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Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) ,Hotel an der Schwarzwaldstra3e* Karlsruhe - Weiherfeld-Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden-Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

Erlauterungen

Stadtebau

Der Hotelneubau nimmt die im stadtebaulichen Rahmenplan festgesetzte Figur der sich nach Siuden 6ffnenden, 5-
geschossigen Baublocke auf. Durch plastische Bearbeitung wird zusatzlich eine Eckbetonung zur Kreuzung Ettinger
Allee / SchwarzwaldstralRe erreicht, ohne die zusammenhangende Wirkung des Gesamtblockes zu beeintrachtigen.
Der Baukorper reagiert durch einen Ricksprung in den oberen Geschossen auf die aufgrund der projektierten Nut-
zung als Burogebaude abweichenden Geschosshéhen der Anschlussbebauung, wahrend sich das Geb&dude zum
Vorplatz hin durch eine Unterschneidung 6ffnet.

Architektur

Das plastische Volumen aus hellem Ziegel erhalt durch die spannungsvolle Komposition von offenen und geschlos-
senen Flachen und unterschiedliche Oberflachenstrukturen seinen spezifischen Ausdruck. Das Fassadenmotiv der
einzelnen Hotelzimmer Gberhdht durch den geometrischen Zuschnitt der Leibungsbekleidungen die Tiefenwirkung
der Fassade und Uberspielt die geschlossen Briistungsbereiche.

Raumliche Organisation

Foyer und Frihsticksraum sind als zusammenhangendes Raumkontinuum folgerichtig zur Kreuzung Ettinger Allee /
Schwarzwaldstral3e hin orientiert, 6ffnen sich jedoch gleichzeitig zum Hof und erméglichen Durchblicke tber die ge-
samte Gebaudetiefe. Daran anschlie3end folgt in Richtung SchwarzwaldstraRe die HaupterschlielBung mit dem Zim-
mertrakt, wahrend die internen Funktionen (Empfang, Vorbereitung und Betreiberwohnung) zur Giiterbahnstral3e hin
gelegen sind. In den Obergeschossen erhdlt das Treppenhaus lber einen Einschnitt im Gebaude Tageslicht und
AuRenraumbezug. Die mittige Anordnung garantiert kurze Wege und eine gute Ubersichtlichkeit.

Freiflachen

Die offentlichen Bereiche 6ffnen sich Uber groR3ziigige Verglasungen zum AufRenraum mit dem neugeschaffenen
Vorplatz, der als steinerner Teppich durch das Gebaude hindurchfliet. Harte Kanten zwischen den Griinflachen und
der Platzflache zeichnen Blick- und Wegebeziehungen nach. Dieses Thema setzt sich bis in den Hofbereich hinein
fort. Von der GuterbahnstralRe aus fuhrt eine flachgeneigte Rampe mit Schleppstufen tber den Vorplatz zum Eingang
des Hotels und verbindet die beiden unterschiedlichen stadtebaulichen Niveaus von Guterbahn- und Schwarzwald-
stral3e. Eine Schieberampe erméglicht auch Fahrradfahrern die Nutzung dieser Anlage.

Energiekonzept

Die Beheizung und Kihlung des Gebaudes erfolgt tUber Luft-Luft-Warmepumpen, die auf dem Dach, verdeckt im
Sichtschatten der Attika liegend, angeordnet werden. Als Inneneinheiten sind geblaseunterstitzte Wandgerate vor-
gesehen, die oberhalb der Zimmerzugénge installiert werden. Uber eine fassadenorientierte Zuordnung ist bedarfs-
abhangig ein gleichzeitiger Kiihl- oder Heizbetrieb je nach Zimmerausrichtung mdglich.

Das Warmwasser wird unabhéngig von den Warmepumpen Uber einen mit Gas betriebenen Niedertemperaturkessel
zentral im Untergeschoss aufbereitet.

Die Gastezimmer werden mechanisch tber den Sanitdrraum entliftet. Fir die Nachstrémung von Frischluft werden
im Fensterrahmenbereich schallgedammte Elemente integriert, die den erforderlichen Luftwechsel sicherstellen.

Entwésserungskonzept

Die Flachdachflachen erhalten eine extensive Begriinung mit innenliegenden Entwasserungspunkten und Fallrohren
in den Geb&audeschéachten.

Das Gebaudeentwasserungssystem wird entsprechend der DIN EN 12056-2 geplant. Die Schmutzwasserableitung
erfolgt Uber Fallstrange und diese werden tber Hauptliftungen entliiftet. Wo nétig, werden Anschlussleitungen mit
einer Umliftung bzw. Bellftungsventilen nach DIN EN 12380 versehen.

Die Schmutzwasserleitungen (Sammelanschlussleitungen) im Bereich von Installationswanden werden bis zur Fall-
leitung innerhalb von Vorwandsystemen gefuihrt. Die Schmutzwasserleitungen werden, falls nétig, unter den Ge-
schossdecken verzogen. Die Fallleitungen erhalten im Erdgeschoss Reinigungséffnungen und gehen unterhalb der
Bodenplatte in Grundleitungen uber.

Die einzelnen Grundleitungsanschlisse werden unterhalb der Bodenplatte gesammelt, zusammengefihrt und bis
zum Ubergabeschacht an der Grundstiicksgrenze gefiihrt. Von dort aus wird das Schmutzwasser uber die Hausan-
schlussleitung dem 6ffentlichen Kanalnetz zugefiihrt.



Anlage 1 Seite 27

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B«B B&B Hotels GmbH
Otto-von-Guericke-Ring 7

65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel
ARCHITEKTEN BDA

MaRstab 1:1000
Bestand

Luftbild




Anlage 1 Seite 28

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B«B B&B Hotels GmbH
& Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel
ARCHITEKTEN BDA

~ e
> / A
“ o nmm‘m
/ "
P - u ‘w
et
18.0
197 - ’.‘M
g e e ‘
.
e S SN
S ! - o "
P & P .
0 _— e e
W DK=10.0 PN Mk s
e |
1 :’ Y |
S : s

=
=
=]
o =

| —H

/1

nﬂﬂill‘il\\\“ pot

AlB

2094
W\ \\\\\\\\ \

Mafstab 1:1000
Bestand

Bestandskataster



Anlage 1 Seite 29

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
Otto-von-Guericke-Ring 7

65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

ot eisfeld engel

ARCHITEKTEN BDA

MafRstab 1:500
Fassung vom: 17.01.2014

Lageplan



Anlage 1

Seite 30

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Tixy
|_ e
i

11 Fahtrad- |
! abstellplatze \

Vorhabentrager:
B&B Hotels GmbH

¥ Otto-von-Guericke-Ring 7

65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel

ARCHITEKTEN BDA

12.62°
| v
o o
+ 0.00 a
Foyer 0/43
J Empfang
% I e .
o Biro (_)rbe— o
reitun o
I l "% 1
=KL a o
<
rdl
(ee]
S | o
Wohnung
.2
Schlafen ||Kind
-3.90 -
Treppe mit
Schieberampe 13.87° 5.76 ‘ / 12.86° \

A GlterbahnstraRe

B

Mafdstab 1:200

Fassung vom: 17.01.2014

Grundriss EG



Seite 31

Anlage 1

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
& Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel

A ARCHITEKTEN BDA
-
32.50
—— —— —— e | ——
Familienzi.
£ |
TH. i*
I L T ==
o | - T e
v |
o I
" \ <
w ~
Famnzi . imn - 90
/
: A
& \
= |
/
B |
”J TH.2
13.87° | 5.76 12.86°
\ \ \ \
L

A GlterbahnstraRe

B

MafRstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Grundriss 1.0G



Anlage 1

Seite 32

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
& Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel

A ARCHITEKTEN BDA
-
32.50
13.01 19.49
o= Wische-
= raum
Familienzi. Zimmer % |
% |E TH,1 i !
* |
N
Bl - B
N
v |
o I
" ) <
w ~
Familienzi Zimmer <
>
o I
& \ |
/
) |
Iﬁz
13.87° | 5.76 12.86°
\ \ \
L
A GlterbahnstraRe

B

Mafstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Grundriss 2.0G



Anlage 1 Seite 33

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
& Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel

A ARCHITEKTEN BDA
r
32.50
13.01 19.49
o= Waische-[|Zimmer
_ raum
Familienzi. Zimmer % %

. TH.1-

O _—

(e o]

o 1 + 8.50

B ) Zimmer Zimmer 1B
o
M
o N

Familienzi Zimmer ”c3
©
&
1
13.87° | 5.76 12.86°
\ \ | |

L

A GlterbahnstraRe

B

Mafstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Grundriss 3.0G



Anlage 1

Seite 34

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
& Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel

A ARCHITEKTEN BDA
r
32.50
13.01 19.49
o= Waische-[|Zimmer
_ raum
Familienzi. Zimmer % %
. TH!
% L L
(e o]
o +11.256
B Zimmer Zimmer 1B
o
M
o N
Familienzi Zimmer ”c3
©
&
1
- [
[tRi2 T
13.87° 5.76 12.86°
\ |
L

A GlterbahnstraRe

B

Mafstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Grundriss 4.0G



Anlage 1

Seite 35

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

1>

32.50

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
Otto-von-Guericke-Ring 7

65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel
ARCHITEKTEN BDA

13.01

.49

1B

27.50

Aufgan‘g z‘um ‘Pla"rz

13.87°

12.86°

A

GiterbahnstralRe

B

Mafstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Dachaufsicht



Anlage 1

Seite 36

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:
B&B Hotels GmbH
¥ Otto-von-Guericke-Ring 7

65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel

A ARCHITEKTEN BDA
-
32.50 |
VK Fassade
_,|| ,,,,,,, Ka§gma:cte4[,,,,,,,1 ,,,,,,,, _
||warmwasser- L ~ |Hausan- |
} bereitung Q schlussraum :
|
| |
| \
| 13 12 10 09 o8l |
| - \
| Beh. StellplatZ]|
i © B
\
| 14 A 07 |
\ 4 VK FassadeN‘ \ ‘
| | | \
| 15 | | 06 |
‘ 4={ — — %=7 N
\ | : | o
| ‘ I :(_L(\Jﬁ Y]
‘ .
fffffff 16 Ao 25 26 05 RS
VK Fassade | | | | }
|
17 24 27, 04 |
| 1 | | i
18 ﬁ3 | 2? 03 |
\
| |
19 22 29 02 |
| ‘ | \ |
| |
20 21 30| 01 |
A T [P
Treppe mit R T =

Schieberampe

L
A GUterbahnstraRe A

Mafstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Grundriss Garage



Anlage 1

Seite 37

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

ca. +14.92
v

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
& Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel
ARCHITEKTEN BDA

Mafstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Ansicht SchwarzwaldstralRe



Anlage 1 Seite 38

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
& Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel
ARCHITEKTEN BDA

-0.02 = 119.78 UNN
v

Schwarzwaldstralle p

115.55

4 Giiterbahnstrale

Mafstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Ansicht Vorplatz



Anlage 1 Seite 39

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
& Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel
ARCHITEKTEN BDA

- —=0.02—
v

Zufahrt TG

Mafstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Ansicht GiuterbahnstralRe



Anlage 1

Seite 40

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

ca. +14.92
\ AN

Flachdach begriint

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
& Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel
ARCHITEKTEN BDA

Mafstab 1:200
Fassung vom: 17.01.2014

Schnitt A-A



Anlage 1

Seite 41

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

B«B
HOTCLS

Vorhabentrager:
B&B Hotels GmbH

Otto-von-Guericke-Ring 7

65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel

ARCHITEKTEN BDA

Entrauchung TH.2 Warmepumpen/Umluftkthler Abgasrohr
ca. +14.92 — — — —
v ===
et | r 7W7W*M7Wji
;1 1.25 ( Zimmer Zimmer

;8.50 (

-0.02 =
G Frihsticksraum |  Empfang |

+0.00 N

Mafstab 1:200

Fassung vom: 17.01.2014

Schnitt B-B



Anlage 1 Seite 42

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) "Hotel an der SchwarzwaldstraRe" Karlsruhe - Weiherfeld - Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
Otto-von-Guericke-Ring 7

65205 Wiesbaden - Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

eisfeld engel
ARCHITEKTEN BDA

Fassung vom: 17.01.2014
Perspektive



Anlage 1

Vorhaben- und Erschlieungsplan (VEP)

,Hotel an der SchwarzwaldstrafRe*

Seite 43

Karlsruhe - Weiherfeld-Dammerstock

Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH
" Otto-von-Guericke-Ring 7
65205 Wiesbaden-Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

Flachen und Rauminhalte gemaf DIN 277

Geschoss BGF a [m?] Hbéhe [m] BRI a [m3] BGF b [m?] Hbéhe [m] BRI b [m3]
4 561,8 m? 2,75 m 1.545,0 m?

3 561,8 m? 2,75 m 1.545,0 m®

2 561,8 m? 2,75 m 1.545,0 m®

1 579,6 m? 2,75m 1.593,9 m?

0 562,9 m? 3,0m 1.688,7m? 16,7 m? 3,0m 50,1 m?
-1 848,6 m? 4,5/3,875m 3.645,8 m®

Gesamt | 3.676,4 m? | 11.563,4 m? | | 16,7 m2 50,1 m?
Nachweis der Zimmeranzahl|

Geschoss Zimmer fur Menschen mit Behinderungen Familienzimmer Zimmer
4 4 19
3 4 19
2 4 19
1 4 19
0 1 4 2
Gesamt | 1 20 78

Gesamtanzahl aller Hotelzimmer

99
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) ,Hotel an der Schwarzwaldstra3e* Karlsruhe - Weiherfeld-Dammerstock
Vorhabentrager:

B&B Hotels GmbH

Otto-von-Guericke-Ring 7

65205 Wiesbaden-Nordenstadt

Karlsruhe, den 17.01.2014

| Notwendige Stellplatze gemaR Verwaltungsvorschrift liber die Herstellung notwendiger Stellplatze

Tabelle A Kriterien OPNV

Punkte je Erreichbarkeit (1) Dichte der Leistungsfahigkeit Attraktivitat des
Kriterium Verkehrsmittel (2) (Taktfolge Verkehrsmittels
werktags 6 h - 19
h)
1 mindestens eine mehr als 1 Takt max. 15 min Bus Uberwiegend auf
Haltestelle des OPNV  Bus- oder eigenen Busspur
inR = > 500m - Bahnlinie

max. 600 m

StralBenbahn,
Stadtbahn

mehr als 2
Bus- oder
Bahnlinien

mindestens eine Takt max. 5 min
Haltestelle des OPNV

in R = max. 300 m

Erreicht 2 3 2 3 10

Die Zahl der notwendigen PKW-Stellplatze betragt bei 10-11 Punkten =
40% der aus Tab. B ermittelten Stellplatze 40%

Tabelle B Verkehrsquelle + Anforderung
6.4 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 PKW-Stellplatz je 2 Zimmer
Beherbergungsbetriebe

Zimmeranzahl B&B Hotel 99 Zimmer
Resultierende PKW-Stellplatzanzahl nach Tabelle B 99 Zimmer : 2= 50 Stp.
Zahl der notwendigen PKW-Stellplatze 40% von 50 Stp. = 20 Stp.

Berechnung der Anzahl der Abstellplatze fiir Fahrrader
Nutzungsart: Hotel 1 Fahrradabstellplatz je 20 Betten

Bettenanzahl B&B Hotel 220 Betten

Zahl der notwendigen Abstellplatze fiir Fahrréader 218 : 20 = 11 Stp.
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