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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Stuttgarter
StraBe 27 (Wohnpark Sudliche LuisenstraBe)”, Karlsruhe-Siidstadt:
Einleitungs- und Auslegungsbeschluss gemaR § 12 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge dieser Vorlage am TOP o] né | Ergebnis
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Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Beschluss zur Einleitung und Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens mit 6ffentlicher
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaf § 12 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB (Be-
schluss mit vollstandigem Wortlaut siehe Seite 4).

Finanzielle Auswirkungen nein X jall
Jahrliche laufende Belastung
Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrage Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MafRnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abziigl. Folgeer-
trage und Folgeeinsparungen)
Kontierungsobjekt: Kontenart:
Erganzende Erlauterungen:
ISEK Karlsruhe 2020 - relevant nein X ja[] |Handlungsfeld:
Anhdrung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | nein[X] ja[] | durchgefiihrt am:
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein Xl ja[] |abgestimmt mit:
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1. Anlass der Planung und Allgemeines zum Planinhalt

Das Plangebiet erstreckt sich Uber eine friher gewerblich genutzte Flache zwischen der
Stuttgarter und der Luisenstrale, die siuidlich an das Bebauungsplangebiet Karlsruhe-Sidost
angrenzt. Entgegen der bisherigen gewerblichen Nutzung ist die Flache sowohl im Flachen-
nutzungsplan als auch im Bebauungsplan ,Nutzungsartfestsetzungen” als allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Der stadtebaulichen Zielsetzung einer Wohnnutzung folgend, beab-
sichtigt ein Vorhabentrager das ca. 1,4 ha gro3e Grundstlick der ehemaligen Autovermie-
tung "Kazenmaier" grof¥flachig zu bebauen. Hierzu soll mittels eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan das hierfir erforderliche Planrecht
geschaffen werden.

Grundlage der Planung ist ein aus einer Mehrfachbeauftragung hervorgegangener Entwurf,
der sich an der Blockrandbebauung des angrenzenden Bebauungsplangebietes Karlsruhe-
Sudost sowie an deren Bebauung und Baufluchten orientiert, wobei sich der geschlossene
sudliche Blockrand zur Stuttgarter Strafe im nordwestlichen Teil des Plangebietes raumlich
auflést und Einzelbaukdérper die verlangerten StralRenfluchten aus Karlsruhe-Sidost auf-
nehmen. Markant ist das Eckgebaude an der Luisen-/Stuttgarter Stralle, das die im Ubrigen
Plangebiet aus Karlsruhe-Sidost tbernommenen Gebaudehoéhen von ca. 20 m noch Uber-
ragt und 26,5 m erreichen soll, was an dieser Stelle eine achtgeschossige Bebauung ermog-
lichen wirde. Die notwendigen Stellplatze fur die Wohnnutzung werden in zwei Tiefgaragen
geschaffen, die ca. 1,3 m aus dem Erdboden ragen und deren Decken, soweit sie nicht
Uberbaut werden, begriint werden sollen.

Die hohe bauliche Ausnutzung flr die vorgesehene Wohnnutzung (GRZ 0,46 bzw. GFZ 2,7),
die nach Auffassung der Stadtplanung in diesem Umfang auch stadtebaulich erforderlich ist,
zieht einen hohen Stellplatzbedarf nach sich, was zu einer weitgehenden Versiegelung des
Plangebietes durch die geplanten Tiefgaragen flihrt. Unter Berilicksichtigung der Tiefgaragen
liegt die GRZ bei 0,95, so dass die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO vorgegebene Grund-
flachenzahl fUr diesbezilgliche Anlagen Uberschritten wird. Auch die nach § 17 Abs. 1
BauNVO fur allgemeine Wohngebiete vorgegebene GFZ von 1,2 wird erheblich Gberschrit-
ten. Diese starke Versiegelung und Grundsticksausnutzung wird durch Dachbegriinungen
und die Uberdeckung der Tiefgarage ausgeglichen. Auch die kleingartnerisch genutzten
Flachen zwischen dem Plangebiet und der Eisenbahnstrecke tragen zur Sicherung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bei. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand dieser starken Grundstiicksausnutzung nicht entgegen.

Das Plangebiet weist sowohl Altlasten, die im Zuge des Abbruchs der Bestandsgebaude und
der Realisierung der Planung saniert werden sollen, als auch eine hohe Larmvorbelastung
durch Strallen- und Schienenverkehr aus. Die Larmbelastung Uberschreitet dabei die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich. Ein Schallgutachten legt dar, dass
die im Plangebiet vorgesehene Nutzung in weiten Teilbereichen nur mit passiven Schall-
schutzmalRnahmen mdglich ist. Aktive Schallschutzmalnahmen stellen keine erfolgverspre-
chende Alternative dar, da deren Realisierung nur sehr eingeschrankt moéglich ware und
eine Larmminderung nur in unzureichendem Umfang erreicht werden koénnte. In den Bebau-
ungsplan sollen deshalb Festsetzungen zum passiven Schallschutz aufgenommen werden.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber das bestehende Stralennetz mit der
Luisenstrale als bereits heute bestehende sldliche Hauptzufahrt zum neuen Stadtteil
Karlsruhe-Sludost und der Stuttgarter Stralde, die als Verteiler aus dem bergeordneten
Strallennetz fungiert. Die durch die Realisierung des Vorhabens zu erwartende Verkehrszu-
nahme kann nach Einschatzung der Stadtplanung durch dieses Strallennetz problemlos
verkraftet werden.
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2. Zum Verfahren und der Beteiligung am bisherigen Planungsprozess

Bei der hier vorgesehenen Planung zur kunftigen baulichen Entwicklung handelt es sich un-
ter Bericksichtigung der Lage und Gréle (rund 1,4 ha) des Planbereiches um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a Abs. 1 Ziff. 1 BauGB. Dies ermoglicht
die Durchfihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes in Anwendung der
vereinfachten Verfahrensvorschriften des § 13 a Abs. 2 Ziff. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2
und 3 BauGB. Damit ist im Wesentlichen die Regelung verbunden, dass zu dieser Planung
kein Umweltbericht erstellt und keine Umweltprifung durchgefihrt werden muss.

Die Offentlichkeit konnte sich tber die Ziele und Zwecke dieser Planung aufgrund einer im
Amtsblatt der Stadt Karlsruhe vom 20.09.2013 erfolgten Bekanntmachung in einer Veran-
staltung am 02.10.2013 im Sudwerk (BUrgerzentrum Sidstadt), Henriette-Obermdiller-

Str. 10, informieren und sich zur Planung duf3ern. In dieser Veranstaltung wurden u. a. die
Massivitat der Eckbebauung, der Stellplatzbedarf und die Auswirkungen auf die Larmsituati-
on angesprochen. Das dominante Eckgebaude ist jedoch, wie eingangs bereits erwahnt,
Ergebnis einer Mehrfachbeauftragung und als stadtebaulicher Akzent dort auch gewlinscht.
Der mit dieser Ausnutzung einhergehende Stellplatzbedarf kann durch den Bau von Tiefga-
ragen im Plangebiet vollstandig nachgewiesen werden. Ein Bau zusatzlicher Stellplatze ist,
wie von Anwohnern vorgeschlagen, mit Ausnahme einiger 6ffentlicher Parkplatze im Stra-
Renbereich nicht moglich.

Mit der Realisierung der vorgesehenen Planung wird sich die Larmsituation an den noérdlich
des Plangebiets gelegenen Wohngebauden verbessern. Dies ist im Wesentlichen darauf
zurtickzufuhren, dass die nahezu geschlossene Gebaudefront zur Stuttgarter Stralle die
Verkehrslarmimmissionen durch Strallen- und Schienenverkehr kinftig teilweise abschirmt.
Die Bebauung wirkt damit quasi als aktive Schallschutzmalinahme flr die dahinter liegende
Bebauung in der Luisenstralie, bedarf jedoch selbst eines nicht unerheblichen Schallschut-
zes durch passive SchallschutzmalRnahmen. Nur durch eine entsprechende bauliche Aus-
fuhrung der Gebaude in weiten Teilen des Plangebietes lassen sich wohnvertragliche Innen-
raumwerte erreichen.

Zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ist anzumerken, dass Anregungen,
soweit sie fur die Planung relevant waren, bei der Planaufstellung bereits berticksichtigt
wurden. Auf die in der Anlage 1 zur Verwaltungsvorlage beigefligte Synopse der Stadtpla-
nung wird hierzu verwiesen.

3. Verfahrensfortgang

Der betroffenen Offentlichkeit ist nunmehr in einem weiteren Verfahrensschritt geman

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zu geben, zum
Bebauungsplanentwurf in der jetzigen Fassung Stellung zu nehmen. Das kann mit einer
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach Maligabe des § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgen. Hierzu wird dem Gemeinderat empfohlen, den nachstehenden Beschluss zu fas-
sen.
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Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Auf Antrag des Vorhabentragers wird das Vorhaben zur Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Stuttgarter Stralde 27
(Wohnpark Sudliche Luisenstrafie)", Karlsruhe-Sudstadt, einschliel3lich erganzender
ortlicher Bauvorschriften eingeleitet.

2. Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und Erschliellungsplan wird mit der Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB fortgesetzt.

3. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 15.08.2013 in der Fas-
sung vom 20.11.2013 zugrunde zu legen. Anderungen und Ergéanzungen, die die
Grundziige der Planung nicht beriihren, kann das Blrgermeisteramt noch in den Be-
bauungsplanentwurf aufnehmen oder zu diesem Zweck ggf. die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs wiederholen.

Hauptamt - Ratsangelegenheiten -
9. Januar 2014
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