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. Allgemeines zum Planinhalt und zum Verfahren

Im Gewerbegebiet Bulach-Mittelfeld besteht seitens der dort ansassigen Betriebe schon seit
langerem ein grolier Bedarf an zusatzlichen Lager- und Abstellflachen. Mit dem nun zum
Satzungsbeschluss anstehenden Bebauungsplanentwurf fir eine Flache, die im sudostli-
chen Randbereich des Gewerbegebiets liegt, wird die Moglichkeit eréffnet, diesen Bedarf zu
lindern, indem nicht mehr benétigte Vorratsflachen fur den Strallenbau zur Erweiterung des
Gewerbegebietes genutzt werden. Der derzeit gultige Bebauungsplan "Bulach-Mittelfeld
(Anderung und Ergénzung)", der am 11.06.1971 in Kraft getreten ist, sieht fir diesen Be-
reich namlich eine Verlangerung der Karlstrale vor. Auch ein Anderungsbebauungsplan
vom 08.04.1993 in einem Teilbereich am dstlichen Ende der Stral3e "Im Mittelfeld" sieht die
planungsrechtliche Sicherung der verlangerten Karlstralle noch vor. Allerdings gab es schon
zum damaligen Zeitpunkt Uberlegungen, auf eine Verlangerung der KarlstralBe zu verzich-
ten. Bereits im Verkehrslinienplan von 1984 und dem Flachennutzungsplan von 1985 zeich-
neten sich andere Planungstberlegungen ab und zwischenzeitlich wird flir eine Verlange-
rung der KarlstralRe kein Bedarf mehr gesehen.

Es besteht somit die Méglichkeit, den dringenden Bedarf an Lager- und Abstellflachen auf
einer Teilflache der damals geplanten Stralientrasse zu decken. So soll mit der nun vorlie-
genden Planung ein ca. 15 - 20 m tiefer Streifen entlang der Gewerbegrundsticke von Ver-
kehrsflache in Gewerbeflache umgewandelt werden.

Ein von der Deutschen Bahn angestrebter dreigleisiger Ausbau der Rheintalstrecke und
auch eine von der AVG in Erwagung gezogene direkte Gleisverbindung zwischen dem
Karlsruher Hauptbahnhof und der Neuen Messe bei Rheinstetten blieben weiterhin realisier-
bar, falls eine diesbezlgliche Planung wieder aufgegriffen wirde.

Die Grolie und Lage des Plangebietes im Innenbereich ermoglicht die Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3
BauGB unter erleichterten Voraussetzungen. Soweit mit der Planung vom Flachennutzungs-
plan abgewichen wird, der gegenwartig noch eine Grunflache darstellt, ist dies in diesem
Verfahren zulassig, da hierdurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht beeintrachtig wird. Der Flachennutzungsplan ist dann spater im Wege der
Berichtigung anzupassen (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Auf der nicht realisierten Verkehrsflache hat sich in der Vergangenheit eine Griinflache ent-
wickelt, die extensiv durch das Gartenbauamt gepflegt wird. Die Vegetation besteht aus
Wiese, Strauchern und Baumen. Bereits mit der bisherigen Planung als Verkehrsflache ware
aber eine weitgehende Versiegelung dieser Flachen zulassig gewesen. Mit der nun vorge-
sehenen Planung sind daher keine weitergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Auch die Erstellung eines ansonsten nach § 2 a BauGB vorgeschriebenen Um-
weltberichts sowie einer Umweltprifung entfallen nach § 13 Abs. 3 BauGB.

Gleichwohl bedarf die zur baulichen Nutzung vorgesehene Flache einer ndheren Betrach-
tung hinsichtlich der Frage, ob der Umsetzung der Planung bereits erkennbare artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande entgegenstehen. Hierzu wurde ein Fachgutachten in Auftrag
gegeben, um das Vorkommen heimischer Vogelarten bzw. von Arten, die in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgeflihrt sind, zu Uberprufen. Dieses kam zu dem Ergebnis, dass bezuglich
der im Untersuchungsraum festgestellten bzw. potentiell vorkommenden Vogel- bzw. Fleder-
mausarten artenschutzrechtliche Problemstellungen durch die Durchfihrung der Arbeiten
aulerhalb der Brut- und Nistzeit vermieden bzw. aufgrund der Habitatsstruktur (Uberwiegend
jungere Baume) ausgeschlossen werden kdénnen. Lediglich bezuglich der im Gebiet festge-
stellten Zaun- und Mauereidechsen bedarf es vorgezogener Ausgleichsmallinahmen, um ein
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Hineinplanen in die Legalausnahme des § 44 Abs. 5 BNatSchG zu gewahrleisten. Hierzu
wurden durch die Stadt Karlsruhe auf der im Plan dargestellten Flache (Flache fir Malinah-
men des Artenschutzes fur FFH-Anhang-IV-Arten) bereits neue Steinriegel und Winterquar-
tiere bzw. Eiablageplatze angelegt. Zur dauerhaften Sicherung werden entsprechende Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Il. Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung sowohl der Offentlichkeit als auch der Behérden und Trager 6ffentlicher Be-
lange an der Planung erfolgte in zwei Stufen mit der Moglichkeit der Unterrichtung Gber Ziele
und Zwecke der Planung entsprechend einer fir Bebauungsplane der Innenentwicklung
vorgesehenen Bekanntmachung (§ 13 a Abs. 3 BauGB) im Mai 2012 und sodann nochmals
mit der spateren offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes geman § 13 a Abs. 2
Ziff. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Ziff. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Mai 2012, bei der bereits Stel-
lungnahmen zur Planung erfolgen konnten, war von einem Gewerbetreibenden aus dem
Gebiet die vollstandige Versiegelung der geplanten Erweiterungsflachen gewlinscht worden,
um die zur Verfigung stehende Flache zu vergréRern und fir seine Zwecke besser ausnut-
zen zu kénnen. Dies entspricht jedoch nicht den Vorgaben der Baunutzungsverordnung,
wonach die Obergrenze fiur das Maf3 der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet bei einer
GRZ von 0,8 liegt, so dass der Gemeinderat in seiner Beratung am 16.10.2012 zum Ausle-
gungsbeschluss diesem Einwand nicht gefolgt ist. Aulerdem wurde auch eine Bepflanzung
der stdostlichen Grundstlicksgrenze zur Abschirmung der gewerblich genutzten Grundsti-
cke hin zur angrenzenden Grunflache als stadtebaulich erforderlich angesehen.

Der Bebauungsplanentwurf war dann auf der Grundlage des Gemeinderatsbeschlusses vom
16.10.2012 in der Zeit vom 19.11. bis 19.12.2012 &ffentlich ausgelegt und auch die Trager
offentlicher Belange am Verfahren nochmals beteiligt worden. Im Rahmen dieser Auslegung
wurde von den Inhabern zweier Gewerbebetriebe wie auch annahernd inhaltsgleich von der
IHK vorgetragen, dass die nutzbare Tiefe der Grundstlcke trotz der Erweiterungsflache nicht
ausreichend sei. Dies lage darin begrindet, dass die mit der vorliegenden Plananderung
geschaffenen Gewerbeflachenerweiterungen nicht vollstandig genutzt werden kénnen, weil
auf den Betriebsgrundsticken auch noch begrunte Flachen und ggf. auch Versickerungsfla-
chen geschaffen werden missten. Hierdurch sei die Nutzung eingeschrankt und die neu zu
erwerbenden Grundstiicke fur den angedachten Betriebszweck nicht ausreichend tief genug.

Erneute Uberlegungen der Stadtplanung flhrten daraufhin in Abstimmung mit den Stadtwer-
ken und dem Liegenschaftsamt zu einer Verlegung der vorhandenen Trafostation von einem
Betriebsgelande sudlich der Gebrluder-Bachert-Stral3e unmittelbar an den Kreisel am Ende
der Gebruder-Bachert-Straf3e. Hierdurch konnte auch die Zufahrt zu der Trafostation am
Ostlichen Rand des Plangebietes entfallen und die frei werdende Flache dem Gewerbege-
biet zugeschlagen werden. Des Weiteren konnten aufwendige Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte auf den Erweiterungsflachen entfallen und so die Nutzbarkeit der Flachen verbes-
sern. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind nun so weit begrenzt, dass eine Erreichbar-
keit der rickwartigen Grundstucke fir die Ver- und Entsorgungstrager gewahrleistet bleibt.
Insgesamt flhrte dies zu einer geringfugigen flachenmaRigen Erweiterung des Plangebietes.

Des Weiteren war von den Gewerbetreibenden vorgetragen worden, dass der nach den pla-
nerischen Festsetzungen zulassige 2,5 m hohe Stahlgitterzaun nicht ausreichend sei, um
die Betriebe von der riickwartigen Seite, also zur Grinflache und zur Bahnlinie hin, zu
schitzen. Es sei dort schon wiederholt zu Einbriichen gekommen. Um diesen berechtigten
Schutzinteressen Rechnung zu tragen, sollen nunmehr ausnahmsweise auch bis zu 3,5 m
hohe Mauern zuldssig sein, allerdings nur, wenn sie dem oben beschriebenen Schutz die-
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nen und hinter dem Pflanzstreifen errichtet werden, so dass von der dstlich gelegenen Frei-
flache aus gesehen die Mauern durch die Pflanzungen verdeckt werden.

Bedenken wurden von den beiden Gewerbetreibenden auch dahingehend gedullert, inwie-
weit die auf ihren Grundstlicken erforderliche Lagerung von kontaminierten Stoffen und Ge-
fahrstoffen mit der Forderung im Bebauungsplan nach einer Versickerung der Oberflachen-
wasser in Einklang zu bringen sei, da eine solche Lagerung aus ihrer Sicht eine vollstandige
Versiegelung erfordern wirde. Hier verhalt es sich aber wie bei allen Lagerungen wasserge-
fahrdender Flussigkeiten so, dass der Betreiber die erforderlichen Schutzmaflinahmen zu
treffen hat, damit sichergestellt ist, dass es zu keinen Untergrundverunreinigungen kommt.
Dies kann in aller Regel durch entsprechende Vorkehrungen wie Doppelwandigkeit von Be-
haltnissen, Auffangwannen und entsprechenden Schutzeinrichtungen gewahrleistet werden.
Auch die Anordnung der Lagerung auf dem Betriebsgelande selbst kann optimiert werden.
Bei entsprechender betrieblicher Organisation und Ausstattung bleibt eine Versickerung von
Oberflachenwasser durchaus gefahrlos mdglich. Erst wenn aufgrund wasser- oder boden-
schutzrechtlicher Vorgaben eine Versiegelung erforderlich ware, misste auf die Versicke-
rung verzichtet werden. Eine entsprechende Regelung wurde zur Klarstellung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Diese aufgrund der Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen der Auslegung eingegangenen
Anregungen flihrten somit zu den geschilderten Anderungen des Bebauungsplanentwurfes
und machten eine erneute Auslegung erforderlich, die nach vorheriger 6ffentlicher Bekannt-
machung in der Zeit vom 29.04. bis 29.05.2013 erfolgte. Auch die Trager offentlicher Belan-
ge wurden nochmals zur Planung gehort.

Im Rahmen dieser erneuten Verfahrensbeteiligung kamen von Seiten der Gewerbebetriebe
keine Anregungen oder Einwande zur Planung mehr und auch von den Tragern offentlicher
Belange wurden in den meisten Fallen keine Stellungnahmen mehr abgegeben. Lediglich
seitens der Verkehrsbetriebe Karlsruhe wurde um eine Prazisierung der Begrindung zum
dreigleisigen Ausbau der Rheintalstrecke gebeten (Begrindung Kapitel 1 Abs. 3 und 4), was
seitens der Stadtplanung berlcksichtigt wurde. Aulderdem wurde seitens der Deutschen
Bahn vorgetragen, dass nach erneuter Uberpriifung festgestellt wurde, dass entlang der
Bahngrenze sich ein erdverlegtes Streckenfernmeldekabel befinde. Dies liegt jedoch nach
Einschatzung der Stadtplanung zum einen auf Bahngelande und zum anderen sieht die Pla-
nung in dem an die Bahn angrenzenden Bereich keine Nutzung vor, die einer bahntechnisch
erforderlichen Kabeltrasse entgegenstehen wirde. Soweit eine spatere Planung der Bahn
fur ein drittes Gleis Anderungen oder eine Neuverlegung von Bahneinrichtungen erforderlich
machen wirde, ware dies Uber eine eisenbahnrechtliche Planfeststellung zu sichern. Die
Trasse fur ein kinftiges drittes Gleis wird jedenfalls freigehalten; das Plangebiet endet in
ausreichendem Abstand zur derzeitigen Bahntrasse, um eine Erganzung um ein drittes Gleis
vornehmen zu kénnen.

Ill. Abschluss des Verfahrens

Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind die in den Stellungnahmen fir und gegen die Planung vorge-
brachten Beitréage zu prifen, d. h. dem Gemeinderat obliegt die Entscheidung, ob sie ganz
oder teilweise bertcksichtigt werden kénnen oder nicht. Dabei sind die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).
Unter Berlcksichtigung dieser vom Abwagungsgebot gezogenen Grenzen bewegen sich die
vorgesehenen Regelungen zur kiunftigen stadtebaulichen Entwicklung in einem Spektrum, in
dem sich der Gemeinderat bei Auslibung seines Planungsermessens bewegen kann, ohne
dabei bestimmte Belange auller Verhaltnis zu ihrem Gewicht und damit gegen den Grund-
satz der VerhaltnismaRigkeit verstoRend zurlickzusetzen.
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Dem Gemeinderat kann nach all dem empfohlen werden, den nachstehenden Satzungsbe-
schluss zu fassen. Die schriftlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, die Hin-
weise des Bebauungsplanes sowie die Begrindung zum Bebauungsplan sind dieser Vorla-
ge als Anlage beigefigt. Sie dienen zusammen mit dem Planteil, der die zeichnerischen
Regelungen enthalt, als Grundlage des zu fassenden Gemeinderatsbeschlusses.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Die Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bleiben unberiicksichtigt,
soweit diesen aus den in der Vorbemerkung dargelegten Griinden nicht entsprochen
werden kann. Das Burgermeisteramt wird beauftragt, den Betroffenen das Ergebnis
der Entscheidung mitzuteilen.

2. Folgende

Satzung
Bebauungsplan "Bulach-Mittelfeld, 3. Anderung", Karlsruhe-Bulach.

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) und § 74 der Landes-
bauordnung (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)
einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergénzungen den Bebauungsplan "Bulach-
Mittelfeld, 3. Anderung", Karlsruhe-Bulach, zusammen mit den ortlichen Bauvor-
schriften jeweils als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemaf § 9
Abs. 1 BauGB. Gegenstand des Bebauungsplanes sind ferner o6rtliche Bauvorschrif-
ten gemanr § 74 Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbstandige
Satzung mit dem Bebauungsplan verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus
der Planzeichnung mit Zeichenerklarung sowie aus dem Textteil, jeweils vom
26.04.2012 in der Fassung vom 20.03.2013. Sie sind Bestandteil dieser Satzung.
Dem Bebauungsplan ist ferner eine Begrindung vom 26.04.2012 in der Fassung
vom 12.06.2013 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Die Satzungen zu den planungsrechtlichen und den 6rtlichen Bauvorschriften (Be-
bauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB, § 74
Abs. 7 LBO).

Hauptamt - Ratsangelegenheiten -
13. September 2013
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