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Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Beschluss zur Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens mit 6ffentlicher Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gemal} § 3 Abs. 2 BauGB (Beschluss mit vollstandi-
gem Wortlaut siehe Seite 4)

Finanzielle Auswirkungen nein X ja []

Jahrliche laufende Belastung
Gesamtaufwand der Einnahmen Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaRnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzugl. Folgeer-

trage und Folgeeinsparungen)

Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfigung. Finanzposition:

Erganzende Erlauterungen:

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | nein X ja[] |durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein X ja[] |abgestimmt mit
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A. Anmerkungen zum Auslegungsbeschluss

FUr den hier erfassten Planbereich existiert derzeit ein am 30.03.2001 in Kraft getre-
tener Bebauungsplan. Dieser beschrankte sich mit seinen bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen im Wesentlichen auf eine grol3iraumige Abgrenzung der Gesamtfla-
che, auf der eine Bebauung stattfinden konnte, sowie auf die Festlegung des daftr
geltenden Gebietscharakters (Allgemeines Wohngebiet). Die bauliche Ausnutzbar-
keit war auf eine Bruttogeschossflache von insgesamt 39.600 m? begrenzt.

Die Bebauung des Gebietes erfolgte im Anschluss daran in einer friihzeitigen Ein-
bindung der spateren Nutzer in unterschiedlichsten Beteiligungsformen. Dazu waren
zur Orientierung von der Stadtplanung Leitlinien erstellt worden, die als Verpflichtun-
gen in die Kaufvertrage zwischen der Volkswohnung und den ktlinftigen Nutzern
ubernommen wurden. Indessen ist dies nicht immer durchgangig beachtet worden.

Damit der Charakter der entstandenen Bebauung auch kiinftig insbesondere bei Ei-
gentumswechseln und dergleichen mit planungsrechtlich zu beachtenden Vorschrif-
ten gesichert bleibt, bedarf es nunmehr der Aufstellung des zum Auslegungsbe-
schluss vorgelegten Bebauungsplanes mit weitergehenden Festsetzungen. Die Not-
wendigkeit hierflr hatte sich auch schon in Einzelfallen gezeigt, weshalb es beglei-
tend zur Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich war, im Marz 2006 eine Ver-
anderungssperre zu erlassen. Deren Geltungsdauer ist mit dem vom Gemeinderat
kirzlich gefassten Beschluss (11.03.2008) um ein Jahr verlangert worden. Es ist
daher anzustreben, das Bebauungsplanverfahren nunmehr in dieser Zeit zum Ab-
schluss zu bringen.

In die Entwurfserarbeitung sind dabei auch Bedurfnisse der Bewohner mit eingeflos-
sen, soweit sie stadtebaulich mit der Gestaltung und Struktur der angestrebten Ge-
bietsentwicklung in Einklang zu bringen waren. Es hatte dazu u. a. am 08.11.2006
eine vorgezogene Blrgeranhérung gemalf § 3 Abs. 1 BauGB in der Mensa des Hei-
senberggymnasiums stattgefunden. Berlicksichtigung finden aber auch noch danach
eingegangene Beitrage. So wurde, um einige Beispiele zu nennen, Folgendes noch
aufgenommen:

- Erweiterung der Bereiche fur Nebenanlagen, soweit mit bisherigen Gestaltungs-
zielen vereinbar;

- Berlcksichtigung eines vorhandenen Fahrradschuppens im Einzelfall;
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- Ausweisung eines Baubereiches fur ein von Reihenhauseigentumern gemein-
schaftlich zu nutzendes Grundstuck (im Bereich 11 des Planentwurfes 0Ostlich des
Vermontringes gelegen).

Doch nicht alles, was abweichend von den bisherigen stadtebaulichen Richtlinien
verwirklicht wurde, konnte hierbei berticksichtigt werden. Soweit dies nachweislich
vor Erlassen der Veranderungssperre geschah, soll es im Wege des Bestandsschut-
zes solcher Anlagen, solange sie bestehen, sein Bewenden haben. Im Ubrigen er-
madglicht der Bebauungsplanentwurf Carports weiterhin nur an Standorten, die sich
aus dem bisherigen gemeinschaftlich stattgefundenen Abstimmungsprozess erge-
ben hatten. Bei der Gebietsart selbst, die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen
ist, besteht ebenso wenig Anlass zu einer Abkehr von den bislang verfolgten Pla-
nungszielen. Es wurde daher nicht vorgesehen, einzelnen Anregungen zu folgen,
anstelle des Allgemeinen Wohngebietes ein Reines Wohngebiet auszuweisen.

Aus der Beteiligung Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 BauGB, die auch noch
durchzufihren war, sind keine Stellungnahmen eingegangen, auf die hier aus plane-
rischen Erwagungen naher eingegangen werden musste.

Belange des Umweltschutzes sind von dieser im Wesentlichen den Bestand Uber-
nehmenden Planung nicht betroffen. Daher erschien es auch entbehrlich, in einem
Umweltbericht voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten, wie dies ansonsten § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB ver-
langt.

Nach dem Stand des Verfahrens kann dem Gemeinderat nunmehr empfohlen wer-
den, den nachstehenden Auslegungsbeschluss zu fassen.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat beschliel3t:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Noérdlich des Kanalweges-
West - Anderung* wird mit der Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemag
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches fortgesetzt.

2. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 07.02.2007 in
der Fassung vom 17.01.2008 zugrunde zu legen.
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Anderungen und Ergédnzungen, die die Grundziige der Planung nicht berihren,
kann das Burgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen oder
zu diesem Zweck ggf. die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
wiederholen.

Hauptamt - Sitzungsdienste -
28. Marz 2008
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