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2.1

2.2

Begrundung gemal 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Die bauliche und gestalterische Entwicklung in der Altstadt Durlach wird seit
1998 auf Grundlage der Gesamtanlagensatzung gemaf § 19
Denkmalschutzgesetz ,Altstadt Durlach* gesteuert. Zuvor wurde diese
Aufgabe mittels sanierungsrechtlicher Genehmigungen im Rahmen der
seinerzeit noch gultigen Sanierungssatzung wahrgenommen. Eine Grundlage
fur gestalterische Entscheidungen war unter anderem ein 1976 entwickelter
Entwurf flr eine Gestaltungssatzung. Zwischenzeitlich zeigen sich die
Schwachen dieser rechtlichen Situation. Obwohl das Denkmalschutzgesetz fir
sich genommen die starksten Einflussmoglichkeiten auf das bauliche
Geschehen bietet, die Uberhaupt zur Verfiigung stehen, gibt es Falle oder
auch Bereiche, in denen dieses Gesetz nicht greift, bzw. aus sich selbst
heraus seine Grenzen findet. Beispielsweise sind im baden-
wurttembergischen Denkmalschutzgesetz stadtebauliche Grinde flr
denkmalrechtliche Mal3hahmen nicht vorgesehen.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Gestalt der Baukdrper im
Einzelnen auf die jeweilige historische Situation angepasst entwickeln zu
konnen. Zusatzlich sollen ortliche Bauvorschriften dem historischen
Baubestand Rechnung tragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Teilbebauungsplans ,Karl-Weysser-
Stral3e, Karlsburgstral3e, PfinztalstralRe, Badener Stral3e” wurde ein
Baugesuch zuriickgestellt, da es nicht den zu erwartenden Zielen des
Bebauungsplanes entsprach. Es besteht ein konkretes Erfordernis diese
Planung in die umgebende Bebauung einzufligen. Der Bebauungsplan soll
dies sicherstellen.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der seit dem 24.07.2004 wirksame Flachennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (FNP 2010) stellt das Plangebiet als
bestehende Wohnbauflache und bestehende Gemischte Bauflache dar. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Es gilt der Bebauungsplan Nr. 614 Nutzungsartfestsetzung (22.05.1985), der
den Baublock mit Ausnahme der Grundstticke des ehemaligen Wasserwerks
(46037, 46040/3) als Allgemeines Wohngebiet ausweist.

Ferner gilt entlang der Badener Stral3e der Baufluchtenplan ,Nr. 410
.Hengstplatz“, aus dem Jahr 1905, im nordlichen Planbereich der
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3.2

3.3

3.4

3.5

Baufluchtenplan Nr. 421 ,Pfinztalstral3e von Pforzheimer Strafl3e bis
Hengstplatz“, aus dem Jahr 1901.

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans werden diese
Plane aufgehoben.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,4 ha grof3e Planungsgebiet liegt in Karlsruhe — Durlach.
Malf3geblich fir die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische
Teil des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz

Es handelt sich um eine verhaltnismanRig dicht bebaute Flache im historischen
Ortskern Durlachs. Besonderheiten beziglich der Bodenbeschaffenheit und
des Artenschutzes sind nicht bekannt. Der Bebauungsplan wird keine
relevanten Veranderungen gegeniber dem Bestand auslosen.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und Erschlie3ung

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut und durch die angrenzenden
Stral3en erschlossen. Neben der dominierenden Wohnnutzung gibt es Laden,
einen Frisdrsalon, eine Kindertagesstatte und das Max-Reger-Institut.
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich weitgehend in Privateigentum.

Belastungen
Schallimmissionen

Es handelt sich um innerstadtisches Wohngebiet mit typischen
Schallimmissionen aus StraRenverkehr. In der Pfinztalstral3e und Badener
Stral3e kommen Schallimmissionen aus Schienenverkehr/StraRenbahn hinzu.
Die hochsten Belastungen treten in der Badener Stral3e mit 65 bis 70 dB(A)
tags und 60 bis 65 dB(A) nachts auf. Da aktive SchallschutzmalRnahmen
ausscheiden, kommen nur passive SchallschutzmalRnahmen an Gebauden in
Betracht.

Altlasten

Es liegen keine Hinweise vor, die einen Altlastenverdacht begriinden. Bei den
Grundstiicken Pfinztalstr. 3 (FIst.-Nr. 46038) und Karlsburgstr. 5 (Flst.-Nr.
46045) handelt es sich um ehemalige gewerblich genutzte Grundstlcke.
Aufgrund der geringen Altlastenrelevanz der ehemaligen Gewerbe wurden
beide Falle jedoch beim Umwelt- und Arbeitsschutz aus der aktiven
Altlastenbearbeitung herausgenommen und archiviert.
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4.1

Kampfmittel

Nordostlich des Plangebietes befinden sich bombardierte Bereiche. Das
Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen
werden; eine Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das
Vorhandensein von Bombenblindgdngern im Plangebiet ergeben.

Planungskonzept

Der Bebauungsplan hat einen weitgehend konservatorischen Charakter. Er
soll die vorhandene Bebauung, die zu einem bedeutenden Teil aus
Kulturdenkmalen besteht, erhalten bzw. fortschreiben. Er soll dartiber hinaus
dazu dienen, etwaige Neubauten storungsfrei in diesen Bestand einzufligen.
Entlang der Karlsburgstral3e und teilweise der PfinztalstraRe und der Karl-
Weysser-Stral3e gibt es eine geschlossene Blockrandbebauung, meist mit
Seitenfliigeln und oft auch einer rickwartigen Bebauung der Grundsticke.
Entlang der Badener Stral3e und der jeweils an diese angrenzenden
Abschnitte der PfinztalstraRe und der Karl-Weysser-Stral3e sind die Gebaude
ebenfalls an der Stral3enflucht, aber mit seitlichem Abstand als Einzel- oder
Doppelhauser errichtet. Der Bebauungsplan vollzieht diese historisch
entstandene Situation nach und erganzt sie entsprechend. Eine Ausnahme
bilden die Grundsticke Karl-Weysser-Stral3e 9 und 11. Hier handelt bzw.
handelte es sich typologisch um eine vorstadtische Einfamilienhausbebauung
mit grof3en Vorgarten. Das Gebaude Karl-Weysser-Stral3e 11 ist
zwischenzeitlich, obwohl es Kulturdenkmal war, wegen der wirtschaftlichen
Unzumutbarkeit des Erhaltes abgebrochen. Diese Typologie wird nicht zum
Malf3stab flr die zukinftige Bebauung. Vielmehr wird die oben beschriebene
Bebauung am Blockrand Grundlage des Bebauungsplanes, weil sie der
stadtebaulichen Entwicklung und dem gegenwartig vorzufindenden Bestand
der Umgebung entspricht. Die Blockrandbebauung auf dem Grundstick Karl-
Weysser-Str. 9 ist nicht zulassig, solange das bestandsgeschuitzte Gebaude
entsprechend den Bestimmungen des Denkmalschutzrechts zu erhalten ist.

Dem unterschiedlichen Charakter der Stral3enzige (spatbarocke und
klassizistische Stadthéauser an der KarlsburgstralRe, griinderzeitlicher
Geschosswohnungsbau in der Karl-Weysser-Stral3e, gemischte - auch
moderne - Bebauung an der Badener Stral3e) wird durch spezifische
Festsetzungen - u. a. der Hohen - entsprochen.

Gestalterische Festsetzungen sollen die auf3ergewohnliche Qualitat des
Ortsbildes erhalten und sichern.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen wird ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Bestimmte ausnahmsweise zuldssige Nutzungsarten
(Tankstellen, Gartenbaubetriebe) werden ausgeschlossen, um den typischen
Gebietscharakter zu erhalten. Die vorhandene Nutzungsmischung soll
erhalten bleiben.
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4.2

4.3.

431

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist ein historisch gewachsener Block im Durlacher Ortskern.
Der norddstliche Teil (WA 1) wird von Einzel- und Doppelh&usern teilweise mit
Vorgarten und dem freistehenden grof3en Wohngebaude im Blockinnenraum
gepragt. Dort sind wohngebietstypische Dichten vorhanden und sollen auch so
weitergefuhrt werden. Der sudwestliche Teil (WA 2) ist von einer ge-
schlossenen Blockrandbebauung mit Seiten- und Rickgebauden aus dem 18.
und 19. Jahrhundert gepragt. Somit sind teilweise Dichten vorhanden, die
nicht den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fur diese Gebietsart mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2
entsprechen. Angesichts der unmittelbar angrenzenden grof3ztigigen Raume
von Schlossplatz und Schlossgarten, der Freiflachen im Blockinnenraum und
der aufgelockerten Bebauung im nordéstlichen Bereich stellt diese Dichte
jedoch kein Problem dar. Sie ist vielmehr typisch fur die erhaltenswerte,
historische Struktur der baulichen Nutzung. Daher wird von den Obergrenzen
der GRZ und der GFZ nach § 17 Abs. 1 BauNVO abgewichen, um dort die
geschlossene Blockrandbebauung zu erhalten bzw. die historische
Gebaudeanordnung bei Ersatz eines Gebaudes wieder herzustellen.

Erschlielung

OPNV

Das Plangebiet ist Gber die Stral3enbahnlinien 1 und 8 sowie Uber Buslinien
(Haltestellen Schlossplatz und Karl-Weysser-Stral3e) sehr gut an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden.

Motorisierter Individualverkehr
Das Plangebiet ist Uber die es begrenzenden Stral3en allseitig sehr gut
erschlossen.

Ruhender Verkehr

Tiefgaragen sind im zentralen und im nordéstlichen Bereich vorhanden. Die
bestehenden Nutzungen genief3en Bestandsschutz. Ansonsten gilt die
Landesbauordnung und VwV Stellplatze.

Offentliche Stellplatze sind in den umgebenden StraRenrdumen teilweise
vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, die Entwasserung und die
Abfallentsorgung sind im Bestand gewahrleistet und werden durch den
Bebauungsplan nicht verandert. Aufgrund der Lage des Plangebiets in der
Kinzig-Murg-Niederung sind schlechte Bedingungen fir eine
Niederschlagswasserversickerung gegeben.

Gestaltung

Unabhangig von der ebenfalls im Aufstellungsverfahren befindlichen
Gestaltungssatzung ,Altstadt Durlach* werden 6rtliche Bauvorschriften
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erlassen, die den raumlichen Besonderheiten des Plangebietes Rechnung
tragen.

Vorgarten

Abweichend von der sonst im Ortskern Ublichen Bebauung auf der
Stral3enflucht gibt es in der Badener Stral3e Vorgéarten. Diese sollen erhalten
und als solche wahrnehmbar bleiben und sind daher als Vegetationsflache
anzulegen und zu unterhalten.

Gebaudehb6hen

In der KarlsburgstraRe werden mit Riucksicht auf die besondere Situation des
Plangebietes als Gegenuber zur Karlsburg Gebaudehdhen als Mindest- und
Hochstmalie in Verbindung mit einer vorgeschriebenen Geschossigkeit
festgesetzt. Damit soll der Stral3enzug, der auch aus einer entfernteren
Perspektive wahrgenommen werden kann, in seiner Homogenitéat erhalten
bleiben. Die Ecksituationen bleiben - wie gegenwaértig vorhanden - betont. In
der Karl-Weysser-Stral3e werden fur die Hausnummern 1 - 9 Wandhdhen
festgesetzt. Fir die Nummern 11 und 13 wird zusétzlich die maximale
Firsthohe festgesetzt, da hier der Ubergang zur insgesamt niedrigeren
Bebauung an der Badener Stral3e gewahrleistet werden soll.

Déacher und Fassaden

Déacher und Dachaufbauten und die Fassaden werden bezulglich der &ul3eren
Gestaltung geregelt. Zu diesem Zweck werden in bestimmten Bereichen
Dachformen und Dachneigungen festgesetzt. Es werden Dachaufbauten in
einer vertraglichen Art und Grol3e zugelassen. Moderne
Gestaltungsmoglichkeiten bleiben auf wenig stérende und von der Art der
Bebauung her geeignete Bereiche begrenzt. Ziel ist ein stérungsfreies
Einflgen in den historischen Bestand der Durlacher Altstadt an dieser Stelle.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Automaten besitzen aufgrund ihrer relativ grof3en
Fluktuation, der rasanten technischen und gestalterischen Veranderungen in
diesem Bereich, der geringen Kosten fur ihre Anschaffung und ihrer - in der
Natur der Sache liegenden - starken visuellen Wirksamkeit ein erhebliches
Risikopotential fir ein geordnetes Ortsbild. Die Regelungen betreffen daher -
neben ihrer generellen Genehmigungspflichtigkeit - Grol3e, Art und
Anbringungsort der Werbeanlage. Trager fur Plakatanschlage werden mit
Rucksicht auf die besonders hochwertige stadtebauliche Situation fir den
Geltungsbereich ausgeschlossen, ebenso Automaten. Aufgrund der
besonderen Lage des Plangebietes in der Durlacher Altstadt mit vielen
denkmalgeschutzten Gebauden werden auch die nach 8 50 Abs. 1 LBO
verfahrensfreien Werbeanlagen dem Kenntnisgabeverfahren unterworfen.

Tiefgaragen, Stellplatze

Die betreffende Regelung soll zur Verringerung der Bodenversiegelung, der
Verbesserung der Abwasserbewirtschaftung und zur Begriinung des
Innenbereiches beitragen.
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4.5

45.1

45.2

4.5.3

Abfallbehalterstandplatze, AuRenantennen, Niederspannungsfreileitungen

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation in der Durlacher Altstadt
werden Abfallbehélterstandplatze und Aul3enantennen gewissen
Einschrankungen unterworfen, Niederspannungsfreileitungen werden
ausgeschlossen.

Grunordnung / Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen / Artenschutz

Grunplanung, Pflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind zu erhalten bzw. bei Abgang
zu ersetzen. Damit soll, obwohl es sich um einen sehr dicht bebauten Bereich
handelt, der pragende Charakter der grol3en Baume gesichert werden.

Die beiden Platanen an der Grenze der Grundstiicke Flst. Nr. 46040/1 und
46040/8 sind zur Ausweisung als Naturdenkmale nach § 28
Bundesnaturschutzgesetz vorgesehen. Das Verordnungsverfahren nach 8 74
Abs. 1 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg wurde bereits eroffnet.

Eingriff in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich ist gemal 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, da die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren. Durch die Planung wird kein tiber das bisherige Maf3 hinausgehender
Eingriff in Natur und Landschaft ausgelost.

Artenschutz

Schadliche Eingriffe in besonders oder streng geschitzte Tierpopulationen
sind nach fachlicher Einschatzung nicht anzunehmen. Auf eine
artenschutzrechtliche Prifung kann daher verzichtet werden.

Umweltbericht

Es handelt sich hier um einen Bebauungsplan, der bereits bestehende
Bebauungsplane &ndert und ergdnzt, ohne dabei die Grundzlige der
bisherigen Planung zu berthren bzw. um eine Neuaufstellungen in Gebieten
nach 8 34 BauGB, wodurch der sich aus der vorhandenen Eigenart der
nadheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmafistab nicht wesentlich
verandert wird. Das Bebauungsplanverfahren wird deshalb im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt. Von einer Umweltprifung war
somit gemal § 13 Abs. 3 BauGB abzusehen.

Sozialplan

Ein Sozialplan ist fir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine
nachteiligen Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der in
diesem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten sind.
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7. Statistik

7.1 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,40 ha 100,00%
Gesamt ca. 1,40 ha 100,00%

7.2 Bodenversiegelung

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend bebaut. Beztiglich der
Bodenversiegelung ergibt sich durch den Bebauungsplan keine
Verschlechterung gegenuber dem derzeit Méglichen.

8. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Bodenordnungsverfahren
gemal Baugesetzbuch erforderlich.

9. Kosten

Der Stadt Karlsruhe entstehen durch die Realisierung des Bebauungsplanes
keine Kosten.

Karlsruhe, 11.11.2011
Fassung vom 19.06.2012
Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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B. Hinweise

1. Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt
Karlsruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstlcke, nicht weiter als 15 m von
der fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Stral3e entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl.
Steigung darf 5 % nicht Gberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in méglichst kurzer Entfernung zum
erschlielenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von vorhandenen
Baumen einhalten.

2. Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhéhe von 0,30 m tber der Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet.
Tieferliegende Grundstlcks- und Geb&udeteile kdnnen nur Uber Hebeanlagen
entwassert werden.

Die Entwasserungskandale werden aus wirtschaftlichen Grinden fur einen
Ublicherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen)
dimensioniert. Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des
Regenwassers auf der Stral3enoberflache moglich. Grundstiicke und Gebaude
sind durch geeignete Mal3nahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst
entsprechend zu schutzen.

3. Niederschlagswasser

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gem. 8 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Eine Versickerung erfolgt tber Versickerungsmulden mit belebter
Bodenschicht. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde
ist gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 in der jeweils giltigen Fassung zu
bemessen. Die Notentlastung der Versickerungsmulde kann tber einen
Notuberlauf mit freiem Abfluss in das 6ffentliche Kanalsystem erfolgen. Bei
anstehenden versickerungsfahigen Béden kann die Notentlastung auch durch
die Kombination mit einer weiteren Versickerungsmulde hergestellt werden
(siehe jedoch Ziffer 4.3.4 der Begriindung).

Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
gesammelt und zur Gartenberegnung genutzt werden. Sofern Zisternen
eingebaut werden, ist zur Ableitung grol3erer Regenereignisse bei gefillten
Zisternen ein Notuberlauf mit freiem Abfluss in das 6ffentliche Kanalsystem
vorzusehen. Ein Rickstau von der Kanalisation in die Zisterne muss durch
entsprechende technische MaRnahmen vermieden werden. Bei anstehenden
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versickerungsfahigen Boden kann die Notentlastung tber eine
Versickerungsmulde erfolgen.

Bei Errichtung bzw. baulicher Veranderung von Wasserversorgungsanlagen
zur Nutzung von Zisternenwasser im Haus (z.B. fur die Toilettenspilung) sind
die Anforderungen der Trinkwasserverordnung 2001 sowie Artikel 1
Infektionsschutzgesetz, § 37 Abs. 1 unter Beachtung der allgemein
anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Der Betrieb von Zisternen muss
beim Gesundheitsamt angezeigt werden. Um eine Verkeimung des
offentlichen Trinkwasserleitungssystems durch Niederschlagswasser
auszuschlie3en, darf keine Verbindung zwischen dem gesammelten
Niederschlagswasser und dem Trinkwasserleitungssystem von Gebauden
bestehen.

Eine Befreiung bzw. Teilbefreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang ist
beim Wasserversorger zu beantragen.

Weiterhin ist zu beachten, dass bei der Nutzung im Haus zwei getrennte und
eindeutig gekennzeichnete Wasserleitungen zu verlegen sind.

Um Verunreinigungen des Trinkwassers zu verhindern, ist ein so genannter
freier Auslauf (Abstand mindestens 20 mm) nach DIN 1988 zur Nachspeisung
von Trinkwasser erforderlich.

Der Trinkwasseranschluss fur die Einspeisung darf nur von einem Fachbetrieb
oder vom Wasserversorger selbst durchgeftihrt werden.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal3 beschrankt werden.
Notwendige Befestigungen nicht Gberbauter Flachen der Baugrundsticke
sollen zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend
wasserdurchlassig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit
breiten, begrinten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des
Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Mdglichkeit
soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet werden.

4. Archéaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumal3nahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder
archéologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemal’ § 20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Abteilung 2, Referat 26 — Denkmalpflege, Moltkestral3e 74, 76133
Karlsruhe, zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht das Regierungsprasidium einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstolR gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede Veranderung ist
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.
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5. Baumschutz

Beziglich der Erhaltung der vorhandenen Badume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von
Grinbestanden (Baumschutzsatzung) verwiesen.

6. Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind unverziglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und
Arbeitsschutz, MarkgrafenstraRe 14, 76131 Karlsruhe, zu melden.

7. Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, dafur
verwendet werden. Der fur Auffillungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung
verwiesen.

8. Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

9. Barrierefreies Bauen

In die Planung von Geb&uden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und 8§ 39 LBO).

10. Erneuerbare Energien

Aus Grunden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung
erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur
Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (EWarmeG) wird
verwiesen.



