Anlage 1

Erhaltungssatzung “ Baublock Schnetzler-, Klose-, Gutsch- und Schwarzwald-
strafle”

Begriindung

Zwischen den Straiden Ebertstralle, Bahnhofplatz, Schwarzwaldstralle, Gutschstralle
und Bahnhofstrale befinden sich vier Blocke, die jeweils durcn eine eigene Bebau-
ungsstruktur charakterisiert sind. Alle vier Bldcke haben begrinte Innenhdfe, teilwei-
se mit Kinderspielpldtzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen. Das geltende Pla-
nungsrecht ist der Baufluchtenplan ,Schwarzwald-, Ebert-, Bahnhofstral3e, Friedrich-
Scholl-Platz* von 1924 zusammen mit dem Bebauungsplan Nutzungsartfestsetzung
(WR). Die Blcke wurden mit wenigen Ausnahmen von 1813 (Bahnhofplatz) bis Mitie
der 30er Jahre bebaut.

Drei der Baublicke im Osten und Siidwesten sind aufgrund der geschlossenen Ge-
schosswohnungsbauweise und hohen Anteils denkmalgeschitzter Bauten kaum
durch bauliche Veranderungen bzw. Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes ge-
fahrdet.

Bei dem Block Schnetzler-, Klose-, Gutsch- und Schwarzwaldstrafie handelt es sich
um ein Wohngebiet mit einer sehr homogenen Struktur aus zweigeschossigen Ein-
zel- und Doppelhdusern. Alle Gebaude haben Walmdacher. Die Gebaude sind in of-
fener Bauweise mit seitlichen Grenzabstanden errichtet. Diese villenartigen Wohn-
hauser entstanden in den 20er Jahren, mit Ausnahme des Grundstiickes Schnetz-
lerstralle 8, das erst Mitte der 50er Jahre bebaut wurde. Die Lage der Gebdude ent-
spricht dem Baufluchtenplan, die Vorgarten sind begrint. Einige wenige Gebaude
wurden nach dem Krieg nach dem Vorbild des Vorgé&ngerbaus wiederaufgebaut. Le-
diglich drei weichen in Dachform, Vorgarten oder Anbauten von den Ubrigen ab. We-
gen seiner einheitlichen Entstehungszeit und Erscheinung ist das Gebiet ein bedeu-
tendes Zeichen seiner Zeit.

Durch Eigentimerwechsel, individuelle Interessenlagen und steigende Anspriiche an
die Wohnnutzung ist hier der Verédnderungsdruck hoch und das homogene Gesami-
bild somit starker gefdhrdet. Nur einige wenige Geb&ude sind durch den Denkmal-
schutz gesichert. Es besteht die Gefahr, dass durch Umbau oder Abriss und Neubau
Gebdude mit einer ganz neuen Typologie entstehen und der Charakter des Gebietes
verloren geht.

Ziete:

Die Erhaltungssatzung soll die bestehende Bebauungsstruktur des Blockes zwischen
Schnetzler-, Schwarzwald-, Gutsch- und Klosestrafle sichern, die durch die Bauwei-
se, Wandhohe, Anzahl der Geschosse und Dachform definiert wird und in diesen
konkreten aufeinander abgestimmt wirkenden Ausdrucksformen die stadtebauliche
Eigenart dieses Gebietes préagen.



e Einzel- und Doppelhduser haben 2 Vollgeschosse, Sockel und Walmd&cher. Fir
n Ausbau der D&cher sind Einzelgaupen prégend. Die Bauweise ist offene Bau-
ise mit seitlichen Grenzabstdnden. Gebdude, die nicht erhalten werden kénnen,
issen in einer vergleichbaren Kubatur und Typologie ersetzt werden. Nicht kenn-
ichnend flr die Eigenart des Gebietes sind zwei Gebaude, die in einem Fall gin
Itdach und im anderen Fall einen rdckwartigen Anbau haben. Derartige Gebdude
niefllen insoweit lediglich Bestandschutz.

2 rckwartigen Grundstlcksbereiche sind als Garten angelegt, bebaut mit Neben-
lagen nach LBO. Die Vorgérten sind begr(int. Die Einfriedungen sind niedrig (ca.
20 m), durchldssig (vertikale Stdbe etc.) und durch Pfosten gegliedert (teilweise

t Hecken o.a. begriint}.



