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Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Der Gemeinderat beschlieBt die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans
.Gerwigstralde, 3. Anderung®, Karlsruhe-Oststadt.

Finanzielle Auswirkungen nein [X jal]

Jahrliche laufende Belastung
Gesamtaufwand der Einnahmen Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MafRnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abziigl. Folgeer-

trage und Folgeeinsparungen)

Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfigung. Finanzposition:

Erganzende Erlauterungen:

Karlsruhe Masterplan 2015 - relevant nein Xl ja [] Handlungsfeld:

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | nein X ja[] |durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein X ja[] |abgestimmt mit
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Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan dient der Bereitstellung von zusatzlichen Stellplatzflachen Ostlich des
Bahndamms zwischen der Durlacher Allee und der Gerwigstrafie. In der naheren Umgebung
des Plangebietes sind bereits mehrere grofliere Betriebe ansassig. Die zunehmende Ent-
wicklung dieses Areals als Standort fur Dienstleistungen, Gewerbe und Einzelhandel I0st
einen erhdhten Bedarf an zusatzlichen Stellplatzen aus. Der Standort befindet sich in glins-
tiger Lage am Stadteingang ,Durlacher Allee“. Grundsatzlich ist im gesamten Areal eine ho-
he bauliche Ausnutzung der Flachen gewlnscht, wodurch die Méglichkeiten fur ein entspre-
chendes Stellplatzangebot auf den Grundstlicken selbst beschrankt sind. Der Bebauungs-
plan soll zusatzliche Stellplatzflachen schaffen, um dem vorhandenen Parkdruck entgegen-
zuwirken. Verbunden damit ist eine Reduzierung des Parksuchverkehrs in der Umgebung,
auch im angrenzenden Wohngebiet Oststadt.

Das zu schaffende Stellplatzangebot ist nicht objektbezogen oder einem bestimmten Betrieb
zugeordnet, es soll im Sinne einer dynamischen Gebietsentwicklung einem privaten Betrei-
ber des kinftigen Parkhauses zur Verfligung stehen, der die Stellplatzflachen weiter vermie-
ten wird.

Im Plangebiet gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 286 ,Gewerbe- und Industriegebiet Gerwig-
strale” vom 08.02.1962, der das Plangebiet als 6ffentliche Griinflache ausweist. Der bishe-
rige Bebauungsplan wird im Geltungsbereich der 3. Anderung aufgehoben. Die bisherige
Grianflache wird als Sondergebiet festgesetzt, allein zulassige Art der baulichen Nutzung ist
Parken.

Der Flachennutzungsplan 2010 weist den gesamten Bereich zwischen Weinweg und Bahn-
linie als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Geschafts- und Verwaltungszentrum aus.
Die Umnutzung der bisherigen Grinflache im obigen Sinne entspricht als Erganzung zur
umliegenden gewerblichen Nutzung den Grundziigen des Flachennutzungsplanes. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich um eine Brache mit Aufschittungen aus Erdaushub und
Bauschutt sowie um den angrenzenden Bahndamm mit Gehdlzpflanzungen. Das Areal liegt
im Bereich der Altablagerung ,Schuttplatz westlich des Weinweges®. Auf dem Grundstiick
Fist.-Nr. 6552/3 befindet sich der Altstandort ,Fa. Fucher-Neufulka®. Die Flst.-Nrn. 6552/2
und 6553 befinden sich im Bereich des Altstandortes ,Fa. Mann GmbH-Gelande, Steinfeld-
stral’e/Weinweg*, in dem diverse altlastenrelevante Nutzungen stattgefunden haben.

Die belasteten Flachen wurden im Rahmen der technischen Erkundung der Altablagerung
~Schuttplatz westlich des Weinweges* erkundet und auf3erdem einer mehrjahrigen Kontrolle
des Grundwassers unterzogen. Derzeit besteht bei unverandertem Zustand kein Hand-
lungsbedarf. Das im Zuge der BaumaRRnahmen anfallende Aushubmaterial ist entsprechend
den abfallrechtlichen Anforderungen zu untersuchen und ggf. zu entsorgen. Einschrankun-
gen ergeben sich fur die Versickerung von Niederschlagswasser, zur Gewahrleistung der
schadlosen Niederschlagswasserversickerung ist in den betroffenen Bereichen eine Entfer-
nung der vorhandenen belasteten Auffullungen erforderlich.

Eine Untersuchung des Plangebietes hat ergeben, dass artenschutzrechtlich relevante
Pflanzenarten nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und des Anhangs der

Il. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) ausgeschlossen werden kénnen. Ge-
schitzte Biotoptypen und Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie sind ebenfalls
nicht vorhanden. Das Untersuchungsgebiet ist als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat ftir
artenschutzrelevante Arten ungeeignet, detaillierte Untersuchungen sind deshalb nicht er-
forderlich.
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Bei dem aufzustellenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung, mit einer Grélke der Gberbaubaren Grundflache von weniger als 20.000 m?,
der im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann, eine Umweltprifung ist nicht
durchzufuhren. Rechtliche Bedenken gegen dieses Verfahren sind nicht ersichtlich.

Der Bebauungsplan soll bei vollstandiger Ausnutzung des Baubereichs die Bereitstellung
von ca. 700 Stellplatzen ermdglichen, die geplante Bebauung soll den bereits vorhandenen
stadtebaulichen Rahmen vervollstandigen, eine Orientierungsmaglichkeit bilden sowohl das
Gebaude der EnBW 6stlich des Ostrings sowie die Bebauung in Gestalt des vorhandenen
Mébelhauses am Weinweg. Beide Objekte haben eine Bauhdhe von ca. 23 m. Die Planung
soll eine stadtebauliche Weiterentwicklung der bisher minderwertig genutzten Flachen zwi-
schen Weinweg, DB-Trasse, Durlacher Allee und Gerwigstral’e anstof3en. Die im Plangebiet
verbleibenden, nicht Gberbauten Flachen werden begrint, dartiber hinaus sind Begru-
nungsmalnahmen in Form von Baumpflanzungen und Fassadenbegriinungen vorgesehen.
Im Bereich der GUberbaubaren Flachen wird eine maximale Wandhdhe von 23 m festge-
schrieben. In Anlehnung an die benachbarte Bebauung wird die damit verbundene Ober-
grenze der baulichen Ausnutzung aus § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Uber-
schritten, dies ist stadtebaulich jedoch gerechtfertigt, sonstige 6ffentliche Belange stehen
nicht entgegen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Gerwigstralte, auf den
zuklnftigen Baugrundstiicken ist eine hinreichend grofie Aufstellflache fur den zufahrenden
Verkehr vorhanden, so dass ein Rickstau auf die Gerwigstralle auszuschliel3en ist, der aus-
fahrende Verkehr kann in die GerwigstralRe geleitet werden. In StoRzeiten ist bei der Park-
hauseinfahrt eine Aufstellflache von 150 m vorhanden, fiir den Abfahrtsverkehr bildet sich
der Ruckstau innerhalb der Parkhausetage.

Die gestalterischen Festsetzungen fiir den spateren Baukorper werden auf das notwendige
Mal} beschrankt. Das Baufenster ermdglicht die Errichtung eines Parkhauses von etwa
150 m Lange. Das Bauvorhaben besitzt eine exponierte Lage am Stadteingang, so dass
eine anspruchsvolle Fassadengestaltung von besonderer stadtebaulicher Bedeutung ist,
deshalb ist die Durchfiihrung einer Mehrfachbeauftragung geboten. Das Gebaude ist mog-
lichst zurtickhaltend zu gestalten, zu diesem Zweck erfolgt die Festsetzung eines Flachda-
ches und der Ausschluss von Nebenanlagen, Einfriedungen und Werbeanlagen, da ein Be-
zug zum Ort der Leistung nicht vorhanden sein kann. Im Bereich der nicht bebaubaren
Grundstlcksflachen werden private Grinflachen festgesetzt, um das Gebaude in die an-
grenzenden Grlnbereiche, die aus einem Grinstreifen entlang der Durlacher Allee und der
Bdschung des Bahndamms bestehen, einzubinden.

I. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange

In der Zeit vom 08. bis 19.06.2009 fand eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 a
Abs. 3 BauGB durch Auslegung des Planentwurfes beim Stadtplanungsamt statt. Im Rah-
men der frihzeitigen Burgerbeteiligung gingen Stellungnahmen ein. Insoweit ist zunachst
auf die als Anlage 1 beigefiigte Synopse des Stadtplanungsamtes zu verweisen, die die
Antworten des Stadtplanungsamtes auf die eingegangenen Stellungnahmen enthalt.

Eingewandt wurde u. a., dass die Festsetzung der Nutzungsart als Sondergebiet unzu-
reichend sei, angeregt wurde stattdessen, ein Gewerbegebiet festzusetzen. Dem ist zu ent-
gegnen, dass eine Ausweisung als Gewerbegebiet aufgrund der Lage des Plangebietes
direkt neben dem Bahndamm und der darauf verlaufenden Hochgeschwindigkeitstrasse
ausscheidet. Aufgrund der zu erwartenden Larmbelastung des Plangebietes aufgrund der
raumlichen Nahe zu dieser Bahntrasse musste eine Gewerbegebietsausweisung so stark
eingeschrankt werden, dass letztendlich nur eine Parknutzung mdglich ware. Dies wirde der
allgemeinen Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets zuwiderlaufen. Nach § 8 Abs. 1
BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung nicht erheblich belastigen-



Erganzende Erlauterungen Seite 4

der Gewerbebetriebe. Die ausschlieRliche Nutzung der GUberbaubaren Flachen als Parkhaus
ist mit dieser Gebietsfestsetzung nicht vereinbar, ein Parkhaus kann in einem Gewerbege-
biet allenfalls eine dienende Nebennutzung darstellen, jedoch nicht die einzige Hauptnut-
zung in einem Gewerbegebiet sein. Deshalb bleibt die Festsetzung Sondergebiet erhalten,
allgemeine Gewerbegebietsnutzungen sind aufgrund der Verlarmung des Plangebietes nicht
realisierbar.

Weitergehende Einwendungen richten sich gegen die Beseitigung des vorhandenen Be-
wuchses im Plangebiet, der besonders geschitzt sei. Dem ist entgegenzuhalten, dass die
bisher als Grunflache ausgewiesenen Bereiche dem ublichen saisonalen Ruckschnitt unter-
liegen, ein schitzenswertes Biotop ist nicht entstanden.

Gerulgt wurde weiterhin, dass flr den Bebauungsplan ein stadtebauliches Planerfordernis
nicht bestehe. Insbesondere sei die Planung eines Parkhauses nicht im allgemeinen Inte-
resse erforderlich, die Planung erfolge gezielt fir den dstlich der Bahntrasse gelegenen Be-
trieb, der bereits Eigentimer von Teilflachen im Plangebiet sei. Dem ist entgegenzuhalten,
dass der insoweit in Bezug genommene potentielle Nutzer der Flachen zwar ein Interesse
an der Errichtung des Parkhauses haben kann. Bei der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung handelt es sich aber gleichwohl um eine im 6ffentlichen Interesse liegende stadtebau-
lich gerechtfertigte Mallnahme, die die langfristige Gebietsentwicklung unterstiitzen soll. Die
bereits vorhandenen Buro- und Einzelhandelsnutzungen sowohl 6stlich als auch westlich
des Plangebietes erzeugen einen erhdhten Stellplatzbedarf, dem der Bebauungsplan Rech-
nung tragen soll.

Ein weiterer zentraler Einwand ist die Vereinbarkeit der Planung mit der Entwicklung des
Gesamtareals westlich des Weinweges. Die Planung eines Parkhauses zeichne eine Ent-
wicklung in diesem Areal vor, die mit dem Flachennutzungsplan nicht vereinbar sei, aul3er-
dem wurden die verbleibenden Flachen in ihrer zukinftigen Nutzbarkeit eingeschrankt. Die
Planung beeinflusse insbesondere die zu erwartenden Folgenutzungen auf den bisher noch
nicht bebauten Flachen des Areals. Dazu ist anzumerken, dass die Planung beabsichtigt,
die weitere Entwicklung des gesamten Areals anzustol3en. Selbstverstandlich missen nach-
folgende Vorhaben die vorhandene Planung bericksichtigen. Dass dadurch allerdings die
planerische Einheit des Gesamtareals zerstort wirde oder die zukinftige Nutzbarkeit dieser
Flachen unzumutbar eingeschrankt sei, ist nicht erkennbar. Insbesondere wird die zukinfti-
ge Nutzung der bisher unbebauten Flachen des gesamten Areals durch das Parkhaus nicht
wesentlich erschwert. Die noch unbebauten Flachen kdnnen weitgehend unabhéangig von
dem Parkhaus, das sich seiner Gestalt nach an der bereits vorhandenen Bebauung orien-
tiert, entwickelt werden. Auch eine kinftige Bebauung der bisher unbebauten Flachen hatte
sich an der weitraumigen Umgebungssituation zu orientieren. Auch die Festsetzungen eines
zukunftigen Bebauungsplanes fur die groRraumige Bebauung des Areals westlich des
Weinweges mussten sich bezliglich des Mal3es der baulichen Nutzung in einer dhnlichen
Grélkenordnung bewegen, was eine angemessene bauliche Reaktion auf das dann bereits
vorhandene Parkhaus auf allen betroffenen Grundstticken zulie3e. Insbesondere obliegt es
der Planungshoheit der Stadt, einzelne Gebietsteile zu entwickeln, soweit ein stadtebauli-
ches Erfordernis fir die Entwicklung eines Teilgebietes besteht, wahrend eine allgemeine
Entwicklung im Gesamtareal noch nicht absehbar ist. Im Hinblick auf die Vorpragung, die
von dem geplanten Parkhaus flr das Gesamtareal ausgehen wird, soll die Hohe des Ge-
baudes sowie die bauliche Gestaltung des kiinftigen Baukorpers festgesetzt werden, damit
wird der Stadteingangssituation sowie der zu erwartende Pragung der angrenzenden Fla-
chen ausreichend Rechnung getragen. Vor dem Hintergrund der Moglichkeit, im Rahmen
zukunftiger Planungen vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflachen festzusetzen,
ist eine Abstandsflachenrelevanz der kiinftigen Bebauung derzeit nicht erkennbar.



Erganzende Erlauterungen Seite 5

Weitergehende Einwendungen richten sich gegen die zu erwartende Verkehrsbelastung der
Gerwigstralle sowie die gesamte Umweltbelastung des Areals durch den zu erwartenden
Verkehrsfluss zum bzw. vom Plangebiet. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist das vorhandene
Strallennetz in ausreichendem Mal3e leistungsfahig. Eine GbermafRige Belastung des Stra-
Renraumes ist nicht zu erwarten, dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund der vorhande-
nen Aufstellflachen fir den abflieRenden und den zuflieRenden Verkehr. Die Errichtung des
Parkhauses wirkt sich nicht negativ auf kinftige Nutzungen aus, die ebenfalls einen erhebli-
chen Stellplatzbedarf haben werden, mit einer zusatzlich Belastung des Areals mit einem
Verkehrsaufkommen, dass seine Ursache aulterhalb des Gebietes westlich des Weinweges
hat, ist nicht zu rechnen. Insbesondere kénnen verkehrsbedingte Emissionsbelastungen
nicht parzellenscharf betrachtet werden, sondern sind in einem das betroffene Areal Gber-
schreitenden, groReren Zusammenhang zu betrachten. Die Verkehrsbelastung im Weinweg
ist aufgrund des Autobahnanschlusses Karlsruhe-Nord von 24.500 Kfz/14 h 1999 auf
16.500 Kfz/14 h zuriickgegangen. Mit einer Uberlastung des angrenzenden StraRennetzes
durch eine weitere Entwicklung des Areals ist deshalb auf absehbare Zeit nicht zu rechnen.
Diese Fragen sind jedoch nicht im hiesigen Bebauungsplanverfahren abschlieRend zu kla-
ren, dies ist Aufgabe kiinftiger Bebauungsplane, die das Areal weiter entwickeln.

Wegen der weiteren Einwendungen wird im einzelnen auf die weitergehenden Ausflihrungen
des Stadtplanungsamtes im Rahmen der anliegenden Synopse verwiesen, die die abwa-
genden Antworten auf im Rahmen der Burgerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
beinhaltet.

Im Rahmen der bereits durchgeflihrten Behdrdenbeteiligung sind Stellungnahmen des Poli-
zeiprasidiums Karlsruhe, der DB Mobility Networks Logistics, der IHK, der Immissions-
schutzbehorde, der VBK, der Stadtwerke, des Regionalverbandes sowie BUND, LNV und
NABU eingegangen. Die Antworten des Stadtplanungsamtes zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen sind ebenfalls in Form einer Synopse, die als Anlage 2 anliegt, enthalten. Nach
Auffassung des Regionalverbandes stehen dem Vorhaben regionalplanerische Belange
nicht entgegen. Soweit eingewandt wird, dass die Flachen im Plangebiet eine andere bzw.
héhere gewerbliche Nutzung verdienten, ist zu erwidern, dass die Lage des Plangebietes
unmittelbar angrenzend an den Bahndamm eine larmunempfindliche Nutzung erfordert. Eine
héherwertige gewerbliche Nutzung lasst sich auf den Flachen des Plangebietes nicht reali-
sieren. Soweit der Bedarf an 700 weiteren Stellplatzen in Frage gestellt wird, ist dem entge-
genzuhalten, dass an die Stadt von den umliegenden Firmen mehrfach der anwachsende
Parkdruck, insbesondere auch aus der angrenzenden Oststadt, herangetragen wurde. Auch
ist die derzeitige Parkplatzsituation im ndheren Umfeld des Bebauungsplanes bereits ange-
spannt. Die Flacheninanspruchnahme wird durch die mehrgeschossige Bauweise auf ein
notwendiges Mal} reduziert, so dass dem Gebot der sparsamen Flacheninanspruchnahme
Rechnung getragen wird.

Wegen des weiteren Planungsinhalts wird auf den beigefligten Entwurf des Bebebauungs-
plans und dessen textliche Festsetzungen sowie auf die Begrindung und Hinweise verwie-
sen.

ll. Fortsetzung des Verfahrens

Nach der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13 a Abs. 3 BauGB und der Beteiligung der Tréa-
ger oOffentlicher Belange hat das Verfahren einen Stand erreicht, den der Vorentwurf des
Bebauungsplans ,GerwigstralRe, 3. Anderung®, Karlsruhe-Oststadt, vom 20.02.2009 in der
Fassung vom 01.04.2010 wiedergibt.
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Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat

Dem Gemeinderat kann empfohlen werden, nachstehenden Beschluss zu fassen:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Gerwigstrale, 3. Anderung®,
Karlsruhe-Oststadt, einschliel3lich erganzender ortlicher Bauvorschriften wird mit der
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
fortgesetzt.

2. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvor-
schriften vom 20.02.2009 in der Fassung vom 01.04.2010 zugrunde zu legen.

Anderungen und Erganzungen, die die Grundziige der Planung nicht beriihren, kann
das Biurgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen oder zu die-
sem Zweck ggf. die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wiederholen.

Hauptamt - Sitzungsdienste -
11. Juni 2010
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