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Antrag an den Gemeinderat

Beschluss zur Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens mit 6ffentlicher Auslegung

des Bebauungsplanentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB (Beschluss mit vollstandigem
Wortlaut siehe Seite 4).

Finanzielle Auswirkungen:
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Gesamtaufwand der
MaBnahme

Einnahmen
(Zuschusse u. A.)

Finanzierung durch
stadtischen Haushalt

Jahrliche laufende Be-
lastung (Folgekosten mit
kalkulatorischen Kosten
abzugl. Folgeertrage und
Folgeeinsparungen)

Keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen, sondern erst spater im Vollzug

(siehe Kostenulbersicht in der Begrindung zum Bebauungsplan).

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO):

Abstimmung mit stédtischen Gesellschaften:
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A. Anmerkungen zum Auslegungsbeschluss

. Bisherige Verfahrensschritte:

- Aufstellungsbeschluss des Planungsausschusses am 29.11.2001

- Vorgezogene Anhérung der Blrger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB am 15.06.2005 im
Gemeindezentrum Stupferich

- Anhérung der Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

(Verfahrensschritte jeweils nach MaBgabe des Baugesetzbuches in der Fassung

vom 27.08.1997.)

Il. Wesentlicher Inhalt der Planung

Ausweisung von Wohnbauflachen, hinsichtlich der Art der Wohngeb&ude in mehrere
Bereiche untergliedert. Einzelhduser sind vorwiegend in den Bereichen im unmittel-
baren Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen. Ferner bietet der Bebauungsplan
in zwei weiteren Bereichen die Moéglichkeit zur Errichtung von Doppelhdusern. In an-
deren Bereichen beschrankt sich der Bebauungsplan darauf, Gber gréBere Flachen
hinweg, die spater in Einzelgrundstlicke aufgeteilt werden kénnen, mit durchgehen-
den Baulinien und Baugrenzen insgesamt den Bereich tGberbaubarer Flachen festzu-
legen, auf denen unter Wahrung der offenen Bauweise variabel Einzelhduser, Dop-
pelhduser oder Hausgruppen bis zum 50 m Lange errichtet werden kénnen. Als Ge-
bietsart sieht der Bebauungsplan die Ausweisung von Allgemeinen und Reinen
Wohngebieten vor. Die Flachen der Allgemeinen Wohngebiete erstrecken sich je-
weils entlang der Rander des Plangebietes sowohl nach Westen, Stiden und Osten.
Im Ubrigen wird auf die beigefiigten Unterlagen (Begriindung, Textfestsetzungen,
verkleinerter Abdruck vom Originalplan) verwiesen.

lll. Anmerkungen zur Planung und zum Ergebnis der bisherigen Beteiligung

Soweit Behérden und Trager 6ffentlicher Belange aus Anlass ihrer Beteiligung am
Planverfahren mit Anregungen oder Stellungnahmen geduBert haben, geben hier-
Uber die beigeflgten Anlagen mit der tabellenartigen, inhaltlich zusammengefassten
Wiedergabe der Beitrage einen Uberblick. Dem gegeniibergestellt ist die jeweilige
Stellungnahme der Stadtplanung. Gleiches gilt flir die Beitrdge aus der vorgezoge-
nen Blrgeranhdrung.
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Besonderheiten, auf die in planungsrechtlicher Wirdigung vertiefend bzw. ergan-
zend zur beigefligten tabellarischen Zusammenstellung eingegangen werden muss-
te, ergeben sich bei dieser Planung nicht. Zur Umweltprifung bzw. Umweltvertrag-
lichkeitsprifung bliebe anzumerken, dass die Begrindung auf die wesentlichen Um-
weltbelange eingeht, auch wenn dazu keine eigenstandige formalisierte Prifung
vorgenommen wurde. Insoweit wird auf die Ubergangsvorschriften zur Novellierung
des Baugesetzbuches im Jahre 2004 zurtickgegriffen. Aus Abwagungsgrinden folgt
daraus kein Nachteil.

Eher kritisch zu sehen bleibt der Verzicht auf aktive LarmschutzmaBnahmen gegen-
Uber dem Verkehrslarm der Karlsbader StraB3e, der sich deutlich aus dem ferneren
Verkehrslarm der Autobahn hervorhebt. Zwar sieht der Bebauungsplan dafir passi-
ve LarmschutzmaBnahmen an den Gebauden vor, die im engeren Abstandsbereich
zur Karlsbader StrafBe errichtet werden und fiir die die jeweiligen Grundstiickseigen-
timer selbst Sorge zu tragen haben; doch genieBt in aller Regel der aktive Larm-
schutz entlang einer StraBBe Vorrang vor passivem Larmschutz an den Gebauden.
So jedenfalls nach allgemeinen Grundsatzen. In vorliegendem Fall halt es die Stadt-
planung gleichwohl fUr gerechtfertigt, ausschlieBlich passiven Larmschutz an den
Gebauden vorzuschreiben. Dies mit Ricksicht auf die landschaftliche Einbindung
des neuen Plangebietes. Das legt vor allem den Verzicht auf Larmschutzwande na-
he. Alternativ dazu Larmschutzwalle vorzusehen, wirde bei der erforderlichen Héhe
solcher Walle einen erheblichen Flachenverbrauch bedeuten mit entsprechender
Verringerung der ausgewiesenen Bauflachen. Darliber hinaus wére das Baugebiet
aufgrund seiner topographischen Lage mit aktiven SchallschutzmaBnahmen nicht
insgesamt zu schiitzen und vom Schutz weitgehend ausgenommen blieben von
vornherein die Grundstlicke in der Nahe des Anschlussbereiches des neuen Bauge-
bietes an die Karlsbader StrafB3e.

IV. Schlussbemerkung
Nach dem Stand des Verfahrens kann dem Gemeinderat empfohlen werden, den

Auslegungsbeschluss unter Beachtung der hierfir geltenden Ubergangsvorschriften
des Baugesetzbuches zu fassen.
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B. Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat mdge beschlieBen:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Klam/lllwig“ wird
mit der Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 des Bauge-
setzbuches fortgesetzt.

2. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 12.09.2005 in
der Fassung vom 06.03.2006 zugrunde zu legen.

Anderungen und Erganzungen, die die Grundziige der Planung nicht beriihren,
kann das Burgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen oder
zu diesem Zweck ggf. die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
wiederholen.

Hauptamt - Sitzungsdienste -
16. Méarz 2006



