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Karlsruher Facher GmbH & Co. Stadtentwicklungs-KG (KFE)
hier: Kapitalaufstockung um 2,6 Mio. € zur Aufhebung des Erbbaurechtes an dem Grund-
stiick Nr. 2370/1, Schlachthausstr. 2
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Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat nimmt von der vorgesehenen Aufhebung des Erbbaurechtes an dem
Grundstlick Nr. 2370/1, SchlachthausstralRe 2, Kenntnis. Er genehmigt hierzu - nach Vorbe-
ratung im Hauptausschuss - eine Kapitaleinlage bei der Karlsruher Facher GmbH & Co.
Stadtentwicklungs-KG mit 2.600.000 €.

Der Gemeinderat ermachtigt und beauftragt die Vertreter der Stadt Karlsruhe, die erforderli-
chen Willenserklarungen herbeizufiihren und abzugeben sowie den Gesellschaftsvertrag
entsprechend anzupassen.

Eine planmafige Finanzierung der in 2008 falligen Auszahlung von 2.600.000 € ist nicht
maoglich. Hierzu genehmigt der Gemeinderat eine auf3erplanmafige Auszahlung in gleicher
Hohe bei PSP-Element (friiher: Haushaltsstelle) 7.200014.730. Deckung erfolgt beim PSP-
Element (friher: Haushaltsstelle) 7.620003 (Grunderwerb).

Finanzielle Auswirkungen nein [_] ja X
Jahrliche laufende Belastung
Gesamtaufwand der Einnahmen Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaRnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzugl. Folgeer-
trage und Folgeeinsparungen)
2.600.000 €

Haushaltsmittel werden durch aul3erplanmaRige Auszahlung im Haushaltsplan 2008 bereitge-
stellt.

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | nein X ja[] |durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein[] jalX |abgestimmtmit Karlsruher Facher KG
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Um die Konversion des Schlacht- und Viehhofgelandes zum Kreativpark zu vollziehen, hat
die Stadt Karlsruhe als alleinige Kommanditistin der Karlsruher Facher GmbH und Co. Stadt-
entwicklungs-KG (KFE) im Jahre 2005 die Grundstucke des Schlacht- und Viehhofes in die

Gesellschaft eingebracht.

Die Verfiugungsmadglichkeiten Gber die Grundstlicke sind allerdings durch Erbbaurechte ein-
geschrankt. Eines dieser Erbbaurechte, das sich nahezu tber ein Drittel des Schlacht-

hofareals erstreckt, hat noch eine Laufzeit bis Ende des Jahres 2026. Erbbauberechtigte ist

die Firma FGS (Fleischerei Gastronomie und Service Nordbaden e. G.)

Der weitere Verbleib der Firma am jetzigen Standort wiirde die Umsetzung der Konversions-

ziele in folgenden Punkten erheblich behindern:

e VerkehrserschlieBung

Der Bebauungsplanentwurf sieht vor, die Verkehrserschlielung neu zu ordnen, indem
das Gesamtgebiet Uber die Stralle am Gaswerk an den Ostring angebunden wird. Spa-
testens wenn - wie von den VBK geplant - eine Strallenbahntrasse durch die Schlacht-
hausstral’e gebaut wird, muss die Verkehrsanbindung an den Ostring funktionsfahig
sein. In jedem Falle streben die VBK eine baldige Umsetzung der Planung an, um eine
alternative Ost-West-Achse bis zum Betriebshof Ost zur Verfiigung zu haben. Die Neu-
ordnung der VerkehrserschlieRung ist - da die Strallenbahntrasse durch die Schlacht-
hausstralRe in absehbarer Zeit kommen wird - im Zuge der Neuordnung der Versor-
gungs- und Entsorgungstrassen in den Jahren 2009/2010 vorgesehen. Die neue Ver-
kehrsanbindung bedingt eine VerkehrserschlieBung des Schlachthofbereiches tber das
Gelande der FGS. Hierzu mussen Teile der dortigen Betriebsgebaude abgerissen wer-

den, der Betriebshof wird in Teilen zur 6ffentlichen Erschliefungsstralie.

e Ver-und Entsorgung

Das Schlachthofgelande bedarf hinsichtlich der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
einer grundlegenden Neuordnung. Der Grof3teil des Leitungssystems ist bauzeitlich und
damit vollkommen Uberaltert. Die vorgesehenen neuen Nutzungen kénnen nicht daran
angeschlossen werden. Zusatzlich ist die Medienversorgung nicht vollstandig. Auch
Strom - und Gasleitungen sind nicht vollstandig vorhanden. Damit sind grundlegende
Anderungen auch im Bereich des Erbbaurechtes der FGS unumganglich, um eine sinn-

volle Leitungsfuhrung zu gewahrleisten.
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. Beeintréchtigungen durch den Fleischzerlegungsbetrieb

Problematisch sind die Vielzahl der Be- und Auslieferungsfahrten mit groRen LKWs
Uber das Schlachthofgelande (der FGS wurde im Rahmen der Erbbaurechtsbestel-
lung ein Uberfahrtsrecht tiber das Schlachthofgeléande eingerdumt) und die damit
verbundenen Rangiervorgange, die Deponierung von Fleischabfallcontainern im Hof
und die starken Larm- und Geruchsemissionen. Die Neunutzung der umliegenden
Gebaude wird dadurch erheblich beeintrachtigt. Zusatzlich verhindern die Beliefe-
rungsvorgange die infrastrukturelle und verkehrliche Neuordnung des nérdlich an das

Erbbaurecht angrenzenden Hofes.

. Investitionsnotwendigkeiten der FGS

Die FGS hatte erhebliche Investitionen in ihren Betrieb tatigen missen, um den eu-
ropaischen Auflagen an einen fleischverarbeitenden Betrieb gerecht zu werden. Sie
hatte bereits entsprechende Planungen beauftragt und stand kurz vor der Realisie-
rung. Die Investitionen waren mit gréReren baulichen Veranderungen einhergegan-
gen, die der FGS - wenn Uberhaupt - nur aufgrund der denkmalschutzrechtlichen Si-
tuation hatten verwehrt werden kdénnen. Im Falle umfangreicher Investitionen ware
der Verbleib der FGS an diesem Standort fixiert, verbunden mit den oben genannten
dauerhaften Beeintrachtigungen. Wertsteigernde Manahmen an den Gebauden
missten bei Beendigung des Erbbaurechtes (2026) zum dann guiltigen Verkehrswert
entschadigt werden.

Vor diesem Hintergrund hat die KFE als Grundstiickseigentimerin mit der FGS ent-
sprechende Verhandlungen aufgenommen mit dem Ziel, die Verlagerung des Betrie-

bes zu erreichen.

Die KFE und die FGS beurteilen aus vorgenannten Grinden den Verbleib der FGS auf dem
Schlachthofgelande als auferordentlich problematisch. Die FGS ist - auch aus Grinden der
Betriebsentwicklung, die am jetzigen Standort von der Geschéaftsfuhrung der FGS als au-
Rerordentlich schwierig eingeschatzt wird - bereit, ihr Erbbaurecht an die KFE zu verauliern
bzw. der Aufhebung des Erbbaurechtes zuzustimmen und den Betrieb zu verlagern. Die
KFE hat hierzu ein Verkehrswertgutachten in Auftrag gegeben. Der aktuelle Verkehrswert
des Erbbaurechtes (Wert flr den Erbbauberechtigten) betragt hiernach 2.478.000 €.
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Die FGS mdchte im Hinblick auf die Standortverlegung und die damit verbundenen vertragli-
chen Bindungen an anderer Stelle (Raum Bruchsal) so schnell wie moglich Rechts- und
Planungssicherheit. Der ausgehandelte Vertrag uber die Aufhebung des Erbbaurechtes soll
demnach noch im Dezember diesen Jahres beurkundet werden. Die Kaufpreiszahlung bzw.
die Entschadigungsleistung wirde jedoch nicht sofort fallig werden, sondern Zug um Zug mit

der Ubergabe des Vertragsgegenstandes im Jahre 2008.

Die durch die Aufhebung des Erbbaurechtes fallig werdende Entschadigung in Hohe des
Verkehrswertes des Erbbaurechtes kann mangels Finanzausstattung der KFE nicht durch
die Gesellschaft erbracht werden. Zur Liquiditatsverstarkung soll daher durch die Stadt

Karlsruhe als alleinige Kommanditistin eine Kapitalaufstockung bei der KFE von 2.600.000 €

vorgenommen werden. Die Aufrundung auf 2,6 Mio. € dient zur Abdeckung der anfallenden
Kosten fur Grunderwerbsteuer, Notargeblhren usw. Nachdem die Entschadigungszahlung
erst in 2008 fallig wird, bedarf es im Rahmen des Haushalts 2008 der Bereitstellung der er-
forderlichen Mittel.

Um die Aufthebung des Erbbaurechtes noch in diesem Jahr zu ermdglichen, ist eine vorheri-

ge Beschlussfassung des Gemeinderates erforderlich.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt von der vorgesehenen Aufhebung des Erbbaurechtes an dem
Grundstlck Nr. 2370/1, Schlachthausstralle 2, Kenntnis. Er genehmigt hierzu - nach Vorbe-
ratung im Hauptausschuss - eine Kapitaleinlage bei der Karlsruher Facher GmbH & Co.
Stadtentwicklungs-KG mit 2.600.000 €.

1. Der Gemeinderat ermachtigt und beauftragt die Vertreter der Stadt Karlsruhe, die er-
forderlichen Willenserklarungen herbeizufihren und abzugeben sowie den Gesell-

schaftsvertrag entsprechend anzupassen.

3. Eine planmaRige Finanzierung der in 2008 falligen Auszahlung von 2.600.000 € ist
nicht méglich. Hierzu genehmigt der Gemeinderat eine auferplanmafige Auszahlung
in gleicher Hohe bei PSP-Element 7.200014.730. Deckung erfolgt beim PSP-Element
7.620003 (Grunderwerb).

Hauptamt - Sitzungsdienste -
30. November 2007



	Text2
	Text3
	Text4
	Text5
	Dropdown2
	Thema
	BES8
	BES9
	KontrollkBES11
	KontrollkBES12
	BES13
	BES14
	BES15
	KontrollkBES17
	KontrollkBES18
	BES19
	BES20
	BES21
	BES22
	KontrollkBES23
	KontrollkBES24
	BES25
	Text6
	KontrollkANT12
	KontrollkANT13
	Text7
	ANT15
	ANT16
	ANT17
	ANT19
	ANT20
	KontrollkANT21
	KontrollkANT22
	ANT23
	KontrollkANT24
	KontrollkANT25
	ANT26

