BESCHLUSSVORLAGE Gremium: 5. Sitzung des Planungsaus-
schusses
STADT KARLSRUHE
Der Oberblirgermeister Termin: 25.02.2010
Vorlage Nr.: 24/PlanA
TOP: 1
offentlich
Verantwortlich: |Dez. 6

Bebauungsplan ,,Nérdlich des Blankenlocher Weges - Kirchfeld Nord, Anderung Cluster 4
und 5%, Karlsruhe-Neureut
hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge Sitzung am TOP 0 |nd |Ergebnis
Ortschaftsrat Neureut 23.02.2010 X | ]
Planungsausschuss 25.02.2010 1 X ]

L1

Antrag an den Ausschuss

Der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe beschliel3t gemal § 2 Abs. 1 BauGB, den Be-
bauungsplan ,Nérdlich des Blankenlocher Weges - Kirchfeld Nord, Anderung Cluster 4 und
5%, Karlsruhe-Neureut aufzustellen.

Finanzielle Auswirkungen nein X jal]

Jahrliche laufende Belastung
Gesamtaufwand der Einnahmen Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaRnahme (Zuschusse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzugl. Folgeer-

trage und Folgeeinsparungen)

Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfigung. Finanzposition:

Erganzende Erlauterungen:

Karlsruhe Masterplan 2015 - relevant nein [X] jald Handlungsfeld:

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | nein [] jalX] |durchgefiihrt am 23.02.2010

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein ] ja X abgestimmt mit KGK
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Am 09.05.2006 fasste der Gemeinderat den Satzungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan ,Nordlich des Blankenlocher Weges - Kirchfeld Nord“. Dieser Bebauungs-
plan enthalt im Bereich der Cluster 4 und 5 lediglich ein Mindestmal® an Festsetzun-
gen. So wurde unter anderem auf die Ausweisung der internen Erschliellung und
klar definierter Baubereiche verzichtet. Es wurde lediglich ein groRes Baufenster je-
weils Uber ein ganzes Cluster gelegt und zwei in Nord-Sud-Richtung verlaufende
Grlinzasuren sowie eine zentrale private Grinflache festgesetzt.

Stadtebaulich sich darauf zu beschranken, wurde fur vertretbar erachtet, weil das
Grundstuck komplett im Eigentum der Konversionsgesellschaft Karlsruhe mbH
(KGK) ist und hier auch Moglichkeiten fir ,experimentellen Wohnungsbau“ geschaf-
fen werden konnten. Im Herbst 2009 beauftragte die KGK drei Karlsruher Architek-
turblros mit einem stadtebaulichen Entwurf flr diesen Bereich. Bei den drei einge-
reichten Entwurfen bot der Entwurf des Buros Kranzle + Fischer-Wasels am Ehesten
auch die Maglichkeit zu alternativen Wohnformen. Entsprechend diesem Entwurf soll
nun der Bebauungsplan geandert werden, mit dem Ziel, die dufleren Grundsticke
an private Interessenten zum Bau von Reihen-, Einzel- und Doppelhausern zu ver-
auldern. Die inneren Hausgruppen sollen fur Baugruppen zur Verfigung stehen.

Um die privaten Bauherren zur Einhaltung gemeinsamer Leitlinien fur die Bebauung
zu verpflichten, soll ein parallel dazu erarbeitetes ,Gestaltungshandbuch® diese pri-
vatrechtlich daran binden. Erganzend dazu sollen die Leitlinien so weit wie mdglich
auch im Anderungs-Bebauungsplan aufgenommen werden. Der in der beigefligten
Anlage dargestellte Rahmen gibt die Ziele in weitgehend konkretisierter Form wie-
der, wie sie dem kiinftigen Anderungs-Bebauungsplan zugrunde liegen sollen.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung. Das Bebauungsplanverfahren soll deshalb im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Maligebend flr die Abgrenzung ist der beiliegende Lageplan des Stadtplanungsam-
tes / Liegenschaftsamtes vom 23.12.20009.
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Dem Planungsausschuss wird empfohlen, zu beschlie3en, fir den Bereich ,Nordlich
des Blankenlocher Weges - Kirchfeld Nord Anderung Cluster 4 und 5° Karlsruhe-
Neureut einen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss sichert die Planung und bildet die Voraussetzungen fir folgende
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) mogliche Malinahmen:

- Erlass einer Veranderungssperre zur Sicherung der Planung durch den Gemein-
derat (§ 14 BauGB)

- Zuruckstellung von Baugesuchen bis zur Dauer von 12 Monaten
(§ 15 Abs. 1 BauGB)

- Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung (§ 33 BauGB)

Beschluss:

A. Antrag an den Planungsausschuss

Der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe beschlieBt gemalt § 2 Abs. 1 BauGB,
den Bebauungsplan ,Noérdlich des Blankenlocher Weges - Kirchfeld Nord Anderung

Cluster 4 und 5% Karlsruhe-Neureut einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Planbereich ist aus dem einen Bestandteil dieses Beschlusses bildenden Plan
vom 23.12.2009 ersichtlich.
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