BESCHLUSSVORLAGE

STADT KARLSRUHE
Der Oberblrgermeister

Gremium:

Termin:
Vorlage Nr.:
TOP:

Verantwortlich:

20. Plenarsitzung Gemeinderat

25.01.2011
623

3
offentlich
Dez. 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) "GerwigstraRe,

3. Anderung"”, Karlsruhe-Oststadt:

Einleitungs- und Auslegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsfolge Sitzung am TOP 0 |nd |Ergebnis
Planungsausschuss 27.11.2007 1 X | ] | Zustimmung
(Aufstellungsbeschluss)

Gemeinderat 22.06.2010 3 X | [] | Genehmigung
(Auslegungsbeschluss)

Gemeinderat 25.01.2011 3 X ]

Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Beschluss zur Einleitung und Fortsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfah-
rens mit offentlicher Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 und § 12
Abs. 2 BauGB (Beschluss mit vollstdndigem Wortlaut siehe Seite 7).
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Gesamtaufwand der Einnahmen Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MafRnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abziigl. Folgeer-
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Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften | nein [X] ja []

abgestimmt mit
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Vorbemerkung:

1. Bisheriges Verfahren

Nachdem der Planungsausschuss am 27.11.2007 einen Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan ,GerwigstraBe, 3. Anderung® in Form eines Angebotsbebauungsplans gefasst
hatte, war nach dem Auslegungsbeschluss des Gemeinderats vom 22.06.2010 der Planent-
wurf in der Zeit vom 19. Juli 2010 bis 20. August 2010 beim Stadtplanungsamt zur allgemei-
nen Einsicht firr die Offentlichkeit ausgelegt. Die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen boten Anlass, eine Verfahrensanderung durchzufiihren und anstelle eines
Angebotsbebauungsplans einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, um dem
Vorhabentrager die Errichtung eines Parkhauses im Plangebiet zu ermdglichen, ein entspre-
chender Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung des Verfahrens liegt vor. Aus diesem
Grund ist, aufbauend auf den bisherigen Verfahrensschritten fir den Bebauungsplan ,Ger-
wigstraRe, 3. Anderung®, ein Einleitungs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates
erforderlich, um das Verfahren mit der Auslegung des Entwurfs flr den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fortzusetzen.

2. Aufgaben und Ziele der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll der Bereitstellung zusatzlicher Stellplatzflachen
Ostlich des Bahndamms zwischen der Durlacher Allee und der Gerwigstralde fur die Mitarbei-
ter der EnBW am Konzernsitz in der Durlacher Allee 93 dienen. Die bisher in diesem Bereich
vorhandenen Kapazitaten reichen nicht aus, um den bestehenden Stellplatzbedarf aufzu-
nehmen. Dies verursacht einen erhdhten Parkdruck auf den angrenzenden Flachen, insbe-
sondere in der Gerwigstralle, in den Randbereichen des Messplatzes bzw. auf Brachflachen
in direkter Nachbarschaft des geplanten Vorhabens.

Der Standort befindet sich in einer glinstigen Lage am Stadteingang ,Durlacher Allee*.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass auch das 6stlich angrenzende, derzeit nur in ge-
ringem Umfang bebaute Areal kiinftig entsprechend seinem Potential genutzt wird und eine
hohe bauliche Ausnutzung der Flachen erfolgen wird. Dadurch wird sich die Stellplatzprob-
lematik in diesem Bereich weiter verscharfen. Die Schaffung zuséatzlicher Stellplatzflachen
fur die Mitarbeiter der EnBW soll dem zunehmenden Parkdruck in diesem Stadtbereich ent-
gegenwirken. Damit wird zeitnah eine Reduzierung des Parksuchverkehrs in der Umgebung,
auch im angrenzenden Wohngebiet Oststadt verbunden sein.

Im Plangebiet gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 286 ,,Gewerbe- und Industriegebiet Gerwig-
stralle” vom 08.02.1962, der das Plangebiet als 6ffentliche Griinflache ausweist. Der bishe-
rige Bebauungsplan wird im Geltungsbereich der 3. Anderung aufgehoben. Die bisherige
Grunflache wird kiinftig als Sondergebiet festgesetzt, allein zulassige Art der baulichen Nut-
zung ist Parken.

Der Flachennutzungsplan 2010 weist den gesamten Bereich zwischen Weinweg und Bahn-
linie als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Geschéfts- und Verwaltungszentrum aus.
Die Umnutzung der bisherigen Grinflache im obigen Sinne entspricht als Erganzung zur
umliegenden gewerblichen Nutzung den Grundziigen des Flachennutzungsplanes. Bei der
Uberplanten Flache handelt es sich um eine Brache mit Aufschittungen aus Erdaushub und
Bauschutt sowie um den angrenzenden Bahndamm mit Gehdlzpflanzungen. Das Areal liegt
im Bereich der Altablagerung ,Schuttplatz westlich des Weinweges®. Auf dem Grundstuck
Flst.-Nr. 6552/3 befindet sich der Altstandort ,Fa. Fucher-Neufulka®. Die Flst.-Nrn. 6552/2
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und 6553 befinden sich im Bereich des Altstandortes ,Fa. Mann GmbH-Gelande, Steinfeld-
stralle/Weinweg“, in dem diverse altlastenrelevante Nutzungen stattgefunden haben.

Die belasteten Flachen wurden im Rahmen der technischen Erkundung der Altablagerung
~Schuttplatz westlich des Weinweges*® erkundet und auflerdem einer mehrjahrigen Kontrolle
des Grundwassers unterzogen. Derzeit besteht bei unverandertem Zustand kein Hand-
lungsbedarf. Das im Zuge der BaumalRhahmen anfallende Aushubmaterial ist entsprechend
den abfallrechtlichen Anforderungen zu untersuchen und ggf. zu entsorgen. Einschrankun-
gen ergeben sich flr die Versickerung von Niederschlagswasser. Zur Gewahrleistung der
schadlosen Niederschlagswasserversickerung ist in den betroffenen Bereichen eine Entfer-
nung der vorhandenen belasteten Auffullungen erforderlich.

Eine Untersuchung des Plangebietes hat ergeben, dass artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und des Anhangs der

Il. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) ausgeschlossen werden kénnen. Ge-
schitzte Biotoptypen und Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie sind ebenfalls
nicht vorhanden. Das Untersuchungsgebiet ist als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat fur
artenschutzrelevante Arten ungeeignet, detaillierte Untersuchungen sind deshalb nicht er-
forderlich. Diese Feststellungen beruhen auf der Bestandsaufnahme und Bewertung von
Flora, Vegetation und Habitaten flir das Plangebiet von 2008, die im November 2010 erneut
Uberpruft wurde und zu keinen veranderten Ergebnissen fuhrte.

Bei dem aufzustellenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung, mit einer GroRe der Uberbaubaren Grundflache von weniger als 20.000 m?,
der im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann, eine Umweltprifung ist nicht
durchzufuhren.

Der Bebauungsplan soll bei vollstandiger Ausnutzung des Baubereichs die Bereitstellung
von ca. 675 Stellplatzen ermoglichen, die geplante Bebauung soll den bereits vorhandenen
stadtebaulichen Rahmen vervollstandigen. Eine Orientierungsméglichkeit fur die geplante
Bebauung bilden sowohl das Gebaude der EnBW westlich des Ostrings sowie die Bebauung
in Gestalt des vorhandenen Mdbelhauses am Weinweg. Beide Objekte haben eine Bauhbhe
von ca. 23 m. Die Planung soll aul3erdem die stadtebauliche Weiterentwicklung der bisher
minderwertig genutzten Flachen zwischen Weinweg, DB-Trasse, Durlacher Allee und Ger-
wigstralie anstof3en. Die im Plangebiet verbleibenden, nicht Uberbauten Flachen werden
begrint, dartiber hinaus sind Begrinungsmafnahmen in Form von Baumpflanzungen und
Fassadenbegriinungen vorgesehen. Im Bereich der Uberbaubaren Flachen wird eine maxi-
male Wandhéhe von 23 m festgeschrieben. In Anlehnung an die benachbarte Bebauung
wird die damit verbundene Obergrenze der baulichen Ausnutzung aus § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) uberschritten, dies ist stadtebaulich jedoch gerechtfertigt. Die
mit der Uberschreitung verbundene Bebauungsverdichtung ist in Anlehnung an die weitrau-
mig bereits vorhandene Bebauung erforderlich, um in dem flir andere Nutzungen ungeeigne-
ten Plangebiet die grotmaogliche Zahl an Stellplatzen anlegen zu kénnen. Nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Bedurfnisse
des Verkehrs sind nicht erkennbar. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Gerwigstralie, auf den zukinftigen Bau-
grundsticken ist eine hinreichend grofRe Aufstellflache fir den zufahrenden Verkehr vorhan-
den, so dass ein Riickstau auf die Gerwigstralle auszuschliel3en ist, der ausfahrende Ver-
kehr kann in die Gerwigstralle geleitet werden. In Sto3zeiten ist bei der Parkhauseinfahrt
eine Aufstellflache von 150 m vorhanden, fir den Abfahrtsverkehr bildet sich der Riickstau
innerhalb der Parkhausetagen.

Der auszuweisende Baubereich ermdglicht ein Parkhaus mit einer Lange von etwa 150 m,
die Parketagen werden im Norden und Siden tber Wendelrampen erschlossen.
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Aufgrund der exponierten Lage des Vorhabens am Stadteingang ist eine anspruchsvolle
Fassadengestaltung von besonderer Bedeutung. Die im Gestaltungsbeirat vorgestellten
Fassadenvarianten wurden unter Berlcksichtigung der erfolgten Anregungen aufgegriffen
und umgesetzt. Als funktionales Bauwerk ist das Gebaude mdglichst zurtickhaltend zu ge-
stalten, dem entsprechen die geplanten Festsetzungen zur Ausformung des Flachdaches
und dem Ausschluss von Nebenanlage und Einfriedungen. Als Werbeanlagen werden in der
Hohe und Breite begrenzte Flachen zugelassen, um die Anbringung eines Firmenlogos zu
ermoglichen. Die in einem Parkhaus notwendigen Sicherheitsvorkehrungen werden durch
die Fassadengestaltung umgesetzt. Als Kompensation flir die infolge der geplanten Bebau-
ung wegfallenden Grunflachen ist fir den oberen Gebdudeabschluss eine annahernd voll-
flachige extensive Dachbegrinung vorgesehen. Parallel dazu werden Photovoltaikanlagen
zugelassen, sofern die Dachbegriinung dadurch nicht ibermaRig beeintrachtigt wird. Die
verbleibenden unbebauten Flachen des Plangebietes werden weitgehend begriint, auller-
dem sind Begrinungsmalinahmen in Form von Strauch- und Baumpflanzungen sowie ho-
hendifferenzierte Fassadenbegrinungen zu einem Anteil von 20 bis 30 % der Fassadenfla-
che vorgesehen.

Der Vorhabentrager wird neben der Nutzung als Parkhaus fiir die Mitarbeiter der EnBW im
Erdgeschoss des Vorhabens den Bereich ,Fuhrparkmanagement® einrichten, der drei Kfz-
Pflegeplatze, Flachen fir die Kfz-Riickgabe und eine Waschbahn sowie die erforderlichen
Personalraume vorsieht. Es handelt sich dabei nicht um eine gewerbliche Kfz-Werkstatt,
sondern um Raumlichkeiten zur Bewirtschaftung des Konzernfuhrparks der EnBW. Da stati-
onare Arbeitsplatze vorgesehen werden, sind aufgrund der starken AuRenlarmbelastung des
Plangebietes insoweit besondere bauliche Vorrichtungen notwendig. Die in dem vorliegen-
den Schallschutzgutachten vom 29.11.2010 vorgeschlagenen Schallddmmmale werden
deshalb als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen und missen zum Schutz
der vorgesehenen Arbeitsrdume entsprechend umgesetzt werden. Diese geplante Nutzung
ist mit der Sondergebietsfestsetzung Parken vereinbar, da mit der Wartung des Fuhrparks
keine weitergehende gewerbliche Nutzung als Kfz-Werkstatt verfolgt wird.

I. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange im
bisherigen Verfahren

In der Zeit vom 08. bis 19.06.2009 fand im Ausgangsverfahren bereits eine Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB durch Auslegung des Planentwurfes beim Stadt-
planungsamt statt. AuRerdem wurde eine Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Das Ergebnis
wurde in der Beschlussvorlage flr den Auslegungsbeschluss vom 22.06.2010 ausfihrlich
dargestellt, insofern wird auf diese Beschlussvorlage nebst der Anlagen 1 und 2 verwiesen.
Diese Planung wurde inhaltlich weitgehend unverandert in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ubernommen.

Im Zuge der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im Anschluss an den Auslegungsbe-
schluss vom 22.06.2010 gingen Stellungnahmen der im 6stlich angrenzenden Gewerbeareal
ansassigen Gewerbebetriebe ein.

Die Hauptzielrichtung der Stellungnahmen war, dass dem ausgelegten Angebotsbebau-
ungsplan die Rechtfertigung fehle, da es sich bei dieser Planung um die Planung fur einen
Dritten handele, der die stadtebauliche Planrechtfertigung fehle. AuRerdem wurden die be-
reits wahrend der frihzeitigen Burgerbeteiligung erhobenen Anregungen wiederholt.

Dem Einwand, dass die Planung eines Parkhauses nicht im allgemeinen Interesse erforder-
lich sei, ist nach wie vor entgegenzuhalten, dass der in Bezug genommene zukilnftige Nut-
zer der Flachen zwar ein Interesse an der Errichtung eines Parkhauses hatte, die Bebau-
ungsplananderung aber gleichwohl im 6ffentlichen Interesse liegt und zwar als stadtebaulich
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gerechtfertigte MalRnahme, die die langfristige Gebietsentwicklung unterstitzen soll. Die
bereits vorhandenen Buro- und Einzelhandelsnutzungen sowohl 6stlich als auch westlich
des Plangebietes erzeugen - und davon ist weiterhin auszugehen - einen erhdhten Stell-
platzbedarf, dem der Bebauungsplan Rechnung tragen soll.

Da das Parkhaus vorrangig von Mitarbeitern der EnBW genutzt werden wird, wurde vor dem
Hintergrund dieser Stellungnahmen ein Wechsel in der Verfahrensart vorgenommen. Die
FortflUhrung des Bebauungsplanverfahrens als Angebotsbebauungsplan wird zugunsten
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans beendet, der mit dem Vorhabentrager entwi-
ckelt wird. Das Verfahren soll mit einem Einleitungs- und Auslegungsbeschluss fortgefuhrt
werden, der nachste Verfahrensschritt ist die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans einschliellich des mittlerweile vorliegenden Vorhaben- und
ErschlielBungsplans fir das Parkhaus.

Ein weiterer Einwand ist die Vereinbarkeit der Planung mit der Entwicklung des Gesamtare-
als westlich des Weinweges. Die Errichtung eines Parkhauses zeichne eine Entwicklung in
diesem Areal vor, die mit dem Flachennutzungsplan nicht vereinbar sei, aul3erdem wirden
die verbleibenden Flachen in ihrer zukiinftigen Nutzbarkeit eingeschrankt. Die Planung be-
einflusse insbesondere die zu erwartenden Folgenutzungen auf den bisher noch nicht be-
bauten Flachen des Areals. Dazu ist anzumerken, dass die Planung auch beabsichtigt, die
weitere Entwicklung des Gesamtareals anzustofR3en. Selbstverstandlich missen nachfolgen-
de Vorhaben die vorhandene Planung berucksichtigen. Dass dadurch allerdings die planeri-
sche Einheit des Gebietes zerstort wirde oder die zukinftige Nutzbarkeit der verbleibenden
Flachen unzumutbar eingeschrankt wirde, ist nicht erkennbar. Insbesondere wird die zu-
kunftige Nutzung der bisher unbebauten Flachen des Areals durch das Parkhaus nicht we-
sentlich erschwert. Die noch unbebauten Flachen kdnnen unabhangig vom Parkhaus, das
sich seiner Gestalt nach an der bereits vorhandenen Bebauung orientiert, entwickelt werden.
Auch eine kinftige Bebauung der bisher unbebauten Flachen hatte sich an der weitrdumi-
gen Umgebungssituation zu orientieren. Die Festsetzungen eines zukiinftigen Bebauungs-
planes fir die groRraumige Bebauung des Areals westlich des Weinweges miissten sich
bezlglich des Maldes der baulichen Nutzung in einer ahnlichen GréRRenordnung bewegen,
was eine angemessene bauliche Reaktion auf das dann bereits vorhandene Parkhaus auf
allen betroffenen Grundstucken zulie3e. Insbesondere obliegt es der Planungshoheit der
Stadt, einzelne Gebietsteile zu entwickeln, soweit ein stadtebauliches Erfordernis flr die
Entwicklung eines Teilgebietes besteht, wahrend eine allgemeine Entwicklung im Gesamt-
areal noch nicht absehbar ist. Im Hinblick auf die Vorpragung, die vom geplanten Parkhaus
fur das Gesamtareal ausgehen wird, soll die Hohe des Gebaudes sowie die bauliche Gestal-
tung des kiinftigen Baukdrpers festgesetzt werden. Damit wird der Stadteingangssituation
sowie der zu erwartende Pragung der angrenzenden Flachen ausreichend Rechnung getra-
gen. Vor dem Hintergrund der Méglichkeit, im Rahmen zuklnftiger Planungen vom Bauord-
nungsrecht abweichende Abstandsflachen festzusetzen, ist eine Abstandsflachenrelevanz
der geplanten Bebauung derzeit nicht erkennbar.

Weitergehende Einwendungen richten sich gegen die zu erwartende Verkehrsbelastung der
Gerwigstralie sowie die Umweltbelastung des Areals durch den zu erwartenden Verkehrs-
fluss zum bzw. vom Plangebiet. Aus verkehrsplanerischer Sicht ist das vorhandene Stra-
Rennetz in ausreichendem Malf3e leistungsfahig. Eine UbermafRige Belastung des StralRen-
raumes ist nicht zu erwarten, dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund der vorhandenen
Aufstellflachen fir den abflieRenden und den zuflieRenden Verkehr. Die Errichtung des
Parkhauses wirkt sich nicht negativ auf kiinftige Nutzungen aus, die ebenfalls einen erhebli-
chen Stellplatzbedarf haben werden, mit einer zusatzlichen Belastung des Areals mit einem
Verkehrsaufkommen, das seine Ursache aulerhalb des Gebietes westlich des Weinweges
hat, ist nicht zu rechnen. Insbesondere kdnnen verkehrsbedingte Emissionsbelastungen
nicht parzellenscharf betrachtet werden, sondern sind in einem das betroffene Areal Giber-
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schreitenden, gré3eren Zusammenhang zu betrachten. Die Verkehrsbelastung im Weinweg
ist aufgrund des Autobahnanschlusses Karlsruhe-Nord von 24.500 Kfz/14h 1999 auf
16.500 Kfz/14h zuriickgegangen. Mit einer Uberlastung des angrenzenden Stralennetzes
durch eine weitere Entwicklung des Areals ist deshalb auf absehbare Zeit nicht zu rechnen.
Diese Fragen kénnen im hiesigen Bebauungsplanverfahren jedoch nicht abschlielend ge-
klart werden, dies ist die Aufgabe klinftiger Bebauungsplane, die das Areal weiter entwi-
ckeln.

Wegen des weiteren Planungsinhalts wird auf den beigefligten Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans nebst Vorhaben- und ErschlieRungsplan, dessen textliche Festset-
zungen sowie auf die Begriindung und Hinweise verwiesen.

1. Fortsetzung des Verfahrens

Nach der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Blrgerbeteiligung im Aus-
gangsverfahren haben die verfahrensvorbereitenden Mallnahmen einen Stand erreicht, die
der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und Erschliefungsplan)
,GerwigstralRe, 3. Anderung®, Karlsruhe-Oststadt vom 20.02.2009 in der Fassung vom
29.11.2010 wiedergibt.

Dem Gemeinderat kann deshalb empfohlen werden, den nachstehenden Beschluss zu fas-
sen:

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat

1. Der Gemeinderat beschlief3t die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) ,Gerwigstra-
Re, 3. Anderung®, Karlsruhe-Oststadt.

2. Auf der Grundlage der dazu gemaf § 13 a Abs. 2 und 3 BauGB bereits erfolgten
Verfahrensschritte ist das Verfahren mit der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) fortzusetzen.

3. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 20.02.2009 in der
Fassung vom 29.11.2010 zugrunde zu legen.

Anderungen und Erganzungen, die die Grundziige der Planung nicht beriihren, kann
das Blrgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen oder zu die-
sem Zweck ggf. die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wiederholen.

Hauptamt - Sitzungsdienste -
14. Januar 2011



	Text2
	Text3
	Text4
	Text5
	Dropdown2
	Dropdown1
	Thema
	BES8
	BES9
	BES10
	KontrollkBES11
	KontrollkBES12
	BES13
	BES14
	BES15
	BES16
	KontrollkBES17
	KontrollkBES18
	BES19
	BES20
	BES21
	BES22
	KontrollkBES23
	KontrollkBES24
	BES25
	KontrollkANT12
	KontrollkANT13
	Text7
	ANT15
	ANT16
	ANT17
	DropdownANT17a
	DropdownANT18
	ANT19
	ANT20
	Text8
	KontrollkANT21
	KontrollkANT22
	ANT23
	KontrollkANT24
	KontrollkANT25
	ANT26

