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Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Der Gemeinderat beschliel3t die dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes
»Industriegebiet Wolfartsweierer Strale“, Karlsruhe-Sitidstadt/Oststadt

Finanzielle Auswirkungen nein [_] jaX

Jahrliche laufende Belastung
Gesamtaufwand der Einnahmen Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MafRnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abziigl. Folgeer-

trage und Folgeeinsparungen)

5.000,00 € jahrlich
StraRenunterhaltung

Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfigung. Finanzposition:

Erganzende Erlauterungen:

Karlsruhe Masterplan 2015 - relevant nein Xl ja [] Handlungsfeld:

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | nein X ja[] |durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein X ja[] |abgestimmt mit
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Vorbemerkung:

Der Bebauungsplan umfasst das im Eigentum der Aurelis Asset GmbH und der DB
Netz AG befindliche Plangebiet slidostlich der ICE-Bahntrasse, begrenzt durch die
umliegenden Bahnbetriebsflachen sowie die Wolfartsweierer Stral3e. Das Plangebiet
soll als Industriegebiet zur Ansiedlung von Unternehmen der Logistikbranche entwi-
ckelt werden. Bereits das derzeitige stadtebauliche Erscheinungsbild des Areals so-
wie der angrenzenden Flachen entspricht dem Charakter eines Industriegebietes, im
Plangebiet ist bereits ein Speditionsbetrieb ansassig. Westlich der Wolfartsweierer
StraRe befinden sich angrenzend eine Olwechselstation und weitere kleinere Betrie-
be.

Das Plangebiet ist stdlich der ICE-Trasse an die Wolfartsweierer Stralde angebun-
den. Die Anbindung ist Teil der ringférmigen ErschlielBungsstral3e, als Verbindung zu

den westlich der Wolfartsweierer Stral3e gelegenen Flachen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage und der Anbindung an das Fernstra3ennetz
als Industrieflache besonders geeignet. Die geplante Nutzung lasst keine zusatzli-
chen Belastungen umgebender Stadtquartiere - insbesondere vorhandener Wohn-
nutzungen - erwarten. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung des bisher durch
die zwischenzeitlich aufgegebenen Bahnnutzungen gepragten Gelandes ist die Auf-
stellung des Bebauungsplans nebst ortlichen Bauvorschriften erforderlich und stad-

tebaulich gerechtfertigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes stimmt im Wesentlichen mit den Aus-

weisungen des Flachennutzungsplanes (FNP) 2010 Uberein, der im Plangebiet eine
gewerbliche Bauflache vorsieht. Im sudlichen Bereich Uberschreitet der Bebauungs-
plan allerdings diese Ausweisung im FNP, deshalb muss der FNP nach Inkrafttreten

des Bebauungsplans noch angepasst werden.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wurde mit Bescheid vom 28.05.2008 ge-
maf § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) von den bisherigen Bahnbetriebs-

zwecken freigestellt. Ein geringer Teil der Flachen dient noch bahnbetrieblichen
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Zwecken, diese Flachen werden im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Es
handelt sich dabei vor allem um kleinere Teilflachen der Ringstral3e, die zudem in

ihrem sudlichen Teil im Privateigentum des bisherigen Eigentimers verbleibt.

Weitere Teile des Plangebietes wurden im Planfeststellungsverfahren fur das bereits
errichtete Frachtzentrum als Ausgleichsflache festgesetzt. Es handelt sich um eine
Flache, die das Plangebiet nach Osten hin abschliel3t, sowie die Flache zwischen

Brickenauffahrt und vorhandener Ringstrale.

Umweltbelange

Im Plangebiet befinden sich Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen aufgrund
der friheren Nutzung des Gelandes als Containerbahnhof, als Standort einer Desin-
fektionsanstalt und infolge eines Transformatorendlunfalls. Die betroffenen Flachen
wurden im Auftrag des Eigentiimers untersucht. Die bisherigen Untersuchungen
ergaben im Bereich der Flachen des ehemaligen Containerbahnhofs Grundwasser-
belastungen, die einen weiteren Untersuchungsbedarf ausldsen. Die Flachen wur-
den in erheblichem Umfang aufgefullt, die Aufflllungen befinden sich im Grundwas-
ser bzw. im Grundwasserwechselbereich. Im Grundwasser wurden Priufwertiber-
schreitungen an PAK und Arsen festgestellt, die weitergehende Untersuchungen
erfordern. Das Gelande wurde aul3erdem wahrend des letzten Krieges bombardiert,
so dass mit Kampfmittelfunden zu rechnen ist. Dies erfordert eine flachenhafte

Vorortuberprufung, sobald sich eine bauliche Entwicklung abzeichnet.

Die fir die geplanten Nutzungen zu erwartende Luft- und Klimabelastung wurde gut-
achterlich untersucht. Das vorgelegte Gutachten des Buros IMA - Richter und Rdckle

weist die Vertraglichkeit der Planung insoweit nach.

Das Untersuchungsgebiet wird zwar von den Emissionen des Ostrings tangiert, die
allerdings vom Bahndamm weitgehend abgeschirmt werden. Die von der Wolfarts-
weierer Stralde ausgehenden Emissionen werden im Westen bodennah und im wei-
teren Verlauf in groferer Hohe freigesetzt. Die starksten Immissionen sind im Be-
reich angrenzend zum ebenerdigen Verlauf der Wolfartsweierer Stral’e zu erwarten.
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Die Hauptwindrichtungen verlaufen allerdings parallel zur Bahntrasse, so dass sich

anfallende Schadstoffe entlang dieser Trasse ausbreiten, wovon Wohngebiete nicht
betroffen sind. Die im Plangebiet maximal zulassigen Gebaudehdhen wurden auf 15
m festgesetzt, Flachdacher sind mit Materialien zu beschichten, die zur Reduzierung
der Aufheizung durch einfallende Strahlungswarme fuhren, Flachdacher ohne derar-

tige Beschichtungen sind zu begrinen.

Das Gebiet ist durch starken Schienen- und StralRenverkehrslarm vorbelastet. Die
Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit der Umgebungsnutzung wurde gut-
achterlich nachgewiesen. Eine Prognose, die alle in einem Industriegebiet nach der
BauNVO grundsatzlich zulassigen Nutzungen erfasst, ist problematisch. Weil jedoch
die Ansiedlung von Logistik-Betrieben beabsichtigt ist, werden die im Plangebiet zu-
lassigen Nutzungen durch die Festsetzung entsprechender Schallleistungspegel auf
die Immissionen der in einem Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen beschrankt.
Festgesetzt werden deshalb maximale flachenbezogene Schallleistungspegel von
63 dB(A)/m? nachts und 65 dB(A)/m? tags. Nur bei einem insoweit reduzierten nacht-
lichen Pegel ist gewahrleistet, dass im Bereich etwaiger schutzbedurftiger Gebaude
keine Uberschreitungen der Hochstwerte auftreten. Zwar sind schutzbedirftige Nut-
zungen derzeit im Plangebiet noch nicht vorhanden, werden kuinftig aber zulassig

sein.

Die artenschutzrechtlichen Forderungen an die Planung, die das Regierungsprasidi-
um bereits im Juli 2008 mitgeteilt hat, wurden entsprechend der Aufstellung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange des Instituts flr Landschaftsdkologie und Naturschutz
Bahl vom September 2008 als vorgezogene Mallhahme umgesetzt. Die betroffenen
Arten wurden umgesiedelt, ein Eingriff in artenschutzrechtliche Verbotstatbestande

infolge der Planung ist deshalb auszuschliel3en.
Der vorliegende Umweltbericht kommt insgesamt zu folgendem Ergebnis:
,Ein GroBteil des B-Plan Geltungsbereiches wurde 1994 als Frachtzentrum

planfestgestellt. Die auf dieser Basis und der Planénderung 2001 erfolgten

Eingriffe sind mit den damals festgelegten Ausgleichsmalinahmen soweit
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ausgeglichen, dass keine erheblichen Beeintrdchtigungen zuriickbleiben. Mit-
hin kommt es auf den insoweit friiher (iberbaubaren oder zu versiegelnden
Fldchen zu keinem neuen wesentlichen Eingriff (ausgleichspflichtigen Ein-
griff), sondern nur zu kleinflachigen Verschiebungen bzgl. iiberbaubarer Fl&-

che und von Ausgleichsfldchen.

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes ist bzgl. seiner Ausstattung mit Na-
turgiitern aufgrund seiner starken anthropogenen Uberprégung sowie durch
die Isolierung mittels bedeutsamer Verkehrslinien als sehr gering bis mittel-

wertig einzustufen.

Die Lage des Gebietes ist aufgrund seiner schnellen Erreichbarkeit und seiner
Néhe zu regional zu liberregional bedeutenden Verkehrslinien als sehr gut zu

bezeichnen.

Eine ErschlieBung des Gebietes entspricht den Forderungen des Regional-
planes und des Landesentwicklungsplanes nach Ausschdpfung noch beste-

hender Nutzungsmoéglichkeiten innerhalb bestehender Bebauungsgebiete.

Die wenigen zusétzlichen Eingriffe mit Auswirkungen auf die Schutzgliter Tie-
re und Pflanzen, Landschaftsbild/Erholung, Boden (nur Teilfunktionen), Kli-
ma/Luft und Wasser, die durch den Bebauungsplan zuldssig werden, kbnnen
mit den im Griinordnungsplan vorgesehenen Malnahmen ausgeglichen oder
soweit verringert werden, dass keine erheblich beeintréchtigenden Auswir-
kungen verbleiben. In Verbindung mit den vorgezogenen Malinahmen zur Be-
riicksichtigung der Belange des Artenschutzes ist auch insoweit von einem

vollstandigen Ausgleich auszugehen.“

ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebiets erfolgt Uber die vorhandene Ring-
stralde und einen noch herzustellenden ErschlieBungsstich mit Wendemaoglichkeit.
Die Ertlchtigung des nérdlichen Teils der Ringstrafle und des Erschliellungsstichs
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als ErschlielSungsstralRe fuhrt der Eigentumer auf seine Kosten durch. Die Flachen
der ErschlieRungsstralle werden anschliefend kosten- und lastenfrei in das Eigen-

tum der Stadt Ubergehen.

Zur ordnungsgemafen Entwasserung des Plangebiets wird ein gesondertes Ent-
wasserungskonzept erarbeitet, eine zentrale Versickerungsanlage ist aufgrund des
geringen Grundwasserflurabstandes und im Hinblick auf die vorhandenen Bodenbe-
lastungen nicht vorgesehen. Das im Gebiet bereits vorhandene private Entsor-
gungsnetz wird von der Stadt nicht tbernommen. Die Entwasserungsanlage - insbe-
sondere der in der Erschlielungsstral’e anzulegende offentliche Abwasserkanal -
wird auf Kosten des Eigentimers in der erforderlichen Dimensionierung neu geplant

und hergestellt.

Die weiteren Einzelheiten der ErschlieBung des Plangebiets bleiben dem mit dem

Eigentiimer noch abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag vorbehalten.

Bauliche Nutzung

Im Zuge des Bebauungsplans soll auf dem Gelande ein Industriegebiet nach § 9 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen werden. Die Flachen sollen der
Unterbringung von Logistikbetrieben dienen, im gesamten Stadtgebiet besteht ein

Mangel an dafur geeigneten Flachen.

Einzelhandelsbetriebe werden zur Sicherung des stadtischen Einzelhandelskonzepts
ausgeschlossen. Zur Vermeidung von Konfliktsituationen zwischen betrieblicher
Wohnnutzung und der zukunftigen gewerblichen Nutzung - insbesondere angesichts
der vorhandenen, erheblichen Vorbelastungen durch den umgebenden Bahnbetrieb

- werden Betriebswohnungen nicht zugelassen.

Das Mal} der kunftigen zulassigen baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten
Grundflachen- und Baumassenzahlen an die weitraumige bauliche Umgebung unter

Wahrung der betrieblichen Belange angepasst.
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Wegen der weiteren Einzelheiten wird auf die beiliegenden planungsrechtlichen
Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begrundung und Hinweise

einschliellich Umweltbericht und Grinordnungsplan verwiesen.

l. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher

Belange

In der Zeit vom 12.01.2009 bis 26.01.2009 fand eine friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB statt. Bertcksichtigungsfahige Stellungnahmen

gingen nicht ein.

Im Rahmen des bisherigen Verfahrens wurden zwei Behdrdenbeteiligungen durch-
gefuhrt. Im Zuge der ersten Behdrdenbeteiligung am 24.07.2008 wurde vor allem der
Umfang des Untersuchungsrahmens fur die Umweltprifung thematisiert. Die Ergeb-
nisse wurden den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
im Rahmen der zweiten Behdrdenbeteiligung am 17.12.2008 zur erneuten Stellung-
nahme vorgelegt. Beteiligt wurden die Handwerkskammer Karlsruhe, das Landrats-
amt Karlsruhe, der Nachbarschaftsverband Karlsruhe, die Verkehrsbetriebe Karlsru-
he GmbH, das Regierungsprasidium Karlsruhe, die Wehrbereichsverwaltung Sid
und der Regionalverband Mittlerer Oberrhein. Insoweit ist zunachst auf die als Anla-
ge beigefugte Synopse zu verweisen, die die Antworten des Stadtplanungsamtes auf

die eingegangenen Stellungnahmen enthalt und die als Anlage anliegt.

Seitens des Polizeiprasidiums Karlsruhe wurde angemerkt, dass ausweislich der
Planunterlagen im Plangebiet eine kinstlich abknickende Vorfahrt zum Erschlie-
Rungsstich geschaffen werden solle. Dies sei nicht zu empfehlen, die bestehende
RingerschlieBung habe optisch eindeutig Vorfahrtscharakter und sollte die Haupter-
schlielungsstrale des klinftigen Industriegebiets bleiben und deshalb vorfahrtsbe-
rechtigt sein. Bedenken werden dahingehend geaullert, dass der aus dem Plange-
biet abflieRende Lkw-Verkehr so in Richtung Ostring und damit letztlich Gber die Dur-
lacher Allee zur Anschlussstelle Karlsruhe-Durlach gefluihrt werde. Dem ist entge-
genzuhalten, dass die Verkehrsfihrung auf der Ringstral3e nicht in Form einer ab-
knickenden Vorfahrt geregelt werden soll. Der Erschlielungsstich wird Gber eine
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herkdmmliche Abzweigung angefahren. Auch soll es dem abflieRenden Verkehr er-
moglicht werden, Uber die Ringstrale auf die Wolfartsweierer Stralde von Westen als
Rechtsabbieger einzufahren, um auf diesem Weg zur Sudtangente zu gelangen.
Dem abflielienden Verkehr steht damit Gber die Ringstrale alternativ sowohl ein Ab-
biegen in Richtung Ostring als auch die Abfahrtmoglichkeit Uber die Wolfartsweierer
Stralle in Richtung Suden zur Verfigung. Die unterschiedlichen farblichen Kenn-
zeichnungen der Strallenflachen in der Planskizze dienen lediglich der Kennzeich-
nung des unterschiedlichen Rechtsstatus der Stral’e. Der Erschliel3ungsstich wird
nach stadtischen Regeln ausgebaut, der grau gekennzeichnete Teil bleibt im Be-
stand der DB Netz AG.

Seitens der DB Netz AG wurde im Rahmen der Behérdenbeteiligung darauf hinge-
wiesen, dass sich entlang des 6stlichen Verkehrsstreifens der Ringstral3e eisen-
bahnnotwendige Kabel befinden, die nicht beeintrachtigt werden dirfen. AuRerdem
wurde seitens der DB Netz AG eingewandt, dass sich das Plangebiet im Nahbereich
von Bahnanlagen befindet, so dass Immissionen aus dem Bahnbetrieb im Plange-
biet verursacht werden, insbesondere in Form von Bremsstaub, Larm, Erschutterun-
gen und Beeinflussung durch elektromagnetische Felder. Daraus resultierende
Schutzmalinahmen seien im Bebauungsplan zu berticksichtigen. Diesen Anregun-
gen wurde durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan weitgehend
Rechnung getragen. Dies gilt insbesondere fur die zu erwartenden Larmimmissionen
im Plangebiet, die ihre Ursache im angrenzenden Bahnbetrieb haben werden (siehe

oben).

Wegen des weiteren Planungsinhalts wird auf den beigefligten Entwurf des Bebau-

ungsplans und dessen textliche Festsetzungen sowie auf die Begrindung und Hin-

weise einschliellich Umweltbericht und Grinordnungsplan verwiesen.

Il Fortsetzung des Verfahrens:

Nach der frihzeitigen Burgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange hat das Verfahren einen Stand erreicht, den der Vorentwurf des Bebau-
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ungsplans ,Industriegebiet Wolfartsweierer Stralle”, Karlsruhe-Sudstadt/Oststadt
vom 24.07.2008 in der Fassung vom 11.05.2010 wiedergibt.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat

Dem Gemeinderat kann empfohlen werden, den nachstehenden Beschluss zu fassen:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Industriegebiet Wolfartsweierer
Stralie®, Karlsruhe-Slidstadt/Oststadt, einschlieRlich erganzender 6rtlicher Bauvor-
schriften wird mit der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) fortgesetzt.

2. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvor-
schriften vom 24.07.2008 in der Fassung vom 11.05.2010 zugrunde zu legen.

Anderungen und Erganzungen, die die Grundziige der Planung nicht beriihren, kann
das Biurgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen oder zu die-
sem Zweck ggf. die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wiederholen.

Hauptamt - Sitzungsdienste -
11. Juni 2010
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