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2.1

2.2

Begrindung gemal 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Das Plangebiet liegt an einem nordlich der KillisfeldstraRe (auf Hohe der AGIP
- Tankstelle) abzweigenden StralR3enstich und umfasst Teilflachen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Nordlich der Ottostraf3e*.

Die Abgrenzung des Bebauungsplans ,Nordlich der OttostralR3e” folgt innerhalb
des Plangebiets einem historisch begrtiindeten Verlauf, der heute weder den
aktuellen Grundstiicksgegebenheiten, noch den betrieblichen Anforderungen
der ansassigen Firmen entspricht, da sich die tatsachliche Flachenbeanspru-
chung zum Teil Gber die nérdliche Abgrenzung hinaus entwickelt hat.

Die Gewerbeflachen schlie3en heute im norddstlichen und 6stlichen Abschnitt
des Plangebiets an den Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans
,Pfaff-, Raiherwiesen-, Killisfeldstral3e* an, wahrend sie im Norden bis zu einer
Grunflache sudlich der vorhandenen Kleingartenanlage reichen. Diese Klein-
gartenanlage ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Pfaff-, Raiherwiesen-, Kil-
lisfeldstrafl3e".

Ziel der Planung ist es, die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der zwi-
schen den beiden o.a. Bebauungsplanen befindlichen Flachen zu sichern. Die
Chance hierfur ergibt sich durch die Entwidmung der Planflachen von bahnbe-
trieblichen Zwecken.

Da sich die im Plangebiet vorhandene gewerbliche Nutzung lUber die Areale
zweier Grundstickseigentimer erstreckt - Aurelis Asset GmbH und Fa. Dr.
Wilmar Schwabe - kann auch dem gemeinsam erklarten Ziel beider Betriebe,
durch den gegenseitigen Tausch von Grundsticksteilflachen verbesserte Par-
zellen-Zuschnitte herbei zu flhren, entsprochen werden.

Im sudostlichen Abschnitt des Plangebiets wird der Bebauungsplan ,Nordlich
der OttostralRe" geandert, um den geplanten Ausbau der Killisfeldstral3e, der
im angrenzenden Bebauungsplan ,Pfaff-, Raiherwiesen-, Killisfeldstraf3e* be-
reits dimensioniert und festgesetzt worden ist, auch im Abschnitt des vorlie-
genden Plangebiets bauplanungsrechtlich zu sichern.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) 2010 als geplante gewerbli-
che Bauflache bzw. geplante Mischbauflache dargestellt. Der vorliegende Be-
bauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt bzw. kann.
nach 8 13a BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet umfasst Teilflachen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr.
330, ,KillisfeldstraRe nordlich der Ottostrale* vom 20.01.1967, Nr. 330 b ,Kil-
lisfeldstraRe nordlich der Ottostrale - Anderung®, vom 23.07.1999 und Nr. 745
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3.3

.Pfaff-, Raiherwiesen-, Killisfeldstraf3e* vom 30.08.2002. Fur den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans werden diese Plane aufgehoben.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 3.3 ha grof3e Planungsgebiet liegt in Karlsruhe - Durlach, nérdlich der
Killisfeldstral3e, im Anschluss an die dort vorhandenen Gewerbeflachen. Mal3-
geblich fur die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische Tell
des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz

Die naturraumlichen Gegebenheiten, die Bodenbeschaffenheit und den Arten-
schutz wurden in einer naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Be-
urteilung erhoben. (Institut fir Landschaftsokologie und Naturschutz, ILN
Bahl, 07.11.2011). Von einer mdglichen Bebauung betroffen sind tberwiegend
versiegelte oder teilversiegelte Flachen (Gebaude, vollig versiegelte Stral3e
oder Platz, unbefestigter Platz, Lagerplatz), welche keine bzw. nur eine unter-
geordnete Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen haben. In einer
GroRRenordnung von ca. 6.900 m2 ist ein Gartengebiet mit Zierrasen, Garten-
flachen, Teichen, Gartenhdusern und versiegelten Teilflachen tGberbaubar
(zum Schutzgut Boden: Teilflachen sind versiegelt, Boden der Siedlungsfla-
chen). Die Bedeutung der Lebensraume fur verschiedene Tiergruppen und
Pflanzenarten ist insgesamt als gering einzustufen. Nur kleine Teilbereiche mit
Schotterflaichen und Ruderalflachen trocken-warmer Standorte sowie die Ge-
holzstrukturen in Verbindung mit blitenreichen Saumen sind aus faunistischer
Sicht als hochwertig anzusehen, hier kommen streng und besonders ge-
schitzte Tierarten (Mauereidechse, Zauneidechse, Wechselkrote, Ringelnat-
ter, Blithgens Schmalbiene [RL 2]) vor.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Bei den vorhandenen Gewerbenutzungen handelt es sich um Betriebsgebau-
de einer Getrankelogistik sowie um Lagerflachen eines WC-Anlagen-Ver-
mietungsbetriebs.

Die Flachen, die im 6stlichen Abschnitt Uberplant werden, sind ungenutzt (bis
vor kurzem war hier eine Autovermietung ansassig).

Die Verkehrserschliefung der im Plangebiet gelegenen Grundsticke wird
auch kinftig tber den bestehenden, nérdlich der Killisfeldstral3e abzweigen-
den StraRenstich erfolgen. OPNV — Bushaltestellen befinden sich in an der Kil-
lisfeld- und OttostralRe.

Stromversorgung

Die vorhandenen Gebaude aus dem Niederspannungsnetz versorgt. Im weite-
ren Verlauf der Killisfeldstral3e (StichstralRe) gibt es zurzeit kein Stromnetz. Ei-
ne ErschlieBung kann nur aus der offentlichen Stral3e bzw. dem angrenzen-
den Gehweg erfolgen.
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3.5

Gas- und Wasserversorgung

Die leitungsgebundene Versorgung der Uberplanten Flachen kann tber private
Leitungen der ansassigen Firmen erfolgen. Sofern dies - vorbehaltlich weiterer
Prufung - moglich ist, kann das Plangebiet auch von der vorhandenen Stich-
stral3e aus versorgt werden.

Denkmalschutz

Aul3erhalb des Geltungsbereichs befindet sich im Umfeld des Planungsgebiets
folgendes Kulturdenkmal gem. 8§ 2 DSchG: KillisfeldstraBe 42, 42 b, Ottostra-
Be 4a, 6, Eisenbahnausbesserungswerk (Sachgesamtheit)

Eigentumsverhaltnisse

Die Gewerbeflachen sind im Eigentum der Aurelis Asset GmbH, Eschborn,
und der Fa. Dr. Willmar Schwabe, Karlsruhe-Durlach.

Belastungen

Im Hinblick auf die Altlastenrelevanz der betroffenen Grundstiicke liegen dem
Umwelt- und Arbeitsschutz keine Informationen vor. Aul3erhalb des Geltungs-
bereichs sind im Umfeld des Planungsgebiets folgende 3 Standorte bekannt:
Objekt Nr. 01259 (AS Eisenbahnausbesserungswerk Killisfeldstral3e), Objekt
Nr. 00791 (AS Eisenhandlung Griebel) und Objekt Nr. 01610 (AS Guterbahn-
hof Durlach). Im Rahmen von BaumalRnahmen anfallendes Aushubmaterial ist
in Abstimmung mit dem Umwelt- und Arbeitsschutz unter abfallrechtlichen Ge-
sichtpunkten zu betrachten. Gegebenenfalls werden dann technische Unter-
suchungen in der Flache bzw. die Erstellung eines Aushub-, und Entsor-
gungskonzeptes erforderlich. In Abhangigkeit der Detailplanung sind noch Un-
tersuchungen fir den Wirkungspfad Boden-Mensch durchzufihren. Eventuell
ist ein Bodenaustausch erforderlich.

Das Gebiet ist bereits durch Schienen- und StraRenverkehrslarm vorbelastet.
Aufgrund der Planung entstehen keine zusatzlichen Belastungen.

Planungskonzept

Der Geltungsbereich umfasst bisher unbeplante Flachen und schliel3t auch
den vorhandenen Grunbestand sudlich der Kleingartenanlage ein, der mit ei-
nem Erhaltungsgebot gesichert und Uber Pflanzgebote ergénzt wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Nordlich der OttostraRe* werden auf
das Plangebiet Ubertragen. Damit erfolgt eine Fortschreibung der stadtebauli-
chen Parameter hinsichtlich der Art der Nutzung, der Ausnutzbarkeit von
Grundsticksflachen und in Bezug auf die im Baugebiet zulassigen Gebaude-
kubaturen, wodurch auch die Planungssicherheit der anséssigen Betriebe er-
hoht wird.

Die Baugrenzen werden in denjenigen Bereichen, wo vorhandene gewerbliche
Flachen des Bebauungsplans ,Nordlich der Ottostraf3e” direkt anschliel3en,
jeweils bis zur Grenze des Geltungsbereichs gefihrt und sichern so ein flexi-



Bpl Killisfeldstrae 40 - 42 -7 - Stand 07.11.2011
Begriindung

4.1

4.2

4.3

4.3.1

bel und grof3ziigig nutzbares, zusammenhangendes, Bebauungsplan - tber-
greifendes Baufeld.

SchlieRlich erfolgt eine Teil-Uberplanung des Bebauungsplans ,Pfaff-, Rai-
herwiesen-, KillisfeldstraRe* im dstlichen Abschnitt des Plangebiets, wo eine in
diesem Bebauungsplan bereits vorgesehene Rad- und FulRwegeverbindung
zwischen Kleingartenanlage und Killisfeldstral3e mit einem geringfligig veran-
derten Verlauf festgesetzt wird. Diese Anpassung wird im Zusammenhang mit
dem geplanten Ausbau der Killisfeldstral3e erforderlich. Durch den Ver-
schwenk entstehen im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans zusatzliche
Gewerbeflachen. Dafur gehen Flachen zugunsten der Killisfeldstral3e verloren.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind weitgehend unveran-
dert aus dem Bebauungsplan ,Nérdlich der Ottostral3e* tlbernommen worden,
um auch in Bezug auf die zulassige Nutzungsspektrum Kontinuitat und Pla-
nungssicherheit zu gewahrleisten. Erganzt wurde die Unzulassigkeit von Ver-
gnlgungsstatten. Damit sollen einer negativen Image- Veranderung des Ge-
werbegebiets (trading-down-Effekt) vorgebeugt und der bestehende Gebiets-
charakter erhalten werden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Parameter zum Mal3 der baulichen Nutzung (GRZ = 0.6, GFZ = 1.6 und
Zahl der Vollgeschosse = IIl) haben sich im Bestandgebiet ,Nordlich der Otto-
straRe” bewahrt und werden daher zur Fortfihrung des vorhandenen stadte-
baulich- gestalterischen Gebietscharakters aus dem Bebauungsplan auf das
Plangebiet Ubertragen. Vor diesem Hintergrund verbleibt auch die Grundfla-
chenzahl GRZ bei dem gegeniiber den Hochstgrenzen der BauNVO (GRZ =
max. 0,8) geringeren Wert von 0,6.

Die bisher im Bestandsgebiet ,Nordlich der Ottostral3e* bereits geltende, ma-
ximal zulassige 3-Geschossigkeit wird beibehalten und mit dem Zusatz einer
maximal zulassigen Wandhohe von 13,50 m erganzt. Dies entspricht dem bis-
herigen Planungsziel, weil auf Grundlage der bisher geltenden Regelungen
von einer Geschol3hdhe von 4,50 m auszugehen war. Dies ergibt bei 3 Ge-
schossen die nun als Klarstellung ergédnzte max. Wandhdhe von 13,50 m.

ErschlieBung

ErschlieBungstechnische Belange werden nur im Zusammenhang mit dem
kunftig im Teilbereich des Plangebiets bauplanungsrechtlich gesicherten Aus-
baus der Killisfeldstraf3e und im Hinblick auf die geplante Wegeverbindung am
Ostrand des Geltungsbereichs berthrt. Ansonsten sind alle Grundstiicke des
Plangebiets erschlossen.

OPNV
Die OPNV — Anbindung des Plangebiets bleibt unverandert.
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4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.4

4.5

Motorisierter Individualverkehr

Mit dem geplanten Ausbau der Killisfeldstral3e wird die Erreichbarkeit des
Plangebiets fur den motorisierten Individualverkehr verbessert.

Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr werden im Plangebiet nach erfolgtem Ausbau der
Killisfeldstral3e vier neue o6ffentliche Parkplatze entstehen (siehe Darstellung
im zeichnerischen Teil).

Geh- und Radwege

Die festgesetzten Geh- und Radwegeflachen binden an das bestehende We-
genetz an, leisten ihren Beitrag zur verbesserten Durchgéngigkeit entlang der
Killisfeldstral3e und gewéhrleisten die Rad- und Ful3wegeverbindung zwischen
Killisfeldstral3e und Kleingartenanlage.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgung erfolgen wie bisher tber die vorhandenen Netzsysteme.
Das Plangebiet liegt im Bereich der Kinzig-Murg-Niederung. Die Bedingungen
fur eine Niederschlagswasserversickerung sind nicht gunstig. Von einer ge-
zielten Niederschlagswasserversickerung wird deshalb abgesehen.

Das Gebiet kann entwasserungstechnisch tber den vorhandenen Kanal in der
StichstralRe erschlossen werden. Allerdings reicht dessen Kapazitat noch nicht
aus, weshalb private Rickhaltesysteme erforderlich werden, die den Zufluss
des Oberflachenwassers in das Kanalnetz auf 75 I/s drosseln. Erst mit dem
geplanten Ausbau der KillisfeldstraRe wird die bestehende Kanalisation aufdi-
mensioniert.

Der maximale Grundwasserstand im Planungsbereich ist mit 113,80m + NN
anzunehmen. Aufgrund von vorhandenen Grundwasserabsenkungen kann
dieser Wert kinftig ansteigen.

Gestaltung - Werbeanlagen

Zur Vermeidung einer schadlichen Umweltbeeinflussung durch die Lichtemis-
sionen bestimmter Werbeanlagen wird eine Verwendung von wechselndem
oder bewegtem Licht, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches aus-
geschlossen. Die weiteren Vorschriften entsprechen dem stadtischen Stan-
dard fur Gewerbegebiete.

Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Zur Sicherung einer angemessenen Gebietseingriinung ist je angefangene
1000 m2 Grundstucksflache ein grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen (3,15 ha
Grundstuicksflache entspricht 32 Baumen). Auf diese Zahl kdnnen vorhandene
Baume angerechnet werden.

Bei dem Griunbestand, welcher im Plangebiet auf der mit ,Pflanzerhalt* festge-
setzten Flache vorhandenen ist, handelt es sich um markante Einzelbdume
sowie um Baume und Straucher eines Sukzessionswaldes. Dieser Grilinbe-
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4.6.

4.7

stand ist erhaltenswert und kann als Bestand zur Durchgriinung des Gebiets
beitragen.

Artenschutzbezogene Malinahmen (CEF- MaRnahmen )

Der Bericht zur naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Beurteilung
(Institut fur Landschaftsokologie und Naturschutz - ILN - Buhl) kommt zusam-
menfassend zu folgendem Ergebnis:

e Die Aufstellung des Bebauungsplan Killisfeldstralle 40-42" macht aus
Grinden des Artenschutzes die Umsetzung von CEF- Malinahmen (vor-
gezogen Ausgleichsmalinahmen fir den Artenschutz) notwendig.

e Bei den CEF- Mallnahmen wird es sich um die vorgezogene Neuanlage
bzw. Freistellung von Lebensraumen fur Reptilien, Wildbienen und Vdgeln
sowie um die Anlage eines Teiches und um die Entsiegelung versiegelter
Flachen mit Anlage von Ruderalvegetation handeln.

e Die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Erholung und Landschaftsbild
sind durch die geplanten MalRhahmen nicht in erheblichem Mal3e betroffen.

Auf Grundlage des o.a. Berichts und entsprechend der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil sind die in den planungsrechtlichen Festsetzungen dargestell-
ten Malinahmen zur Sicherung der dauerhaften 6kologischen Funktionsfahig-
keit (CEF) von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang durchzufihren.

Die MalBnahmen dienen der Sicherung einer dauerhaften 6kologischen Funk-
tionsfahigkeit insbesondere als Fortpflanzungsstétte der Wechsel- und Kreuz-
krote sowie der Aufwertung vorhandener- und Entwicklung zuséatzlicher Le-
bensraume fur Zaun- und Mauereidechsen.

Dacher mit Albedomanagement

Als Beitrag zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation wird festgesetzt,
dass auf den Dachern der neu zu errichtenden Gebaude ein sog. Albedoma-
nagement stattzufinden hat. Hierzu ist auf die Gebaudedéacher eine helle, re-
flektierende Folie aufzubringen, welche eine Ruckstrahlung der Sonnenein-
strahlung bewirkt. Um die Effektivitat des Albedomanagement zu sichern, wird
festgelegt, dass dabei ein Reflektionsfaktor von 0,7 nicht unterschritten wer-
den darf. Dieser Faktor liegt héher als z.B. bei einer hellen Sand - Kies -
Schuittung, wie sie bei DachbegriinungsmalRnahmen verwendet wird.

Umweltbericht

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, der eine GrolRe der Uberbaubaren Grundflache von weniger als
20.000 m? festsetzt. Er wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Eine
Umweltprifung ist deshalb nicht durchzufihren.
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6. Sozialvertraglichkeit / Sozialplan

6.1 Sozialvertraglichkeit der Planung

Aufgrund der Besonderheit der vorliegenden Planungsaufgabe sind im Hin-
blick auf die Sozialvertraglichkeit keine besonderen Aspekte zu bertcksichti-
gen.

6.2 Sozialplan

Ein Sozialplan ist fir diesen Bebauungsplan nicht erforderlich, da keine
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande der in die-
sem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen zu erwarten sind.

7. Statistik

7.1 Flachenbilanz

Gewerbegebiet ca. 3,15 ha 95,45%
Verkehrsflachen ca. 0,15 ha 4,55%
Gesamt ca. 3,30 ha 100,00%

7.2 Geplante Bebauung
Maximal zuldssige Bruttogeschol3flache = ca. 50.400 m 2.

7.3 Bodenversiegelung®

Gesamtflache ca. 3,3 ha 100,00%

Derzeitige Versiegelung ca. 1,99 ha 60,30%

Durch den Bebauungsplan max. zulassige

versiegelte Flache ca. 2,67 ha 80,91%
8. Bodenordnung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist kein Bodenordnungsverfahren
gemal Baugesetzbuch erforderlich.

! Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen sowie der ma-
ximal Uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der Grund-
sticksflache) der Baugrundstiicke sowie alle anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im 6ffentlichen
Raum.
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9. Kosten (Uberschlagig)

Der Ausbau der Killisfeldstra3e wird hier nur in einem kleinen Segment pla-
nungsrechtlich gesichert. Die Kosten hierfir werden fur die Gesamtplanung
ermittelt und dem Gemeinderat vorgestellt. Angefuhrt werden hier deshalb nur
die Grunderwerbskosten fiur die offentlichen Verkehrsflachen und die Kosten
fur den neu zu bauenden Geh- und Radweg.

Kosten zu Lasten der Stadt

Grunderwerb ca. 127.000 EUR
Herstellung Geh- und Radweg ca. 80.000 EUR
Gesamt ca. 207.000 EUR

10. Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu bertck-
sichtigen.

Karlsruhe, 14.07.2011
Fassung vom 07.11.2011

Stadtplanungsamt

Dr. Harald Ringler
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B. Hinweise

1. Versorgung und Entsorgung

Fur Entwésserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karls-
ruhe in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstticke, nicht weiter als 15 m von
der fur Sammelfahrzeuge befahrbaren StralRe entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begriinenden Sichtschutz
zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Stei-
gung darf 5 % nicht Uberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in méglichst kurzer Entfernung zum
erschlielenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

2. Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdéhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist
die Entwéasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferlie-
gende Grundsticks- und Gebaudeteile konnen nur Uber Hebeanlagen ent-
wassert werden.

Die Entwasserungskanéle werden aus wirtschaftlichen Grinden fur einen ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert.
Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der
StralRenoberflache mdglich. Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete
MalRnahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu
schitzen.

3. Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumal3ihahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder
archéologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemafld 8 20 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungspréasidium Karlsruhe,
Abteilung 2, Referat 26 — Denkmalpflege, Moltkestral3e 74, 76133 Karlsruhe,
zu melden. Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Regierungsprasidium einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen
das DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische
Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende
Natursteinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor
Beschadigungen wéhrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede Veranderung ist
mit dem Regierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.
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10.

Baumschutz

Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Grinbestan-
den (Baumschutzsatzung) verwiesen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind unverzuglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgra-
fenstral3e 14, 76131 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffullungen im Gebiet notwendig sind, daflr
verwendet werden. Der fur Auffullungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung verwie-
sen.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kin-
dern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (8 3 Abs. 4 und
§ 39 LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Grunden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung
erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des Er-
neuerbare-Energien-wWarmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur
Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wurttemberg (EWéarmeG) wird
verwiesen.

Hinweise der DB (Deutsche Bahn) Services Immobilien GmbH

Es ist zu bericksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immis-
sionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub,
Larm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Fel-
der. Es konnen keine Anspriiche gegenuber der DB AG flr die Errichtung von
SchutzmalRnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriche gegeniber der
DB AG aufgrund von Schaden durch Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb
sind ausgeschlossen.



