BESCHLUSSVORLAGE

STADT KARLSRUHE
Der Oberblrgermeister

Gremium:

Termin:
Vorlage Nr.:
TOP:

Verantwortlich:

37. Plenarsitzung Gemeinderat

24.07.2012
1125

6
offentlich
Dez. 6

Bebauungsplan "KillisfeldstraRe 40 - 42", Karlsruhe-Durlach:
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge dieser Vorlage am TOP o] né | Ergebnis
Gemeinderat 24.07.2012 6 X ]

L1

L1

Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan als Abschluss des Verfahrens (Beschluss mit voll-
stdndigem Wortlaut siehe S. 6).

Finanzielle Auswirkungen

nein []

jald

Gesamtkosten der
MaRnahme

Einzahlungen/Ertrage
(Zuschisse u. A.)

Finanzierung durch
stadtischen Haushalt

Jahrliche laufende Belastung
(Folgekosten mit kalkulatori-
schen Kosten abzlgl. Folgeer-
trage und Folgeeinsparungen)

207.000 € Grunder-
werb und Herstellung
Geh- und Radweg

Erganzende Erlauterungen:

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu berlcksichtigen.

Karlsruhe Masterplan 2015 - relevant nein Xl ja [] Handlungsfeld:
Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | nein [] jaX] | durchgefiihrt am 11.07.2012
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein X ja[] |abgestimmt mit
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Vorbemerkung

Das zukiinftige Plangebiet liegt am noérdlich der KillisfeldstralRe (Hohe AGIP-Tankstelle) ab-
zweigenden Stralenstich und umfasst im Wesentlichen bisherige Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 330 ,KillisfeldstraRe noérdlich der Ottostralie” aus dem Jahr 1967. Dieser
Bebauungsplan folgt in seinem Verlauf der historischen Entwicklung des Gebietes und ent-
spricht weder der aktuellen Grundsttickssituation noch den heutigen betrieblichen Anforde-
rungen der ortsansassigen Firmen, deren Flachenbedarf Uber das bisherige Plangebiet hin-
ausreicht. Ziel der Planung ist es deshalb, die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung in-
nerhalb der Grenzen des zuklnftigen Bebauungsplans dem aktuellen Bedarf anzupassen,
dies wird u. a. durch die Entwidmung der zu Uberplanenden Bahnbetriebsgrundstiicke mdg-
lich. In Absprache mit den derzeitigen Grundstlickseigentiimern ist innerhalb des Plangebie-
tes dem Wunsch Rechnung zu tragen, verbesserte Grundstiickszuschnitte im tGberplanten
Areal zu ermoglichen.

Im sliddstlichen Bereich des Plangebietes soll der Ausbau der Killisfeldstra3e entsprechend
den Festsetzungen des nérdlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 745 ,Pfaff-, Raiher-
wiesen-, Killisfeldstrale auch in diesem Bereich bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Die zulassige Grundflache wird kleiner als zwei Hektar sein, der Bebauungsplan kann des-
halb im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt werden, so dass eine Umweltpriifung entfallen kann.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) 2010 als geplante gewerbliche Bauflache
bzw. Mischbauflache dargestellt, der Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt, in Teilbereichen wird er im Zuge der Berichtigung angepasst werden.

Das zukunftige Plangebiet umfasst Teilflachen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 330,
LKillisfeldstraRe nordlich der OttostrafRe” vom 20.01.1967, Nr. 330 B ,KillisfeldstraRe nordlich
der OttostralRe - Anderung® vom 23.07.1999 und Nr. 745 ,Pfaff-, Raiherwiesen-, Killisfeld-
stralRe” vom 30.08.2002. In seinem zukunftigen Geltungsbereich wird der Bebauungsplan
die bestehenden Plane aufheben.

MaRgeblich fur die Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil des Bebauungs-
plans. Die naturrdumlichen Gegebenheiten, die Bodenbeschaffenheit und der Artenschutz
wurden in einer naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Beurteilung des Instituts
fur Landschaftsdkologie und Naturschutz, ILN, vom 07.11.2011 erhoben. Eine zukunftige
Bebauung wird auf Gberwiegend bereits versiegelten oder teilversiegelten Flachen erméog-
licht, die keine oder nur eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen haben. Auf einer Flache von ca. 6.900 m? ist die Uberbauung eines bisherigen Garten-
gebietes mit Zierrasen, Gartenflachen, Teichen, Gartenhausern und einzelnen versiegelten
Flachen vorgesehen. Die Bedeutung der dadurch beeintrachtigten Lebensraume fir diverse
Tiergruppen und fur Pflanzenarten ist insgesamt gering. Kleine Teilbereiche mit Schotterfla-
chen, als Ruderalflachen trocken-warmer Standorte sowie vorgefundene Geholzstrukturen,
in Verbindung mit blitenreichen Sdumen, sind als hochwertig einzustufen, in diesen Berei-
chen kommen streng und besonders geschutzte Tierarten vor.

Die Erschliefung der im Plangebiet gelegenen Grundsticke wird Uber den bestehenden,
nordlich der KillisfeldstraRe abzweigenden StraRenstich erfolgen. Bushaltestellen des OPNV
befinden sich entlang der Killisfeld- und der Ottostrafle. Im Plangebiet bestehen keine An-
haltspunkte fur Altlasten, im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere altlastenver-
dachtige Standorte, die das Plangebiet allerdings nicht tangieren. Im Rahmen kiinftiger
BaumalRnahmen anfallendes Aushubmaterial ist in Abstimmung mit dem Umwelt- und Ar-
beitsschutz unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten zu bewerten und ggf. zu behandeln oder
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zu entsorgen. Erforderlichenfalls sind technische Untersuchungen der Flachen bzw. die Auf-
stellung eines Aushub- und Entsorgungskonzeptes geboten. Abhangig von der zukiinftigen
Detailplanung sind ggf. Untersuchungen fir den Wirkungspfad Boden - Mensch durchzufih-
ren.

Das Plangebiet ist durch Schienen- und StralRenverkehrslarm erheblich vorbelastet, dartiber
hinausgehende zusatzliche Belastungen sind weder im Plangebiet noch im Umfeld zu erwar-
ten. Die im Nahbereich der Bahnanlagen (bis 140 m) ausnahmsweise zulassigen Wohnnut-
zungen (Betriebswohnungen) missen lber ausreichende passive SchallschutzmalRnahmen
verfugen, die gesunde Wohnverhaltnisse ermoglichen.

Der Geltungsbereich des zukinftigen Bebauungsplanes umfasst Giberwiegend unbeplante
Flachen und schlief3t einen vorhandenen Griinbestand sudlich der Kleingartenanlage ein,
der Uber ein Erhaltungsgebot gesichert und durch Pflanzgebote erganzt wird.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Killisfeldstrale noérdlich der Ottostra-
Re“ werden vom kunftigen Bebauungsplan aufgenommen. Auf diesem Weg erfolgt eine
Fortschreibung der bisher geltenden stadtebaulichen Parameter betreffend die Art der bauli-
chen Nutzung, die Ausnutzbarkeit der betroffenen Grundstlicksflachen und die im Baugebiet
zulassigen Gebaudekubaturen. In denjenigen Bereichen, in denen gewerbliche Flachen des
Bebauungsplanes ,Killisfeldstrale nordlich der Ottostralie” an den kiinftigen Plan anschlie-
Ren, werden die Baugrenzen bis an die Grenze des zukunftigen Geltungsbereichs geflihrt
und sichern auf diesem Wege ein zusammenhangendes, beide Bebauungsplane umfassen-
des Baufeld.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Grundsatzlich sind Gewerbebetriebe aller Art zugelassen, Einzelhan-
delsbetriebe nur dann, wenn sie keine wesentlichen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO haben und den aufgefiihrten Warengruppen angehoéren. Ausgeschlossen werden
Vergnugungsstatten. Als Mal3 der baulichen Nutzung werden die im vorhandenen Bestand
bereits festgesetzten Parameter beibehalten. Die Grundflachenzahl wird mit 0,6, die Ge-
schossflachenzahl mit 1,6 und die Zahl der Vollgeschosse mit 3 festgeschrieben. Erganzend
wird eine maximal zuldassige Wandhohe von 13,50 m festgesetzt, dies entspricht drei Vollge-
schossen bei einer Geschosshohe von 4,50 m.

Die vorgesehenen Geh- und Radwegeflachen werden an das bestehende Wegenetz ange-
bunden und leisten so einen Beitrag zur verbesserten Durchgéngigkeit entlang der Killisfeld-
stral’e und gewahrleisten eine Rad- und FuRwegeverbindung von dort zur Kleingartenanla-

ge.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt wie bisher Uber die vorhandenen Netzsyste-
me. Die Bedingungen fur eine Niederschlagswasserversickerung sind nicht optimal, von
einer gezielten Niederschlagswasserversickerung ist deshalb abzusehen. Das Gebiet wird
Uber den vorhandenen Kanal entwassert, dessen Kapazitat derzeit nicht ausreichend ist,
deshalb sind private Rlckhaltesysteme erforderlich, die den Zufluss des Oberflachenwas-
sers drosseln, erst mit dem Ausbau der Killisfeldstrale wird die Kanalisation aufdimensio-
niert werden.

Zur Vermeidung schadlicher Umweltwirkungen durch Lichtemissionen werden Werbeanla-
gen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Laserwerbung, Skybeamer oder ahnliche Anla-
gen ausgeschlossen.
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Zur Sicherung einer angemessenen Gebietsbegriinung ist pro 1.000 m? Grundstucksflache
ein grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen, vorhandene Baume kénnen dabei angerechnet
werden.

Der vorliegende Bericht zur naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Beurteilung
des Gebietes kommt zu dem Ergebnis, dass zur Sicherung des Artenschutzes die Umset-
zung sog. CEF-MalRnahmen als vorgezogene Ausgleichsmalnahmen fir den Artenschutz
notwendig wird. Es wird sich um die vorgezogene Neuanlage bzw. Freistellung von Lebens-
raumen fur Reptilien, Wildbienen und Voégel, die Anlage eines Teiches sowie um die Entsie-
gelung versiegelter Flachen als Grundlage fur Ruderalvegetation handeln.

Auf der Basis des obigen Berichtes und der Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Plans
sind die in den planungsrechtlichen Festsetzungen dargestellten Mallnahmen zur Sicherung
der dauerhaften 6kologischen Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet durchzufihren. Diese Mal3hahmen dienen
der Sicherung einer dauerhaften dkologischen Funktionsfahigkeit, insbesondere als Fort-
pflanzungsstatte der Wechsel- und Kreuzkréte sowie der Aufwertung vorhandener und der
Entwicklung zuséatzlicher Lebensraume fur Zaun- und Mauereidechsen.

Um das Kleinklima zu verbessern, wird festgesetzt, dass auf neu zu errichtenden Gebaude-
dachern ein sog. Albedo-Management stattfindet. Auf die Gebaudedacher ist eine reflektie-
rende Folie aufzubringen, die eine Rickstrahlung der Sonneneinwirkung bewirkt, um die Ge-
baude im Plangebiet vor einer Uberhitzung zu schitzen.

Infolge der planungsrechtlichen Sicherung der KillisfeldstralRe werden Kosten fur den Grund-
erwerb fir 6ffentliche Verkehrsflachen und den Neubau des geplanten Geh- und Radwegs
entstehen, die derzeit mit 207.000 Euro beziffert werden kénnen.

Wegen der weiteren Einzelheiten der Planung wird auf die beiliegenden planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung und Hinweise ein-
schlief3lich der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Beurteilung des ILN - Insti-
tut fir Landschaftsdkologie und Naturschutz, Buhl, verwiesen.

I. Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentlicher Belange

Als bisherige Verfahrensschritte fand am 16.08.2011 eine Behordenbeteiligung statt, auch
wurde der Offentlichkeit nach einer entsprechenden Veroffentlichung im Amtsblatt die Mog-
lichkeit zur AulRerung im Zeitraum vom 19.09. bis 30.09.2011 eingeraumt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung und der Offentlichkeitsbeteiligung gingen zahlreiche
Stellungnahmen ein. Den von den Beteiligten erhobenen Anregungen und Einwendungen
wurden die abwagenden Antworten des Stadtplanungsamts gegenubergestellt und in der
beiliegenden Synopse (Anlage 1) niedergelegt.

Als Trager offentlicher Belange haben sich das Regierungsprasidium Karlsruhe, das Polizei-
prasidium Karlsruhe, der BUND mit LNV und NABU, die Natur- und Bodenschutzbehorde,
die Immissionsschutzbehorde, die DB Services Immobilien GmbH, die IHK Karlsruhe, die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH und der Nachbarschaftsverband Karlsruhe geau-
Rert.

Ein Schwerpunkt der abgegebenen Stellungnahmen liegt auf der beabsichtigten Uberpla-
nung der bisherigen Kleingartenflachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes und die da-
mit verbundenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Es sei u. a. davon auszugehen,
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dass das vorhandene Kleingartengelande sowie die bisherigen Sukzessionsflachen, auf
denen sich Sekundarwald befindet, iberbaut und versiegelt wiirden, so dass Brut- und Nah-
rungsgebiete flr zahlreiche Vogelarten und Reptilien nachteilig betroffen seien.

Dem ist zu entgegnen, dass der Bebauungsplan Festsetzungen enthalt, die die Erhaltung
der betroffenen Sukzessionsflachen vorsehen, so dass die Auswirkungen auf die 6kologi-
sche Funktion der Flachen minimiert werden und diese als Brut- und Nahrungshabitat der
betroffenen Arten weitestgehend erhalten bleiben. Die fur die CEF-MalRnahmen vorgesehe-
nen Flachen werden durch einen Zaun gegen unbefugtes Betreten geschiitzt, so dass die
betroffenen Arten auf diesen Flachen ungestorte Ruckzugsraume vorfinden werden.

Die vorgesehenen Schutzmallnahmen sind geeignet, die Auswirkungen der Planung auf die
im Plangebiet vorkommenden geschiitzten Arten zu kompensieren.

Aufgrund des Einwandes der DB Services Immobilien GmbH wurde das noch immer zum
Bahnbetriebsgelande gehdérende - und entsprechend gewidmete - Flurstiick 45308/1 aus
dem Geltungsbereich des Plans herausgenommen.

Die von der IHK Karlsruhe angeregte Erhéhung der Grundflachenzahl tGber das vorgesehe-
ne Mal hinaus ist mit dem vorhandenen stadtebaulichen und gestalterischen Gebietscha-
rakter, der beibehalten werden soll, nicht vereinbar, deshalb verbleibt es bei den vorgesehe-
nen Hochstgrenzen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte eine Stellungnahme des Betreibers des
Lebensmittelmarktes im stiddstlichen Bereich des Plangebiets, der urspringlich miteinbezo-
gen werden sollte. Der Betrieb des Lebensmittelmarktes hatte Bestandschutz, wirde aber
mit den kunftigen Festsetzungen des Bebauungsplans kollidieren, was zur Folge hatte, dass
Erweiterungen oder Anderungen, die genehmigungspflichtig waren, planrechtswidrig waren.
Aus diesem Grunde wurden die betroffenen Flachen des Lebensmittelmarktes aus dem Gel-
tungsbereich des Plans herausgenommen.

Ein Teil der Einwendungen richtet sich schliellich gegen bereits vorhandene Emissionen,
die von bereits vorhandenen Gewerbebetrieben ausgehen. Auch werden bauordnungsrecht-
liche VerstoRRe bereits vorhandener Nutzungen gertigt. Diese Anregungen bedurfen keiner
Regelung im Bebauungsplan, sondern der Uberpriifung durch die insoweit zustandigen
Fachamter und konnten deshalb unbericksichtigt bleiben.

Im Ubrigen wird auf die abwégenden Antworten des Stadtplanungsamtes zu den vorge-
brachten Anregungen und Einwendungen in der Anlage 1 verwiesen.

Der Bebauungsplan lag in der Zeit vom 20.02. bis 19.03.2012 beim Stadtplanungsamt 6f-
fentlich aus. In dieser Zeit gingen weitere Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
ein.

Die abwagenden Stellungnahmen des Stadtplanungsamtes zu den Stellungnahmen befin-
den sich in der beiliegenden Anlage 2. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen nicht
ein.

1. Fortsetzung des Verfahrens
Nach der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung hat

das Verfahren einen Stand erreicht, der den Satzungsbeschluss rechtfertigt. Bestandteil des
Gemeinderatsbeschlusses sind der Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und textli-



Erganzende Erlauterungen Seite 6

chen Festsetzungen und die Begriindung. Diese Unterlagen sind der Vorlage als Anlage

beigeflgt.

Dem Gemeinderat kann empfohlen werden, den nachfolgenden Beschluss zu fassen:

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat beschlief3t:

1.

Die Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bleiben unberucksich-
tigt, soweit diesen aus den in der Vorbemerkung und den Anlagen 1 und 2 zu
dieser Vorlage dargelegten Griinden nicht entsprochen werden kann.

folgende

Satzung
Bebauungsplan ,KillisfeldstraBe 40 - 42“,
Karlsruhe-Durlach

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) und § 74 der Lan-
desbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg in der Neufassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergan-
zungen den Bebauungsplan ,Killisfeldstralde 40 - 42", Karlsruhe-Durlach zusam-
men mit den drtlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemaf
§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB). Gegenstand des Bebauungsplanes
sind ferner ortliche Bauvorschriften geman § 74 Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit

§ 74 Abs. 7 der Landesbauordnung (LBO), die als selbstédndige Satzung mit dem
Bebauungsplan verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Plan-
zeichnung mit Zeichenerklarung sowie aus dem Textteil, jeweils vom 14.07.2011
in der Fassung vom 01.06.2012. Sie sind Bestandteil dieser Satzung. Dem Be-
bauungsplan ist ferner eine Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB vom
01.06.2012 beigeflgt.

Die Satzungen zu den planungsrechtlichen und den &rtlichen Bauvorschriften
(Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB,
§ 74 Abs. 7 LBO).

Hauptamt - Ratsangelegenheiten -
13. Juli 2012
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