BESCHLUSSVORLAGE Gremium: 38. Plenarsitzung des

Gemeinderates
STADT KARLSRUHE

Der Oberblirgermeister Termin: 22.05.2007
Vorlage Nr.: 1019
TOP: 2
offentlich

Verantwortlich: | Dez. 5

Bebauungsplan "Martin-Luther-StraRe Anderung”, Stadtteil Grétzingen:
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 und Auslegungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB)

Beratungsfolge Sitzung am TOP 0 |nd |Ergebnis

Planungsausschuss 28.09.2006 7 (1| | Zustimmung

Bauausschuss 10.10.2006 11 L] | Zustimmung

Hauptausschuss 17.10.2006 12 L] | | Zustimmung zu Gesamtkosten
von 750.000 Euro

Gemeinderat 22.05.2007 X ]

Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Beschluss zur Aufstellung zur Anderung des Bebauungsplanes ,Martin-Luther-Strale“ und
Fortsetzung des Verfahrens mit offentlicher Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (Ein-
zelheiten siehe Anlageblatt).

Finanzielle Auswirkungen nein [_] ja X
Jahrliche laufende Belastung
Gesamtaufwand der Einnahmen Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaRnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzugl. Folgeer-
trage und Folgeeinsparungen)
685.000 Euro 685.000 Euro

Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfigung. Finanzposition:

Erganzende Erlauterungen: Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu
berlcksichtigen

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | nein[] jalX] |durchgefiihrtam 15.11.2006

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein X ja[] |abgestimmt mit
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Der gemaf vorstehendem Antrag férmlich zu fassende Beschluss folgt auf Seite 4.

A. Anmerkungen zum Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss
1. Anmerkungen zum Gegenstand der Planung und zum Verfahren

Gegenstand der Planung ist die Herbeifihrung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fur den
Neubau eines Jugendtreffs auf dem Grundstiick an der nordwestlichen Ecke der Einmin-

dung der Buchelbergstralie in die Eisenbahnstralle in Grotzingen. Dort ist mit gleichem Nut-
zungszweck schon heute - und zwar einstweilen noch mit einem Behelfsgebaude - eine sol-
che Einrichtung vorhanden. Nunmehr soll ein festes Gebaude mit Aulenanlagen entstehen.

Der fUr das Grundsttick bisher geltende Bebauungsplan ,Martin-Luther-Stral3e” (in Kraft ge-
treten am 22.10.1982) sieht allerdings noch eine damit im Widerspruch stehende Nutzung
mit einem in der Oberflache als Griinflache ausgebildeten Regeniberlaufbecken vor. Des-
halb bedarf es im Hinblick auf die nunmehr dauerhaft angestrebte Nutzung einer Anderung
des Bebauungsplanes. Ein Festhalten an der bisherigen Festsetzung des Bebauungsplanes
ist entbehrlich, weil die notwendige Regenriickhaltung durch einen bereits erstellten Stau-
raumkanal anderweitig erfolgt. Damit kann auch die zur Oberflachengestaltung des Riick-
haltebeckens vorgesehene Griinflache entfallen.

Planungsrechtlich bietet sich flir den angestrebten Nutzungszweck die Ausweisung einer
Baugrundstiicksflache fir den Gemeinbedarf an. Das sieht der vorgelegte Planentwurf auch
vor. Darin dirfen nach Ziffer 1.1.1 der Textfestsetzungen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke entstehen. Darunter fallt der konkret geplante Jugend-
treff.

Eine Anhorung der Behdrden und Trager offentlicher Belange, die von einer solchen Pla-
nung beriihrt sein kdnnen, hatte im Hinblick auf das beabsichtigte Anderungsverfahren be-
reits stattgefunden. Ebenso eine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung der Burger geman
§ 3 Abs. 1 BauGB. Soweit bei dieser Gelegenheit Beitrage zur beabsichtigten Planung vor-
getragen wurden (was nur bei der Burgeranhdrung der Fall war), wird darauf im nachfolgen-
den Abschnitt 2 noch naher eingegangen.

Unbeschadet dieser bereits vorgenommenen Verfahrensschritte ist vorgesehen, alles Weite-
re zur Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchzufiihren, und zwar in Verbindung mit dem durch das ,Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte” neu eingefugten § 13 a BauGB
(Gesetz vom 21.12.2006, BGBL | S. 3.316 ff, in Kraft ab 01.01.2007). Die damit eingeflhr-
ten Verfahrensvorschriften, die Gber das bisherige vereinfachte Verfahren hinaus noch wei-
tergehende Erleichterungen beinhalten, kommen jedoch nur dann zur Anwendung, wenn
das zulassige MaR der Uberbauung im Rahmen der Innenentwicklung eines Siedlungsge-
biets auf Grundflachen unter 20.000 m? oder - unter Einhaltung weitergehender Anforderun-
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gen - auf Flachen unter 70.000 m? begrenzt bleibt. Fir alle anderen Planungen gelten im
Wesentlichen die bisherigen Verfahrensvorschriften.

Als Verfahrenserleichterung entfallt danach bei der vorliegend unter 20.000 m? verbleiben-
den Grundflache die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB sowie die Vor-
nahme einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Ferner bedarf es bei dieser GroRen-
ordnung keiner Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung in Anlehnung an das Naturschutzrecht. Das
fuhrt dazu, dass derartige Planungen dem grundsatzlichen Erfordernis eines natur- bzw.
umweltschutzbezogenen Ausgleichs nicht unterliegen, wie dieser ansonsten unter Beach-
tung der Eingriffsdefinition des § 18 Bundesnaturschutzgesetz und § 1 a Abs. 3 BauGB zu
bertcksichtigen ist.

Und verfahrenserleichternd wirkt sich schlieBlich in solchen Fallen auch noch aus, dass
Planungen unter den vorstehenden MalRgaben im vereinfachten Verfahren erfolgen kénnen,
selbst wenn diese die Grundziige eines bisher geltenden Bebauungsplanes berihren. Das
ist fur den vorliegenden Fall allerdings nicht weiter relevant, weil mit dem Wegfall des bisher
geplanten Rickhaltebeckens und seiner Grinflache keine Grundzlige verandert oder ver-
lassen werden, die dem bisher geltenden Bebauungsplan enthommen werden kdénnen.
Vielmehr reduziert sich die Fragestellung im Wesentlichen auf die siedlungstechnische Not-
wendigkeit oder Entbehrlichkeit des Ruckhaltebeckens.

2. Ergebnis der vorgezogenen Biirgeranhorung

Bei der vom Stadtplanungsamt am 17.01.2007 im Birgersaal des Rathauses Grétzingen
durchgefuhrten Anhérung der Blrger kam es zu keinen gegen die Planung grundsatzlich
gerichteten Einwanden.

Angesprochen wurden verschiedentlich Planungsdetails, vornehmlich mit Blick auf die Lage
des vorgesehenen Bauvorhabens angrenzend an die Blchelbergstralle und an die Pfinz.
Das bezogen auf etwaige Larmauswirkungen und die gegebene Anregung, entlang der Bu-
chelbergstralle zumindest einen Grinstreifen zu erhalten. Dazu bleibt zu sagen:

Eine Larmproblematik, die Anlass geben kdnnte, Veranderungen an der konkreten Objekt-
planung vorzunehmen, ist nicht zu erwarten. Zur Pfinz hin wird es lediglich ein Biro und ei-
nen Gruppenraum geben, der sich nur nach Westen 6ffnet. Entlang der Blchelbergstralie
sieht das Konzept der Gebaudeplanung Buro- und Nebenrdume vor.

Entlang der Blchelbergstrale durch einen Rickversatz des Gebaudes bzw. der insoweit im
Bebauungsplan vorgesehenen Baulinie einen Grinstreifen zu belassen, erschiene zwar
denkbar, kann aber dem Gemeinderat so nicht empfohlen werden. Der bisherigen Planung
liegt der Ansatz zugrunde, im Anschluss an die von der Blchelbergstralie abgewandten
Westseite des Gebaudes eine mdglichst grolRe, fur den Jugendtreff benutzbare Freiflache
vorzusehen. Denn deren raumliche Anordnung ist an dieser Stelle weitgehend storun-
empfindlich gegenuber anderen Nutzungen méglich. Auflerdem kann mit dieser Gebaude-
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und Freiflacheplanung der auf dem Grundstiick vorhandene erhaltenswerte Baumbestand
weitgehend geschont werden, wahrend bei einem betont deutlichen Abricken der Baulinie
in diesen eingegriffen werden musste.

Abgesehen wurde ferner von der Anregung eines Burgers, zur Berucksichtigung sich evtl.
kunftig einstellender Nutzungsbedurfnisse von vornherein eine zweigeschossige Bebauung
zu ermoglichen. Dem zu folgen, ware stadtebaulich durchaus darstellbar, indessen méchte
die Stadtplanung mit einer zweigeschossigen Bebauung keine Signale setzen, die den Ver-
dacht erregen konnte, dass letztlich etwas anderes als der Jugendtreff entstehen soll.

Bei der Dachausbildung spricht sich die Stadtplanung daflir aus, entgegen dem Eintreten
eines Blrgers fur ein Satteldach dem bisher geplanten Flachdach den Vorzug zu geben.
Dies ermdglicht eine Dachbegrinung, welche zur Verbesserung der kleinklimatischen Situa-
tion beitragen kann.

Weitere Aspekte zu dieser Planung, die bereits im Ortschaftsrat Grétzingen mit dem Ergeb-

nis einstimmiger Zustimmung beraten wurde, sind an dieser Stelle nicht zu erértern. Im Ub-

rigen wird auf die Ausfiihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan, auf die als Anlage
beigefligten Textfestsetzungen und den verkleinerten Planabdruck verwiesen. Nach Mal3ga-
be dessen wird dem Gemeinderat empfohlen, den nachstehenden Beschluss zu fassen.

Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat

1. Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Martin-
Luther-StraRe Anderung® in den Abgrenzungen der Planzeichnung vom
04.10.2006 in der Fassung vom 08.05.2007 und mit den in der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf dargestellten Zielsetzungen.

2. Das Bebauungsplanverfahren wird in Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB mit der 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fortgesetzt. Dabei
entfallt die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB sowie die Durch-
fuhrung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

3. Der Auslegung ist der Bebauungsplanentwurf vom 04.10.2006 in der Fassung
vom 08.05.2007 zugrunde zu legen.

Anderungen und Ergéanzungen, die die Grundziige der Planung nicht beriihren, kann
das Birgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen oder zu die-
sem Zweck ggf. die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wiederho-
len.

Hauptamt - Sitzungsdienste -
10. Mai 2007
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