BESCHLUSSVORLAGE Gremium: 31. Plenarsitzung Gemeinderat

STADT KARLSRUHE Termin: 24.01.2012
Der Oberblrgermeister Vorlage Nr.: 976
TOP: 1.1
offentlich

Verantwortlich: |Dez. 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"GartenstraBe/LorenzstraBe (GartenCarré)”, Karlsruhe-Siudweststadt:
Einleitungs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge dieser Vorlage am TOP o] né | Ergebnis
Gemeinderat 24.01.2012 1.1 X ]

L1

L1

Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Beschluss zur Einleitung und Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens mit offentlicher
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemaf §§ 3 Abs. 2 und 12 Abs. 2 BauGB (Be-
schluss mit vollstdndigem Wortlaut siehe Seite 5).

Finanzielle Auswirkungen nein [] jalX
Jahrliche laufende Belastung
Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrage Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MafRnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abziigl. Folgeer-
trage und Folgeeinsparungen)
1.050.000 €

Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfligung und sind in einem kinftigen Doppelhaushalt einzustel-
len.

Kontierungsobjekt: Kostenstelle: Kontenart:

Erganzende Erlauterungen:

Karlsruhe Masterplan 2015 - relevant nein Xl ja [] Handlungsfeld:

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | nein X ja[] |durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein X ja[] |abgestimmt mit
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1. Anlass der Planung und Allgemeines zum Planinhalt

Das Plangebiet liegt in der Sidweststadt Ecke Garten-/Lorenzstral3e in unmittelbarer Nahe
zum ZKM. Dort befindet sich auf dem ehemaligen IWKA-Gelande noch eine derzeit abge-
raumte und eingezaunte Freiflache. Im 6stlichen Teilbereich ist derzeit eine Griinflache an-
gelegt, die den sudlich gelegenen Grunzug beim ZKM provisorisch erganzt. Das ca. 1,3 ha
grol3e Plangebiet ist in weiten Teilen im Eigentum des Vorhabentragers, der sudliche Teil
des Plangebietes, also die stidlich an das Gebaude angrenzende Grinflache, ist im Eigen-
tum der Stadt Karlsruhe. Diese Teilflache wird wie auch die Lorenzstral3e in das Plangebiet
einbezogen, weil die bisher geplanten Verkehrsanlagen leicht modifiziert werden.

Die Planung sieht die Ansiedlung eines Gesundheits- und Fortbildungszentrums vor, das
durch Wohnnutzung und Boardinghaus erganzt wird. Hierzu soll ein bis zu sechs Geschos-
sen hoher Gebaudekomplex in Form einer ,offenen Blockrandbebauung mit Tiefgarage
errichtet werden. Im gtiltigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ,gemischte Baufla-
che® gekennzeichnet. Der fir das Baugebiet derzeit gultige Bebauungsplan ,Westliche
BrauerstralRe (ehemaliges IWKA-Gelande)* setzt dort als Art der baulichen Nutzung ein
Sondergebiet flir Geschafts-, Bliro-, Verwaltungsgebaude, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fur soziale und kulturelle Zwecke und Wohnungen fest.

Auf dieser bauplanungsrechtlichen Grundlage sind die geplanten Nutzungen mit ihrem deut-
lichen Schwerpunkt auf dem Gebiet des Gesundheitswesen nicht zu realisieren, da bislang
Nutzungen zu gesundheitlichen Zwecken nicht zuldssig sind. Deshalb soll mit dem vorlie-
genden Bebauungsplanentwurf entsprechendes Planrecht geschaffen werden.

Grundlage der Planung ist ein aus einer Mehrfachbeauftragung hervorgegangener Entwurf,
der sich an der bestehenden Bebauung und den Baufluchten orientiert sowie angepasste
Gebaudehoéhen und eine Auskragung des noérdlichen Baukorpers in die Gartenstralle vor-
sieht. Die notwendigen Stellplatze werden in einer Tiefgarage unter der Gebaudeoberflache
der Grundstlcke nachgewiesen. Die hohe bauliche Ausnutzung (GRZ fir oberirdische Ge-
baude 0,85/GFZ 3,59), die nach Auffassung der Stadtplanung in diesem Umfang auch stad-
tebaulich erforderlich ist, zieht einen hohen Stellplatzbedarf nach sich. Hinzu tritt, dass fur
das auf dem angrenzenden Grundstiick FIstNr.: 3848 zu errichtende Gebaude (,Synus-
Gebaude®) ein Teil der dort baurechtlich notwendigen Stellplatze ebenfalls im Plangebiet
nachgewiesen werden mussen. Des Weiteren beabsichtigt der Vorhabentrager zur Minde-
rung des Parkdrucks im Bereich der Lorenz-/Gartenstralie weitere Stellplatze zu errichten
und den Anwohnern zur Vermietung anzubieten. Aus diesen Grinden ist im Plangebiet eine
2-geschossige Tiefgarage vorgesehen, deren GrélRe die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
vorgegebene Grundflachenzahl fur diesbezlgliche Anlagen Utberschreitet. Die starke Versie-
gelung wird durch Dachbegriinungen, die Uberdeckung der Tiefgarage und die Erganzung
der grofRen offentlichen Grunflache, die das ehemalige IWKA-Gelande durchzieht, ausgegli-
chen.

Das Plangebiet weist sowohl Altlasten, die im Zuge der Realisierung der Planung saniert
werden sollen als auch eine hohe Larmvorbelastung durch Stral3en- und Schienenverkehr
auf. Die Larmbelastung Uberschreitet dabei die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 deutlich. Ein Schallgutachten legt dar, dass die im Plangebiet vorgesehene Nut-
zung, insbesondere die Wohnnutzung, in Teilbereichen nur mit passiven Schallschutzmal}-
nahmen mdglich ist. Aktive Schallschutzmalinahmen stellen keine erfolgversprechende Al-
ternative dar, da deren Realisierung nur eingeschrankt maoglich ist und eine Larmminderung
nur in unzureichendem Umfang erreicht werden kann. Neben der Durchflihrung passiver
Schallschutzmalnahmen wird zusatzlich durch eine horizontale Gliederung der Nutzungen
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sowohl der Larmvorbelastung als auch der mdglichen gegenseitigen Storung innerhalb des
Plangebietes selbst Rechnung getragen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber das bestehende StralRennetz (Lorenz-
/Gartenstrale), das die zu erwartende Verkehrszunahme durch die Realisierung des Gar-
tencarrés aber ohne Probleme verkraftet. Ein hierzu in Auftrag gegebenes Verkehrsgutach-
ten prognostiziert, dass eine gewisse Verschlechterung zwar realistisch sei, dies jedoch in
einem nicht maRgeblichen Umfang. Dies gilt auch fur die LorenzstralRe, da diese als Vertei-
ler ins Ubergeordnete Stralennetz unattraktiv ist.

2. Zum Verfahren und der Beteiligung am bisherigen Planungsprozess

Bei der hier vorgesehenen Planung zur kiinftigen baulichen Entwicklung handelt es sich un-
ter Berlcksichtigung der Lage und Grofde (rd. 1,3 ha) des Planbereiches um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a Abs. 1 Ziff. 1 BauGB. Dies ermdglicht
die Durchflihrung des Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes in Anwendung der
vereinfachten Verfahrensvorschriften des § 13 a Abs. 2 Ziff. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB. Damit ist im Wesentlichen die Regelung verbunden, dass zu dieser Planung kein
Umweltbericht erstellt und keine Umweltprifung durchgefiihrt werden muss.

Die Offentlichkeit konnte sich Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung aufgrund einer im
Amtsblatt der Stadt Karlsruhe vom 01.07.2011 erfolgten Bekanntmachung in einer Veran-
staltung am 13.07.2011 in der Europahalle, Carl-Benz-Saal, Hermann-Veit-Str. 7, informie-
ren und sich zur Planung aufern. In dieser Veranstaltung wie auch aus etlichen schriftlichen
Beitragen von Anwohnern im Nachgang zu dieser Veranstaltung kam dabei zum Ausdruck,
dass die betroffenen Anwohner eine hdhere Verkehrsbelastung sowohl der Gartenstral3e als
auch der LorenzstralRe und auch hiermit verbundene erhéhte La&rmimmissionen sowie eine
Erhéhung des Parkdrucks befirchten. Des Weiteren wenden sie sich gegen die Héhe der
geplanten Gebaude, die Reduzierung der Wohnqualitat und die Architektur des Gebaudes.
Naheres hierzu kann der beigefligten Anlage 1 entnommen werden, die die Einwendungen
wie auch eine Stellungnahme der Stadtplanung synoptisch darstellt.

Zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange ist anzumerken, dass der Nachbar-
schaftsverband Karlsruhe auf der Grundlage der geltenden Darstellung des Plangebietes im
Flachennutzungsplan als ,gemischte Bauflache® eine Ausweisung des Plangebietes als
Mischgebiet (Ml) vorgeschlagen hat. Durch den stadtebaulich gewtinschten Schwerpunkt
der gewerblichen Nutzung auf Einrichtungen des Gesundheitswesens mit dazugehérigen
Forschungseinrichtungen entspricht der Charakter des Plangebietes aber nicht einem
Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO und auch keinem der Ubrigen in der Baunutzungs-
verordnung genannten Baugebietstypen. Es soll daher als ,sonstiges Sondergebiet‘ nach

§ 11 Abs. 2 BauNVO mit dem oben genannten Nutzungszweck ausgewiesen werden. Es
folgt in seiner Gebaudestruktur und der zur Bebauung vorgesehenen Grundflache den
Grundzugen des bestehenden Bebauungsplans ,Westliche Brauerstralle (ehemaliges
IWKA-Gelande)“, der im gesamten Bereich des ehemaligen IWKA-Geléndes derzeit Anwen-
dung findet, allerdings mit dem Unterschied, dass sich der Schwerpunkt der Nutzung im
oben genannten Sinne verschiebt und dieser Schwerpunkt in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan heute bereits in seiner konkreten Auspragung erkennbar wird. Gleichwohl
kann die Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden, da der
Charakter des Gebietes mit einer gemischten gewerblich/wohnlichen Nutzung nach wie vor
erhalten bleibt. Ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist auRerdem auch
insofern entbehrlich, als nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes ausreichend ware, weil die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebietes durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt wird.
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Dem Vortrag des Regierungsprasidiums Karlsruhe, Abteilung Denkmalpflege, bezlglich des
Schutzes des Kulturdenkmals ,Hallenbau A* des ZKM in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet
wurde insofern Rechnung getragen, als der Vorhabentrager darauf hingewiesen wurde, dass
fur die Realisierung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich
ist. Ein entsprechender Hinweis wurde auch in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Im Ubrigen sind die Anregungen mit einer entsprechenden Stellungnahme der Stadtplanung
in Anlage 2 zur Verwaltungsvorlage beigeflgt.

Zur Herstellung der 6ffentlichen Grunflache sowie zum StraRenumbau werden fur die Stadt
Kosten entstehen, die derzeit auf 1.050.000 € beziffert werden.

3. Verfahrensfortgang

Der betroffenen Offentlichkeit ist nunmehr in einem weiteren Verfahrensschritt gemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zu geben, zum Bebauungsplan-
entwurf in der jetzigen Fassung Stellung zu nehmen. Das kann mit einer &ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfes nach MalRgabe des § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Hierzu
wird dem Gemeinderat empfohlen, den nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Auf Antrag des Vorhabentragers wird das Verfahren zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlieungsplan ,Garten-
stral’e/Lorenzstralde (GartenCarré)“, Karlsruhe-Studweststadt, einschlief3lich er-
ganzender ortlicher Bauvorschriften eingeleitet.

2. Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Vorhaben- und ErschlieSungsplan wird mit der Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches fortgesetzt.

3. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 24.08.2011 in
der Fassung vom 30.11.2011 zugrunde zu legen.

Anderungen und Ergénzungen, die die Grundziige der Planung nicht berihren,
kann das Burgermeisteramt noch in den Bebauungsplanentwurf aufnehmen oder
zu diesem Zweck ggf. die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
wiederholen.

Hauptamt - Ratsangelegenheiten -
20. Januar 2012
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