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,Grundsatze der Stadt Karlsruhe liber die Gewahrung von Zuschiissen zum Bau und Um-
bau von Kindertagesstatten und Kinderkrippen*

Beratungsfolge Sitzung am TOP 0 |nd |Ergebnis

Gemeinderat 10.06.2008 6 X | | Zustimmung, Verweis der Ande-
rungsantrage in den JHA

Jugendhilfeausschuss 27.11.2008 4 X | ] | Zustimmung

Gemeinderat 16.12.2008 10 X ]

Antrag an den Gemeinderat / Ausschuss

Der Gemeinderat beschlielt gemall Empfehlung des Jugendhilfeausschusses, die ,Grundsatze der
Stadt Karlsruhe Uber die Gewahrung von Zuschiissen zum Bau und Umbau von Kindertagesstatten
und Kinderkrippen® um folgende Inhalte bei den entsprechenden Ziffern (siehe Anlage) zu erganzen:

Fir Raumlichkeiten, die im Eigentum des Tragers stehen, kdnnen bei Umwandlung der Raumlichkei-
ten in Kindertageseinrichtungen unter der Voraussetzung, dass neue, zusatzliche Platze geschaffen
oder durch die zusatzlichen Raume die jeweils aktuellen Standards des Raumprogramms fir Kinder-
tagesstatten der Stadt Karlsruhe erfullt werden, Nutzungsausfallentschadigungen gewahrt werden.
Die Nutzungsausfallentschadigung wird mittels Wertgutachten festgestellt. Die Wertgutachten werden
ausschlielich und in der Hoéhe fir die Beteiligten verbindlich durch den stadtischen Gutachteraus-
schuss erstellt. Die Nutzungsausfallentschadigung betragt 70 % des ermittelten Wertes ohne den im
Wertgutachten angesetzten Bodenwert und legt eine Nutzungsdauer als Kindertageseinrichtung von
25 Jahren zu Grunde. Die Nutzungsausfallentschadigung wird als an den vom statistischen Landes-
amt Ba-Wu verdffentlichten Preisindex fur Ba-WU angepasste monatliche Ratenzahlung (je 1/300) mit
Beginn des Umbaus gewahrt. Die Anpassung erfolgt jeweils nach Ablauf von drei Jahren.

Neben der Nutzungsausfallentschadigung kdnnen stadtische Baukostenzuschisse bei Vorliegen der
entsprechenden Voraussetzungen gewahrt werden. Eine Nutzungsausfallentschadigung kann nur
gewahrt werden bis zur Hohe der Forderobergrenze eines vergleichbaren Neubauvolumens unter
Anrechnung der auch nach den bisherigen Grundsatzen bereits férderfahigen Umbau- und Sanie-
rungskosten (Umbau + Nutzungsausfall = Férderobergrenze Neubau, davon 70%).

Die Kosten der Gutachten gehen zu Lasten der Trager.

Finanzielle Auswirkungen nein [_] jaX

Jahrliche laufende Belastung
Gesamtaufwand der Einnahmen Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaRnahme (Zuschiisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzlgl. Folge-

ertrdge und Folgeeinsparun-
gen)

Derzeit nicht beziffer-

bar

Haushaltsmittel missen in den kinftigen Haushalten zur Verfigung gestellt werden.
Produktgruppe 1.500.36.50

Karlsruhe Masterplan 2015 - relevant nein (] jalX] |Handlungsfeld: Miteinander

Anhdrung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) |[nein X ja[] |durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften | nein X ja[] |abgestimmt mit




Erganzende Erlauterungen Seite 2

In der Sitzung des Gemeinderates vom 10.06.2008 wurde sowohl von der FDP-
Gemeinderatsfraktion als auch von der GRUNEN-Gemeinderatsfraktion beantragt, dass den
Kirchen bei einer Umnutzung von kirchlichen Raumen, die kinftig als Kindertagesstatten
genutzt werden, eine Nutzungsausfallentschadigung als Zuschuss gewahrt werden soll. Der
Gemeinderat verwies die Antrage an den Jugendhilfeausschuss. Der Arbeitsausschuss des
Jugendhilfeausschusses hat die Antrage in der Sitzung vom 23.07.2008 vorberaten. Die
Verwaltung hat dem Arbeitsausschuss vorgeschlagen, bei Umnutzungen z. B. von vermiete-
tem Wohnraum in Raume flr Kindertagesstatten eine Nutzungsausfallentschadigung in H6-
he von 70 % der bisher erwirtschafteten Miete fur die Dauer von 5 Jahren als stadtischen
Zuschuss zu gewahren. Vorher nicht wirtschaftlich genutzte Raume sollten nicht bezu-

schusst werden.

Der Arbeitsausschuss hat diese Regelung abgelehnt und die Verwaltung beauftragt, erneut
mit den Kirchen zu verhandeln. Der Arbeitsausschuss hat dabei festgestellt, dass weiterge-
hende Regelungen mdglich sind, da durch die Umwandlungen relativ schnell dringend not-
wendige Kindertagesstattenplatze auch in Stadtteilen mit grolken Engpassen zur Verfligung

gestellt werden kdnnen.

Die Sozial- und Jugendbehdrde hat daraufhin mit den Kirchen verhandelt. Die Vertreter der
Katholischen und Evangelischen Kirche lehnten die vorgeschlagene Mietentschadigung ab.
Die Geschéaftsflhrer der beiden Kirchengemeinden bestanden auf eine Nutzungsausfallent-
schadigung in jedem Umwandlungsfall, also auch dann, wenn die Radume vorher nicht wirt-
schaftlich genutzt wurden (z. B. Jugendraume). Die strittige Frage Uber die Spielrdume in
Wertgutachten wurde dahingehend beantwortet, dass die Kirchen die Wertgutachten der
Stadtischen Grundstlicksbewertungsstelle grundsatzlich akzeptieren wirden. Die Hbéhe der
Nutzungsausfallentschadigung soll 70 % des Gutachterwertes betragen. Zur Instandsetzung
der Raume wirde die Stadt Karlsruhe bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen
weiterhin einen Baukostenzuschuss in Hohe von 70 % der Baukosten (mit Baukostenober-
grenze) gewahren.

Die Verwaltung schlagt aufgrund des Verhandlungsergebnisses folgende Neuregelung vor:

Die ,Grundsatze der Stadt Karlsruhe Uber die Gewahrung von Zuschissen zum Bau und
Umbau von Kindertagesstatten und Kinderkrippen“ sind um folgende Inhalte bei den ent-
sprechenden Ziffern zu erganzen:

Fir Raumlichkeiten, die im Eigentum des Tragers stehen, kdnnen bei Umwandlung der

Raumlichkeiten in Kindertageseinrichtungen unter der Voraussetzung, dass neue, zusatzli-
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che Platze geschaffen oder durch die zusatzlichen Raume die jeweils aktuellen Standards
des Raumprogramms fur Kindertagesstatten der Stadt Karlsruhe erfillt werden, Nutzungs-
ausfallentschadigungen gewahrt werden. Die Nutzungsausfallentschadigung wird mittels
Wertgutachten festgestellt. Die Wertgutachten werden ausschlieflich und in der Hohe fur die
Beteiligten verbindlich durch den stadtischen Gutachterausschuss erstellt. Die Nutzungsaus-
fallentschadigung betragt 70 % des ermittelten Wertes ohne den im Wertgutachten ange-
setzten Bodenwert und legt eine Nutzungsdauer als Kindertageseinrichtung von 25 Jahren
zu Grunde. Die Nutzungsausfallentschadigung wird als an den vom statistischen Landesamt
Ba-Wi verdffentlichten Preisindex fur Ba-Wi angepasste monatliche Ratenzahlung (je
1/300) mit Beginn des Umbaus gewahrt. Die Anpassung erfolgt jeweils nach Ablauf von drei
Jahren.

Neben der Nutzungsausfallentschadigung kénnen stadtische Baukostenzuschisse bei Vor-
liegen der entsprechenden Voraussetzungen gewahrt werden. Eine Nutzungsausfallent-
schadigung kann nur gewahrt werden bis zur Hohe der Férderobergrenze eines vergleichba-
ren Neubauvolumens unter Anrechnung der auch nach den bisherigen Grundsatzen bereits
férderfahigen Umbau- und Sanierungskosten (Umbau + Nutzungsausfall = Forderobergren-
ze Neubau, davon 70%).

Die Kosten der Gutachten gehen zu Lasten der Trager.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat beschlie3t gemal Empfehlung des Jugendhilfeausschusses, die ,Grundsatze der
Stadt Karlsruhe Uber die Gewahrung von Zuschissen zum Bau und Umbau von Kindertagesstatten

und Kinderkrippen“ um folgende Inhalte bei den entsprechenden Ziffern (siehe Anlage) zu ergénzen:

Fur Raumlichkeiten, die im Eigentum des Tragers stehen, kénnen bei Umwandlung der Raumlichkei-
ten in Kindertageseinrichtungen unter der Voraussetzung, dass neue, zusatzliche Platze geschaffen
oder durch die zusatzlichen Raume die jeweils aktuellen Standards des Raumprogramms fiir Kinder-
tagesstatten der Stadt Karlsruhe erfillt werden, Nutzungsausfallentschadigungen gewahrt werden.
Die Nutzungsausfallentschadigung wird mittels Wertgutachten festgestellt. Die Wertgutachten werden
ausschlielich und in der Hoéhe fur die Beteiligten verbindlich durch den stadtischen Gutachteraus-
schuss erstellt. Die Nutzungsausfallentschadigung betragt 70 % des ermittelten Wertes ohne den im

Wertgutachten angesetzten Bodenwert und legt eine Nutzungsdauer als Kindertageseinrichtung von
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25 Jahren zu Grunde. Die Nutzungsausfallentschadigung wird als an den vom statistischen Landes-
amt Ba-Wu verdffentlichten Preisindex fir Ba-Wu angepasste monatliche Ratenzahlung (je 1/300) mit
Beginn des Umbaus gewahrt. Die Anpassung erfolgt jeweils nach Ablauf von drei Jahren.

Neben der Nutzungsausfallentschadigung kénnen stadtische Baukostenzuschiisse bei Vorliegen der
entsprechenden Voraussetzungen gewahrt werden. Eine Nutzungsausfallentschadigung kann nur
gewahrt werden bis zur Hohe der Forderobergrenze eines vergleichbaren Neubauvolumens unter
Anrechnung der auch nach den bisherigen Grundséatzen bereits férderfahigen Umbau- und Sanie-
rungskosten (Umbau + Nutzungsausfall = Férderobergrenze Neubau, davon 70%).

Die Kosten der Gutachten gehen zu Lasten der Trager.

Hauptamt - Sitzungsdienste -

5. Dezember 2008
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