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Der Oberburgermeister

Vorlage Nr.: 2026/0430 Verantwortlich: Dez. 4

Dienststelle:
Liegenschaftsamt

Verkauf von Vorgartenflachen in Karlsruhe-Weiherfeld zur Errichtung von Warmepumpen

Gremien Termin TOP O/N Zustandigkeit

Ausschuss fur Umwelt und Gesundheit 10.07.2026 5 N Vorberatung

Haupt- und Finanzausschuss 14.07.2026 25 N Vorberatung

Gemeinderat 28.07.2026 18 o) Entscheidung
Kurzfassung

Aufgrund von Anfragen von Grundstlckseigentimern hat sich die Verwaltung daflr entschieden, dass
als Vorgarten genutzte Flachen in Karlsruhe-Weiherfeld, welche im Bebauungsplan als StraBenflache
ausgewiesen sind, zur Errichtung von Warmepumpen verauBert werden kdnnen.

Die Umsetzung wird im Stadtteil Weiherfeld als Pilotprojekt erfolgen.

Der Gemeinderat beschlieBt nach Vorberatung im Ausschuss fir Umwelt und Gesundheit und dem
Haupt- und Finanzausschuss, dass die Stadt die als Vorgarten genutzten Flachen in Karlsruhe
Weiherfeld bis zu 1,50 m Breite zur Errichtung von Warmepumpen verauBern darf und ermachtigt die
Verwaltung, die entsprechenden Schritte in die Wege zu leiten und die entsprechenden Vertrage
abzuschlieBen.

Finanzielle Auswirkungen Ja. ® Nein O
O Investition Gesamtkosten: Gesamteinzahlung:
O Konsumtive MaBnahme Kosten fir Gutachtenerstellung und Vermessung Kaufpreis flr die einzelnen

Flachen
Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten:
Jahrlicher Ertrag:

Finanzierung Gegenfinanzierung durch Die Gegenfinanzierung ist im
O bereits vollstandig budgetiert | O Mehrertrage/-einzahlung Erlauterungsteil dargestellt.

O teilweise budgetiert O Wegfall bestehender Aufgaben

O nicht budgetiert O Umschichtung innerhalb des Dezernates

CO:-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein JaO positiv O geringfliigig O
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ O erheblich O
IQ-relevant Nein Ja O | Korridorthema:

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja. O | abgestimmt mit




Erlduterungen

aktuelle Situation — Nutzung stadtischer Flachen als Vorgarten

Im Stadtgebiet Karlsruhe bestehen StraBen, die nicht die gesamte Breite der im Bebauungsplan
vorgesehenen StraBenflache aufweisen. Diese fir die StraBBe nicht genutzten Flachen wurden bisher
den Angrenzenden als Vorgartenflache Gberlassen.

Dem Tiefbauamt liegen inzwischen Antrage von Grundsttickseigentimern in Weiherfeld vor, die auf
diesen Vorgartenflachen Warmepumpen aufstellen mochten. Teilweise existieren bereits
Warmepumpen auf solchen Vorgartenflachen, die dem Tiefbauamt bisher nicht bekannt waren, da die
Aufstellung ohne vorherige Zustimmung der Stadt als Grundsttickseigentimerin erfolgte.

Bisher wurden alle Antrage aufgrund der vorliegenden Leitungssituation und der noch nicht geplanten
zukunftigen Nutzung abgelehnt.

Grundsatzlich ist der Einbau einer Warmepumpe auf einer in stadtischem Eigentum befindlichen
Vorgartenflache nicht die einzige Moglichkeit, eine Warmepumpe zu installieren. Aufgrund der Nahe
zu den Hausanschlussen ist es fur die betreffenden Grundstickseigentlimer jedoch sicher die
kostengulnstigste Variante und wird deshalb von jenen favorisiert. Die Grundstlckseigentiimer haben
zumeist die Moglichkeit, ihre Warmepumpe auf dem eigenen Grundstlick zu positionieren. Dies soll
auch vorrangig erfolgen.

Besteht diese Option nicht, konnte ein Verkauf der Vorgartenflache in Betracht kommen. Dabei ist zu
beachten, dass eine Warmepumpe nach Inbetriebnahme untrennbar mit dem Gebaude verbunden ist
und diese nicht bei Bedarf seitens der Stadt ohne wesentliche Beeintrachtigung des Wohnhauseses
zurtckgebaut werden kann.

Bei der durchschnittlichen Lebensdauer einer Warmepumpe zwischen 15 und 25 Jahren ware die
Teilflache des stadtischen Grundstlcks solange fur die Stadt nicht nutzbar.

Derzeit bestehen keine stadtischen Planungen im Bereich Weiherfeld, die aktuell als Vorgarten
genutzten stadtischen Grundstuicke zu Verkehrsflachen umzubauen oder die StraBen um Radwege zu
erganzen. Wenn auf diesen Flachen jedoch Warmepumpen von Privaten aufgestellt wirden, kdnnte
dies zuklnftige Planungen erheblich einschranken.

Aus diesem Grund ist es nicht zielfiihrend, die gesamte Flache der Vorgarten zu verauB3ern, da dies
klnftige stadtische Planungen unmaglich machen wirde.

Pilotprojekt Weiherfeld

Vorgeschlagen wird, im Stadtteil Weiherfeld den anfragenden Grundstlckseigentiimern einen von der
Hauswand aus gemessenen, etwa 1,50 Meter breiten Streifen der Vorgartenflache fir die Errichtung
und Nutzung einer Warmepumpe zum Kauf anzubieten.

ZukUnftige stadtische Planungen waren hierdurch nur minimal eingeschrankt und die
Grundsttckseigentimer kdnnten eine Warmepumpe auf der erworbenen Flache errichten.

Die Restflachen der stadtischen Grundstlcke stehen der Stadt immer noch fir zuklnftige Planungen
zur Verfligung. Diese Restflachen werden nicht verkauft.

Im Rahmen des Verkaufes werden 6ffentliche Leitungen, die auf den betreffenden Flachen verlaufen,
dinglich gesichert, damit diese weiterhin zuganglich waren.
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Uber die verbleibende Vorgartenflache wird mit den Kaufern eine Nutzungsvereinbarung
abgeschlossen.

Die EigentUmer aller bereits ohne Erlaubnis in Weiherfeld aufgebauten Warmepumpen auf solchen
stadtischen Flachen erhalten den Entwurf eines Kaufvertrages.

Erlauterungen zu finanziellen Auswirkungen

Durch den Verkauf der Vorgartenflachen kann die Stadt Einnahmen in Hohe der Kaufpreise
generieren.

Vermogensgegenstande durfen in der Regel nur zu ihrem vollen Wert nach § 92 Gemeindeordnung
verauBert werden. Unter dem vollen Wert ist regelmaBig der aktuelle Verkehrswert zu verstehen und
beim Verkauf zu berlcksichtigen.

Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat beschlieBt nach Vorberatung im Ausschuss fir Umwelt und Gesundheit und dem
Haupt- und Finanzausschuss, dass die Stadt die als Vorgarten genutzten Flachen in Karlsruhe
Weiherfeld bis zu 1,50 m Breite zur Errichtung von Warmepumpen verauBern darf und ermachtigt die
Verwaltung die entsprechenden Schritte in die Wege zu leiten und die entsprechenden Vertrage
abzuschlieBen.



