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Beschlussvorlage Stadt Karlsiuhia

Der Oberburgermeister

Vorlage Nr.: 2025/0776 Verantwortlich: Dez. 6

Dienststelle:
Bauordnungsamt

Ablbsebetrage Kinderspielplatze nach LBO

Gremien Termin TOP O/N Zustandigkeit

Bauausschuss 12.03.2026 8 N Vorberatung

Haupt- und Finanzausschuss 14.04.2026 14 N Vorberatung

Gemeinderat 28.04.2026 19 o) Entscheidung
Kurzfassung

Der Gemeinderat beschlieBt nach Vorberatungen im Bauausschuss und Haupt- und Finanzausschuss
die Festlegung der Spielplatzablosebetrage von 1.100 Euro pro Quadratmeter gem. § 9 Absatz 4
Landesbauordnung (LBO) entsprechend der Abstimmung der beteiligten Fachbehorden
(Gartenbauamt, Bauordnungsamt).

Finanzielle Auswirkungen Ja. O Nein X

O Investition Gesamtkosten: Gesamteinzahlung:

O Konsumtive MaBnahme Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten: Jahrlicher Ertrag:
Finanzierung Gegenfinanzierung durch Die Gegenfinanzierung ist im
O bereits vollstandig budgetiert | O Mehrertrage/-einzahlung Erlauterungsteil dargestellt.

O teilweise budgetiert O Wegfall bestehender Aufgaben

O nicht budgetiert O Umschichtung innerhalb des Dezernates

CO:-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein JaO positiv O geringfliigig O
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ O erheblich |
IQ-relevant Nein Ja O Korridorthema:

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja. O | abgestimmt mit




Erlduterungen

Gesetzliche Grundlage
Die grundsatzliche Verpflichtung zur Herstellung von ausreichenden Kinderspielplatzen je
Bauvorhaben ist in der Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wdrttemberg in § 9 geregelt.

§ 9 Nichtiiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei
Aufenthaltsraume haben, ist auf dem Baugrundsttick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
geeigneten Grundstlck, dessen dauerhafte Nutzung fir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert
sein muss, ein ausreichend groBer Spielplatz fur Kleinkinder anzulegen. Kinderspielplatze missen in
geeigneter Lage und von anderen Anlagen, von denen Gefahren oder erhebliche Stérungen ausgehen
kdnnen, ausreichend entfernt oder gegen sie abgeschirmt sein; sie mussen fur Kinder gefahrlos zu
erreichen sein. Die Art, GroBe und Ausstattung der Kinderspielplatze bestimmt sich nach der Zahl und
GroBe der Wohnungen auf dem Grundstlck. Es gentigt auch, eine 6ffentlich-rechtlich gesicherte,
ausreichend groBe Grundstucksflache von baulichen Anlagen, Bepflanzung und sonstiger Nutzung
freizuhalten, die bei Bedarf mit festen oder mobilen Spielgeraten fir Kleinkinder belegt werden kann.
Die Satze 1 bis 4 gelten nicht, wenn die Art der Wohnungen einen Kinderspielplatz nicht erfordert.

(3) Die nutzbare Flache der nach Absatz 2 erforderlichen Kinderspielplatze muss mindestens 30 m?
betragen. Diese Flache erhoht sich

1. ab der 11. bis zur 20. Wohnung um 2 m?,

2. ab der 21. bis zur 30. Wohnung um 1,5 m? und

3. ab der 31. Wohnung um 1 m?

je weiterer Wohnung. Diese Spielplatze mussen fur Kinder bis zu sechs Jahren geeignet und
entsprechend dem SpielbedUrfnis dieser Altersgruppe angelegt und ausgestattet sein.

(4) Der Bauherr kann zur Erfullung seiner Verpflichtung nach Absatz 2 einen Geldbetrag an die
Gemeinde zahlen. Die Baurechtsbehorde legt im Benehmen mit der Gemeinde die Hohe des
Geldbetrages fest. Dieser Geldbetrag soll vorrangig fur die Errichtung und den Ausbau kommunaler
Kinderspielplatze verwendet werden. Ausnahmsweise kann der Geldbetrag auch fur die
Instandhaltung kommunaler Kinderspielplatze verwendet werden.

Die Pflicht zur Errichtung eines Kinderspielplatzes bzw. die Freihaltung der daflr vorgesehenen
Flachen flhrte in der Vergangenheit zu Kostensteigerungen von Bauvorhaben, ohne dass damit dem
kindlichen Wohl gedient wurde. Die in der alten Landesbauordnung gesetzlich vorgesehene
Ablésemoglichkeit schopfte zudem ihr Potenzial nicht aus. Zum einen unterlag die Ablésemoglichkeit
einer behdrdlichen Ermessensentscheidung und zum anderen war fir die Verwendung des
Geldbetrages eine konkrete Zweckbindung vorgesehen, die jedoch nicht die Wartung und Pflege
bereits bestehender Spielplatze umfasste.

Mit der aktuellen Landesbauordnung (Gesetz fir das schnellere Bauen, mit Wirkung vom 28. Juni
2025 eingefihrt) soll es Bauherren offenstehen, ersatzweise eine monetare Ablésemaoglichkeit wahlen
zu konnen.

Das damit zur Verfligung stehende Geld soll kommunal fir die Errichtung und den Ausbau
kommunaler Spielplatze genutzt werden. Im Ausnahmefall kann das Geld auch fir die Instandhaltung
bestehender kommunaler Spielplatze verwendet werden. Die Praxis zeigt, dass groBere Spielplatze
attraktiver sind und somit haufiger von Kindern genutzt werden, wohingegen die oftmals nur
vereinzelt errichteten Spielgerate auf den Baugrundstiicken vernachlassigt werden.
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Fazit: Damit kann die Stadt das aus den Spielplatzablosebetragen generierte Geld fir kommunale
Spielplatze einsetzen (bei Errichtung, Ausbau, Instandhaltung). Also auch fur Spielplatze, welche die
Stadt ohnehin in ihrem Portfolio hat. Es besteht keine Pflicht, neue Spielplatze zu errichten.

Hohe der Spielplatzablosebetrage
Die Hohe der Abldsebetrage von 1.100 Euro pro Quadratmeter wurde auf Grundlage einer
Kalkulation des Gartenbauamtes ermittelt.

Die Spielplatzablose pro Quadratmeter basiert auf den tatsachlichen Kosten fiir Herstellung /
Sanierung und den Betrieb 6ffentlicher Spielplatze in Karlsruhe.

BerUcksichtigt werden:

e Baukosten (einmalig): 265 EUR/m?

e Planungskosten (HOAI, pauschal 20% der Baukosten, einmalig): 53 EUR/m?

e Pflege- und Wartungskosten (pauschal 20% der Baukosten, jahrlich 53 EUR; Summe Uber 15
Jahre): 795 EUR/m2 (hier sind neben der Pflege ebenso kleinere Reparaturen und
sicherheitstechnische Prifungen mit enthalten)

Rechnung: 265 + 53 + 795 = 1.113 EUR/m?
Auf Hundert abgerundet: 1.100 EUR/m?2

Der Spielplatzablésebetrag basiert auf den tatsachlich anfallenden Kosten der Stadt und wird auf
1.100 EUR pro Quadratmeter festgelegt.

Finanzielle Auswirkungen:

Da die Stadtverwaltung keine Erfahrungswerte hat, in wie weit Bauherrschaften von der neuen
Maoglichkeit der Landesbauordnung Gebrauch machen werden, kann eine Prognose Uber die zu
erzielenden Betrage nicht gemacht werden.

Spielplatzablosevertrag der Stadt Karlsruhe (Anlage 1)
Der Muster-Spielplatzablosevertrag der Stadt Karlsruhe findet sich in Anlage 1.

Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat beschlieBt nach Vorberatungen im Bauausschuss und Haupt- und Finanzausschuss

die Festlegung der Spielplatzablosebetrage von 1.100 Euro pro Quadratmeter gem. § 9 Absatz 4
Landesbauordnung (LBO) entsprechend der Abstimmung der beteiligten Fachbehorden.



