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Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: 2023/1332

Stadt Karlsruhe
Der Oberburgermeister

Verantwortlich: Dez. 6
Dienststelle: ZJD

Bebauungsplan , Gottesaue-/Ostauepark, 2. Anderung”, Karlsruhe-Oststadt

Satzungsbeschluss

Gremien

Termin

TOP O/N Zustandigkeit

Gemeinderat

19.12.2023

8 o) Entscheidung

Kurzfassung

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan als Abschluss des Verfahrens (im vollstandigen Wortlaut auf

den Seite 4 und 5).

Finanzielle Auswirkungen

Ja X Nein 0O

X Investition
O Konsumtive MaBnahme

Gesamtkosten: 5.152.000 Euro
Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten:

Gesamteinzahlung:
Jahrlicher Ertrag:

Finanzierung

O bereits vollstandig budgetiert
X teilweise budgetiert

O nicht budgetiert

Gegenfinanzierung durch
O Mehrertrage/-einzahlung

O Wegfall bestehender Aufgaben

X Umschichtung innerhalb des Dezernates

Die Gegenfinanzierung ist im
Erlauterungsteil dargestellt.

CO:-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein O | Ja positiv [ geringfligig

Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ erheblich |

1Q-relevant Nein Ja O | Korridorthema:

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein O Ja abgestimmt mit KFG, KASIG,
Stadtjugendausschuss e.V.




Erlduterungen
. Erlauterungen zur Planung

Mit dem im Jahr 2020 vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan Nr. 874 , Gottesaue-/
Ostauepark, 1. Anderung” wurde der bauliche Erhalt und die Umnutzung des ehemaligen Ver-
waltungsgebaudes Wolfartsweierer StraBe 11 und eines Teils der ehemaligen Wagenhallen planungs-
rechtlich fur soziale, kulturelle und sportliche Zwecke gesichert.

Mit der 2. Anderung soll nunmehr die dauerhafte Nutzung der vorhandenen Wagenhallen insgesamt
fur soziale Zwecke gesichert werden. Die Flachen sollen als Ersatzstandort fur das Fanprojekt Karlsruhe
des Stadtjugendausschusses e.V. dienen. Das derzeit vom Fanprojekt genutzte Grundsttck in der
MainestralBe 8 (,,Zukunft Nord”) steht nach Durchfihrung der Umlegung ,Westlich der Erzberger-
straBBe — Zukunft Nord”, Karlsruhe-Nordstadt fir eine weitere Nutzung nicht mehr zur Verfligung.
Neben dem Fanprojekt sollen in den Hallen auch die schon seit 2012 kommunizierten Flachenbedarfe
der Bewegungsszenen - Parkour, Skateboarding und Dirt Bike (Mountainbike und BMX-Sport) -
untergebracht werden.

II. Verfahren, Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Nach dem Auslegungsbeschluss am 26. Juli 2022 (Stand Planfassung: 17. Februar 2022) wurde in den
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 7 , Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen” erganzt, dass
Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb des Geltungsbereichs auch fir ,Anlagen fir bewegte
Wasserelemente, wie z.B. Becken, Fontanen oder Brunnen” zulassig sind.

Der Planentwurf vom 8. Mai 2021 in der Fassung vom 1. August 2022 wurde nach vorheriger
Bekanntmachung im Amtsblatt am 12. August 2022 in der Zeit vom 22. August bis einschlieBlich
30. September 2022 ausgelegt und auch die Trager offentlicher Belange erhielten nochmals
Gelegenheit, zur Planung Stellung zu nehmen. Die Stellungnahmen im Einzelnen und die
Anmerkungen des Stadtplanungsamtes sind einer Synopse zusammengefasst (Anlage 1).

Der ADFC fordert, eine Radwegeverbindung zwischen , Oststadtkreisel” und Ostring durch den Otto-
Dullenkopf-Park im Bebauungsplan zu bertcksichtigen oder eine Freihaltetrasse darzustellen.

Dem Anliegen soll im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht gefolgt werden.

Die Bertcksichtigung einer bedarfsgerechten und mit der Nutzung als Park vertraglichen Radwege-
verbindung geht Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus. Planungsziel des Anderungs-
verfahrens ist es, die zunachst zum Abbruch vorgesehenen ehemaligen Wagenhallen (RVS-Busdepot)
planungsrechtlich zu sichern, zu erhalten und eine Umnutzung zu ermdglichen. Die Schaffung von
weiteren Radwegeverbindungen wird Gegenstand von weiteren Planungsverfahren sein.

Aus der Offentlichkeit und vom Biirgerverein der Oststadt e.V. 1896 gingen mehrere Anmerkungen
ein. Der Kritikpunkte werden im Folgenden inhaltlich zusammengefasst.

Kritisiert wird, dass die friheren Planungsziele aufgegeben werden. Der Otto-Dullenkopf-Park sollte
urspriinglich ein , Erholungspark” fir die dicht bebaute Oststadt und Stdstadt werden. Nunmehr
plane die Stadt einen , Aktionspark” fir junge Erwachsene aus der Region. Zunachst sei noch eine
Entsiegelung bebauter Flachen vorgesehen gewesen und die Schaffung von Wasserflachen. Nunmehr
sollen aber vorhandene bauliche Anlagen erhalten und umgenutzt werden. , Viele unverzichtbare
Funktionen” der Parkanlage, wie zum Beispiel Klimaverbesserung, Wasserspeicher, Erholungsqualitat
und Biotopvielfalt, seien nun nicht mehr erreichbar.

Die Beflrchtungen werden nicht geteilt.
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Der Otto-Dullenkopf-Park ist (und bleibt) eine wichtiger Naherholungsraum insbesondere fir die
benachbarten Stadtteile. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft jedoch nur einen kleinen
Teilbereich des Otto-Dullenkopf-Parks. Planungsrechtlich festgesetzt ist eine 6ffentliche Grinflache im
Umfang von circa 92.850 m2. Durch die 2. Anderung wird die Flache um circa 3.300 m2 reduziert.
Dies entspricht einem Anteil von circa 3,6 %. Gegenuber der tatsachlichen Bestandssituation wird der
Anteil der Vegetationsflachen deutlich erhdht werden. Werthaltige Baumstandorte und Geholz-
strukturen werden zum Erhalt festgesetzt und zusatzliche geschaffen. Wasserflachen, Brunnenanlagen
oder andere bewegte Wasserelemente sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ausdruick-
lich zulassig. Durch die geplante Teilentsieglung des Gelandes und der Anlage von Vegetationsflachen
wird sich die kleinklimatische Situation gegenuber dem Ist-Zustand verbessern. Fur die Ausgestaltung
der Grunflachen des gesamten Otto-Dullenkopf-Parks wird die Stadtverwaltung ein Beteiligungs-
verfahren durchfihren.

Aus Sicht der Stadtverwaltung bietet das Plangebiet aufgrund seiner Lage und dem vorhandenen
baulichen Bestand eine groBe Chance, dringend bendtigte Flachen und bauliche Anlagen fir soziale
Zwecke bereitzustellen. Das Gelande liegt in zentraler und gut mit dem OPNV erschlossener Lage.
Nach weiterer Rucksprache mit dem Stadtjugendausschuss ist eine Ansiedlung des Fanprojekts
auBerhalb des Stadionbereichs im Sinne der angestrebten Jugendarbeit. Die Lage des Standorts und
die Raumlichkeiten nach Umbau der Hallen sind aus Sicht der Beteiligten gut geeignet fur die
kdnftigen Nutzungen. Zugleich grenzt an das Plangebiet unmittelbar keine Wohnbebauung an. Die
sonst kritische Freizeitlarmproblematik kommt nicht zum Tragen.

lll. Erganzende Erldauterungen zur CO,-Relevanz

Die Ertichtigung der Bestandsgebaude im 1. Bauabschnitt ist inzwischen abgeschlossen
(Verwaltungsgebaude und angrenzende Werkstatthalle/Aktionshalle). Das Gebaude ist an die
Fernwarmeversorgung angeschlossen. Die Stadtwerke geben fliir das Hauptnetz einen
Primarenergiefaktor von fP,FW = 0,23 an. Das bedeutet einen Emissionsfaktor CO, von 78 g/kWh
(Stand: 1. April 2023). Der AusstoB3 sinkt mit zunehmender Dekarbonisierung der Fernwarme. Die
angrenzenden Hallen des 2. Bauabschnitts sollen weitgehend als Kalthallen genutzt werden. Im
Bereich Parkour und im Durchgang sind lediglich beheizte Container eingestellt, die als Aufenthalts-
und Sanitarbereiche dienen. Im Fanprojekt werden die Blros, der Veranstaltungsbereich, die
Sanitarbereiche und die Kliche durch eingestellte Holz-Einbauten abgeteilt und ebenfalls beheizt. Die
Beheizung erfolgt Gber die Zentrale des BA1T mit Fernwarme

Auf den Dachflachen wird eine solare Nutzung umgesetzt. Die PV-Anlage soll 1.900 m2 umfassen und
eine Leistung von 369 kWp haben. Uber den Primarenergiefaktor des potentiell mdglichen
Zirkushauses als Sonderbau kénnen noch keine Angaben gemacht werden.

Auf die weiteren Erlduterungen in der Vorlage zum Auslegungsbeschluss wird verwiesen (Vorlage Nr.
2022/0704).

IV. Erlauterungen zu finanziellen Auswirkungen

Die Kosten zur Umsetzung des Angebotsbebauungsplanes sind nicht Gegenstand dieser Beschluss-
vorlage (vergleiche Ubersicht unter Ziffer 9.2 der Begriindung). Hieriiber ist im Rahmen der weiteren
Investitionspriorisierung zu entscheiden.

Der Umbau und die Modernisierung des Verwaltungsgebaudes und der angrenzenden Werkstatthalle
(,,Otto-Dullenkopf-Park, Umbau Verwaltungsgebaude und Aktionshalle”, 1. Bauabschnitt) ist
inzwischen abgeschlossen. Die Kosten waren bereits im DHH 2019/2020 budgetiert. Die Finanzierung
far den Umbau der ehemaligen RVS Hallen fir das Fanprojekt und die Bewegungsszene (2. Bauab-
schnitt) wird durch Umschichtungen innerhalb des Teilhaushaltes des Amtes fir Hochbau und



—4-

Gebaudewirtschaft sichergestellt und entsprechend im DHH 2024/2025 fortgeschrieben (siehe auch
Vorlage Nr. 2022/0577).

Die Freiflachenplanung wird unter Beteiligung der Offentlichkeit weiterentwickelt. Die Umsetzung von
MaBnahmen sind entsprechend der finanziellen Méglichkeiten in den Haushaltsplanungen der
kommenden Jahre zu berlcksichtigen.

Fur die Untersuchung und Behandlung altlastverdachtiger Flachen und Altlasten wird eine Forderung
des Landes nach der Forderrichtlinien Altlasten — FrAl angestrebt.

V. Abschluss des Verfahrens

In der Begrindung wurden nach der Offenlage weitere geringfligige Anpassungen und
Aktualisierungen vorgenommen (neues Fassungsdatum: 17. November 2023).

Dem Gemeinderat kann nach alledem empfohlen werden, den Wertungen der Verwaltung zu folgen
und den Bebauungsplan nach MaB3gabe des Planes vom 8. Mai 2021 in der Fassung vom
17. November 2023 als Satzung zu beschlieBen.

Die schriftlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweise des Bebauungsplanes sowie
die Begriindung zum Bebauungsplan sind dieser Vorlage als Anlagen beigeflgt. Sie dienen zusammen
mit dem Planteil, der die zeichnerischen Festsetzungen enthalt, als Grundlage des zu fassenden
Gemeinderatsbeschlusses.

Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat beschlieRt:

1. Die zum Bebauungsplan , Gottesaue-/Ostauepark, 2. Anderung”, Karlsruhe-Oststadt vorge-
tragenen Anregungen bleiben nach MaBBgabe des vorliegenden Planentwurfes vom 8. Mai
2021 in der Fassung vom 17. November 2023 und den erganzenden Erlauterungen zu diesem
Beschluss unberlcksichtigt.

Das Burgermeisteramt wird beauftragt, den Betroffenen das Ergebnis der Entscheidung
mitzuteilen.

2. folgende
Satzung
Bebauungsplan , Gottesaue-/Ostauepark, 2. Anderung”, Karlsruhe-Oststadt

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe beschlieBt aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) und § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.

S. 358, berichtigt S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wdrttem-
berg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), jeweils ein-
schlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen, den Bebauungsplan Gottesaue-/Ostaue-
park, 2. Anderung”, Karlsruhe-Oststadt gemeinsam mit den ortlichen Bauvorschriften jeweils
als Satzung.
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Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB.
Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem 6rtliche Bauvorschriften gemalB § 74 Abs. 1 bis
5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung mit dem Bebauungsplan
verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung
sowie aus dem Textteil jeweils vom 8. Mai 2021 in der Fassung vom 17. November 2023, die
Bestandteile dieser Satzung sind. Dem Bebauungsplan ist ferner eine Begriindung gemaB3 § 9
Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften
(Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB, § 74 Abs. 7
LBO).



