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Information (Kurzfassung)

Der Planungsausschuss nimmt die von der Verwaltung vorgeschlagene Vorgehensweise zur
Kenntnis. Der Planungsausschuss empfiehlt der Verwaltung, das Bebauungsplanverfahren far
die genannten Teilflachen der General-Kammhuber-Kaserne zu starten und einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager (BImA) aufzusetzen.

Finanzielle Auswirkungen Ja.. O Nein X

O Investition Gesamtkosten: Gesamteinzahlung:

O Konsumtive MaBnahme Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten: Jahrlicher Ertrag:
Finanzierung Gegenfinanzierung durch Die Gegenfinanzierung ist im
O bereits vollstandig budgetiert | OO Mehrertrage/-einzahlung Erlauterungsteil dargestellt.

O teilweise budgetiert O Wegfall bestehender Aufgaben

O nicht budgetiert O Umschichtung innerhalb des Dezernates

CO2-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein Ja O positiv O geringfigig 0O
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ. O erheblich |
|Q-relevant Nein O Ja O | Korridorthema:

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein Ja O | durchgefihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja O | abgestimmt mit




Erganzende Erlauterungen

Planungsanlass und Erforderlichkeit

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) beabsichtigt die Nachnutzung der
Liegenschaften ehemalige General-Kammhuber-Kaserne (,, GKK", Teilflache A, ca. 10 ha)
sowie ehem. Bundeswehrfachschule (BWFS) mit Kreiswehrersatzamt (KWEA) (Teilflache B, ca.
2,4 ha).

Ubersicht der Teilflachen A (, GKK*) und B (Bundeswehrfachschule mit Kreiswehrersatzamt)

FUr beide Teilflachen besteht kein Bebauungsplan. Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP
2030) werden beide Teilflachen derzeit als Sondergebiet Kaserne dargestellt. Fur die
Aufstellung des Bebauungsplans wird daher eine Einzelanderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Die militarische Nutzung der GKK wurde Anfang der 2000er-Jahre aufgegeben. Seither
werden Teile der Bestandsgebaude (voribergehend) zivil nachgenutzt, andere Teile stehen
leer bzw. liegen brach. Derzeit sind auf der Liegenschaft GKK Teile der Bundespolizei
untergebracht sowie in den ehemaligen Stabsgebauden die Interimsnutzung des
Bundesgerichtshofes (BGH). Auf Teilflache B steht die ehemalige BWFS an der Rintheimer
Querallee nach Fertigstellung des Ersatzneubaus in der Kirchfeldkaserne leer. Teile des KWEA
werden durch die Bundeswehr temporar noch genutzt.

Der Bedarf an Flachen zur Unterbringung von Bundesbehdrden in Karlsruhe ist erheblich. Das
Bundesamt fur Immobilienaufgaben (BImA) als Eigentimerin mochte auf den Flachen
verschiedene Bundesbehdrden unterbringen. Eine Erganzung durch weitere, dazu passende
Nutzungsarten (vornehmlich Wohnen) erfolgt in Abhangigkeit von der Deckung des Bedarfs
und Schaffung zusatzlicher Flachenpotentiale.
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FUr die ehemals als Kaserne genutzten Bereiche besteht keine ausreichende Rechtsgrundlage
zur ganzheitlichen Entwicklung fir die angestrebten Anschlussnutzungen sowie die geplante
Nutzungsdichte. Somit liegt ein Planerfordernis gemal3 § 1 Absatz 3 BauGB vor. Durch den
Bebauungsplan soll fir den geplanten Ausbau der dort aktuell untergebrachten und
kanftigen Nutzungen ein qualitativ hochwertiger Stadtebau ermoglicht werden. Neben der
Definition von Art und MaB der baulichen Nutzung ist die Schaffung der Voraussetzungen zur
Umsetzung einer qualitativen Freiraumgestaltung sowie einer hohen Aufenthaltsqualitat Ziel
der Planung.

Stadtebau

Als Grundlage fir den Bebauungsplan wurde im Jahr 2022 eine Mehrfachbeauftragung zur
Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans nebst Varianten durchgefihrt. Der
erstplatzierte Entwurf, Blro Studio Wessendorf Berlin, wird als Grundlage zur Bearbeitung des
Bebauungsplans herangezogen:

ﬁ}ggs'%ndurf

Wettbewerbsergebnis, Platz 1. Studio Wessendorf, Berlin
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Das stadtebauliche Konzept sieht fir die Teilflache A in der Zielplanung die Ausbildung
rechtwinkliger Baufelder vor. GeméaB Vorgabe aus der durchgefiihrten Amterbeteiligung
erfolgt die ErschlieBung weiterhin Gber die Rintheimer Querallee.

Entwurfsergebnisilﬂéhe A

Das stadtebauliche Konzept bildet insgesamt eine klare, tragfahige und gleichzeitig flexibel
nutzbare Grundstruktur. Dieses besteht aus ErschlieBungsrastern und Baufeldern, deren
Bebauung mit offenen und geschlossenen Blockstrukturen sowie einzelnen Hochpunkten
dargestellt ist. Der stdliche und westliche Teil des Grundsticks, auf dem sich besonders viele
erhaltenswerte Baume befinden, sowie der Ubergang zum Wald (und somit auch der
einzuhaltende Waldabstand) bleiben unbebaut. Die Grundstruktur ist grundsatzlich sowohl
far die Unterbringung von Buro- als auch Wohnnutzung geeignet. So entsteht ein langfristig
tragfahiges und resilientes GerUst mit anpassbarer Nutzungsverteilung. Die abschlieBende
Dimensionierung der Baufelder sowie der Zwischenraume erfolgen im Rahmen der weiteren
Abstimmung sowie Uberarbeitung des Grundlagenentwurfs (zum Vorentwurf
Bebauungsplan).

Der Entwurf sieht eine flnf- bzw. sechsgeschossige Basishdhe vor, die sich an dem auf der
Liegenschaft vorhandenen Baumbestand orientiert. Dazu werden stadtebauliche Akzente in
Form von Hochpunkten gesetzt.

Im stadtebaulichen Konzept ebenfalls berlcksichtigt, ist die Moglichkeit zur Einrichtung einer
Wendeschleife zur potentiellen Verlangerung einer StraBenbahntrasse bis zur Liegenschaft
GKK, sowie die potentielle Integration der auf der Liegenschaft vorhandenen
Interimsnutzungen, da davon auszugehen ist, dass diese noch mindestens bis 2035 (BGH auf
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GKK) aufrechtzuerhalten sind. Auch kinftig besteht der Bedarf zur Unterbringung
sicherheitsrelevanter Nutzungen, die eine Absicherung z.B. in Form einer Einzaunung
bendtigen, deren Zulassigkeit im Rahmen der Bauleitplanung gesichert werden muss.
Strukturell flgen sich entsprechende Nutzungsbausteine in das stadtebauliche Grundkonzept
ein.

Im Zuge der weiteren Abstimmung zur ErschlieBung sollen die verkehrliche Einbindung der
geplanten Entwicklung in das ortliche und Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz geprift und
Losungen fur die interne ErschlieBung des Plangebietes sowie den ruhenden Verkehr
gefunden werden.

Das stadtebauliche Konzept fir die Teilflache B sieht ebenfalls die Ausbildung einer
Blockstruktur vor. Die ErschlieBung erfolgt weiterhin tGber den Anschluss Rintheimer
Querallee. Die potentiellen Baufeldgrenzen orientieren sich im Wesentlichen an der
Bestandsbebauung, als auch an Mindestabstanden zu Grundstlcksgrenzen. Ggf.
einzuhaltende Abstandsflachen und ggf. zusatzliche grundstlcksinterne ErschlieBungsflachen
als Verkehrsflachen sind, falls erforderlich, im Zuge der weiteren Planung zu konkretisieren.

Entwurfsergebnis Teilflache B

Der Entwurf sieht fir Teilflache B ebenfalls eine 5-geschossige Grundhohe mit
stadtebaulichen Hochpunkten vor. Im Hinblick auf das Mal3 der baulichen Nutzungen flr das
potentielle Sondergebiet ist eine Ausnutzung in Anlehnung an § 17 BauNVO vorgesehen.



Weiteres Vorgehen

Vorgesehen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans als Grundlage fir die geordnete
stadtebauliche Entwicklung sowie zur Schaffung der grundlegenden Voraussetzungen fur die
bauliche Entwicklung. Das Verfahren soll als Angebotsbebauungsplan erfolgen. Die Stadt
Karlsruhe fihrt das Bebauungsplanverfahren durch, die BImA als Vorhabentragerin
Ubernimmt die Kosten des Verfahrens (externes Planungsburo) und u.a. der Gutachten.
Entsprechende Regelungen werden im Rahmen eines erganzenden stadtebaulichen Vertrags
getroffen. Die baufachliche Unterstitzung der BImA und Bearbeitung seitens des
Vorhabentragers erfolgt durch die Bundesbauverwaltung Baden-Wdrttemberg.

Das Bebauungsplanverfahren ist bereits in der Prioritatenliste entsprechend berdcksichtigt und
wird mit Start in 2024 in Prioritat 1 gefthrt.
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