Gedruckt auf 100 Prozent Recyclingpapier

Beschlussvorlage Stadt Karlsiiifia

Der Oberburgermeister

Vorlage Nr.:  2023/0370

Verantwortlich:
Dez. 4 und Dez. 6

Dienststelle: ZJD

Bebauungsplan , KriegsstraBBe, Ettlinger StraBe, Hermann-Billing-StraBe und BadenwerkstraBe
— Am Festplatz”, Karlsruhe — Stdweststadt

Auslegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Grundvertrag zum stadtebaulichen Vertrag

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP 0 n6 | Ergebnis
Hauptausschuss 09.05.2023 4 X
Planungsausschuss 11.05.2023 14 X
Gemeinderat 16.05.2023 4 X

Beschlussantrag (Kurzfassung)

Beschluss zur Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens mit der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB (Beschluss mit vollstandigem Wortlaut siehe
Seite 13).

Finanzielle Auswirkungen Ja. X Nein O

X Investition Gesamtkosten: circa 450.000 Euro Gesamteinzahlung:

O Konsumtive MaBnahme Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten: Jahrlicher Ertrag:

Finanzierung Gegenfinanzierung durch Die Gegenfinanzierung ist im

O bereits vollstandig budgetiert | OO Mehrertrage/-einzahlung Erlduterungsteil dargestellt.

O teilweise budgetiert O Wegfall bestehender Aufgaben

X nicht budgetiert X Umschichtung innerhalb des Dezernates

CO;-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein O | Ja positiv. O geringfigig O

Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlduterungen) negativ erheblich

|1Q-relevant Nein O Ja Korridorthema: Moderne Verwaltung
Neukonzeption Verwaltungsflachen

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein Ja O | durchgefihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein [ Ja abgestimmt mit: KASIG, SWK




Erganzende Erlauterungen
l.  Anlass, Ziele und Inhalte der Planung

Das Plangebiet mit einer GroBe von circa zwei Hektar befindet sich am stdlichen Rand der Innenstadt
und wird begrenzt durch die KriegsstralBe im Norden, die Ettlinger StraBBe und Beiertheimer Allee im
Osten, die Hermann-Billing-StraBBe im Stden und die BadenwerkstraBe — Am Festplatz im Westen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung des neuen Dienstgebaudes des Landratsamtes Karlsruhe. Der Angebotsbebauungsplan
ermaglicht die Errichtung eines Uberwiegend 5-geschossigen Gebaudekomplexes mit zwei
Hochpunkten mit maximal 90,00 m und 50,00 m. Zwischen dem Neubau und der bestehenden
Wohnbebauung an der Beiertheimer Allee entsteht eine ,Griine Mitte” als 6ffentlich zugangliche
Freiflache. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Blro-
und Verwaltungszentrum” festgesetzt. Neben der Nutzung als Verwaltungssitz des Landratsamtes
sollen Maglichkeiten fir weitere Verwaltungs- und Blronutzungen geschaffen werden sowie
erganzende gastronomische, kulturelle und soziale Nutzungen.

Auf dem Areal befinden sich noch Teile eines Gebaudeensemble aus dem Jahr 1965 und eine
umgebende Freiflache. Der ehemalige Verwaltungssitz der Badenwerk AG (heute Energie Baden-
Wirttemberg AG, EnBW) in der Beiertheimer Allee 2 ist seit 1997 im Eigentum des Landkreises
Karlsruhe.

Im November 2018 hatte sich der Kreistag des Landkreises Karlsruhe daflr ausgesprochen, die
Bestandsgebaude durch eine Neubebauung zu ersetzen. Das Gebaudeensemble wurde als
denkmalgeschitzte Sachgesamtheit gemal § 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wdrttemberg geflhrt.
Auf Antrag des Landratsamts als Eigentimer des Kulturdenkmals erteilte die untere
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Karlsruhe am 9. Februar 2021 die Abbruchgenehmigung. Nach
eingehender Prifung erwies sich der denkmalgeschitzte Gebaudebestand als nicht sanierungsfahig.
Der Petitionsausschuss des Landtags Baden-Wurttemberg hat einer gegen den Abriss eingelegten
Petition nicht stattgegeben (Landtag Baden-W(irttemberg, Drucksache 16/9746, Seite 40 ff.).

Der Planungsausschuss fasste am 12. Marz 2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
.Kriegsstrale, Ettlinger StraBe, Hermann-Billing-StraBBe und BadenwerkstralBe — Am Festplatz,
Karlsruhe-Stdweststadt (Vorlage Nr. 2020/38).

Aufgrund der exponierten Lage hatte die Stadt Karlsruhe in Kooperation mit dem Landkreis Karlsruhe
daraufhin das ,Stadtebauliche Werkstattverfahren Ettlinger Tor (SEKET)” in Auftrag gegeben, um
Ideen fir die stadtebaulichen Entwicklungsmaglichkeiten dieses zentralen Ortes zu erhalten. Der
Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat die Ergebnisse des SEKET-Verfahrens in seiner Sitzung am

23. Februar 2021 zu Kenntnis genommen und als Grundlage fir die Entwicklung des stadtebaulichen
Gesamtareals vorgesehen (Vorlage Nr. 2020/1137).

Zusammen mit den Vorgaben des Karlsruher Hohenentwicklungskonzepts flossen die Eckpunkte des
SEKET-Verfahrens (Lagen, Gebaudevolumen, Stellungen, Hohenentwicklung, Nutzungsmischungen) in
die Auslobung des anschlieBenden Realisierungswettbewerbs durch den Landkreis Karlsruhe ein.

In seiner Sitzung am 16. September 2021 hat sich der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe daftr
ausgesprochen, auf Grundlage des Siegerentwurfs im Realisierungswettbewerb von wittfoht
architekten bda, Stuttgart und lohrer.hochrein landschaftsarchitekten und stadtplaner GmbH,
Mdinchen und des Ideenteils ein stadtebauliches Konzept flir den Bebauungsplan zu erarbeiten
(Vorlage Nr. 2021/0936).
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Im Laufe des Verfahrens wurde auch die Option einer stadtischen Nutzung im Plangebiet und eine
gemeinsame Grundstticksentwicklung mit dem Landkreis Karlsruhe gepruft. Anfangs wurde im
Verfahren das Potenzial gesehen, im Plangebiet eine Wohnnutzung zu realisieren. In der am 29. Marz
2022 vom Gemeinderat beschlossenen Absichtserklarung wurde zunachst die Maglichkeit aufgezeigt,
auf der an die Hermann-Billing-Stra3e angrenzenden Flache ein eigenes Bauvorhaben fir die
Stadtverwaltung Karlsruhe umzusetzen (Vorlage Nr. 2022/0202, sowie Fortschreibung
Grundsttcksentwicklung Vorlage Nr. 2023/0056). Im Anschluss daran beschloss der Gemeinderat in
seiner Sitzung am 31. Mai 2022 den Bebauungsplan als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung , BUro- und Verwaltungsgebaude” aufzustellen, statt der Festsetzung eines
Urbanen Gebietes (Vorlage Nr. 2022/0451).

Auf Grundlage des erstellen stadtebaulichen Konzepts beauftragte der Gemeinderat in seiner Sitzung
am 7. Juli 2022 die Verwaltung, das Bebauungsplanverfahren fortzuftihren und mit dem Landkreis
Karlsruhe einen stadtebaulichen Vertrag aufzusetzen (Vorlage Nr. 2022/0332).

Die Chance zur Errichtung eines stadtischen Verwaltungsgebaudes wurde weiter geprift (siehe auch
Gemeinderatsbeschluss vom 28. Februar 2023 (Vorlage Nr. 2023/0056). Doch stellte sich aufgrund der
unterschiedlichen Planungsstande heraus, das wesentliche Anforderungen fir die Realisierung des
,T2" nicht hinreichend durch die Stadt geldst werden konnten (Nutzungskonzeption, bauliche
Ausgestaltung, technische Versorgung, Sicherheitstechnik etc.), so dass das Bauvorhaben von Stadt
und Landkreis voneinander entkoppelt wurden. Auf dieser Grundlage hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung am 25. April 2023 beschlossen, an den Landkreis die erforderlichen stadtischen
Grundstucksteile fir die Umsetzung des Bauvorhabens des Landkreises Karlsruhe und der ,, Griinen
Mitte” in einem ersten Schritt zu verkaufen (Vorlage Nr. 2023/0290), damit der Landkreis seinen
Zeitplan einhalten und sein Bauvorhaben voranbringen kann.

Der Bebauungsplan wird gemaf den Bestimmungen des § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

1. Bestandsaufnahme

Das Baugrundstlck im Plangebiet befindet sich bereits Giberwiegend im Eigentum des Landkreises
Karlsruhe. Der Gemeinderat hat der VerauBerung einer stadtischen Flache am Platz am Ettlinger-Tor
und weiterer Randflachen an den Landkreis Karlsruhe zugestimmt (Vorlage Nr. 2023/0290).

Das Plangebiet befindet sich in zentraler innerstadtischer und stark verdichteter Lage. Mit dem
derzeitigen Verwaltungssitz des Landkreises Karlsruhe ist das Gebiet bereits Uberwiegend bebaut und
versiegelt. Im Plangebiet befinden sich 57 Baume. Bei den durchgefihrten finf Brutvogelkartierung
wurden acht Vogelarten festgestellt, davon fiinf Arten mit Brutrevier im Geltungsbereich. An dem
bestehenden Hochhaus des Landratsamtes befindet sich ein Nistplatz des Wanderfalken, der jedoch
unbesetzt ist. Weiter konnten bei drei Detektorbegehungen nur wenige Zwergfledermause und eine
einmalige Aufnahme einer Rauhaut-/ WeiBrandfledermaus ermittelt werden. Insgesamt ist das Gebiet
flr Fledermause von untergeordneter Bedeutung.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich das Einkaufszentrum Ettlinger Tor Center, das Badische
Staatstheater, der denkmalgeschutzte Wohnblock des Architekten Hermann Billing aus dem Jahr
1929, die Stadthalle und weitere Wohnbebauung sowie kiinftig ein Hotel.

Durch die Lage an der KriegsstraBBe und am Ettlinger Tor ist das Plangebiet insbesondere beachtlichen
Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt.

Der Stadtebauliche Rahmenplan Klimaanpassung der Stadt bezeichnet das Plangebiet Gberwiegend als
., Bereich mit GroBstrukturen”.



2. Planungskonzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines Uberwiegend 5-geschossigen
Gebaudekomplexes vor. Dieser entwickelt sich linear entlang der angrenzenden Stra3en
BadenwerkstraBe und KriegsstraBe (L-formig). Zwischen dem Neubau und der bestehenden
Wohnbebauung an der Beiertheimer Allee entsteht eine grline Freiflache, die ,Grine Mitte”. Der
Gebaudekomplex erhalt zwei Hochpunkte mit einer maximal zulassigen Hohe von 90,00 m und 50,00
m.

Die Dachflachen werden als Flachdach ausgebildet, sodass Moglichkeiten zur Dachbegriinung mit
kombinierter Photovoltaiknutzung und Regenwasserretention genutzt werden kénnen. Die geplante
Kindertagesstatte soll ihre AuBenflachen auf dem Dach eines 4-geschossigen Gebaudeteils erhalten.

Mit der Gebaudekonfiguration wird der Blockrand zur Badenwerk- und KriegsstraBBe durch klare
Raumkanten definiert und geschlossen. Dabei wird der Abstand zu dem stdlich des Neubaus
befindlichen denkmalgeschitzten Wohnblocks des Architekten Hermann Billing unter Einhaltung der
Abstandsflachen nach der Landesbauordnung gewahrt. Zwischen beiden Gebaudekomplexen entsteht
durch die Ausformulierung des neuen Gebaudeensembles eine zusammenhangende und fir die
Offentlichkeit zugéangliche , Griine Mitte” mit hoher Aufenthaltsqualitat, die einen Mehrwert fiir die
Wohnbevdlkerung vor Ort und die Mitarbeitenden darstellt. Der Hauptzugang zum neuen
Landratsamt wird Uber den neuen Platz am Ettlinger Tor mit einer klaren Adressbildung erreicht.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Btro- und
Verwaltungszentrum” festgesetzt. Zur Belebung des Gebietes sind darlber hinaus Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften in den unteren Geschossen zulassig. In der Geschossflache
untergeordnet konnen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke errichtet werden.

Die festgesetzten Nutzungsarten ermdglichen die Unterbringung des geplanten neuen
Dienstgebaudes des Landratsamtes Karlsruhe mit Kantine und Sitzungsraumen, des Gemeindetags
Baden-Wdrttemberg mit der Verwaltungsschule, der Wirtschaftsakademie, der Akademie der
Unfallkasse Baden-Wurttemberg, einer betriebsarztlichen Praxis und einer Kindertagesstatte.

FUr das Sondergebiet wird als MaB der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
bestimmt. Die zulassige Gebaudehohe des als 5-geschossiger Baukorper geplanten |, Flachbaus”
betragt maximal 21,00 m (,WH 1"). Die festgesetzten Wandhdhen von 90 Metern (,WH 2" — Turm 1)
und 50 Metern (,WH 3" — Turm 2) fir die beiden Hochpunkte ermdglichen innerhalb der jeweiligen
Teilbereiche die Errichtung eines 24-geschossigen und eines 13-geschossigen Hochhauses. Im Turm 1
soll das neue Dienstgebaude des Landratsamtes untergebracht werden. Die klinftige Nutzung von
Turm 2 steht derzeit noch nicht fest. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen
und zur KriegsstraBe hin durch eine Baulinie festgesetzt. Bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache in den gemal
Planeintrag festgesetzten Flachen zulassig. Dies betrifft den nérdlichen Bereich der BadenwerkstraBBe —
Am Festplatz, welche bereits teilweise durch die derzeitige Tiefgarage des Landratsamtes unterbaut ist
und einen Bereich der Umfahrung in der Grinen Mitte.

Rechnerisch ermdglichen die Festsetzungen eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 5,2 und eine
Baumassenzahl (BMZ) von 20,9. Die Orientierungswerte flr Sondergebiete nach § 17 BauNVO werden
damit Uberschritten. Die Uberschreitung ist auf Grund des zentral gelegenen innerstadtischen
Standorts mit hohen Bebauungsdichten vertretbar. Die Auswirkungen auf die Nachbarschaft
hinsichtlich der mikroklimatischen Auswirkungen und die Besonnungssituation wurden gutachterlich
untersucht. Nach dem Konzept Hoéhenentwicklung in Karlsruhe fallt Turm 1 in die Héhenkategorie IV
(,Landmark”) und ware kilinftig das hochste Hochhaus in Karlsruhe. Turm 2 gehort zur
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Hohenkategorie Il (, Komposition”). Die Lage der beiden Hochhauser ordnet sich in die Stadtsilhouette
mit Schlossstrahlen und Sichtfenster von und zum Schlossturm ein.

Das Plangebiet ist an das Ubergeordnete HauptstraBennetz der Stadt Karlsruhe angebunden. Nach
einer Verkehrsuntersuchung konnen die umliegenden Knotenpunkte, unter Bertcksichtigung der
durch das Vorhaben ausgeldsten zusatzlichen Belastungen, ausreichend leistungsfahig betrieben
werden.

Die Zufahrt zur Tiefgarage fur das Sondergebiet befindet sich an der Hermann-Billing-StraBe. Das
Landratsamt plant derzeit eine Tiefgarage mit circa 200 Kfz-Stellplatzen. Durch die zentrale Lage im
Stadtgebiet verfligt der Standort Uber eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Nach dem Ergebnis des Mobilitatskonzepts kann die Anzahl der
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze um 70% reduziert werden (OPNV-Bonus nach der
Verwaltungsvorschrift Stellplatze). Ausgehend von den derzeit geplanten Nutzungen kann der Bedarf
in Hohe von insgesamt circa 186 notwendigen Kfz-Stellplatzen und circa 261 Fahrradstellplatzen in
der 2-geschossigen Tiefgarage untergebracht werden. Der Stellplatznachweis ist abschlieBend im
Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

Die offentliche Verkehrsflache im Bereich der Beiertheimer Allee wird zugunsten der , Griinen Mitte”
verkleinert und als niveaugleicher Ausbau umgestaltet. Die StraBenbeleuchtung fir die Beiertheimer
Allee ist am Rande der Griinen Mitte vorgesehen. Der Bebauungsplan sieht eine RickstoBmaoglichkeit
far das Wenden von bis zu 3-achsigen Fahrzeuge vor. Die in der Beiertheimer Allee vorhandenen zwei
Behindertenparkplatze bleiben erhalten. Dagegen entfallen die derzeit auf dem 6ffentlichen
Grundsttck der Stadt Karlsruhe zur Verflgung stehenden Bewohnerstellplatze (Zone D1, tagstber
gebuhrenpflichtig). Die Bewohnerparkzone D1 wird daher durch die StraBenverkehrsbehorde neu
gefasst. Das Landratsamt beabsichtigt, Parkplatze in der Tiefgarage durch einen Tiefgaragenbetreiber
kostenpflichtig bereitzustellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Teilbereiche der KriegsstraBe, Hermann-Billing-Stral3e
und Beiertheimer Allee. An der Ecke BadenwerkstraBe — Am Festplatz/Hermann-Billing-StraBe steht
derzeit auf einer als 6ffentliches Grin festgesetzten kleinen Teilflache ein Verteilerkasten eines
Telekommunikationsanbieters. Nach den kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans ist dieser
Bereich Teil des Baugrundstticks. Durch den Wegfall der straBenrechtlichen Widmung muss der
Verteilerkasten auf Kosten des Telekommunikationsanbieters versetzt werden. Die Grundstlcks-
arrondierung an dieser Stelle ist zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts und zur ErschlieBung
des Baugrundstticks erforderlich.

Die Errichtung von Werbeanlagen wird durch die 6ffentlichen Bauvorschriften eingeschrankt.
Freianlagen und Grlinordnung

Aus dem Siegerentwurf des Realisierungswettbewerbs wurde neben dem stadtebaulichen Konzept
vom Buro lohrer.hochrhein ein freiraumplanerisches Konzept entwickelt (Anlage 1), welches in drei
Zonen unterteilt werden kann:

Platz am Ettlinger Tor

Der Haupteingang des neuen Dienstgebaudes des Landratsamtes wird zur Kreuzung am Ettlinger Tor
ausgerichtet sein. Zur Adressbildung soll hier ein kommunikativer Raum fir Begegnung, Aufenthalt
und Reprasentation geschaffen werden. Die derzeitige Planung sieht neben groBeren versiegelten
Flachen auch Bereiche zur Versickerung des Oberflachenwassers vor. Sieben Bdume werden erhalten

und neun Baume neu gepflanzt.

Die Platzgestaltung bleibt einem gesonderten Gemeinderatsbeschluss vorbehalten (siehe Ziffer IV.).



Grlne Mitte

Auf der nichtlberbaubaren Grundstticksflache im Sondergebiet wird eine 6ffentlich-zugangliche und
versickerungsoffene Grunflache angelegt werden. Neben dem Erhalt der bestehenden Baumreihe mit
sieben Baumen im Bereich der Beiertheimer Allee werden als lichter Hain 30 Blutenbaume gepflanzt
(davon werden vier durch die KASIG im Zuge der Kombildsung im Bereich des Platzes am Ettlinger Tor
zuvor gepflanzte Baume in die , Griine Mitte” versetzt). Zur notwendigen Umfahrung far
Rettungsdienste und technische Dienstleister wird eine befestigte Flache an den Gebauden angelegt
werden. Ein Durchgang mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit verbindet die Grune Mitte
mit der BadenwerkstralBe — Am Festplatz.

BadenwerkstraBBe — Am Festplatz

Die westliche Reihe der bestehenden Platanenallee wird erhalten. Wegen der zu erwartenden Eingriffe
in den Wurzel- und Kronenbereich aufgrund der zukiinftigen Bebauung kénnen finf Platanen in der
Ostlichen Reihe nicht erhalten werden. Der Bebauungsplan setzt neun Neupflanzungen und eine
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB- und Radweg fest. Der Bereich der
FahrstraBBe und Kfz-Stellplatze in der Badenwerkstra3e — Am Festplatz liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und bleibt unverandert.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 57 Baume, von denen 24 Baume erhalten werden kdnnen.
FUr einzelne Baume wurde bereits eine Fallgenehmigung erteilt. Der Bebauungsplan setzt gemaf den
zeichnerischen Festsetzungen die Anpflanzung von 40 neuen Baumen fest. Weitere vier Baume
auBerhalb des Geltungsbereichs entlang der KriegsstraBe missen aufgrund der BaumaBnahmen
gefallt werden und werden anschlieBend durch Neupflanzungen ersetzt.

Nach Abzug der sonstigen notwendigen Nutzungen auf Dachflachen, unter anderem AuBenflachen
der geplanten Kindertagesstatte, sind bis zu 68% des bis zu 5-geschossigen Gebaudeteils (, WH 1")
mindestens extensiv zu begrinen. Dabei kdnnen Photovoltaikanlagen bzw. solarthermische Anlagen
mit der extensiven Dachbegriinung kombiniert werden. Auf Teilflachen ist eine intensive
Dachbegrinung vorgesehen.

Fassaden im Bereich ,WH 1” mit mehr als 80 m2 zusammenhangender und fensterloser Wandflache
erhalten eine Fassadenbegriinung.

Der Bebauungsplan setzt fir die beiden Hochpunkte ,WH 2" (Turm 1) und ,WH 3" (Turm 2) wegen
bestehender brandschutzsrechtlicher Einschrankungen bei Hochhausern keine Dach- und
Fassadenbegriinung fest (Brennbarkeit der Baumaterialien). Die Festsetzungen des Bebauungsplans
stehen der Zulassung im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall nicht entgegen.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass 100% der Dachflachen und 39 % der Freiflachen der
Versickerung zugefuhrt werden konnen. Es werden somit insgesamt 65 % der befestigten Flache des
gesamten Bebauungsplangebietes ortsnah versickert. Ermdglicht wird dies durch den groBen Anteil an
Dachflachen mit extensiver Dachbegriinung, die mit Retentionskdrpern unterbaut sind. Diese leiten
das Niederschlagswasser der Dachflachen gedrosselt in ein Rigolen-System im Bereich der Umfahrung
der Grlinen Mitte weiter. Die zur Grinen Mitte hin ausgerichteten Fassadenflachen entwassern direkt
in das Rigolen-System. Das Gebaude im Bereich ,,WH 3" ist an ein eigenes Rigolen-System
angeschlossen.

Im Bereich der Griinen Mitte liegen Versickerungsmulden mit einer geringen Tiefe (max. 5 cm). Diese
ergeben zusammen einen Retentionsraum von Gber 260 m3, um das Niederschlagswasser im Bereich
der Griinen Mitte selbst und der umliegenden Flachen ortlich zu versickern. Fassadenflachen sowie die
weiteren Freiflachen, die nicht zur Griinen Mitte hin ausgerichtet sind, entwassern grundsatzlich in das
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offentliche Mischwassersystem. Die Vegetationsflachen im Bereich Badenwerkstra3e und Platz am
Ettlinger-Tor sollen so gestaltet werden, dass diese auch Niederschlagswasser aufnehmen kdnnen.

Zur Vermeidung des Eintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind Vermeidungs-
maBnahmen zur Verringerung des Vogelschlags an auBBenliegenden Glasflachen von Fassaden, eine
AusgleichsmaBnahme fir Wanderfalken und eine CEF-MaBnahme fir Nischenbriter umzusetzen. lhre
Sicherung erfolgt durch Festsetzung im Bebauungsplan und durch Regelungen im stadtebaulichen
Vertrag.

Der Bebauungsplan setzt passive SchallschutzmaBnahmen in Gestalt von Anforderungen an
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen an den Fassaden zur Kriegsstral3e hin fest, weil die
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrsgerausche Uberschritten werden. Die
Pegelzunahmen infolge des planbedingten Mehrverkehrs im offentlichen StraBenraum werden als
nicht wesentlich und zumutbar eingestuft.

Aufgrund von Anlagenlarm sind im Plangebiet keine Konflikte zu erwarten. Die erstellte
Schallimmissionsprognose enthalt Hinweise fir die weitere Planung, unter anderem zur Minderung
der Schallabstrahlung im Bereich der Tiefgaragenzu- und -ausfahrt, zur Reglementierung des
Andienungsverkehrs fur LKW und des oberirdischen gewerblichen Parkverkehrs und zu
Gerauscheinwirkungen durch Liftungs- und Kalteanlagen. Der Nachweis der Einhaltung der
schalltechnischen Anforderung gemaB TA-Larm ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Aufgrund des Stands der Technik fur technische Anlagen ist auch nicht von Geruchsbelastungen durch
das Betriebsrestaurant auszugehen.

In einer Besonnungsstudie wurde fir die Nordwestfassade des Hermann-Billing-Baus festgestellt, dass
eine ausreichende Besonnung gemal DIN EN 17037 dieser Fassade Uberwiegend gewahrleistet
werden kann. Zwei Eckwohnungen in der Beiertheimer Allee 7 und 9 in den unteren Geschossen
erfullen die Kriterien zur Mindestbesonnung gemaf DIN EN 17037 jedoch bereits unter
Zugrundelegung der Bestandssituation nicht. Dies ist auch darauf zurlickzufthren, dass die
Wohnungen nicht zum Blockinnenbereich des Hermann-Billing-Baus durchgesteckt, sondern nur an
einen kleinen Innenhof angebunden sind. Die zulassige Bebauung nach dem Entwurf des
Bebauungsplans fihrt fir diese Wohnungen zu keiner Einordnung in eine schlechtere Kategorie
hinsichtlich der Besonnungsdauer.

Nach dem mikroklimatischen Gutachten wird das derzeitige Niveau der thermischen
Umgebungsbedingungen verbessert. Der Bebauungsplan schreibt neben einer Dach- und
Fassadenbegrinung die Anpflanzung von Baumen und das Anlegen der Griinen Mitte vor. Die
Fassadenfarben sollen in hellen Farbtonen oder Fassadenmaterialien mit glinstigen thermischen
Eigenschaften (beispielsweise Holz) gehalten werden. Die BelUftungsintensitat nimmt nur kleinraumig
im Bereich der Grliinen Mitte sowie in eng begrenzten Teilbereichen der Hermann-Billing-StraBe und
KriegsstraBe ab. Die verbleibende Bellftungsintensitat ist jedoch ausreichend, um eine groB3flachige
Luftstagnation zu vermeiden. Insgesamt kann mit dem Bebauungsplan ein ortstypisches
Belliftungsniveau gesichert werden. Problematische Windkomfortbedingungen sind auf Grundlage der
Ergebnisse der orientierenden Stromungssimulationen im fuBlaufigen Bereich nicht zu erwarten.

Il. Verfahren, friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange

Die im Rahmen der Beteiligung von Tragern 6ffentlicher Belange vorgetragenen Stellungnahmen
konnten weitestgehend bertcksichtigt werden. Erganzend wird auf die Synopse verwiesen (Anlage 2).

Von den Naturschutzverbanden wurde der Bedarf an zusatzlichen Blroflachen in Frage gestellt. Auch
bestinden Zweifel, ob durch die vorgesehenen Nutzungen das angeflhrte Ziel einer
Quartiersbelebung erreicht werden kénne.
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Der Bebauungsplan schafft zunachst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das neue
Dienstgebaude des Landratsamtes als Eigentimer und Hauptnutzer des Gebaudekomplexes. Das neue
Dienstgebaude ermaglicht es dem Landratsamt, bislang auch auf AuBenstellen verteilte Dienststellen
an einem Standort zusammenzuziehen. Das Betriebsrestaurant, Besprechungsraume und eine
multifunktionale Ebene schaffen darlber hinaus Synergien fir weitere Nutzer wie die Verwaltungs-
schule des Gemeindetags, die Akademie der Unfallkasse Baden-Wdrttemberg und die Wirtschafts-
akademie. Der Bebauungsplan schafft zudem das Planrecht flr die Errichtung eines zweiten Hoch-
punktes in attraktiver innerstadtischer Lage, welche das Potenzial fir eine hohe Bebauungsdichte an
diesem Standort ausschopft. Das Nutzungsspektrum des Sondergebiets schafft erganzende gebiets-
vertragliche Nutzungsmaoglichkeiten. Die Nutzungen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke kdnnen auch fur das benachbarte Wohnen positive Effekte haben.

Die Naturschutzverbande kritisieren, dass die bestehenden Gebaude nicht saniert werden und fir den
Neubau erhebliche Mengen an CO, freigesetzt werden (Graue Energien).

Umfangreiche Gutachten im Rahmen des denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens flr den Abriss
des alten Dienstgebaudes haben den Nachweis erbracht, dass eine Sanierung aufgrund
brandschutztechnischer und vorliegender Schadstoffbelastungen nicht maglich gewesen ware. Der
Kreistag des Landkreises Karlsruhe hat fir den Neubau hohe 6kologische und energetische Standards
gesetzt (Klimaschutzstrategie , zeozweifrei 2035").

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde das Bauvorhaben circa 30 anwesenden
BUrgerinnen und Burgern am 26. September 2022 vorgestellt.

Kritisch hinterfragt wurde die weitere Ausdehnung des Gebaudekomplexes in Richtung Osten zum
Platz am Ettlinger Tor hin.

Im Entwurf zum Realisierungswettbewerb Landratsamt war die Kindertagesstatte noch als
Einzelbaukorper im Bereich der ,, Grinen Mitte” platziert. Dies wurde vom Preisgericht bemangelt mit
der Empfehlung, eine nutzbare Freiflache zu gewinnen. In der Uberarbeitung des Entwurfes wurde die
Kindertagesstatte daher in das Gebaude integriert, was zu einer Zunahme des Baukorpervolumens
fuhrte. Darliber hinaus hat der Landkreis in seiner Uberarbeitung sein Raumprogramm bezogen auf
seine Nutzungen und die der zukinftigen Mieter gescharft, was sich ebenfalls im jetzigen Volumen
widerspiegelt.

Anwohnende fragten, ob im Bereich des Platzes am Ettlinger Tor und im Ubergangsbereich zur
,Grinen Mitte” mehr Baume gepflanzt werden kdnnten. Die Anregung wurde fir die weitere
Freianlagenplanung aufgenommen. Der aktuelle Stand der Freianlagenplanung sieht fir den Platz am
Ettlinger Tor 16 Baume vor sowie versickerungsoffene Flachen. Bei der Planung wurden
Einschrankungen durch Leitungen und Mindestabstande zu Gebaude berUcksichtigt.

Teilnehmende der Veranstaltung auBerten die Beflrchtung, dass sich im Bereich der Grinen Mitte und
im Durchgang zwischen BadenwerkstraBe — Am Festplatz ,,unerwinschte Gruppen”, insbesondere in
den Abend- und Nachtzeiten, aufhalten konnten.

Der Durchgang liegt im Verantwortungsbereich des Landkreises. Das festgesetzte Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit ermoglicht dennoch, diesen Bereich in den Abend- und Nachtstunden durch eine
Gitteranlage zu sperren. Die Freianlagenplanung hat die geduBerten Bedenken zur Sicherheit
aufgenommen. Geplant ist ein lichter Baumhain, welcher zu allen Seiten einsehbar ist. Auch bei der
Ausleuchtung soll dem Sicherheitsaspekt Rechnung getragen werden. Sofern erforderlich kénnen im
Betrieb weitere MalBBnahmen getroffen werden.

Weiter wurde die Parksituation in der Beiertheimer Allee angesprochen. Gegenuber dem Stand der
Planung im September 2022 sind die drei Kurzzeitparkplatze fir den PKW-Bring- und Holverkehr fur
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die Kindertagesstatte weggefallen. Die Beibehaltung der Bewohnerstellplatze hatte zur Folge, dass die
Grune Mitte in ihrer GroBe deutlich reduziert werden musste. Die 6kologische und soziale Funktion
der Griinen Mitte wird gegenlber dem Wunsch auf Beibehaltung der Bewohnerparkplatze hoher
gewichtet. Zudem schafft diese nicht Gberbaubare Grundstlcksflache den erforderlichen Ausgleich zur
hohen Bebauungsdichte im Sondergebiet.

In weiteren schriftlichen Stellungnahmen wurden einzelne Punkte aus der Veranstaltung wiederholt
und vertieft vorgetragen. Die Synopse liegt dieser Vorlage bei (Anlage 3).

Erganzend wurde gefragt, warum die Zufahrt zur Tiefgarage nicht in die KriegsstraBe verlegt wird,
sondern im Bereich der Wohnstra3en verbleiben soll.

Eine Untersuchung der Stadt Karlsruhe zur Lage der Zufahrt zur Tiefgarage im Vorfeld zum SEKET-
Werkstattverfahren ergab, dass die Verortung an der Hermann-Billing-StraBe die Verkehrsstrome am
besten verteilt und eine gute Erreichbarkeit aus allen Richtungen gewahrleistet. Eine Zufahrt Uber die
KriegsstraBe wirde zu einer Uberstauung dort fiihren.

lll. Erganzende Erlauterungen zur CO,-Relevanz

Die im Zuge der geplanten Gebaudenutzungen entstehenden Energiebedarfe und deren Deckung
sowie Potenziale zur Energieerzeugung am Gebaude werden umfassend im Rahmen eines
Gesamtenergiekonzeptes betrachtet. Ziel des Landratsamtes ist ein maglichst geringer Energiebedarf,
bei einer moglichst hohen Deckung des Energiebedarfs aus regenerativen Energiequellen.

Die Warme- und Kalteerzeugungstechnologie ist zum derzeitigen Planungsstand noch nicht
abschlieBend festgelegt. Aufgrund der Gegebenheiten am Standort scheiden die Umweltquellen
Geothermie mittels Erdwarmesonden, Abwasser und Eisspeicher aus. Eine Fernkalteversorgung durch
den lokalen Energieversorger wurde ebenfalls geprift, jedoch fur diesen Standort nicht in Aussicht
gestellt. Nach derzeitigem Planungsstand soll die Warme- und Kalteversorgung der Gebaude im
Geltungsbereich durch Fernwarme und einer Kalteerzeugung mit Kompressionskaltemaschinen sowie
einer direkten Gebaudeabwarmenutzung durch ein Warmepumpensystem erfolgen. Das
Warmekonzept soll durch die Nutzung von Brunnen in Verbindung mit einem Sprinklertank im
Plangebiet erganzt werden.

Die CO,-Emissionen sollen im Betrieb soweit wie mdoglich minimiert werden. Geeignete Dachflachen
werden mit Photovoltaikmodulen ausgestattet. Ob auf den Dachflachen sowie Fassaden der beiden
Hochhauser ,WH 2" (Turm 1) und ,WH 3" (Turm 2) Photovoltaikanlagen errichtet werden koénnen,
wird derzeit noch gepruft.

IV. Stadtebaulicher Vertrag und Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen

Der Landkreis Karlsruhe und die Stadt Karlsruhe haben sich darauf verstandigt, zum Auslegungs-
beschluss des Bebauungsplans zunachst einen , Grundvertrag” zu schlieBen.

Die Objektplanungen fir das Bauvorhaben des Landkreises Karlsruhe und die Freianlagenplanung zur
Grinen Mitte und BadenwerkstraBBe — Am Festplatz sowie KriegsstraBBe werden vom Vorhabentrager
parallel zum Bebauungsplanverfahren fortgefihrt. Es ist beabsichtigt, zum Satzungsbeschluss den
stadtebaulichen Vertrag zu finalisieren. Im finalen Vertrag sind insbesondere Regelungen zur Durch-
fhrung der BaumaBnahmen (Bauablaufe und BaumschutzmaBnahmen) und die erforderlichen
Abstimmungen im weiteren Prozess sowie die weiteren Unterhaltungs- und Verkehrssicherungs-
pflichten vorgesehen.

Das Vertragsgebiet des Grundvertrages geht tber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus.
Einbezogen werden hier auch angrenzende Flachen, die im Zuge der BaumaBnahmen vom Landkreis
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Karlsruhe in Anspruch genommen und im Anschluss wiederherzustellen und auf die kinftigen
Anforderungen anzupassen sind.

Die Planungskosten zur Erstellung des Bebauungsplans einschlieBlich Kosten flr Gutachten tragt der
Landkreis Karlsruhe als Vorhabentrager.

Aus der Freiflachenplanung (Stand: 31. Marz 2023 von lohrer.hochrein) geht der raumliche Umgriff
und die geplante Gestaltung der Griinen Mitte und angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen hervor
(Anlage 1). Der Landkreis Karlsruhe ist grundsatzlich bereit, die weitere Planung und Herstellung der
im Vertragsgebiet liegenden Flachen zu Gbernehmen.

Der Grundvertrag sieht vor, dass die vorliegende Freiflachenplanung im aktuellen Entwurfsstand die
Basis fur die folgende Ausfihrungsplanung bildet, die in enger Abstimmung mit der Stadt Karlsruhe
erarbeitet werden soll. Ausgenommen hiervon ist der Platz am Ettlinger Tor. Fur diesen wurde ein
Gestaltungskonzept erarbeitet, Uber das aber im Weiteren noch zu beraten ist.

Die Freiflachenplanung sieht fur die an das Bauvorhaben des Landkreises Karlsruhe angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen im Wesentlichen eine Wiederherstellung und Anpassung an die
kdnftigen Nutzungsanforderungen vor. Die Flache am Ettlinger Tor soll demgegentber neu als Platz
angelegt werden. Uber die konkrete Gestaltung dieses Platzes und die Standards soll der Gemeinderat
in einer weiteren Beschlussvorlage entscheiden.

Unterschieden werden hier folgende Flachen:
1. Grune Mitte

Die Kosten fir der Herstellung der Griinen Mitte nach Errichtung des neuen Dienstgebaudes tragt der
Landkreis Karlsruhe. FUr die spatere Errichtung des zweiten Turms (Bereich ,,WH 3") werden auch
Flachen der Griinen Mitte als Baustelleneinrichtungsflache in Anspruch genommen werden mussen.
FUr diese Flachen wird die Grine Mitte erst zu einem spateren Zeitpunkt hergestellt bzw. eine
Interimslésung herzustellen sein.

2. Platz am Ettlinger Tor (einschlieBlich der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache im
Ubergangsbereich zur Beiertheimer Allee)

Der neue Platz am Ettlinger Tor vor dem kilinftigen Haupteingang des neuen Landratsamtes und
gegentber des Hermann-Levi-Platzes am Badischen Staatstheater soll als Platzflache neu angelegt
werden. Die Qualifizierung dieser Flache als attraktiver 6ffentlicher Platz liegt im Interesse des
Landkreises Karlsruhe und der Stadt Karlsruhe. Die weitere Planung und Herstellung wird als
Gemeinschaftsaufgabe begriffen und stellt eine beidseitige Kostenverpflichtung dar.

Die Stadt Karlsruhe hat in den Abstimmungsgesprachen mit dem Landkreis Karlsruhe grundsatzlich
Bereitschaft signalisiert, die gesamte klinftige Platzflache, das heiBt auch die bereits von der KASIG
hergestellte Flache an der Ettlinger StraBe, in die Neugestaltung des Platzes einzubeziehen und
einheitlich und gegenuiber dem derzeitigen Bestand hoherwertig zu gestalten.

Der Landkreis Karlsruhe ist bereit, einen Anteil der Kosten fir die Platzgestaltung zu tragen. Die
frihere Rasenflache (derzeit noch Baustelleneinrichtungsflache der KASIG) soll kiinftig als
reprasentativer Zugangsbereich zum Haupteingang des neuen Landratsamtes dienen und die
Adressbildung starken.

Die derzeit vorliegende Entwurfsplanung von lohrer.hochrein (Anlage 1) bedarf noch einer intensiven
Prifung und Plausibilisierung durch den Landkreis Karlsruhe und der Stadt Karlsruhe, um dann in den
Gremien des Landkreises Karlsruhe und den stadtischen Gremien diskutiert und beschlossen werden
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zu konnen. Die Beschlussfassung Uber die Gestaltung und die damit verbundenen Kosten erfolgen
daher zu einem spateren Zeitpunkt.

Im Ubergangsbereich zwischen Platz am Ettlinger Tor und Beiertheimer Allee liegt zwischen dem
neuen Dienstgebaude des Landratsamtes und dem Hermann-Billing-Bau ein Hohenunterscheid von
circa 0,8 Metern. Dieser kann nur auf der stadtischen Grundstlcksflache ausgeglichen werden, weil
unmittelbar am neuen Landratsamt eine Feuerwehrumfahrung mit vorgegebener Mindestbreite
verlauft. Im weiteren Planungsfortschritt sollen Alternativen zu der derzeit geplanten durchgehenden
Treppenanlage gepruft werden. Der Landkreis Karlsruhe ist bereit, flr die spater von der Stadt
Karlsruhe zu leistenden Unterhaltungspflichten einen Ablosebetrag an die Stadt Karlsruhe zu zahlen.
Die weiteren Festlegungen folgen im finalen stadtebaulichen Vertrag.

3. BadenwerkstraBBe — Am Festplatz

Der Landkreis Karlsruhe stellt im nordlichen Bereich der BadenwerkstraBe — Am Festplatz eine neue
Unterbauung im StraBenbereich her. Die Oberflachen sollen anschlieBend entsprechend der neuen
Nutzungen in der Erdgeschosszone hergestellt werden. Fir entfallende Baume sind Ersatzpflanzungen
auf leistungsfahigen Standorten vorgesehen.

Die auf diese Flachen entfallenden Wiederherstellungskosten tragt der Landkreis Karlsruhe.
4. KriegsstraBe

Teile des Gehwegs in der KriegsstraBBe mussen flr die Baugrube und Baustelleneinrichtung des
Landkreises Karlsruhe in Anspruch genommen werden. Die Wiederherstellungskosten hat der
Landkreis Karlsruhe in voller Hohe zu tragen.

5. Beiertheimer Allee und Herrmann-Billing-StraBe

Die offentliche Verkehrsflache im Bereich der Beiertheimer Allee soll niveaugleich als sogenannte
Mischflache nach Abschluss der Bauarbeiten des Landkreises Karlsruhe (vermutlich ab dem Jahr 2029)
ausgebaut werden. Der Gehweg in der Hermann-Billing-StraB3e ist neu anzulegen. Die Oberflache in
der Beiertheimer Allee und die StraBenbeleuchtung muss im Zuge der Arbeiten neu hergestellt
werden. Fir die erforderlichen UmbaumaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum fallen Bau- und
Planungskosten in Hohe von circa 450.000 Euro an (vorlaufige Kostenkalkulation), die in voller Hohe
von der Stadt Karlsruhe zu tragen sind.

6. weitere Regelungen

Der Grundvertrag sieht erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplans vorhabenbezogene
Regelungen zur Dach- und Fassadenbegriinung und Baumpflanzungen vor.

Ausgehend vom Grundsatzbeschluss des Gemeinderats zu Gebaudeenergiestandards bei
stadtebaulichen Vertragen verpflichtet sich der Landkreis Karlsruhe das Bauvorhaben mindestens nach
einem Standard zu errichten, der den Anforderungen an ein KfW-Effizienzhaus 55 entspricht. Bei der
Warmeversorgung soll ein Primarenergiefaktor von 0,3 nicht Uberschritten werden. Im Zuge der
weiteren Planung wird der Landkreis sein Energiekonzept weiter entwickeln (siehe Ziffer Ill der
Erlauterungen).

Der Grundvertrag enthalt weitere Regelungen zur klimaangepassten Oberflachengestaltung und
Beschattungen von AuBenflachen.

FUr das anstehende Baugenehmigungsverfahren wird im Grundvertrag der fir das Bauvorhaben
zugrunde zu legende Stellplatzschlissel fir Pkw- und Fahrradstellplatze festgelegt. Fir eine
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zukunftsweisende Mobilitatsplanung ist der Landkreis Karlsruhe bereit, jeden Stellplatz in der
Tiefgarage mit entsprechender Leitungsinfrastruktur fur das Laden von Elektromobilen auszustatten.
Zusatzlich sollen mindestens finf Ladepunkte in der Tiefgarage errichtet werden. Die Anforderungen
gehen Uber das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) hinaus.

Gemal der Auslobung zum Realisierungswettbewerb ,,Neubau Dienstgebaude Beiertheimer Allee
Karlsruhe” soll der Hochpunkt (, WH 2" — Turm 1) in den Abendstunden ein belebtes
Fassadenlichtspiel erhalten. Der Stadtebauliche Vertrag sieht vor, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein genehmigungsfahiges Beleuchtungskonzept, welches die Belange
des Artenschutzes und des Vogelzuges berUcksichtigt, vorzulegen ist.

Als Ausgleich fir den Verlust eines Wanderfalkenhorstes am derzeitigen Dienstgebaude des
Landratsamtes ist an einem geeigneten Ort auf Flachen des Landkreises spatestens zwei Jahre nach
Verschluss eine neue Niststatte zu errichten.

Weiter sind in der naheren Umgebung des Plangebietes drei geeignete Nistkasten flr Nischenbriter
an Gebauden anzubringen.

SchlieBlich ist zum Bauantrag ein Konzept zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Végeln an den
auBenliegenden Glasflachen der Gebaude vorzulegen.

V. Fortsetzung des Verfahrens

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Tragerbeteiligung haben die das Verfahren
vorbereitenden MaBBnahmen einen Stand erreicht, den der Entwurf des Bebauungsplanes
.KriegsstralBe, Ettlinger StraBe, Hermann-Billing-StraBe und BadenwerkstraBe — Am Festplatz”,
Karlsruhe-Stdweststadt vom 19. September 2022 in der Fassung vom 14. April 2023 wiedergibt.

Der erreichte Verfahrensstand rechtfertigt den Auslegungsbeschluss. Dem Gemeinderat kann deshalb
empfohlen werden, den nachstehenden Beschluss zu fassen.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt nach Vorberatungen im Hauptausschuss und Planungsausschuss
- den aktuellen Sachstand zur Kenntnis,

- beschlieBt die Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens ,KriegsstraBBe, Ettlinger StraBe,
Hermann-Billing-StraBe und BadenwerkstralBe — Am Festplatz, Karlsruhe-Stdweststadt mit der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 19. September 2022 in der
Fassung vom 14. April 2023 zugrunde zu legen. Anderungen und Erganzungen, die die
Grundzuge der Planung nicht berthren, kann das Blrgermeisteramt noch in den Bebauungs-
planentwurf aufnehmen und zu diesem Zweck ggf. die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes wiederholen.

- stimmt den Inhalten des Grundvertrages zum stadtebaulichen Vertrag mit dem Landkreis
Karlsruhe zu den dargestellten Bedingungen zu.

Das Liegenschaftsamt wird ermachtigt, den Grundvertrag zum stadtebaulichen Vertag abzuschlieBen.
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