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Vermietung Birkenparkplatz

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP 0 n6 | Ergebnis

Betriebsausschuss 21.10.2022 X

Beschlussantrag

Der Betriebsausschuss stimmt der Bewirtschaftung des Birkenparkplatzes gemal3 den Erlauterungen zu
und beschlie3t folgende Tagespreise.

Nutzergruppe Tagespreis
stadionorientierte Infrastruktur 2.000 Euro
gewinnorientierte 1.600 Euro
Organisation/Gewerbetreibende

forderungswirdige Nutzung 640 Euro
Sondernutzung (Ausschreibung) Ausschreibungsergebnis

Teilflachen werden zu einem Preis von 0,10 Euro je m2 pro Tag vermietet.

Finanzielle Auswirkungen Ja. X Nein O

O Investition Gesamtkosten: Gesamteinzahlung:

X Konsumtive MaBnahme Jahrliche/r Budgetbedarf/Folgekosten: Jahrlicher Ertrag:  ca. 48.000
Finanzierung Gegenfinanzierung durch Die Gegenfinanzierung ist im
X bereits vollstandig budgetiert | O Mehrertrage/-einzahlung Erlauterungsteil dargestellt.

O teilweise budgetiert O Wegfall bestehender Aufgaben

O nicht budgetiert O Umschichtung innerhalb des Dezernates

CO2-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein Ja O positiv O geringfigig 0O
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ. O erheblich |
|Q-relevant Nein Ja O Korridorthema:

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein Ja O | durchgefihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja O | abgestimmt mit




-

Erganzende Erlauterungen

Im Rahmen des Vollumbaus des Stadions im Wildpark hat die Stadt Karlsruhe die Flache
Birkenparkplatz im Jahr 2017 vom Land Baden-Wurttemberg erworben und in den Jahren 2021/2022
grundlegend vom Tiefbauamt im Auftrag des Eigenbetriebs FuBballstadion im Wildpark saniert. Die
Kosten lagen hierbei inklusive Umfahrung bei 2,5 Mio. Euro.

Das Grundsttick Birkenparkplatz hat eine Flache von 27.835 m2, wobei die reine Parkplatzflache
inklusive 1.200 Fahrradabstellplatze 16.000 m2 umfasst. Der Parkplatz hat insgesamt 730 Stellplatze.

Bis zur Sanierung wurden Mietvertrage zu einzelnen Veranstaltungen nach den ehemaligen
Konditionen abgeschlossen. Nach der Sanierung soll der Birkenparkplatz nun zu angemessenen
Konditionen auf Anfrage vermietet werden. Dabei wurden folgende Parameter zugrunde gelegt:

Herstellkosten 2,5 Mio. Euro

Nutzungsdauer 40 Jahre

kalk. Zinssatz (gemaB Gemeinderatsbeschluss) 0,7%

jahrliche Kosten aus Herstellung 71.874,88 Euro
Unterhaltskosten 40.000,00 Euro
Gemeinkostenzuschlag 20% 22.374,98 Euro
Gesamtkosten pro Jahr 134.249,86 Euro

Vor der Sanierung war der Birkenparkplatz an durchschnittlich 84 Tagen pro Jahr vermietet.
Hauptmieter ist die KSC Betriebsgesellschaft Stadion mbH an den 17 Bundesliga-Spieltagen pro
Saison, diese Vermietung hat grundsatzlich Vorrang. AuBerdem mietet der KSC den Birkenparkplatz
an durchschnittlich ca. drei Tagen zusatzlich an, wenn Veranstaltungen wie beispielsweise der
Familientag stattfinden. Bisher fand an 30 Tagen pro Jahr ein Weihnachtsbaumverkauf auf einer
Teilflache statt und ein Flohmarkt an ca. 24 Tagen im Jahr. Andere Institutionen und Vereine fragen
die Flache an ca. zehn weiteren Tagen im Jahr an.

Dadurch ergibt sich bei 100% Kostendeckung eine Miete in Hohe von 1.598,21 Euro.

FUr den Eigenbetrieb als stadtische Dienststelle gilt § 92 Gemeindeordnung. Gemal3 § 92 Absatz 2
GemO gelten fur die Nutzungsiberlassung (z.B. Vermietung, Verpachtung) eines
Vermaogensgegenstands die gleichen Anforderungen wie fir die VerauBerung. Der Eigenbetrieb darf
danach einen Vermogensgegenstand einem Dritten nur dann zur Nutzung Uberlassen, wenn er ihn
nicht selbst zur Aufgabenerfillung bendtigt und dann in der Regel auch nur zum vollen Wert, also
dem am Markt Ublicherweise erzielbaren Entgelt (z.B. ortstibliche Miete, Pacht).

Grundsatzlich ist es moglich, eine Vermietung unter Wert durchzufihren, wenn und soweit dies zur
Erfullung einer stadtischen Aufgabe beitragt. Dies kommt beispielsweise in Betracht, wenn die
Vermietung der Starkung des sozialen Bereichs dienen bzw. zu forderungswurdigen Zwecken erfolgen
soll. Denkbar sind Verglnstigungen flr Vereine/ gemeinnUtzige Veranstalter/ Forderung von Kunst
und Kultur/ Férderung der Heimatpflege, Heimatkunde / Férderung des Sports usw.

Die Stadtkammerei empfiehlt einen Kostendeckungsgrad zwischen 40 — 70 % fur die 0.g. Bereiche.
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Der Eigenbetrieb empfiehlt folgende Mietpreise:

Nutzergruppe Tagespreis
stadionorientierte Infrastruktur 2.000 Euro
gewinnorientierte 1.600 Euro
Organisation/Gewerbetreibende

forderungswirdige Nutzung 640 Euro
Sondernutzung (Ausschreibung) Ausschreibungsergebnis

Bei diesen Mietpreisen handelt es sich um Tagessatze fir die gesamte Flache. Sollten nur Teilbereiche
vermietet werden, wuirde ein m2-Preis von 0,10 Euro angesetzt werden.

Unter ,stadionorientierte Infrastruktur” werden gewerbliche Nutzer, welche die Mietflache aufgrund
ihrer stadionorientierten Infrastruktur nutzen bzw. deren Anmietung im Zusammenhang mit der
Nutzung des Stadions als Sportstatte steht, verstanden.

Daher wurde mit der KSC Betriebsgesellschaft Stadion mbH wurde bereits ein Saisonmietvertrag
gemaB oben dargestelltem Tagespreis je Spieltag geschlossen.

Ein gewerblich betriebener Flohmarkt stellt eine gewerbliche Nutzung da, fUr die die entsprechenden
Entgelte erhoben wirden. Sollte sich dies flr gewerbliche Anbieter als wirtschaftlich nicht darstellbar
herausstellen, ware es moglich, eine Sondernutzung im Sinne der Entgeltordnung des
Birkenparkplatzes zu definieren, die dann ergebnisoffen ausgeschrieben werden kénnte.

Anlage
Schematischer Lageplan
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