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Information (Kurzfassung)

Der Ortschaftsrat Neureut nimmt den Antrag der CDU-Ortschaftsratsfraktion zur Erstellung
von Bebauungsplanen Alt-Neureut und die fachliche Stellungnahme des Stadtplanungsamtes
zur Kenntnis.

Finanzielle Auswir- | Gesamtkosten Einzahlungen | Ertrage | Jahrliche laufende Belastung
kungen der MaBnahme (Zuschisse und Ahnli- (Folgekosten mit kalkulatorischen Kosten abziig-

ches) lich Folgeertrdge und Folgeeinsparungen)

Ja. O Nein

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden
Ja O
Nein (1 Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den ergénzenden Erlauterungen auszufiihren:
O Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)
O Umschichtungen innerhalb des Dezernates
O Der Gemeinderat beschlieBt die MaBnahme im gesamtstadtischen Interesse und stimmt einer Etatisierung in den
Folgejahren zu.

CO,-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein O |Ja O positv OO | geringfigig [
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlduterungen) negativ. [ erheblich O
IQ-relevant Nein X |Ja O | Korridorthema

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein O | Ja durchgefiihrt am 12.10.2021
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein X |Ja O | abgestimmt mit
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Antrag der CDU-Ortschaftsratsfraktion vom 12.07.2021

CDU

CDU Fraktion - Neureut

COU Fraktion - Neureul - Kirchfaldelr, 57 - 76148 Karlsruhe

12. Juli 2021
Herm
Ortsvorsteher
Achim Weinbrecht
Neureuter Hauptstr, 256

76149 Karlsruhe-Neureut

Antrag auf Erstellung von Bebauungspliine ,Alt Neureut*

Sehr geehrier Herr Ortsvorsteher Weinbrecht,
die CDU-Fraktion stellt den Antrag fiir die Gebiete in ,Alt Neurcut™, die keinen

Bebauungsplan haben diesen erstellen zulassen.

Begriindung: In den Alten Ortteilen von Neureut gibt es noch Teile die keinen giiltigen
Bebauungsplan haben. Viele Grundstiicke sind bereits oder werden in den niichsten Jahren an
jiingere Generationen @ibergeben oder verkauft. Ofimals ist damit auch der Wunsch nach
Verinderung oder cine ndtige Erweiterung verbunden. Ebenso kann hier auf vorhanden
Flichen oftmals ohne zusiitzliche Versiegelung gerate im Riickwertigen Bereich zusiitzlicher
Wohnraum geschaffen werden. Um dies zu Ermdglichen und aber auch klare Grenzen des
Miglichen aufzuzeigen ist es zwingend erforderlich filr die Gebiete Bebauungspliine
aufrustellen.

Die CDU Ortschafisratsfraktion bittet daher die Ortsverwaltung den Antrag in einer der
niichsten Sitzungen des Ortschafisrats zu beraten.

Mit freundlichen Grilen
Karsten Lamprecht Tobias Zom
Fraktionsvorsitzender Ortschaftsrat

Postanschrift: Kirchfeldsir 57, 76148 Karlsruhs
Telefon: 072173714000, E-Mai: nfoficdu-neureut.oe
Vorsitzender. Karsten Lamprecht
Stellvertretender Vorstzendear: Claudius Kirchenbauer Schatzmeister; Tobias Zom
wiww cdu-neureut. de



Kurzfassung
Der Antrag auf Erstellung von Bebauungsplanen fir , Alt Neureut” wird abgelehnt.

Stellungnahme und Begriindung des Stadtplanungsamtes:

FUr den Bereich von , Alt-Neureut” wurden in den 1950er-Jahren zunachst zwei Baufluchtenplane (Nr.
488 , Neureut-Sid” und Nr. 728 ,,Neureut-Nord"”) aufgestellt.

Erganzt wurden diese dann spater durch qualifizierte Bebauungsplane im Bereich der Vogelsiedlung
(Nr. 476 von 1963 und Nr. 693 von 1995) und entlang der Neureuter HauptstraBe/ Gartenberge (Nr.
619+619a von 1986).

Ab Anfang der 2000er-Jahre zeichnete sich ein verstarkter Bebauungsdruck auf die Ubrigen Blockin-
nenbereiche ab bzw. die Umnutzung der meist in diesem Bereich bestehenden Scheunen und (ur-
sprunglich landwirtschaftlich genutzten) Nebengebaude. Um hier einerseits eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung zu gewahrleisten und andererseits die zum Teil groBen, zusammenhangenden Gar-
tenbereiche zu schitzen, wurden deshalb in zwei Teilbereichen qualifizierte Bebauungsplane aufge-
stellt:

Nr. 802 , KirchfeldstraBe, Abschnitt zwischen Teutschneureuter StraBe und FriedrichstraBe (2010)

Nr. 819 , Baublock Mitteltor-, Alte Friedrich-, Teutschneureuter und Pfarrer-Graebener-StraBe” (2012)

In damaliger Ricksprache mit der Ortsverwaltung wurden danach keine weiteren Bebauungsplane im
Bereich von , Alt-Neureut” mehr in Angriff genommen, obwohl dies zunachst so angedacht war. Die
Erfahrungen aus den o.g. beiden letzten Bebauungsplanen und die mittlerweile vorangeschrittene Be-
bauung und Veranderung des urspringlichen Bestandes hatten gezeigt, dass weitere Bebauungsplane
an dieser Stelle nicht sinnvoll und kaum umsetzbar waren.

Eine genauere Bestandsanalyse (weniger tiefe Gartengrundstticke im Blockinnenbereich, zahlreiche
Umnutzungen und Erganzungen, unterschiedliche Bauweisen etc.) hatte dabei folgende Punkte deut-
lich gemacht:

- Bebauungsplanverfahren fir weitere Teilbereiche waren auBerst kosten- und zeitintensiv: Eine auf-
wandige Bestandsanalyse (Gebaude- und Grinbestand, bestehende Rechts- und Eigentumsverhalt-
nisse etc.) ware notwendig, ebenso wie aufwandige Gutachten (Artenschutz etc.) und ggf. Aus-
gleichsmaBnahmen.

- Aufgrund der nicht mehr sehr einheitlichen, an vielen Stellen Gberformten stadtebaulichen Struktu-
ren ware es auBerst schwierig, hier fir alle gultige Regeln zu formulieren und zu begrtinden.

- Es ware kaum maoglich, den in diesem Gebiet vorhandenen Bestand planerisch so zu bertcksichtigen,
dass keine Planungsschaden und sich daraus ergebende Anspriche gegendber der Stadt zum Tragen
kamen.

Zusammen mit der Ortsverwaltung ist man deshalb zu der Einschatzung gekommen, neue Bauvorha-
ben in den auBerhalb der qualifizierten Bebauungsplane liegenden Bereichen sinnvoller im Einzelfall
nach § 34 BauGB (,Einfligen in die nahere Umgebung”) zu beurteilen. Dartber hinaus mudssen Bau-
vorhaben auBerdem die weitestgehend vorhandenen Baufluchten und Vorgartenbereiche entlang der
StraBBen berUcksichtigen, sowie die stadtische Baumschutzsatzung.

Auch nach nochmaliger Uberpriifung hat sich an dieser Einschatzung aus Sicht der Verwaltung nichts
geandert; im Gegenteil sind aufgrund der mittlerweile weiter vorangeschrittenen Bautatigkeit neue
Bebauungsplane in diesem Bereich noch weniger sinnvoll und kaum umsetzbar.



Beschluss:
. Antrag an den Ortschaftsrat oder Ausschuss
1. Der Ortschaftsrat Neureut nimmt den Antrag der CDU-Ortschaftsratsfraktion zur Erstellung von Be-
bauungsplanen Alt-Neureut und die fachliche Stellungnahme des Stadtplanungsamtes zur Kenntnis.
Il Auf die Tagesordnung der Sitzung des OR-Neureut am 12.10.2021
Il Ubersendung der Vorlage an die Mitglieder des Ortschaftsrates oder Ausschusses.
IV. z.d. A. (Aktenzeichen)

Ortsvorsteher

Hauptamt

Sachbearbeitung Hr. Jager
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