Gedruckt auf 100 Prozent Recyclingpapier

Stellungnahme zum Anderungsantrag

DIE LINKE-Gemeinderatsfraktion

Stadt Karlsruhe
Der Oberblrgermeister

Vorlage Nr.:  2021/1079/1
Verantwortlich: Dez. 6
Dienststelle:  StplA

Bebauungsplan "Westlich der ErzbergerstraBe zwischen New-York-Strae und
LilienthalstraRBe", Karlsruhe-Nordstadt: Auslegungsbeschluss

Gremium

Termin TOP (o} no

Gemeinderat

28.09.2021 7 X

Kurzfassung

Die Verwaltung empfiehlt, den Antrag abzulehnen.

Finanzielle Gesamtkosten
Auswirkungen der MaRnahme

Einzahlungen | Ertrage
(Zuschusse und
Ahnliches)

Jahrliche laufende Belastung
(Folgekosten mit kalkulatorischen Kosten
abzuglich Folgeertrage und Folgeeinsparungen)

Ja Nein [

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden

Ja O

Nein [ Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den
erganzenden Erlduterungen auszufiihren:
[ Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)
[0 Umschichtungen innerhalb des Dezernates

[0 Der Gemeinderat beschlieRt die MaRnahme im gesamtstadtischen Interesse und
stimmt einer Ftatisierung in den Foleeiahren 7u.

COz-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein O Ja positiv. [ geringflgig

Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlduterungen) negativ. [ erheblich O

IQ-relevant Nein O Ja Korridorthema: Mobilitdt, meine grine
Stadt

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein Ja O durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja O abgestimmt mit




Erganzende Erlduterungen

1. Der Investor GEM / CG-Gruppe verpflichtet sich im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrags zu a)
Bau von 30 % Sozialwohnungen / éffentlich geférderten Wohnungen / b) Bau von 20 %
preisgeddmpften Wohnungen auf der ihm zur Verfiigung stehenden Fléiche fiir Wohnungsbau,
beides gemdpf Richtlinien fiir éffentlich geférderten Wohnungsbau des Landes BW.

Der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe hat in seiner Sitzung am 20. Juli 2017 beschlossen, den
Bebauungsplan "Westlich der Erzbergerstralle zwischen New-York-StraRe und LilienthalstraRe"
aufzustellen. Der Grundsatzbeschluss des Gemeinderates zum KAl vom 21. Januar 2014 sah zu diesem
Zeitpunkt eine Bereitstellungsquote fiir den geférderten Wohnungsbau von 20 Prozent vor, welches der
Eigentlimer durch Unterzeichnung der Grundzustimmung 2016 anerkannt hat. Die Erhéhung der
Bereitstellungsquote des geférderten Wohnungsbaus auf 30 Prozent ergab sich durch die im 26. September
2017 erfolgte Evaluierung des KAI. Fiir neue Verfahren ab diesem Zeitpunkt gilt die héhere
Bereitstellungsquote von 30 Prozent.

Im Stadtebaulichen Vertrag wurde daher eine Bereitstellungsquote von 20 Prozent entsprechend der
Grundzustimmung fir den geférderten Wohnungsbau vereinbart. Zudem konnte auf Grundlage der
erfolgten Weiterentwicklung einzelner Baufelder eine zusatzliche Bereitstellungsquote von 50 Prozent
dieser hoherwertigen Ausnutzung vereinbart werden. Der stadtebauliche Vertrag wurde im Juli 2021 durch
GEM unterzeichnet. Uber die Inhalte wurde der Planungsausschuss in seiner Sitzung am 8. Juli informiert.
Daraufhin erfolgte die Gegenzeichnung durch die Stadt.

2. Die Stadt Karlsruhe schreibt die Flcichen im Bebauungsgebiet fest, die gemdfs dem Verfahren
»Konzeptvergabe” an gemeinwohlorientierte Wohnungsprojekte vergeben werden sollen, und
beginnt mit Auslegungsbeschluss mit Informationsveranstaltung und -angeboten das Verfahren.

Es gibt keine entsprechende Festsetzungsmoglichkeit im Baugesetzbuch, um bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die Flachen fir die Konzeptvergabe verbindlich festzulegen.

Aktuell ist die Stadt Karlsruhe nicht Eigentiimerin von vermarktbaren Flachen, die im Rahmen der
Konzeptvergabe an entsprechende Wohnungsprojekte vergeben werden kénnten. Der nordliche Teil des
Plangebiets befindet sich in Privateigentum, der siidliche Teil mehrheitlich im Eigentum des Landes Baden-
Wirttemberg. Zwischen dem Land und der Stadt Karlsruhe wurden bereits Gesprache gefiihrt, wonach
diese Landesflachen im Zuge des Bodenordnungsverfahrens durch die Stadt erworben werden kénnen.

Die Bildung der Flachen beziehungsweise neuen Baugrundstiicke fiir gemeinwohlorientierte
Wohnungsprojekte erfolgt nach Satzungsbeschluss im Umlegungsverfahren. Erst nach Bestandskraft der
Umlegung und nach Eigentumsiibergang von Flachen an die Stadt stehen diese fiir eine Konzeptvergabe zur
Verflgung.

Interessierten Wohnprojektinitiativen erhalten allerdings bereits jetzt eine entsprechende Information,
wenn sie auf die Stadt Karlsruhe zukommen. Selbstverstandlich werden bei der kiinftigen Vergabe
stadtischer Flachen die betreffenden Beschliisse zur Konzeptvergabe umgesetzt.

3. Der Stellplatzschliissel fiir Wohnungen im Gebiet wird — wo rechtlich méglich - abgedindert in
maximal 0,7 Stellpléitze pro Wohnung statt maximal 1,0 Stellpléitze und freiwillig méglicher
Absenkung auf 0,7 Stellplditze.

Die Herleitung des Stellplatzschliissels wurde mit der Politik und der Offentlichkeit mehrfach abgestimmt.
Mit dem Stellplatzschlissel werden die unterschiedlichen Wechselwirkungen beriicksichtigt. So soll der
Stellplatzbedarf des Quartiers innerhalb Zukunft Nord selbst abgedeckt werden. Wenn zu wenige
Stellplatze vorhanden sind, wiirden Fremdparker in die umliegenden Gebiete der Nordstadt drangen.
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Laut statistischen Auswertungen gibt es in Karlsruhe derzeit im Mittel 0,9 Pkw/WE, auch in der Nordstadt
liegt der Wert derzeit bei gut 0,9 Pkw/WE — trotz hervorragender Anbindung durch den OPNV und fiir den
Radverkehr. Es wird daher eine Reduktion auf 0,9 Stpl/WE ohne weiteren Nachweis zugelassen, aufgrund
der stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen, fiir welche die Stadt sorgt bzw. bereits
gesorgt hat.

Ziel fur Zukunft Nord ist es, einen niedrigeren aber realistischen Wert zu erreichen. In der West- und der
Studweststadt liegt der Wert bei 0,7 Pkw/WE und kann als realistischer Zielwert fur Zukunft Nord gesehen
werden. Daher wurde die maximale Reduzierungsméglichkeit auf 0,7 Stpl/WE fir Zukunft Nord begrenzt.

Bauherr*innen wird eine Reduzierung auf insg. 0,7 Stpl/WE ermoglicht, wenn diese ein Mobilitatskonzept
mit baulichen und organisatorischen MaRnahmen bei Bauantrag vorlegen. Bauherr*innen sollen ihr
Mobilitatskonzept bei der Vermarktung ihrer Immobilie bewerben und somit gezielt auch autofreie
Haushalte ansprechen. Die eingesparten Baukosten sollen dadurch méglichst an die Bewohnenden weiter
gereicht werden.

Das Prinzip, dass sowohl die Stadt als auch die Bauherr*innen bzw. die Investoren fiir einen nachhaltig
mobilen Stadtteil sorgen missen —, wurde vom Planungsausschuss in frilheren Sitzungen bestatigt. Dieses
Prinzip wurde in Arbeitsgruppen auch mit dem Investor GEM abgestimmt.

Das Angebot der Reduzierung der Stellplatzverpflichtung auf 0,7 Stpl/WE ist im Ubrigen analog zum
Verfahren Staudenplatz, mit dem Unterschied, dass dort bereits ein Mobilitdtskonzept von der
Volkswohnung als Entwickler vorliegt und hier die Mobilitdtskonzepte der einzelnen, noch nicht bekannten
Akteure im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren vorgelegt werden. Erstmals in Karlsruhe wird beim
Projekt Zukunft Nord auBerdem bestimmt, dass nicht mehr als 1,0 Stpl/WE hergestellt werden durfen.

4. Die Bewegungs- bzw. Freifliichenangebote des NCO-Jugendclubs werden nicht beschnitten, wie
vorgesehen. a) Die Parcours-Halle bleibt erhalten oder wird vor Abriss neben dem NCO-Gebdiude
neu erstellt. b) Die Skater-Fléiche bleibt erhalten oder wird im Bereich der Freifléiche neu angelegt.

Ein Erhalt der bestehenden Parcourshalle 6stlich des NCO-Clubs ist nicht moglich, da ansonsten das
stadtebauliche Konzept nicht umgesetzt werden kann und die erforderliche ErschlieRung und wertvolle
Wohnbauflachen entfallen wiirden. Sie bleibt deshalb zunachst bis Ende 2022 erhalten und wird dann je
nach Baufortschritt abgebrochen. AuBerdem ist sie baulich in einem schlechten Zustand.

Der Bebauungsplan ermdoglicht einen groRziigigen rechtlichen Rahmen fir eine bauliche Entwicklung des
NCO-Clubs. Es liegt noch kein Raumprogramm fiir eine mogliche bauliche Erweiterung vor. Der
Stadtjugendausschuss ist hierzu in der Abstimmung mit HGW. In einem ersten Schritt werden
Interimslosungen flir Bewegungsangebote der Parcours-Szene im bestehenden NCO-Gebaude unter
Einbindung der Jugendlichen geprift. Sobald der politische Wille zum Bau einer neuen Halle
(Planungsauftrag und Mittelbereitstellung) formuliert wird, kann eine solche gebaut werden.

Die Skaterflache kann weder erhalten noch westlich im Bereich der Freiflache neu angelegt werden, da im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gutachterlich festgestellt wurde, dass die dadurch verursachten
Larmemissionen nicht vereinbar mit der Entwicklung von angrenzenden Wohngebieten sind. Auf der am
10. Juli 2021 durchgefiihrten Jugendkonferenz wurde der Wunsch geduBert, einen Ersatzstandort in der
naheren Umgebung zu finden. Der Stadtjugendausschuss steht hierzu bereits im Austausch mit dem
Blirgerverein Nordstadt.
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