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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und
oOrtliche Bauvorschriften gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416) jeweils
einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung gelten fur das Plangebiet die nachfolgenden
Festsetzungen. Mit dem Satzungsbeschluss werden dabei gemal § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB zeitlich gestaffelt fur die Baufelder 15, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 26
und 27 des Planteils 1 bzw. 28, 29, 30, 31, 33 und 35 des Planteils 2 des
Bebauungsplans die Planteile 1 und 2 sowie die schriftlichen Festsetzungen
gemal Ziffer | und Il mit nachfolgenden Maligaben festgesetzt:

Zunachst werden fir diese Baufelder die zeichnerischen Festsetzungen
gemall Planteil 1 und die schriftichen Festsetzungen gemaly Ziffer |
festgesetzt, allerdings nur bis zum Eintreten der nachstehenden auflosenden
Bedingung. Sobald die nachstehende auflosende Bedingung eintritt, gelten fur
diese Baufelder anstelle der zeichnerischen Festsetzungen des Planteils 1
und der schriftichen Festsetzungen gemal Ziffer | die zeichnerischen
Festsetzungen des Planteils 2 und der schriftlichen Festsetzungen geman
Ziffer 1l, die die entsprechenden Ziffern der Festsetzungen unter Ziffer |
ersetzen. Die Ubrigen Festsetzungen unter Ziffer | gelten auch fir den Planteil
2 weiter.

Die auflosende Bedingung tritt ein, sobald die Stadt Karlsruhe o6ffentlich
bekanntmacht, dass ab dem Tag, der auf das Datum der Bekanntmachung
folgt, anstelle der zeichnerischen Festsetzungen des Planteils 1 und der
schriftichen Festsetzungen gemaly Ziffer | die davon abweichenden
zeichnerischen Festsetzungen des Planteils 2 und die schriftlichen
Festsetzungen geman Ziffer Il in Kraft treten.

Die Stadt Karlsruhe veranlasst die Bekanntmachung, wenn bis spatestens
31.12.2027 die festsetzungsgemafle Nutzung auf dem Flurstiick 22803/19,
Gemarkung Karlsruhe, (Baufeld 26 des Bebauungsplangebiets, Planteil 1) als
Gewerbebetrieb aufgegeben oder eine Betriebsverlagerung erfolgt ist und der
Grundstuckseigentumer verbindlich erklart hat, eine gewerbliche Nutzung dort
nicht mehr aufnehmen zu wollen.

Fir die Ubrigen Bereiche des Bebauungsplangebiets gelten die
zeichnerischen Festsetzungen gemal Planteil 1 und die schriftlichen
Festsetzungen geman Ziffer | unverandert fort.
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.  Planungsrechtliche Festsetzungen

in der Zeit der Fortfihrung der gewerblichen Nutzung auf dem Flurstiick
22803/19 (Gemarkung Karlsruhe)

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassig sind:

» Wohngebaude,

* nicht stdrende Handwerksbetriebe,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

» Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

» Anlagen fur Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,

» Tankstellen

» Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke.

Mischgebiet (MI)
Zulassig sind:

» Wohngebaude,

» Geschafts- und Burogebaude,

» Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

» sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

» Einzelhandelsbetriebe,

» Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen,

» Vergnugungsstatten aller Art,

» Bordelle und bordellartige Betriebe.
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1.3 Urbane Gebiete (MU 1 bis MU 3)

Im Plangebiet sind urbane Gebiete nach § 6a BauNVO festgesetzt und
gegliedert in die Teilbereiche MU 1 bis MU 3. Die Abgrenzung der urbanen
Gebiete richtet sich nach den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

1.3.1 MU 1 bis MU 3

Fir die urbanen Gebiete (MU 1 bis MU 3) gilt generell:

Zulassig sind:

= Wohngebaude,

» Geschafts- und Burogebaude,

» Schank- und Speisewirtschaften,

= Anlagen fiur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportlich Zwecke,

= sonstige Gewerbebetriebe.

Nicht zulassig sind:

» Vergnugungsstatten aller Art,
» Bordelle und bordellartige Betriebe,
» Tankstellen.

1.3.2 MU 1 und MU 3

Im MU 1 und MU 3 sind des Weiteren (lUber die in Ziffer 1.3.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefiihrten Nutzungen hinaus)
allgemein zulassig:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind:

= Einzelhandelsbetriebe.

1.3.3 MU 2

Im MU 2 sind des Weiteren (Uber die in Ziffer 1.3.1 der planungsrechtlichen
Festsetzungen aufgefliihrten Nutzungen hinaus) allgemein zulassig:

» Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung, sofern keine zentrenrelevanten
Warensortimente angeboten werden (zulassiger Anteil der zentrenrelevanten
Randsortimente des jeweiligen Einzelhandelsbetriebs: maximal 10 % an der
Verkaufsflache).

Zu den nahversorgungsrelevanten Warensortimenten zahlen:

= Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren, Lebensmittelhandwerk,
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Getranke und Tabakwaren),

= Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika),
» Arzneimittel, Apothekenwaren,

= Schnittblumen, Floristik,

= Zeitungen, Zeitschriften,

= Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf.

Zu den zentrenrelevanten Warensortimenten zahlen:

= Parfumeriewaren,

» Sanitats- und Orthopadiebedarf,

= Bdlcher,

= Spielwaren, Baby- und Kinderartikel (kleinteilig),

» Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, Klrschnerwaren,

= Schuhe,

» Leder- und Modewaren (Handtaschen, Reisegepack, Schirme,
Accessoires, usw.),

» Sportartikel und —bekleidung,

= Elektrokleingerate (Haus- und Klchengerate, Gerate zur personlichen
Pflege),

» Telekommunikationsgerate / -zubehdr,

» Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager, Computerspiele, Fotogerate
| Fotobedarf,

» Haushaltswaren, Glas / Porzellan /Keramik, Flecht- und Korbwaren,

» Geschenk- und Dekorationsartikel, Kunstgewerbe,

» Antiquitaten, Kunstgegenstande,

» Heimtextilien, Gardinen / Vorhange,

= Stoffe, Wolle, Handarbeitsbedarf, Nahmaschinen,

= Optik, optische Erzeugnisse, Horgerateakustik,

= Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren,

= Sammlerbedarf (Antiquariat, Philatelie, Numismatik usw.).

Nicht zulassig sind:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» Sonstige Einzelhandelsbetriebe.

1.3.4 Vertikale Gliederung MU 1 und MU 2

Vertikale Nutzungsgliederung in den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 nach
§ 6a Abs. 4 BauNVO:

In den Gebieten MU 1 und MU 2 ist Wohnen im Erdgeschoss an der
StralRenseite unzulassig. Die im Erdgeschoss fur Wohnen maximal zulassige
Tiefe betragt 5,00 m, gemessen ab der AuRenwand der nicht zum 6ffentlichen
Raum hin orientierten Fassaden. Ausnahmsweise kann im MU 1 Wohnen im
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1.4

1.5

Erdgeschoss rund um den sudwestlichen Innenhof bis zu einer Tiefe von
12,00 m zugelassen werden. Ausnahmsweise kann im westlichen Bereich des
MU 2, Baufeld 14, in dem maximal vier Vollgeschosse zulassig sind, Wohnen
im gesamten Erdgeschoss zugelassen werden.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
Zulassig sind:

» nicht stdrende Gewerbebetriebe,

= Offentliche Betriebe,

» Geschafts- Buro und Verwaltungsgebaude,
» Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

» Wohnungen fur Aufsichts- Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

» Lagerhauser und Lagerplatze,

= Tankstellen,

» Vergnugungsstatten aller Art,

» Bordelle und bordellartige Betriebe.

Gewerbegebiet (GE)
Zulassig sind:

» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,
» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

= Wohnungen fur Aufsichts- Bereitschaftspersonen  sowie  flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind:

= Tankstellen
= Vergnugungsstatten aller Art,
= Bordelle und bordellartige Betriebe.
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1.6

1.7

Sondergebiet fur Einzelhandel, Biiro, Dienstleistung und Wohnen (SO)
Zulassig sind nur:

» Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung im Erdgeschoss
mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 1.600 m?, sofern keine
zentrenrelevanten Warensortimente angeboten werden (zulassiger Anteil der
zentrenrelevanten Randsortimente: maximal 10 % an der Verkaufsflache /
siehe hierzu Sortimentsliste gemal Ziffer 1.3.3 der planungsrechtlichen
Festsetzungen),

» Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

» Anlagen fur soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke ab dem 1.
Obergeschoss,

» Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude ab dem 1. Obergeschoss,

= Wohnen ab dem 5. Obergeschoss,

» Tiefgaragen  sowie unterirdische  Abstellrdume, Technikraume,
Fahrradabstellanlagen und sonstige Nebenraume,

» OQOberirdische Fahrradparkhauser und Fahrradstationen,

» Oberirdische Gemeinschaftsgaragen ab dem 1. Obergeschoss (siehe
hierzu Ziffer 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Gemeinbedarfsflachen

Zulassig sind nur:

= Anlagen flur soziale und kulturelle Zwecke, offentliche Verwaltung und
Schulnutzung.

2. MaR der baulichen Nutzung

21

2.2

Gebaudehohe, Anzahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die minimal und maximal
zulassige Gebaudehdhe (min. GH und GH), die maximal zulassige Anzahl an
Vollgeschossen, die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. Aulerdem ist die
lichte Mindesthohe im MU 2 im Bereich der Arkaden und die lichte Hohe im
MU 3 im Bereich der Uberbauung der StraRe definiert. MaRgebend sind die
Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Bezugspunkte der Gebaudehohen

Untere Bezugspunkte zur Ermittlung der Gebaudehdhe sind die im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Gelandehdhen in
Metern NHN. Maldgeblicher unterer Bezugspunkt im
Baugenehmigungsverfahren ist jeweils der zwischen den eingetragenen
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2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

Gelandehohen entlang der privaten Grundstiicksgrenzen linear interpolierte
Hohenpunkt in Gebaudemitte. Oberer Bezugspunkt fur die minimal und
maximal zulassige Gebaudehohe ist bei Flachdachgebauden die Oberkante
der Attika des obersten Geschosses. Es gelten die Eintragungen der
Gebaudehdhe im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

ErdgeschossfuBbodenhdhe

Die Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH), definiert als Hohe des
FertigfuRbodens, muss zwingend niveaugleich mit der zum 6ffentlichen Raum
orientierten, angrenzenden Gelandehdhe sein. Nur im WA darf die EFH
maximal 0,60 m Uber der zum 6ffentlichen Raum orientierten, angrenzenden
Gelandehohe liegen.

Uberschreitungen der Gebiudehéhen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene
Gebaudehdhe darf bei Gebauden mit Flachdach mit Solaranlagen und
betriebsbedingten technischen Aufbauten (wie z. B. Aufzugstberfahrten,
Lidftungsanlagen) bis zu einer Hohe von max. 2,50 m Uberschritten werden,
sofern die Einrichtungen mindestens um das Mal} ihrer tatsachlichen Hohe
uber Attika von allen Aul3enwanden zurlckversetzt sind.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene
Gebaudehohe darf ausnahmsweise durch Absturzsicherungen bis zu einer
maximalen Hohe von 1,10 m Uberschritten werden, sofern dieser Gebaudeteil
an ein mindestens 3,00 m hoheres Gebaudeteil direkt angrenzt.

Erdgeschosshohen

Die Erdgeschosshohe ist definiert als Hohe zwischen dem FertigfulRboden des
EG und des 1.0G.

Far das Erdgeschoss im MU 2 und SO wird eine Erdgeschosshdohe von
mindestens 4,50 m festgesetzt. Fur das Erdgeschoss im MU 1 und GEe wird
eine Erdgeschosshdhe von mindestens 3,60 m festgesetzt.

Uberschreitungen der GRZ

Fir bauliche Anlagen gemaly § 19 Abs. 4 BauNVO kann die GRZ im MU 1,
MU 2, MU 3 und SO bis zu 1,0 betragen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen und Baulinien

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen und Baulinien entsprechend des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplanes bestimmt.

10
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3.2

3.3

3.4

Uberschreitungen der Baugrenzen im Erdgeschoss

Im Erdgeschoss sind zum Schutz privater AuBenbereiche Uberschreitungen
der Baugrenzen nur durch Sichtschutzwande bis zu einer Tiefe von 1,50 m
(gemessen ab der jeweiligen GebaudeaulRenwand) zulassig.

Im Erdgeschoss dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Terrassen
maximal um 3,00 m (gemessen ab der jeweiligen Gebaudeaullenwand) und
lediglich zum Blockinnenbereich hin uberschritten werden.

Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien mit Ausnahme des
Erdgeschosses

Zum o&ffentlichen Raum hin durfen Baugrenzen ab dem 1. OG nur durch offene
Balkone und Erker bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m und einer
maximalen Lange von 5,00 m Uberschritten werden. Balkone konnen mit
Erkern kombiniert werden, die maximale Gesamtlange betragt dann 6,00 m.

Die vorgenannten Uberschreitungen gelten nicht fir die Baugrenzen und
Baulinien des MU 2 zum 6ffentlichen Raum hin. Sie gelten auch nicht fir die
festgesetzten Baugrenzen entlang der Erzbergerstrale im GBF (Baufeld 3),
MU 1 und SO.

An den dem offentlichen Raum nicht zugewandten Fassadenseiten im
Blockinnenbereich, durfen Baugrenzen ab dem 1. OG nur durch offene
Balkone und Erker bis zu einer maximalen Tiefe von 2,50 m und einer
maximalen Lange von 5,00 m uberschritten werden. Balkone konnen mit
Erkern kombiniert werden, die maximale Gesamtlange betragt dann 8,00 m.

Die vorgenannten Uberschreitungen gelten nicht in Bereichen, in denen sich
Baugrenzen unterschiedlicher Uberbaubarer Grundsticksflachen einander
gegenuberliegen und weniger als 15,00 m voneinander entfernt sind.

Pro Parzelle durfen offene Balkone und Erker pro Geschoss maximal 50 %
der jeweiligen Gebaudelange betragen. Zu angrenzenden Gebauden ist mit
Balkonen und Erkern ein Grenzabstand von mindestens 2,00 m einzuhalten.

Uberschreitung der Baugrenzen durch Kellerflichen fiir Fahrrader

In Baufeldern, in denen eine Tiefgarage planungsrechtlich nicht zulassig ist,
kdnnen unterirdische Kellerflachen ausnahmsweise auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen angeordnet werden, sofern diese
ausschliellich zum Abstellen von Fahrradern genutzt werden. Die zur
ErschlieBung notwendiger Fahrradstellplatze in unterirdischen Kellern
notwendigen Rampen sind in die Gebaude zu integrieren.
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4. Kfz-Stellplatze und Garagen

4.1 Allgemein

In den Baugebieten gilt: Kfz-Stellplatze sind nur in Tiefgaragen (TGa) und
Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) in den hierflir ausgewiesenen Bereichen
des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans zulassig. In Tiefgaragen (TGa)
und Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) sind zudem unterirdische
Abstellraume, Technikraume, Fahrradabstellanlagen und  sonstige
Nebenraume zulassig. Daruber hinaus sind Garagen, Carports und offene
Kfz-Stellplatze innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig.

Ausnahmen: Im SO sind oberirdische Gemeinschaftsgaragen (GGa) ab dem
1. OG zulassig. Im GBF, Baufeld 3, sind oberirdische Kfz-Stellplatze innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4.2 Gemeinschaftsanlagen und Zuordnung

Die festgesetzte Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) im WA, Baufeld 21, und
MU 3, Baufeld 27, ist auRerdem noch dem WA, Baufeld 23, zugeordnet.

Die festgesetzte Gemeinschaftsgarage (GGa) ab dem 1. OG im SO st
aullerdem noch den WA, Baufelder 4, 5 und 10, zugeordnet.

Die festgesetzte Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) und die zulassigen
oberirdischen Kfz-Stellplatze im GBF, Baufeld 3, sind aulerdem noch dem
GBF, Baufeld 32, zugeordnet.

4.3 Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes eingetragenen Bereiche fur Ein- und Ausfahrt und
Tiefgaragenzu- und -abfahrten nur integriert in die Gebaude zulassig.

Abweichend hiervon gilt: Ausnahmsweise kann zur Erschlieung der
notwendigen Kfz-Stellplatze der grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebe der
Nahversorgung im SO (gemaly Ziffer 1.6) eine ins Gebdude integrierte,
kombinierte Zu- und Abfahrt von der Erzbergerstralde aus zugelassen werden,
sofern keine verkehrlichen Belange entgegenstehen.

5. Nebenanlagen

5.1 Allgemein

Sofern unter den nachfolgenden Ziffern 5.1 und 5.2 nichts Abweichendes
geregelt wird, sind oberirdische Nebenanlagen mit Ausnahme von Wegen,
Terrassen, Spielplatzen, Pergolen und Treppenabgangen zur Tiefgarage nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
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5.2 Fahrradstellplatze fur Wohnen

Maximal ein Drittel der baurechtlich notwendigen Fahrradstellplatze fur
Wohnen und der zusatzlich bereitgestellten Flachen gemalR Ziffer 8.3 der
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan kdnnen oberirdisch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen nachgewiesen werden, sofern diese
hauseingangsnah verortet werden. Mindestens zwei Drittel der baurechtlich
notwendigen Fahrradstellplatze fir Wohnen und der zusatzlich
bereitgestellten Flachen gemaf Ziffer 8.3 der ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und in
der Tiefgarage (TGa, GTGa) unterzubringen.

Fahrradstellplatze innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in
der Nahe der ErschlieBungskerne anzuordnen. Fahrradstellplatze in
Tiefgaragen (TGa, GTGa) mussen Uber die Tiefgaragenrampe gut erreichbar
sein und in der Nahe der ErschlieRungskerne liegen.

In den Baufeldern, in denen eine Tiefgarage planungsrechtlich nicht zulassig
ist (siehe hierzu auch Ziffer 3.4), gelten die obigen Regelungen der Absatze 1
und 2 analog. Hierbei ist der Begriff ,Tiefgarage (TGa, GTGa)“ durch den
Begriff ,unterirdische Kellerflachen fur Fahrrader” zu ersetzen.

5.3 Anlagen fiir erneuerbare Energien

Anlagen fur erneuerbare Energien konnen ausnahmsweise in den
Baugebieten zugelassen werden, wenn sie der Gebietsversorgung innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans dienen.

5.4 Abfallbehilterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind innerhalb der Gebaude (Mullrdume)
unterzubringen. Temporare Bereitstellungsflachen aulRerhalb der Gebaude
konnen im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Satzung
der Stadt Karlsruhe uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen (Abfallentsorgungssatzung) nur so eingehalten werden kann. Ab
einer Grundflache von mindestens 12 m? sind diese gemal Ziffer 6.3 der
ortlichen Bauvorschriften auszufiihren.

6. Pflanzgebote

6.1 Allgemein

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit Pflanzgebot PFG 1
bis PFG 4 bezeichneten Standorten sind entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes grof3-, mittel- bzw. kleinkronige
Baume als Hochstamm (mindestens in der Qualitat dreimal verpflanzt) zu
pflanzen, in ihrer artgemalen Entwicklung zu fordern, dauerhaft zu pflegen,
zu unterhalten und bei Abgang in der darauf folgenden Pflanzperiode durch
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6.2

6.3

eine Neupflanzung gleicher Wuchsklasse zu ersetzen (siehe hierzu Ziffer 17
der Hinweise).

Fir festgesetzte = Baumpflanzungen  auf  Baugrundstucken  und
Verkehrsflachen gilt ein Mindeststammumfang

e fur grol3kronige Baume (PFG 1 und 1B) von 20 cm,

e flUr klein- und mittelkronige Baume (PFG 2, 2B und 3) sowie fur Baume in
der offentlichen Grinflache (Park, PFG 4) von 18 cm.

Bei der Verwendung von Solitaren gilt eine Mindestpflanzgrofie von 200 cm.

Die Artenauswahl ist an den jeweiligen Pflanzlisten zu orientieren, der
Ausschluss bestimmter Geholzarten ist zwingend zu beachten (siehe Ziffer 8
der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Standortabweichungen

Von den im zeichnerischen Teil festgesetzten Baumstandorten im
StraRenraum kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die
unterirdische Leitungsversorgung, Zu- und Ausfahrten zu Tiefgaragen, die
Anforderungen der Feuerwehr oder bautechnische Grinde dies erfordern.

Eine Standortabweichung festgesetzter Baume innerhalb der Baufelder ist
aus Grinden der landschaftsarchitektonischen Gestaltung nach Maligabe
eines abgestimmten Freiflachenplans zum Bauantrag zulassig. Die im
zeichnerischen Teil dargestellte Anzahl der Baume muss allerdings in jedem
Fall mindestens erreicht werden. Auf privaten Grundstlcken sind dabei fur
einen mittelkronigen Baum zwei kleinkronige Baumarten anrechenbar, sofern
mindestens die Halfte der mittelkronigen Baume verbleibt.

Eine Standortabweichung festgesetzter Baume innerhalb der o6ffentlichen
Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist grundsatzlich zulassig,
sofern naturschutzfachliche Belange nicht entgegenstehen.

Anforderungen auf befestigten Flachen

Fir Baume auf befestigten Flachen sind offene Baumscheiben von
mindestens 25 m? Grolle vorzusehen. Der zur Verfligung stehende
durchwurzelbare Raum hat mindestens 36 m*® je Baum zu betragen.
Abweichend hiervon koénnen offene Baumscheiben von Baumen, die an
Langsparkstdnde angrenzen, auch eine Grolke von mindestens 15 m? mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 22 m?® aufweisen.

Eine teilweise Uberbauung der Baumscheibe ist aus gestalterischen oder
funktionalen Grunden mdglich. Der zu Uberbauende Teil der
Baumpflanzgrube ist mit verdichtbarem Baumsubstrat nach Angaben der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und Landschaftsbau e.V.
(Richtlinie der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und
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6.4

Landschaftsbau e.V. ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen - Teil 2:
Standortvorbereitungen fur  Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate®) in der jeweils gultigen
Fassung zu verfillen. Die Uberbauung hat wasserdurchlssig zu erfolgen. Im
Uberbauten Bereich sind geeignete technische Malnahmen (z.B.
Bellftungsrohre, Bewasserungssystem) vorzusehen, um den langfristigen
Erhalt der Baume zu gewahrleisten.

MaBRnahmen zum Baumschutz

Alle Baume sind mit einem Dreibock oder einer fachtechnisch gleichwertigen
Befestigung auszustatten und mit  langhaftender  elastischer
Stammschutzfarbe gegen das Aufplatzen der Rinde zu versehen.

Baume, deren Baumquartier unmittelbar an Parkplatze oder
Grundstiickszufahrten angrenzen, sind vor Uberfahren und Beschadigungen
durch geeignete MalRnahmen zu schitzen (z.B. seitliche Aufkantung,
Baumbdugel, etc.).

7. Pflanzerhaltungsgebote

71

7.2

Allgemein

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit Pflanzerhaltungsgebot
gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Wuchsklasse mit einem
Mindeststammumfang von 18 oder 20 cm (entsprechend Ziffer 6.1) zu
ersetzen. Geringfligige Standortabweichungen sind zulassig. Bei der Auswahl
der Standorte fir Nebenanlagen und Zufahrten sind die zu erhaltenen Baume
zu berucksichtigen.

MaBRnahmen zum Baumschutz

Wahrend der Bauphase sind im Bereich zu erhaltender Baume
SchutzmaRnahmen gemald DIN 18920 (,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumallnahmen") zu treffen.

In den Schutzbereichen (Kronentraufe + 1,50 m) der zum Erhalt festgesetzten
Baume sind Aufschittungen, Abgrabungen oder Bodenversiegelungen
unzulassig. Abweichungen hiervon kénnen im Einzelfall ausnahmsweise und
unter Auflagen zugelassen werden.

8. MaBnahmen zur Griinordnung

8.1

Ausfiuhrung befestigter Flachen

Offene, nicht Uberdachte Parkierungsflachen sind mit wasserdurchlassigen
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8.2

8.3

Belagen herzustellen, wie z. B. Pflaster mit Dranfuge oder
Rasenpflasterbelag. Die notwendige Befestigung von nicht Uberbauten
Flachen der Baugrundstucke ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufuhren.

Extensive Begriinung von Dachern

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15 Grad
sind extensiv zu begrinen. Die Starke des Dachbegrinungssubstrats
oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat mindestens 12 cm im gesetzten
Zustand zu betragen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen fur Dachterrassen, betriebsbedingte
technische Aufbauten (wie z. B. Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen, etc.)
und Glaskuppeln. Diese Ausnahme gilt nicht fur Solaranlagen. Die Summe
dieser Flachen darf insgesamt nur bis zu maximal 25% der Summe der
gebaudebezogenen Dachflache einnehmen. Im SO, MU, GEe, GE und GBF
kénnen diese Flachen ausnahmsweise bis zu maximal 30% der Summe der
gebaudebezogenen Dachflache einnehmen. Entsprechende rechnerische
Nachweise und Plandarstellungen sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Artenliste fur die extensive Dachbegriinung

Es wird folgende Artenliste fur die extensive Dachbegrinung festgesetzt:

Krauter

Rundblattrige Glockenblume

Campanula rotundifolia

Kartauser-Nelke

Dianthus carthusianorum

Natternkopf

Echium vulgare

Gewohnlicher Reiherschnabel

Erodium cicutarium

Zypressen-Wolfsmilch

Euphorbia cyparissias

Echtes Labkraut

Galium verum

Kleines Habichtskraut

Hieracium pilosella

Florentiner Habichtskraut

Hieracium piloselloides

Gewohnlicher Hornklee

Lotus corniculatus

Klatschmohn

Papaver rhoeas

Kleine Bibernelle

Pimpinella saxifraga

Frahlings-Fingerkraut

Potentilla tabernaemontani

Kleiner Sauerampfer

Rumex acetosella

Kleiner Wiesenknopf

Sanguisorba minor

Tauben-Skabiose

Scabiosa columbaria

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum acre

Weilter Mauerpfeffer

Sedum album

Milder Mauerpfeffer

Sedum sexangulare

Gemeines Leimkraut

Silene vulgaris
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8.4

8.5

8.6

Hasen-Klee Trifolium arvense
Graser

Ruchgras Anthoxanthum odoratum
Zittergras Briza media

Zierliche Kammschmiele Koeleria macrantha
Schmalblattriges Rispengras Poa angustifolia
Knolliges Rispengras Poa bulbosa

Dem Substrat ist unter Einhaltung der einschlagigen fachtechnischen
Vorgaben vorhandenes, unbelastetes sandiges Oberbodenmaterial
beizumischen. Die Einsaat erfolgt mit einer Mischung aus 30% Grasern und
70% Krautern.

Die Bepflanzungen sind fachgerecht auszufuhren, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Zur Sicherung der lokal angepassten Tier- und Pflanzenwelt ist
von der gezielten Ansaat seltener, gefahrdeter oder geschuitzter Arten
abzusehen, wie beispielsweise Ausdauerndem Lein (Linum perenne), Berg-
Sandglockchen (Jasione montana), Silbergras (Corynephorus canescens)
und Glanz-Lieschgras (Phleum phleoides) sowie Zuchtformen beispielsweise
von Gewohnlichem Thymian (Thymus pulegioides).

Solaranlagen

Aufbauten fur Solaranlagen sind erganzend zur Dachbegriinung zulassig und
unterliegen nicht den in Ziffer 8.2 genannten Flacheneinschrankungen, sofern
die Dachbegrinung und deren Wasserriuckhaltefunktion nicht wesentlich
beeintrachtigt wird.

Die Befestigungen von Solaranlagen sind dabei so zu gestalten, dass sie nicht
zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung
fuhren.

Dachterrassen

Dachterrassen sind nur zulassig, wenn sie an ein mindestens 3,00 m hdheres
Gebaudeteil direkt angrenzen. Auf den Dachflachen der obersten Geschosse
der jeweiligen Baufelder sind Dachterrassen unzulassig.

Intensive Begriinung von Tiefgaragen

Die Decken von Tiefgaragen (TGa, GTGa) sind intensiv zu begriinen. Die
Starke des Begriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat
mindestens 40 cm in gesetztem Zustand bei Rasen- und Staudenflachen zu
betragen. Bei Strauchpflanzungen einschlieBlich Schnitthecken muss die
Substrathdhe in gesetztem Zustand mindestens 70 cm betragen.

Im Bereich von Baumstandorten muss diese innerhalb eines Radius von
mindestens 3,50 m um die jeweilige Stammachse mindestens 1,00 m
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8.7

8.8

betragen. Fir die Baume ist eine automatische Bewasserungsanlage
vorzusehen. Die MindestgroRe von Tiefgaragenaussparungen hat im
Lichtmall mindestens 16 m? je Baum zu betragen, wobei eine Seite der
Aussparung mindestens 4,00 m lang sein muss.

Von den Regelungen zur Begrinung von Tiefgaragen ausgenommen sind
Flachen fur befestigte Wege, Terrassen, Spielplatze, Pergolen und
Treppenabgangen zur Tiefgarage. Die entsprechenden Nachweise sind im
Freiflachenplan zum Bauantrag zu erbringen. Von den Regelungen zur
Begrunung von Tiefgaragen ausgenommen sind ebenfalls die Bereiche der
Arkaden im SO und MU 2 und die Bereiche der Tiefgarage, die die Baufelder
9 und 12 bzw. 9 und 14 miteinander verbinden. Diese sind zu befestigen.

Vorzonen

Vorzonen sind die Flachen der Baugrundstiicke, die auf der gesamten
Grundsticksbreite zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Baugrenze
liegen. Diese sind mit Ausnahme von erforderlichen Zufahrten, Zuwegungen
zu Hauseingangen, Fahrradstellplatzen und notwendigen technischen
Gebaudeeinrichtungen (z.B. Hausanschlussschachten, Luftungsschachten
von Tiefgaragen, etc.) als Vegetationsflache vollflachig zu begrinen, zu
bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Das Pflastern oder das Abdecken mit Schotter-, Kies- und vergleichbaren
Materialien ist nicht zulassig. Davon ausgenommen sind mineralische
Mulchschichten in Pflanzflachen, wenn der Deckungsgrad durch die
Bepflanzung mindestens 90 % der Flache betragt.

Abweichend hiervon gilt: Die Vorzonen der an die Erzbergerstralle
angrenzenden Baufelder kdnnen ausnahmsweise befestigt werden.

Begriinung von Fassaden

Aulenwande von Gebauden, bei denen der Abstand zwischen den einzelnen
Fenstern mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden mit mehr als 50
m? Flache, Parkhausfassaden und Stitzmauern sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden. Bei geeigneter Wandausbildung sind Selbstklimmer mdglich,
ansonsten sind Kletterhilfen vorzusehen. Die Artenauswahl ist an der
vorgegebenen ,Pflanzliste Fassadenbegrinung® (siehe Hinweise) zu
orientieren.

Ausnahmsweise kann im Einzelfall auf die Fassadenbegriinung verzichtet
werden, wenn stattdessen flachenblindig in die Fassade integrierte
Solarmodule angebracht werden.
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8.9 Liste der nicht zu verwendenden Arten

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zu verwendende
Arten sind Geholze und krautige Pflanzen, die durch ihre starke vegetative
Ausbreitung (Wurzelbrut) angrenzende wertgebende Trockenbiotope
beeintrachtigen  kénnen, sowie standortverandernde Arten (z.B.
Leguminosen).

Nicht zu verwenden sind (sog. Negativlisten):

Geholze
Eschen-Ahorn Acer negundo
Gotterbaum Ailanthus altissima
Bastardindigo Amorpha fructicosa
Schmetterlingsstrauch Buddleja davidii
Seidiger Hartriegel Cornus sericea
Zwergmispel-Arten Cotoneaster spec.
Rot-Esche Fraxinus pennsylvanica

Schwarz-Kiefer

Pinus nigra

Weymouth-Kiefer

Pinus strobus

Kanadische Pappel

Populus canadensis

Spate Traubenkirsche

Prunus serotina

Gewohnliche Douglasie

Pseudotsuga menziesii

Rot-Eiche *

Quercus rubra *

Essigbaum

Rhus hirta

Kartoffel-Rose

Rosa rugosa

Armenische Brombeere

Rubus armeniacus

Gewohnliche Schneebeere

Symphoricarpos albus

Amerikanische Kultur-

Vaccinium angustifolium x

Heidelbeere corymbosum

Robinie Robinia pseudoacacia
Schlehe Prunus spinosa
Weilder Hartriegel Cornus alba

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Spate Traubenkirsche

Prunus serotina

Schnurbaum *

Sophora japonicum *

Gleditschien

Gleditsia spec.

Ausnahmen moglich, aber:

1) zum Schutz des FFH-/Naturschutzgebiets keine Anpflanzung
innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage / Spielflache und direkt daran angrenzend,

2) zum Schutz des mittleren Grunstreifens in der Erzbergerstralie keine
Anpflanzung westlich entlang der Erzbergerstral’e und
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3) unter Beachtung von 1) und 2) nur punktuelle Anpflanzung in geringer

Stuckzahl als StralRenbaum und auf dem Quartiersplatz.

Sonstige

Orientalisches Zuckerschotchen

Bunias orientalis

Nadelkraut

Crassula helmsii

Drusige Kugeldistel

Echinops spaerocephalus

Kanadische Wasserpest

Elodea canadensis

Schmalblattrige Wasserpest

Elodea nuttallii

Topinambur Helianthus tuberosus
Riesen-Barenklau Heracleum mantegazzianum
Grol3er Wassernabel Hydrocotyle ranunculoides

Indisches Springkraut

Impatiens glandulifera

Kleines Springkraut

Impatiens parviflora

Vielblattrige Lupine

Lupinus polyphyllus

Gewohnlicher Bockshorn

Lycium barbarum

Gelbe Scheinkalla

Lysichiton americanus

Japanischer Staudenknoéterich

Reynoutria japonica

Sachalin-Staudenknoterich

Reynoutria sachalinensis

Bastard-Staudenknoterich

Reynoutria x bohemica

Schmalblattriges Greiskraut

Senecio inaequidens

Kanadische Goldrute

Solidago canadensis

Spate Goldrute

Solidago gigantea

9. Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie Artenschutz

9.1

Planinterne Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Vermeidung und Minimierung schadlicher Bodenveranderungen durch den
Baubetrieb und dessen Folgen

Zur Vermeidung und Minimierung schadlicher Bodenveranderungen ist ein
sparsamer, schonender und haushalterischer Umgang mit dem Schutzgut
Boden zu gewabhrleisten (vorsorgender Bodenschutz). Dieses gilt fir die im
Plangebiet vorherrschenden Bdden als auch fir die Bdden der
Kompensationsflachen. Fur den vorsorgenden Bodenschutz auf den
bauzeitlich beanspruchten Boden zum Erhalt sowie die Wiederherstellung von
Bodenfunktionen im Bereich der zu rekultivierenden Flachen sind konkrete
MafRnahmen festzulegen.

Fir den nachsorgenden Bodenschutz sowie die Umsetzung des Abfallrechts
ist die Vorgehensweise im Hinblick auf den Aushub, die Bereitstellung der
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angefallenen  Materialien, die bodenschutz- und abfallrechtlichen
Untersuchungen sowie die geplante Weiterverwendung (Entsorgung,
Umlagerung) in einem Bodenmanagementkonzept darzustellen.

Die  MaBnahmen zum  vorsorgenden Bodenschutz und das
Bodenmanagementkonzept sind durch eine Umweltbaubegleitung mit
Kenntnissen in der Bodenkunde vorab mit dem Umwelt- und Arbeitsschutz
abzustimmen. Die Vorgehensweise und die Uberwachung samtlicher
MaRnahmen ist durch die Umweltbaubegleitung zu dokumentieren.

Minimierung der temporaren Flacheninanspruchnahme

Die temporare Inanspruchnahme warmer Trockenstandorte im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf das unbedingt notwendige Mal}
zu beschranken und darf nicht innerhalb der o6ffentlichen Grinflache
(Parkanlage) erfolgen.

Rickbau und Rekultivierung von (teil-)versiegelten Flachen

Wenn im Geltungsbereich des Bebauungsplans bisher (teil-)befestigte
Flachen entsiegelt und rekultiviert werden, sind geeignete Malknahmen zur
Wiederherstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht und der natirlichen
Bodenfunktionen durch Herstellung eines naturlichen Bodengeflges aus
unbelastetem Bodenmaterial zu ergreifen. Die Durchfuhrung sowie die
madglicherweise notwendige Beschaffung geeigneten Bodenmaterials ist mit
der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, abzustimmen.

Vermeidung von schadlichen Stoffeintrédgen in den Untergrund

Zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
Grundwasserverunreinigungen durch den Eintrag von Kupfer-, Zink- oder
Bleiverbindungen ist die Verwendung dieser Metalle fur Dachabdeckungen,
Regenrinnen, Gauben, etc. unzulassig.

Sicherung von uberplanten Biotopflachen

Die im Sudwesten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
vorkommenden Sand- und Magerrasen aullerhalb des FFH-/
Naturschutzgebiets sind bis zur Wirksamkeit von Ersatzbiotopen in ihrer
derzeitigen Qualitdt zu erhalten bzw. in die Planung der o&ffentlichen
Grunflache (Parkanlage) zu integrieren.

MaRnahmen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (Parkanlage)

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Ziele des angrenzenden
FFH-/ Naturschutzgebiets sind folgende Mallnahmen innerhalb der
offentlichen Grunflache (Parkanlage) zu ergreifen:

¢ Anlage der o6ffentlichen Grianflache (Parkanlage) als weitlaufiges Grin
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mit Wegen, Verweilmoglichkeiten und Freizeitangeboten in
abschnittsweiser  Fertigstellung entsprechend der baulichen
Entwicklung der Quartiere (zur Vermeidung der
Schutzgebietstibernutzung durch Erholungssuchende),

e Herstellung eines unbefestigten Weges fur Fuldganger vorwiegend
entlang des westlichen Randes des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans mit Anbindung an die drei Querwege im Schutzgebiet
(als Ersatz fur den Riuckbau des Langsweges im Schutzgebiet gemaf
Ziffer 9.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen),

e Mahd der extensiven Wiesenflachen je nach
Bewirtschaftungsintensitat und Nutzungstyp inklusive Abraumung des
Mahdguts,

¢ Klima- und standortangepasste Gehdlzartenwahl,

e Ausstattung mit krahensicheren Abfallbehaltern (Verhinderung der
Vermdullung).

9.2 MafRfnahmen zum Artenschutz

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen und vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen - ,continuous ecological
functionality - measures®) werden festgesetzt:

Anbringung von Nistmoglichkeiten fiir Gebaudebruter

Pro 2.000 m? BGF, die sich gemall den im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen in
Vollgeschossen ergeben, ist an Gebauden eine Nisthilfe fur Star, Haus- und
Feldsperling sowie Haus- und Gartenrotschwanz anzubringen und dauerhaft
zu unterhalten. Pro 4.000 m? analog zu Satz 1 ermittelter BGF ist an
Gebauden eine Nisthilfe fur Mauersegler und Schwalben anzubringen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Hohenlage der Nisthilfen am Gebaude muss
jeweils mindestens 5 m betragen.

Entwicklung von Ersatzhabitaten fir Neuntoter, Dorngrasmiicke und
Klappergrasmiicke (CEF)

Bei der Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 9.3
sind als CEF-MaRnahme inselartige Gestrippe (3 bis 5 % der Gesamtflache
der Bereiche 3 und 4 gemal Planteil 3 ,Ausgleichsflachen®) zu erhalten und
als Ersatzhabitate fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans britenden
Vogelarten Neuntoter, Dorngrasmucke und Klappergrasmucke zu entwickeln.
Die erfolgreiche Entwicklung und Funktionsfahigkeit der Flachen als
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Ersatzhabitat fur die genannten Vogelarten sind im Rahmen eines Monitorings
vor Baubeginn fachgutachterlich zu prufen.

Errichtung eines Eidechsenschutzzauns

Zum Schutz der lokalen Eidechsenpopulation vor unbeabsichtigter Tétung ist
ein Eidechsenschutzzaun am westlichen Rand der 6ffentlichen Grunflache
(Parkanlage) zu errichten. Der Zaun muss 40-50 cm hoch, senkrecht
ausgeflhrt, einige Zentimeter in den Boden eingegraben und aus glatter Folie
sein. Er ist vor Beginn der Erdarbeiten und vor der Umsiedlung der Tiere
aufzustellen, von Marz bis September regelmalig auf seine
Funktionsfahigkeit hin zu kontrollieren und bis zum Ende der Erdarbeiten zu
unterhalten.

Errichtung eines Grenzzauns zum Schutz des FFH-/ Naturschutzgebiets

Im nordlichen Teil zu erhalten bzw. im sudlichen Teil neu zu errichten ist ein
Grenzzaun entlang der Ostlichen Schutzgebietsgrenze zur Abgrenzung der
sich anschlielenden o&ffentlichen Grinflache (Parkanlage), der standsicher,
stabil und nicht Uberkletterbar ist. Die Betretung soll sich auf die drei
zuldssigen Ost-Eingange in das Schutzgebiet beschranken. Die am
Grenzzaun wachsenden Gebusche und Gestruppe sind dabei soweit wie
madglich zu schonen, das Wiedereinwachsen des Zaunes nach Fertigstellung
ist zuzulassen. Sofern der bestehende Zaun rickgebaut und gemal’ obigen
Angaben ersetzt wird, sind Vorkehrungen zum Schutz der lokalen
Zauneidechsenpopulation zu treffen.

Entwicklung und Erhalt von Eidechsen-Lebensraum / Abfangen und
Umsiedeln von Zauneidechsen im Eingriffsbereich (CEF)

Zur Sicherung des vorhandenen Lebensraums der streng geschitzten
Zauneidechse ist entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ein 5 m breiter Grunstreifen in der offentlichen Grunflache
(Parkanlage) fur die Entwicklung von Illickigen Ruderalfluren und
Altgrasbestanden vorzuhalten. Sofern im Bereich des Eidechsenlebensraums
Eingriffe in den Boden stattfinden, sind geeignete Schutzvorkehrungen fir
Eidechsen vorzunehmen (Malnahmenzeitpunkt im Frihjahr oder
Spatsommer, ggf. Abfangen der Tiere und Zaunung der Flache) und
anschliefend die hergerichteten Flachen einer spontanen Selbstbegrinung
zu Uberlassen (keine Melioration des Bodens, keine Beseitigung
feinerdearmer Grobsubstrate wie z.B. Schotter). Die Pflege hat in Form einer
jahrlich einmaligen Mahd eines Drittels der Strecke zu erfolgen (Mahd der
einzelnen Abschnitte alle drei Jahre). Das Mahdgut ist zu entfernen, das
Mulchen ist nicht gestattet. In Zaunnahe vorhandene Kleinstrukturen (z.B.
Holzstlicke, Steinansammlungen, etc.) sind zu erhalten. Die neuen
Habitatflachen im sudlichen Abschnitt der Gebietsgrenze und im westlichen
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Randbereich der beiden Sickermulden sind landschaftstypisch ohne Steine,
Gabionen oder anderes ortsfremdes Material zu gestalten.

Als Ersatz fur entfallende Eidechsenhabitate im Sidosten des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind als CEF-MalRnahme vor Beginn
der Eingriffe in den dortigen Boden die Arbeiten im sudwestlichen Teil des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans entlang des zum NSG neu zu
errichtenden Grenzzaunabschnitts abzuschlieRen. Die hiervon betroffenen
Zauneidechsen mussen vor Beginn von Bodeneingriffen in diesem Bereich
auf die westliche Seite des Eidechsenschutzzauns in die neu entwickelten
Ruderalfluren und Altgrasbestande im Sudwesten umgesiedelt werden. Das
Abfangen der Tiere hat im April / Mai oder Juli / August nach Abschluss der
vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen und eine Vegetationsperiode vor
Beginn der Baufeldfreimachung im Sudosten zu erfolgen. Um ein
Rdckwandern von Zauneidechsen zu verhindern, sind Zaunungen
vorzunehmen. Die Durchflihrung der Malinahme ist von einer herpetologisch
ausgebildeten Fachkraft durchzuftihren.

Neuanlage von Habitaten fur Wildbienen

Am Rand der offentlichen Granflache (Parkanlage) sind Habitate fur
xylobionte Insekten (z.B. Kafer, Schmetterlinge oder Holzwespen) anzulegen.
Fir Wildbienen ist Alt- oder Totholz von Laubbdumen zu verwenden und
entlang des Grenzzauns oder von Wegen auszulegen. Die Bereiche um die
Stammstlicke sind als blltenreiche Ruderalvegetation zu entwickeln.

MaRnahmen zur Minimierung von Lichtimmissionen und Reflektionen auf das
FFH-/ Naturschutzgebiet

Wahrend der Bauphase ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans von April
bis Oktober eine Dauerbeleuchtung groRer Flachen zu vermeiden und der
Lichteinsatz auf das Notigste zu beschranken. Insbesondere zu vermeiden ist
eine Abstrahlung in das FFH-/ Naturschutzgebiet.

Zum Schutz lokaler Fledermaus- und Insektenpopulationen sind im
Geltungsbereich  des  Bebauungsplans fir die  StraRen- und
AuRenbeleuchtung insektenschonende Beleuchtungen nach aktuellem Stand
der Technik zu verwenden (nur nach unten abstrahlende Leuchtmittel mit
geringem UV- und Blauanteil im Lichtspektrum und geschlossene Gehause,
die das Eindringen von Insekten verhindern). Zum Schutz des FFH-/
Naturschutzgebiets vor Lichtimmissionen ist eine Beleuchtung der
offentlichen Grinflache (Parkanlage) nicht zulassig. An Bedarfsstellen sind in
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde aullerdem Schutzpflanzungen
gegen Lichtimmissionen in Richtung des FFH-/ Naturschutzgebiets
anzulegen.

Zum Schutz des FFH-/ Naturschutzgebiets vor Reflektionen sind
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9.3

Solaranlagen im Bereich der Baufelder, die von Westen direkt an die
offentliche Grunflache (Parkanlage) angrenzen, im Einzelfall unzulassig,
sofern diese nicht reflektionsarm ausgefuhrt werden. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist eine enge Abstimmung mit der Stadt
Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, erforderlich. Die Regelungen zu
Solaranlagen unter Ziffer 2 wund Ziffer 8 der planungsrechtlichen
Festsetzungen bzw. unter Ziffer 2 und Ziffer 4 der oértlichen Bauvorschriften
bleiben davon unberuhrt.

Vogelfreundliche Aullenfassaden

Zur Reduzierung des Vogelschlagrisikos an Glasbauteilen von Gebauden sind
zusammenhangende Glasflachen von mehr als 5 m?, die eine Durchsicht
erlauben  oder die angrenzende Landschaft spiegeln, und
Ubereckverglasungen durch gestalterische Elemente zu gliedern oder mit
Vogelschutzglas auszufihren. Der AulRenreflektionsgrad der Glasscheiben
darf maximal bei 15 % liegen. Abweichungen von Satz 1 sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nur in enger Abstimmung mit der Stadt
Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, mdglich.

Planexterne KompensationsmaBRnahmen

Ein Teil der planexternen KompensationsmalRnahmen (siehe *: Ziffern 9.3.2
bis 9.3.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen) dient zugleich der
Wiederherstellung von Sand- und Magerrasenbiotopen, die in funktionalem
Zusammenhang mit geschutzten Lebensraumtypen des FFH-Gebiets ,Alter
Flugplatz Karlsruhe“ stehen. Um eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
des Schutzgebiets zu verhindern, missen diese Mallhahmen vorgezogen vor
einer Bebauung des sudwestlichen Plangebiets (Baufelder 21, 23, 27,
angrenzende  Parkanlage und zugehdrige  ErschlieBungsanlagen)
durchgefuhrt werden und wirksam sein. Eine sukzessive Bebauung der
vorgenannten Baufelder, insbesondere zur Erstellung der
ErschlieBungsanlagen, in Abhangigkeit des fachgutachterlich bestatigten
Fortschritts der Umsetzung der KompensationsmaRnahmen ist mit
Zustimmung der Naturschutzbehorde zulassig.

9.3.1 Riickbau des ostlichen Langsweges (siehe Planteil 3, Bereich 1)

Der oOstliche Langsweg im Schutzgebiet muss auf insgesamt etwa 2.300 m?
entsiegelt werden. Hierbei sind die Befestigungen (Wegunterbau und -
befestigung) bis auf den gewachsenen Boden zu entfernen und anschliel3end
der freigelegte Unterboden zu lockern. Sofern Gelandevertiefungen
entstanden sind, ist eine Aufflllung mit ortsdhnlichem, unbelastetem
Bodenmaterial auf das naturliche Gelandeniveau vorzunehmen. Hierbei sind
die naturlichen Lagerungsverhaltnisse von Ober- und Unterboden zu
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beachten. Als geeignetes Material kann Bodenaushub im Bereich derselben
bodenkundlichen Einheit (Banderbraunerde / Banderparabraunerde aus
verschwemmtem Flugsand) sowie autochthones, unbelastetes Bodenmaterial
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans verwendet werden. Fir den
Oberboden ist nur schwach humoses, nahrstoffarmes, karbonatfreies und
sandiges Material zulassig. AnschlieBend wird die Flache der
Selbstbegrinung Uberlassen, unter Verzicht auf Einsaaten und Pflanzungen.

Es sind geeignete Mallnahmen zu ergreifen, die eine fortwahrende Nutzung
des entsiegelten Weges vermeiden. Zu diesem Zweck hat die
EntsiegelungsmalRnahme z.B. erst nach der Fertigstellung eines
durchgehenden Grenzzauns entlang der angrenzend geplanten o6ffentlichen
Parkanlage zu erfolgen. Das anfallende Aushubmaterial ist bodenschutz- und
abfallrechtlich zu untersuchen und entsprechend der Ergebnisse einer
weiteren Verwendung, Behandlung oder einer fachgerechten Entsorgung
zuzufuhren.

9.3.2 * Entwicklung von Trockenbiotopen im FND ,,Sandgrube Griiner Weg*“
(siehe Planteil 3, Bereich 2)

Im flachenhaften Naturdenkmal (FND) ,Sandgrube Griner Weg“ (Bereich 2)
sind durch Rodung der Gehdlze, inklusive der Wourzelstocke, mit
anschlieBender intensiver Pflege zur Offenhaltung (Verhindern von
Geholzaufwuchs) magere Offenlandbiotoptypen (Gemengelage Sandrasen,
Magerrasen, ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte) zu
entwickeln. Nach Etablierung der gewlinschten Zielvegetation kann auf eine
extensive Pflege umgestellt werden. Einzelne Exemplare von Stiel-Eiche,
Kiefer und Hange-Birke kénnen auf der Flache als Uberhélter belassen
werden.

9.3.3 * Entwicklung von Trockenbiotopen auf dem Alten Flugplatz (siehe
Planteil 3, Bereiche 3 und 4)

Auf etwa 1,9 ha mageren Offenlandflachen mit einer Gemengelage aus
Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte, sind Magerrasen bodensaurer
Standorte und Sandrasen kalkfreier Standorte zu entwickeln. Um nachteilige
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet vorgezogen zu vermeiden, sind Gestripp
und Sukzessionswald aus spatblihender Traubenkirsche (Prunus serotina)
zu roden und die Flachen einzuebnen. Auf der Teilflache nérdlich der Merkur
Akademie (Bereich 4) sind zusatzlich Befestigungen und Auffullungen zu
entfernen.

Durch Rodung der Geholze (inkl. Wurzelstécke) und Beseitigung der
Ablagerungen und Befestigungen sind die nahrstoffarmen Sandbéden des
Alten Flugplatzes wieder offenzulegen und der spontanen Wiederbesiedelung
mit wertgebender Vegetation zu Uuberlassen. Um Geholze dauerhaft
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zurlckzudrangen, hat eine intensive, spater extensive Beweidung und eine
gelegentliche Nachpflege zu erfolgen. Die Flachen sind in das bestehende
Beweidungskonzept des Schutzgebiets mit Eseln und Ziegen einzubeziehen.
Starkes Geholzaufkommen kann durch eine StoRbeweidung mit Ziegen
zurlckgedrangt werden. Auf Altlastenverdachtsflachen sind vorab
bodenschutz- und abfallrechtliche Untersuchungen durchzufihren.
Entsprechend der Ergebnisse ist ggf. anfallendes Aushubmaterial einer
weiteren Verwendung, Behandlung oder einer fachgerechten Entsorgung
zuzufuhren.

Im Rahmen der oben beschriebenen Entwicklung von Trockenbiotopen sind
vorgezogene ArtenschutzmalRnahmen umzusetzen. Es wird hierzu auf die
planungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer 10.2 verwiesen.

9.3.4 * Entsiegelung eines ehemaligen Parkplatzes auf Flurstiick 5775/12
(siehe Planteil 3, Bereich 4)

Samtliche Befestigungen sind zu entfernen und bis auf den gewachsenen
Boden abzutragen, die aufgekommenen Gehdlze sind zu beseitigen. Die
Fallung der Geholze hat in Abstimmung mit dem Gartenbauamt der Stadt
Karlsruhe zu erfolgen. Sofern Gelandevertiefungen entstanden sind, mussen
diese mit ortsahnlichem, unbelastetem Bodenmaterial auf das natrliche
Gelandeniveau aufgeflullt werden. Hierbei sind die naturlichen
Lagerungsverhaltnisse von Ober- und Unterboden zu beachten. Als
geeignetes  Material ist anfallendes autochthones, unbelastetes
Bodenmaterial aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verwenden.
Fir den Oberboden ist nur schwach humoses, nahrstoffarmes, karbonatfreies
und sandiges Material zuldssig. Die Durchfuhrung sowie die mdglicherweise
notwendige Beschaffung geeigneten Bodenmaterials ist mit der Stadt
Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, abzustimmen.

Das im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Karlsruhe als altlasten-
verdachtige Flache registrierte Flurstlick ist bodenschutz- und abfallrechtlich
zu untersuchen. Das anfallende Aushubmaterial ist entsprechend der
Ergebnisse einer weiteren Verwendung, Behandlung oder einer
fachgerechten Entsorgung zuzuflihren. Die Vegetationsentwicklung wird der
spontanen Begrinung Uberlassen, unter Verzicht auf Einsaaten.

9.3.5 * Aufwertung der Stadtbahn-Béschungen Nordwest-Stadt und am NSG-
Rand (siehe Planteil 3, Bereiche 5 und 6)
= Teilflachen A: Entwicklung von Sandrasen

Auf den mit A gekennzeichneten Teilflachen (Bereiche 5 und 6) missen der
dichte Bewuchs von Bodendeckern (v.a. Schneebeere (Symphoricarpos
spec.)) und naturraumfremde Geholze (insbesondere Gotterbaum (Ailanthus
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altissima)) entfernt werden. Die offenen Bodenflachen sind anschliel3end der
Selbstbegrinung zu Uberlassen. Gegebenenfalls sind Mallhahmen zum
Erosionsschutz zu ergreifen. Nach erfolgreicher Begrinung sind die Flachen
sowie die angrenzenden Béschungsbereiche mit Sandrasenvegetation in die
regulare Pflege zu Ubernehmen.

» Teilflache B: Aufwertung eines Geholzbestands

Auf der mit B gekennzeichneten Teilflache (Bereich 6) missen aus dem
bestehenden Gehdlzbestand die standortfremden Arten (insbesondere
Gotterbaum (Ailanthus altissima)) entnommen und der Bestand aufgelichtet
werden.

9.3.6 Aufwertung der Grunflachen der Rennbuckel-Diine (siehe Planteil 3,
Bereiche 7 und 8)

= Aufwertung Gehdlzbestand

Auf der Teilflache im Bereich 7 muss der Gehdlzbestand durch Entnahme
standortfremder Gehdlze (v.a. Gotterbaum (Ailanthus altissima), Flieder
(Syringa spec.)) und Freistellen der gro3en Eiche sowie durch Enthnahme von
Mull und Schnittgutablagerungen aufgelichtet werden. Zu den o&stlich
angrenzenden Garten ist ein 10 m breiter Streifen zu roden und 2x jahrlich zu
mahen.

= Entwicklung von Sandrasen

Auf den Teilflachen im Bereich 8 mussen auf den am Mittel- und Unterhang
liegenden Dinenabschnitten Sandrasen entwickelt werden. Als Mallhahme
ist das Abziehen der Grasnarbe auf den entsprechenden Flachen mit reichlich
Luzerne-Aufkommen in 3 bis 4 aufeinanderfolgenden Abschnitten geeignet
(Umsetzung im Abstand weniger Jahre). Anschlieend ist zu prifen, ob die
regulare Pflege (2-malige spate Mahd mit Abraumen) ausreichend ist und die
Flache in das regulare Pflegeregime ibernommen werden kann.

9.3.7 Aufwertung des Waldrands entlang der Theodor-Heuss-Allee (siehe
Planteil 3, Bereich 9)

Zum Zweck der Auflichtung des Baumbestands missen Baume erster
Ordnung aus dem fahrbahnnahen Randbereich entnommen werden, wobei
ausgesuchte Solitdrbaume belassen und freigestellt werden kénnen. Dichte
Saumbereiche und Straucher sind abschnittsweise auf den Stock zu setzen.
Weitere in diesem Zusammenhang geeignete MalRRnahmen sind:
Zuruckdrangung Ahornverjungung (Acer spec.), Jungwuchs, spatbliuhende
Traubenkirsche (Prunus serotina) und Robinie (Robinia pseudoacacia)
zugunsten anderer Baumarten und Straucher; Ausformung von Bereichen mit
grollem Potenzial an aufkommenden Strauchern zu Buchten. Heimische
Straucher sind nach Moglichkeit zu schonen. Weitere Nachpflegearbeiten
mussen im Anschluss im Abstand von 3-5 Jahren erfolgen.
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9.3.8 Aufwertung des Waldrands Oberreuter Hardt siidlich der

9.4

Kleingartenanlage (siehe Planteil 3, Bereich 10)

Es hat die Herstellung eines artenreichen, eher mageren Krautsaums ohne
Neophyten von ca. 8 bis 10 m Breite zu erfolgen. Hierzu ist die Auflichtung
des Baumbestandes erforderlich. In diesem Zusammenhang sind Neophyten,
insbesondere spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina) und
Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), zu beseitigen. Baume erster Ordnung
mussen aus dem Randbereich entnommen werden, wobei ausgesuchte
Solitarbaume belassen und freigestellt werden kdonnen. Weitere in diesem
Zusammenhang geeignete MafRnahmen sind: Zuruckdrangung
Ahornverjingung, Robinien (Robinia pseudoacacia) und deren Jungwuchs
zugunsten anderer Baumarten und Straucher; Ausformung von Bereichen mit
groem Potenzial an aufkommenden Strauchern und artenreicher
Saumvegetation zu Buchten.

Die Krautsaume sind zwei- bis viermal jahrlich zu mahen, inklusive Abraumen
des Mahdguts. Goldrute (Solidago gigantea, S. canadensis), Robinie und
spatbluhende Traubenkirsche (Prunus serotina) sind zu beseitigen.
Japanischer Staudenkndterich (Fallopia japonica) ist durch Abmahen (5-mal
pro Jahr) einzudammen, alle abgeschnittenen Pflanzenteile sind fachgerecht
zu entsorgen (keine Kompostierung). Dies hat Uber einen Zeitraum von 3
Jahren zu erfolgen und kann durch temporare Beweidung mit Ziegen und
Schafen unterstutzt werden.

Umweltbaubegleitung

Die boden-, natur- und artenschutzrechtlichen MalRnahmen missen von
einem fachkundigen Buro begleitet und kontrolliert werden (Okologische
Baubegleitung). Dies betrifft insbesondere die Umsetzung
artenschutzrechtlicher Malnahmen, die Gestaltung der O&ffentlichen
Griunflache (Parkanlage) sowie die Maldhahmen zur Sicherung des Verbunds
trockenwarmer Lebensrdume zur Stabilisierung des FFH- und
Naturschutzgebiets ,Alter Flugplatz Karlsruhe®.

Zudem ist die Umsetzung der bodenbezogenen Kompensationsmalinahmen
im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes durch eine bodenkundliche
Baubegleitung zu gewahrleisten. Das Bodenmanagementkonzept
(nachsorgender Bodenschutz) zum Umgang (Umlagerung, Entsorgung etc.)
mit dem schadstoffhaltigen Bodenmaterial, sowie zu den sich hieraus
ergebenden abfall- und bodenschutzrechtlichen Fragestellungen ist durch
einen qualifizierten Sachverstandigen zu erarbeiten und zu begleiten. Die
Abstimmung hat mit der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, zu
erfolgen. Die getroffenen Malknahmen sowie das Erlebte und Veranlasste sind
zu dokumentieren und der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz,
vorzulegen.
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9.5

9.6

Monitoring

FUr die Auswirkungen auf das angrenzende Schutzgebiet, die Wirksamkeit
der umgesetzten artenschutzrechtlichen MaRnahmen sowie den Erfolg der
Kompensationsmallhahmen zur Entwicklung gehdlzarmer, trockenwarmer
Biotopstrukturen ist ein 0kologisches Monitoring einzurichten. Im Rahmen des
Monitorings sind zudem die Auswirkungen durch erhdhten Besucherdruck,
insbesondere die Verbreitung von Trampelpfaden sowie von Tritt- und
Eutrophierungsschaden an der Vegetation entlang von Wegen und Pfaden im
Schutzgebiet zu dokumentieren. Zu eruieren ist aullerdem, inwieweit sich
bestimmte Indikatorarten flr eine Beurteilung von Storeinflissen durch die
Freizeitnutzung eignen (z. B. Feldlerche). Weiterhin zu betrachten ist das
Vorkommen sowie die Ausbreitung von invasiven Arten im Geltungsbereich
des Bebauungsplans.

Inhalte und Methodik des Monitorings sind mit der Stadt Karlsruhe, Umwelt-
und Arbeitsschutz, abzustimmen. Die MalRhahme ist au’erdem mit dem
Regierungsprasidium Karlsruhe im Hinblick auf die Monitoringpflicht nach Art.
11 der FFH-Richtlinie abzustimmen. Soweit das Regierungsprasidium den
LAlten Flugplatz Karlsruhe® in die Erfolgskontrollen von Pflegearbeiten in
ausgewahlten Naturschutzgebieten einbezieht, ist auch dahingehend eine
Koordination sinnvoll.

Die Ergebnisse des Monitorings sind der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und
Arbeitsschutz — Fachbereich Okologie, jahrlich zur Beurteilung vorzulegen.
Die sich aus dem Monitoring ergebenden Anderungen sind nach Absprache
umzusetzen.

Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB

Die Ausgleichsmalnahmen unter Ziffer 9 werden samtlichen Grundstucken
im Plangebiet zugeordnet, mit der Mallgabe, dass auf die Offentlichen
Verkehrsflachen ein Anteil von 27,8 % entfallt und auf die Baugrundsticke ein
Anteil von 72,2 %. Von den 27,8 % offentlichen Verkehrsflachen sind 22,4 %
beitragsfahige und 5,4 % nicht beitragsfahige Erschlielungsanlagen.

Baugrundstticke, fur deren Bebauung bereits nach dem alten Bebauungsplan
Nr. 614 ,Nutzungsartfestsetzung“ eine Baugenehmigung erteilt wurde oder
auf denen denkmalgeschutzte Bestandsbauten vorhanden sind, erfolgt
flachenmalig nur insoweit eine Zuordnung der Ausgleichsmalinahmen, als
der Bebauungsplan ,Westlich der Erzbergerstralle zwischen New-York-
Strale und LilienthalstralRe” eine  weitergehende  Uberbaubare
Grundstucksflache festsetzt.
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10. Flachen oder MaBRnahmen zur Regelung des Wasserabflusses

11.

12.

10.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Im Stralenbegleitgrin ist jede Nutzung untersagt, die einer Versickerung
entgegensteht.

Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen
muss auf dem jeweiligen Grundstlick einer schadlosen Versickerungi. S. d. §
55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetzes zugeflhrt oder verwendet werden (z.B.
zur Gartenbewasserung). Ausgenommen sind Flachen, auf denen
nachgewiesen ist, dass eine schadlose Versickerung aufgrund der
Bodenbeschaffenheit oder aus technischen Grinden nicht moglich ist.

10.2 Versickerungsmulden

Versickerungsmulden mussen eine mindestens 30 c¢m machtige
Oberbodenschicht mit Rasendecke aufweisen und sind nach dem Regelwerk
der ,Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.*
Arbeitsblatt DWA-A 138 (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser”) zu bemessen.

10.3 Regelungen im Bestand

Flachen mit Bestandsgebauden durfen wie bisher in das bestehende
Entwasserungssystem entwassern. Im Falle einer Neubebauung der Flachen
ist eine Versickerung auf der eigenen Grundstucksflache zu prufen.

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur geringfligig zum Angleichen der
Hohe der Gelandeoberflache des Grundstlickes an das Strallenniveau der
das Grundstick erschlieBenden Stral’e bzw. des erschlieRenden Weges
zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragene Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht mit der Bezeichnung ,gr, fr, Ir im Stden des GBF, Baufeld
3, und des WA, Baufeld 2, wird zugunsten des fir die Stadtentwasserung
zustandigen ErschlieBungstragers zum Zwecke der Leitungsversorgung und
-unterhaltung (bestehender Hauptsammler) festgesetzt.

Das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragene Gehrecht auf
den Grundflachen der Arkaden des SO und MU 2 wird zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt, im SO auf einer Tiefe von 3,00 m und im MU 2 auf
einer Tiefe von 2,00 m.

Das im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragene Geh-, Fahr-
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und Leitungsrecht mit der Bezeichnung ,gr, fr, Ir unterhalb der
StralRentberbauung des MU 3 zwischen den Baufeldern 19 und 20 wird
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. In diesem Bereich gilt
darlber hinaus auch ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit.

13. Schallschutz’

13.1 Passive SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

13.2

In den in Anlage 6.1 der Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer
GmbH (siehe S. 35 der planungsrechtlichen Festsetzungen / aus Gutachten
10912-1a) gekennzeichneten Bereichen sind bei der Errichtung und der
Anderung von Gebduden die erforderlichen Schallddmm-MaRe der
Aulenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach den in Anlage
6.3 der Schallimmissionsprognose bezeichneten Aul3enlarmpegeln (siehe
unten) der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen® auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen  Schallddmmmalle hat im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in
Verbindung mit der E DIN 4109-1/A1 vorgeschriebenen Verfahren in
Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgroe zu erfolgen.

Von den in Anlage 6.3 der Schallimmissionsprognose (siehe S. 37 der
planungsrechtlichen Festsetzungen) dargestellten Aul3enlarmpegeln kann in
den in Anlage 6.1 gekennzeichneten Bereichen abgewichen werden, soweit
im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass ein geringerer maf3geblicher Au3enlarmpegel vorliegt, als
in der in Anlage 6.3 dokumentierten Situation unter Berucksichtigung freier
Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schalldammung der
AulRenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1
reduziert werden.

Luftungskonzept von Schlafraumen aufgrund von Verkehrslarm

Innerhalb der in Anlage 6.1 der Schallimmissionsprognose gekennzeichneten
Bereiche ist flr Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechendes
Ldftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicherzustellen.
Entweder kann die Bellftung Uber eine schallabgewandte Fassade erfolgen,
an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten sind, oder
ein ausreichender Luftwechsel wird auch bei geschlossenem Fenster durch
technische Be- und Entllftungssysteme erreicht.

1 Grundlage ist die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltige Fassung der DIN 4109.
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Hiervon kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter
Berucksichtigung der  konkreten Planung die mafgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten werden.

13.3 Bauliche Reihenfolge aufgrund von Anlagenlarm GE

Der in Anlage 6.2 der Schallimmissionsprognose (siehe S. 36 der
planungsrechtlichen Festsetzungen) dunkelblau gekennzeichnete Bereich
(MU, Baufeld 25) muss durchgangig bebaut sein, bevor die Gebaude der
dahinter liegenden hellblau gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiete
(WA, Baufelder 10 und 15) errichtet werden.

Die in Anlage 6.2 der Schallimmissionsprognose dunkelrot gekennzeichneten
Bereiche (MU, Baufelder 19 und 20) mussen durchgangig bebaut sein, bevor
die Gebaude der dahinter liegenden hellrot gekennzeichneten allgemeinen
Wohngebiete (WA, Baufelder 17 und 18) errichtet werden.

Die in Anlage 6.2 der Schallimmissionsprognose dunkellila gekennzeichneten
Bereiche (MU, Baufeld 27) muissen durchgangig bebaut sein, bevor die
Gebdude der dahinter liegenden lila gekennzeichneten allgemeinen
Wohngebiete (WA, Baufelder 21 und 23) errichtet werden.

13.4 Aktive SchallschutzmaBnahmen aufgrund von Anlagenlarm GE

Innerhalb des in Anlage 6.2 der Schallimmissionsprognose hellgrin
gekennzeichneten Bereichs ist vor Fertigstellung von Wohngebauden der in
Blau- und Rotténen gekennzeichneten Flachen (MU - Baufelder 19, 20 und
25, WA - Baufelder 10, 15, 17 und 18) eine beidseitig hochabsorbierende
Larmschutzwand von mindestens 8 m Hoéhe Uber Gelande und 35 m Lange
vorzusehen. Die Larmschutzwand ist nach den Vorgaben der ,Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die AusfUhrung von
Larmschutzwanden an Stralden, ZTV-Lsw 06, Ausgabe 2006“ auszufuhren.

Innerhalb des in Anlage 6.2 der Schallimmissionsprognose dunkelgrin
gekennzeichneten Bereichs ist vor Fertigstellung von Wohngebauden der in
Blau- und Rottdnen gekennzeichneten Flachen (MU - Baufelder 19, 20 und
25, WA - Baufelder 10, 15, 17 und 18) eine beidseitig hochabsorbierende
Larmschutzwand von mindestens 6 m Hohe Uber Gelande und 30 m Lange
vorzusehen. Die Larmschutzwand ist nach den Vorgaben der ,Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfihrung von
Larmschutzwanden an Stra3en, ZTV-Lsw 06, Ausgabe 2006“ auszufuhren.
Auf diese bauliche Malnahme kann verzichtet werden, sofern das
vorhandene Kompressorgebaude der gewerblichen Nutzung auf dem
Flurstick 22803/19 (Gemarkung Karlsruhe) durch das Anbringen von
Schalldampfern an den Offnungsflachen der Westseite saniert wurde und die
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Einhaltung der Immissionsrichtwerte an allen mafigeblichen Immissionsorten
sichergestellt ist.

13.5 Grundrissorientierung und spezielle bauliche MaBnahmen aufgrund von
Anlagenlarm GE

In den in Anlage 6.2 der Schallimmissionsprognose dunkelrot und dunkellila
gekennzeichneten Bereichen (MU, Baufelder 19, 20 und 27) sind o6ffenbare
Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 an den der
gewerblichen Nutzung auf Flurstick 22803/19 (Gemarkung Karlsruhe)
zugewandten Fassaden (dunkelroter Bereich: Ostfassaden, dunkellila
Bereich: Nord- und Ostfassaden, schraffierter Bereich: Ostfassaden) nur
zuldssig, wenn spezielle bauliche Malnahmen wie z.B. Prallscheiben,
vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten vorgesehen werden, die ausreichend
bellftet sind und mit denen erreicht wird, dass vor dem geoéffneten Fenster
des Aufenthaltsraums die jeweils maligeblichen Immissionsrichtwerte der TA
Larm tags und nachts eingehalten sind.

Sofern nachgewiesen wird, dass aufgrund der Eigenabschirmung oder der
abschirmenden Wirkung vorgelagerter Gebaude bzw. der Nutzung der
Aufenthaltsraume die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch Anlagenlarm
eingehalten sind, kann auf diese Vorkehrung verzichtet werden.

13.6 Grundrissorientierung und spezielle bauliche MaBnahmen aufgrund von
Sportlarm

In den in Anlage 6.2 der Schallimmissionsprognose braun gekennzeichneten
Bereich (WA, Teilflache Baufeld 1) sind offenbare Fenster von
Aufenthaltsraumen von schitzenswerten Wohnnutzungen an den Nord- und
Westfassaden nur zulassig, wenn spezielle bauliche Mallnahmen wie z.B.
Prallscheiben, vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten vorgesehen werden,
die ausreichend beluftet sind und mit denen erreicht wird, dass vor dem
gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel die jeweils
mafgeblichen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten sind.

Sofern nachgewiesen wird, dass aufgrund der Eigenabschirmung oder der
abschirmenden Wirkung vorgelagerter Gebaude die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV durch Sportlarm eingehalten sind, kann auf diese Vorkehrung
verzichtet werden.
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Anlage 6.1 der Schallimmissionsprognose (Gutachten 10912-01a)
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ionsprognose (Gutachten 10912-01a)
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Anlage 6.2 der Schall
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Anlage 6.3 der Schallimmissionsprognose (Gutachten 10912-01a)
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

nach erfolgter dauerhafter Beendigung der gewerblichen Nutzung auf
dem Flurstiick 22803/19 (Gemarkung Karlsruhe)

Bei Eintritt der aufldsenden Bedingung (siehe Seite 4) treten nach der
Bekanntmachung durch die Stadt Karlsruhe erganzend zu den zeichnerischen
Festsetzungen im Planteil 2 nachfolgende Festsetzungen in Kraft, die die
entsprechenden Ziffern der Festsetzungen unter Ziffer | ersetzen. Damit
entfallen die Nutzungsarten GE und MU 3 in allen Festsetzungen. Neu hinzu
kommt die Nutzungsart MU 4. Im Ubrigen gelten die Festsetzungen unter
Ziffer | auch fur den Planteil 2 weiter.

1.  Art der baulichen Nutzung

1.3 Urbane Gebiete (MU 1, MU 2 und MU 4)

Im Plangebiet sind urbane Gebiete nach § 6a BauNVO festgesetzt und
gegliedert in die Teilbereiche MU 1, MU 2 und MU 4. Die Abgrenzung der
Urbanen Gebiete richtet sich nach den Festsetzungen im zeichnerischen Tell
des Bebauungsplans.

Fur das MU 4 gelten die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung unter
Ziffer 1.1.3.1 fur MU 1 bis MU 3 entsprechend.

1.3.4 Vertikale Gliederung MU 1, MU 2 und MU 4

Vertikale Nutzungsgliederung in den urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU
4 nach § 6a Abs. 4 BauNVO:

In den Gebieten MU 1 und MU 2 ist Wohnen im Erdgeschoss an der
Stralenseite unzulassig. Die im Erdgeschoss fuir Wohnen maximal zulassige
Tiefe betragt 5,00 m, gemessen ab der Aullenwand der strallenabgewandten
Fassaden. Dies gilt auch fur die Gebaude im MU 4, die an die Erzbergerstralie
angrenzen.

2. MaR der baulichen Nutzung

21

Gebaudehohe, Anzahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl

Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige
Gebaudehdhe (GH), die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen, die
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2.5

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt. Auferdem sind die lichten
Mindesthohen im MU 2 im Bereich der Arkaden definiert. MaRgebend sind die
Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Erdgeschosshohen

Die Erdgeschosshohe ist definiert als Hohe zwischen dem FertigfuRboden des
EG und des 1.0G.

Far das Erdgeschoss im MU 2 und SO wird eine Erdgeschosshohe von
mindestens 4,50 m festgesetzt. Fur das Erdgeschoss im MU 1, GEe und der
Gebaude des MU 4 (Baufelder 30 und 31) entlang der Erzberger Stralde wird
eine Erdgeschosshdhe von mindestens 3,60 m festgesetzt.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

3.3

4.2

Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien mit Ausnahme des
Erdgeschosses und obersten Geschosses

Absatz 2:

Die vorgenannten Uberschreitungen gelten nicht fir die Baugrenzen und
Baulinien des MU 2 zum offentlichen Raum hin. Sie gelten auch nicht fur die
festgesetzten Baugrenzen entlang der Erzbergerstrale im GBF (Baufeld 3),
MU 1, SO und MU 4.

Kfz-Stellplatze und Garagen

Gemeinschaftsanlagen und Zuordnung

Absatz 1:

Die festgesetzte Gemeinschaftstiefgarage (GTGa) im WA, Baufeld 33, ist
auflerdem noch dem WA, Baufeld 23, zugeordnet.

8. MaBnahmen zur Griinordnung

8.2 Extensive Begriinung von Dachern

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15 Grad
sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu bepflanzen. Die Starke des
Dachbegrinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filterschicht hat
mindestens 12 cm im gesetzten Zustand zu betragen.

Hiervon ausgenommen sind Flachen flr Dachterrassen, betriebsbedingte
technische Aufbauten (wie z. B. Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen, etc.)
und Glaskuppeln. Diese Ausnahme gilt nicht flur Solaranlagen. Die Summe
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dieser Flachen darf insgesamt nur bis zu maximal 25% der Summe der
gebaudebezogenen Dachflache einnehmen. Im SO, MU, GEe und GBF
konnen diese Flachen ausnahmsweise bis zu maximal 30% der Summe der
gebaudebezogenen Dachflache einnehmen. Entsprechende rechnerische
Nachweise und Plandarstellungen sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

9. Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie Artenschutz

9.3 Planexterne KompensationsmafRnhahmen

Ein Teil der planexternen Kompensationsmaflnahmen (siehe *: |., Ziffern 9.3.2
bis 9.3.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen) dient zugleich der
Wiederherstellung von Sand- und Magerrasenbiotopen, die in funktionalem
Zusammenhang mit geschutzten Lebensraumtypen des FFH-Gebiets ,Alter
Flugplatz Karlsruhe“ stehen. Um eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
des Schutzgebiets zu verhindern, missen diese Mallnahmen vorgezogen vor
einer Bebauung des sudwestlichen Plangebiets (Baufelder 23, 33,
angrenzende Parkanlage und zugehdrige  ErschlieBungsanlagen)
durchgefuhrt werden und wirksam sein. Eine sukzessive Bebauung der
vorgenannten Baufelder, insbesondere zur Erstellung der
ErschlieBungsanlagen, in Abhangigkeit des fachgutachterlich bestatigten
Fortschritts der Umsetzung der Kompensationsmalnahmen ist mit
Zustimmung der Naturschutzbehodrde zulassig.

13. Schallschutz?

13.1 Passive SchallschutzmaBBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

In den in Anlage 5.1 der Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer
GmbH (siehe S. 42 der planungsrechtlichen Festsetzungen / aus Gutachten
10912-1b) gekennzeichneten Bereichen sind bei der Errichtung und der
Anderung von Gebauden die erforderlichen Schallddmm-MaRe der
AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach den in Anlage
5.3 der schalltechnischen Untersuchung bezeichneten Aufienlarmpegeln
(siehe unten) der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachbildung der Erfullung der Anforderungen® auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen  Schallddmmmale hat im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in
Verbindung mit der E DIN 4109-1/A1 vorgeschriebenen Verfahren in

2 Grundlage ist die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giiltige Fassung der DIN 4109.
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13.2

Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrolde zu erfolgen.

Von den in Anlage 5.3 der Schallimmissionsprognose (siehe S. 44 der
planungsrechtlichen Festsetzungen) dargestellten Aul3enlarmpegeln kann in
den in Anlage 5.1 gekennzeichneten Bereichen abgewichen werden, soweit
im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Kenntnisgabeverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maf3geblicher Aul3enlarmpegel
vorliegt, als in der in der Anlage 5.3 dokumentierten Situation unter
Berucksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der Aulienbauteile konnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Luftungskonzept von Schlafraumen aufgrund von Verkehrslarm

Innerhalb der in Anlage 5.1 Schallimmissionsprognose gekennzeichneten
Bereiche ist flr Schlaf- und Kinderzimmer durch ein entsprechendes
Laftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicherzustellen.
Entweder kann die Beliiftung Uber eine schallabgewandte Fassade erfolgen,
an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten sind, oder
ein ausreichender Luftwechsel wird auch bei geschlossenem Fenster durch
technische Be- und Entluftungssysteme erreicht.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass unter Berucksichtigung der konkreten Planung die
malfdgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) eingehalten
werden.

13.3 Grundrissorientierung und spezielle bauliche MaBnahmen aufgrund von

Sportlarm

In dem in Anlage 5.2 der Schallimmissionsprognose (siehe S. 43 der
planungsrechtlichen Festsetzungen) braun gekennzeichneten Bereich WA,
Teilflache Baufeld 1, sind offenbare Fenster von Aufenthaltsraumen von
schitzenswerten Wohnnutzungen an den Nord- und Westfassaden nur
zulassig, wenn spezielle bauliche MalRnahmen wie z.B. Prallscheiben,
vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten vorgesehen werden, die ausreichend
bellftet sind und mit denen erreicht wird, dass vor dem geoéffneten Fenster
des Aufenthaltsraums die jeweils maldgeblichen Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV eingehalten sind.

Sofern nachgewiesen wird, dass aufgrund der Eigenabschirmung oder der
abschirmenden Wirkung vorgelagerter Gebaude oder der dauerhaften
Nutzung der Spielfelder die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV durch
Sportlarm eingehalten sind, kann auf diese Vorkehrung verzichtet werden.
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Anlage 5.1 der Schallimmissionsprognose (Gutachten 10912-1b)
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Anlage 5.2 der Schallimmissionsprognose (Gutachten 10912-1b)
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Anlage 5.3 der Schallimmissionsprognose (Gutachten 10912-1b)
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1.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Malgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
eingetragene Dachform und Dachneigung. Flachdacher sind ohne
Dachuberstand auszubilden.

Dachflachen von Gebauden mit Flachdach sind entsprechend der Regelung
unter Ziffer 8 der planungsrechtlichen Festsetzungen zu begrinen.
Betriebsbedingte und technische Aufbauten auf Gebauden mit Flachdachern
sind raumlich zusammenzufassen und vollstandig mit einer gemeinsamen,
einheitlich gestalteten Einhausung mit Flachdach zu umgeben. Sie sind
aulBerdem gemal den Regelungen unter Ziffern 2 und 8 der
planungsrechtlichen Festsetzungen auszufuhren.

Solaranlagen sind mindestens um das Mal ihrer tatsachlichen Hohe uber
Oberkante Attika von allen Aullenwanden abzurlcken. Sie sind aul3erdem
gemal den Regelungen unter Ziffer 2 und Ziffer 8 der planungsrechtlichen
Festsetzungen auszufihren.

Fassadengestaltung

2.1

2.2

2.3

Fassadenmaterialien

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an Gebaudefassaden mit
Ausnahme von Solaranlagen gemaf Ziffer 4 der ortlichen Bauvorschriften
sind unzulassig.

Metallische Oberflachen und Kunststoffverkleidungen an Gebaudefassaden
sind unzulassig.

Fenster

Samtliche AulRenfenster sind mit durchsichtigem Glas auszufihren. Dies gilt
nicht flr Sanitarbereiche. Spiegelglas und das grof¥flachige Abkleben von
Glasflachen mittels Folien 0.a. mit einem Beklebungsanteil Gber 20 % der
Fensterflache ist unzulassig. Davon ausgenommen sind getestete Muster
gegen Vogelschlag (siehe hierzu auch Ziffer 9 der planungsrechtlichen
Festsetzungen).

Technische Einrichtungen

Technische Einrichtungen (z.B. aul3en sichtbare Kaminrohre, Klimagerate,
etc.) mit Ausnahme von Solaranlagen gemall Ziffer 4 der Ortlichen
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2.4

Bauvorschriften sind an Gebaude-Aulienfassaden, die der Offentlichen
Verkehrsflache zugewandt oder von dort aus einsehbar sind, nicht zulassig.

Vordacher

Nur im Bereich der Hauszugange sind untergeordnete Vordacher zulassig,
sofern sie bis maximal 1,50 m vor die Gebdudeaullenwand treten.
Abweichend hiervon gilt: Im MU 2 und im SO sind zum ,Quartiersplatz® hin
keine Vordacher zulassig.

3. Werbeanlagen und Automaten

3.1

3.2

3.3

Alle Baugebiete

Freistehende Werbeanlagen und freistehende Automaten sind unzul@ssig.
Fahnenwerbung, grof3flachige Werbetafeln und Anlagen, die dem Anschlag
von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind nicht
zulassig. Werbeanlagen mit greller Signalwirkung, mit wechselndem oder
bewegtem Licht und Laserwerbung sind ausgeschlossen. Gleiches gilt fur
drehbare Werbetrager, solche mit wechselnden Motiven, Skybeamer
(Lichtwerbung am Himmel), Fesselballone und ahnliches. Eine
Uberdachmontage von Werbeanlagen ist ausgeschlossen.

Allgemeine Wohngebiete

Es sind nur Flachwerbeanlagen an der Statte der Leistung am Gebaude
parallel zur Fassade und unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses
zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig. Diese sind nur unter
Einhaltung folgender Grélien zulassig:

= Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe und Breite von maximal 30 cm, einer
Tiefe von maximal 15 cm und einer Gesamtlange aller Einzelbuchstaben
inklusive Zwischenraume von maximal 2,00 m.

= Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu
einer Flache von maximal 0,50 m2.

Mischgebiet, urbane Gebiete, Gemeinbedarfsflache (Baufeld 32)

Es sind nur Flachwerbeanlagen an der Statte der Leistung am Gebaude
parallel zur Fassade und unterhalb der Fenster des 1. Obergeschosses
zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig. Diese sind nur unter
Einhaltung folgender GréRen zulassig:

» Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe und Breite von maximal 40 cm, einer
Tiefe von maximal 15 cm und einer Gesamtlange aller Einzelbuchstaben
inklusive Zwischenraume von maximal 3,00 m.

» Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu
einer Flache von 1,00 m2.

46



Westlich der ErzbergerstralRe zwischen New-York-Stral’e und Lilienthalstralle

3.4 Sondergebiet und Gemeinbedarfsflache (Baufeld 3)

Es sind nur Flachwerbeanlagen am Gebaude parallel zur Fassade und
unterhalb der Fenster des 2. Obergeschosses zulassig. Pro Betrieb ist nur
eine Werbeanlage je Gebaudeseite zulassig. Diese sind nur unter Einhaltung
folgender GroRRen zulassig:

» Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe und Breite von maximal 60 cm, einer
Tiefe von maximal 15 cm und einer Gesamtlange aller Einzelbuchstaben
inklusive Zwischenrdume von maximal 5,00 m.

» Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und
dergleichen) bis zu einer Flache von 1,50 m2.

3.5 Gewerbegebiete

Es sind nur Flachwerbeanlagen am Gebaude parallel zur Fassade zulassig.
Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage je Gebaudeseite zulassig. Diese sind
nur unter Einhaltung folgender Gré3en zulassig:

» Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe und Breite von maximal 80 cm, einer
Tiefe von maximal 15 cm und einer Gesamtlange aller Einzelbuchstaben
inklusive Zwischenraume von maximal 6,00 m.

= Sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und
dergleichen) bis zu einer Flache von 2,00 m2.

4. Solaranlagen

Solaranlagen sind grundsatzlich nur auf dem Dach oder in die Fassade
integriert zulassig.

Die Regelung unter Ziffer 1 der 6rtlichen Bauvorschriften ist zu beachten. Sie
sind aulRerdem gemal den Regelungen unter Ziffer 2, Ziffer 8 und Ziffer 10
der planungsrechtlichen Festsetzungen auszufuhren.

5. Unbebaute Flachen, Einfriedungen

5.1 Vorzonen

Vorzonen sind die Flachen der Baugrundsticke, die auf gesamter
Grundstlcksbreite zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baulinie
bzw. Baugrenze liegen.

Die Gelandehdhe der Vorzonen muss im Ubergang zum 6ffentlichen Raum
hin niveaugleich ausgefuhrt werden. Die Benutzung als Arbeits-, Abstell-,
Mull- oder Lagerflachen ist mit Ausnahme des GE nicht zulassig.
Fahrradstellplatze fur Wohnen kdnnen in den Vorzonen zugelassen werden,
sofern diese den Regelungen unter Ziffer 5 der planungsrechtlichen
Festsetzungen und Ziffer 6 der ortlichen Bauvorschriften entsprechen.
Treppenabgange zur Tiefgarage sind in diesem Bereich ebenfalls
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5.2

ausgeschlossen. Die Vorzonen sind aullerdem gemaly Ziffer 8 der
planungsrechtlichen Festsetzungen auszufuhren.

Einfriedungen

Zum offentlichen Raum hin sind Einfriedungen ausgeschlossen.

Zum Innenhof hin sind durchlassige Einfriedungen (z.B. aus Drahtgeflecht) bis
zu einer Hohe von maximal 1,10 m und nur in Kombination mit einer Hecke
oder Strauchpflanzung aus heimischen Gehdlzen in gleicher Héhe zulassig.

6. Nebenanlagen

6.1

6.2

6.3

Oberirdische Fahrradstellplatze

Der gemalR Ziffer 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen zulassige Anteil
oberirdischer wettergeschutzter Fahrradstellplatze fir Wohnen aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache ist nach Moéglichkeit hauseingangsnah zu
konzentrieren.

Weist eine Fahrradabstellanlage eine Grundflache von mindestens 12 m? auf,
sind die AulBenwande der Einhausung mit Holz, Holzwerkstoffen oder
Metallgitter zu verkleiden bzw. in Glas auszuflhren. Die Einhausung ist
aulRerdem mit einem begrinten Flachdach zu versehen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind im offentlichen Raum
Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
gekennzeichnet.

Die hier zulassigen Trafostationen sind mit begriintem Flachdach auszufihren
und mit Holz oder Holzwerkstoffen zu verkleiden.

Temporare Abfallbehalterstandplatze

Sofern temporare Bereitstellungsflachen flr Abfallbehalter aufl3erhalb der
Gebdude gemaly Ziffer 5.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen
ausnahmsweise zugelassen werden, sind diese ab einer Grundflache von
mindestens 12 m? einzuhausen und mit einem begrinten Flachdach zu
versehen. Die AuRenwande der Einhausung sind mit Holz, Holzwerkstoffen
oder Metallgitter zu verkleiden.

7. AuBRenantennen, Satelliten-Empfangsanlagen, Niederspannungsfreileitungen

Aulenantennen und  Satelliten-Empfangsanlagen sind nur als
Gemeinschaftsanlagen im Dachbereich und unter der Voraussetzung
zulassig, dass sie vom offentlichen Strallenraum aus nicht sichtbar sind.
Ausnahmen kénnen zur Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit
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8.2

8.3

(Art. 5 GG) zugelassen werden. Pro Gebaude ist in diesem Fall nur eine
Gemeinschaftsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
unzulassig.

8. Einschrankung der Kfz-Stellplatzherstellung und -verpflichtung fur
Wohnungen
8.1 Einschrankung der Herstellung von Kfz-Stellplatzen aufgrund der

gegebenen stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen:

Die Herstellung von mehr als 1 Kfz-Stellplatz pro Wohnung ist unzulassig.

Einschrankung der Kfz-Stellplatzverpflichtung aufgrund der gegebenen
stadtebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen:

Die Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Kfz-Stellplatze wird auf 0,9 Kfz-
Stellplatze pro Wohnung eingeschrankt.

Einschrankung der Kfz-Stellplatzverpflichtung aufgrund qualifizierter
Mobilitatsverbesserungen baulicher Art:

Wird fur ein Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen im Bauantragsverfahren
ein Nachweis flr eine dauerhafte qualifizierte Mobilitatsverbesserung
baulicher Art vorgelegt, wird die Kfz-Stellplatzverpflichtung um weitere 0,1 Kfz-
Stellplatze pro Wohnung eingeschrankt.

Qualifizierte Mobilitatsverbesserungen baulicher Art sind:

a. Erganzend zu den nach LBO notwendigen Fahrradstellplatzen: Herstellung
von mindestens weiteren 1,2 gm pro Wohnung fir das Abstellen von
Fahrradern, Fahrradanhangern, Lastenfahrradern und sonstigen
Transporthilfsmitteln. Die  zusatzlichen Flachen sind in den
Bauantragsunterlagen entsprechend nachzuweisen.

b. Samtliche Abstellorte fur Fahrrader, Fahrradanhanger und sonstige
Transporthilfsmittel mussen in der Nahe der Eingange der Gebaude
platziert und wettergeschutzt ausgefuihrt werden. Sie missen von der
offentlichen Verkehrsflaiche aus ebenerdig oder Uber Rampen
verkehrssicher und leicht erreichbar sein. Zudem muissen sie eine
wirksame Diebstahlsicherung ermdglichen und ausreichend beleuchtet
sein.

c. Mindestens 20 % aller Fahrradstellplatze, die in allseitig umschlossenen
Raumen untergebracht sind, sind mit geeigneten Steckdosen flur die
Ladung von Elektrofahrradern auszustatten.

Alle Punkte a bis ¢ mUssen erfullt sein.
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8.4 Reduzierung der Kfz-Stellplatzherstellung aufgrund qualifizierter
Mobilitatsverbesserungen organisatorischer Art:

Wird fur ein Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen im Bauantragsverfahren
ein Nachweis fur eine qualifizierte Mobilitdtsverbesserung organisatorischer
Art in Form eines Mobilitatskonzepts vorgelegt, wird die Verpflichtung zur
Herstellung notwendiger Kfz-Stellplatze um bis zu 0,1 Kfz-Stellplatze pro
Wohnung reduziert.

Qualifizierte Mobilitatsverbesserungen organisatorischer Art sind z.B.:

» Carsharingkonzepte

» Leihfahrradkonzepte

= OPNV-Tickets fiir Bewohnerinnen und Bewohner

» [nformations- und Beratungsangebote fir Bewohnerinnen und Bewohner

Es ist darzustellen, wie der Transport von Menschen und Gltern mit dem
Umweltverbund und ohne (eigenes) Auto unterstitzt wird. Neben
Kooperationen mit vorhandenen Mobilitatsanbietern sind auch eigenstandige
Konzepte mdglich. Sobald und soweit die Bedingungen fir die
Stellplatzreduzierung nicht mehr gegeben sind, tritt die
Herstellungsverpflichtung dieser Stellplatze (ohne Reduzierung fur
organisatorische Mobilitdtsverbesserungen) wieder in Kraft. Die Moglichkeit
der Nachristung und die hierfur erforderlichen Flachen auf dem
Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstick sind bei der
Bauantragstellung nachzuweisen. Das vorgelegte Mobilitatskonzept wird
Gegenstand der baurechtlichen Entscheidung.

IV. Sonstige Festsetzungen (Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Regelungen)

Der Bebauungsplan Nr. 614 "Nutzungsartfestsetzung (ehemals stadtische
Bauordnung)", in Kraft getreten am 22.02.1985, wird in dem Teilbereich
aufgehoben, der durch diesen Bebauungsplan neu geregelt wird.
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V. Anhang: Hinweise zum Bebauungsplan

1. Einsehbarkeit von DIN-Normen und sonstigen Regelwerken

Die DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau“), DIN 18005 (,Schallschutz im
Stadtebau®), TA Larm, VDI 4100 und VDI 2719 (,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®) liegen beim Stadtplanungsamt der
Stadt Karlsruhe, Bereich Stadtebau, Lammstrale 7, 1. OG., Zimmer D 113 /
114, 76133 Karlsruhe aus und kénnen dort wahrend der Dienststunden (8.30
Uhr — 15.30 Uhr) eingesehen werden (zu beziehen auRerdem beim Beuth-
Verlag, Berlin). Folgende Regelwerke kbnnen aullerdem beim Gartenbauamt
der Stadt Karlsruhe, Bereich Planung, Lammstralle 7, 76133 Karlsruhe
wahrend der Dienststunden (8.30 Uhr — 15.30 Uhr) eingesehen werden:
Richtlinie  der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und
Landschaftsbau e.V. ,Empfehlungen flir Baumpflanzungen - Teil 2:
Standortvorbereitungen far Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate® und DIN 18920
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen".

2. Versorgung und Entsorgung

FUr Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt
Karlsruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen in
eigenen Mullraumen unterzubringen, die von aufen direkt zuganglich sein
mussen. Temporare Bereitstellungsflachen auRerhalb der Gebaude kénnen
im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Satzung der
Stadt Karlsruhe uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen (Abfallentsorgungssatzung) nur so eingehalten werden kann.

Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Steigung darf 5%
nicht Uberschreiten. Der notwendige Hausanschlussraum soll in moglichst
kurzer Entfernung zum erschlielenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m
Abstand von geplanten bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

3. Entwasserung

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grunden fur einen
ublicherweise  zu  erwartenden  Niederschlag (Bemessungsregen)
dimensioniert. Bei starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des
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Regenwassers auf der Strallenoberflache mdoglich. Grundstucke und
Gebaude sind durch geeignete MalRnahmen der Eigentimer bzw. der
Anwohner selbst entsprechend zu schutzen.

Bei Grundsticken mit abflusswirksamen Flachen = 800 m? ist grundsatzlich
ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fiihren.

Im Zuge einer privaten Gefahrdungsanalyse und Risikovorsorge sollte gepruift
werden, ob Malinahmen der objektbezogenen Vorsorge gegen Starkregen
und urbane Sturzfluten sinnvoll und erforderlich sind.

4. Niederschlagswasser

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriffen noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Eine Versickerung erfolgt Uber Versickerungsmulden mit belebter
Bodenschicht. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde
ist gemaly Arbeitsblatt DWA-A 138 in der jeweils gultigen Fassung zu
bemessen. Die Notentlastung der Versickerungsmulde kann Uber einen
Notuberlauf mit freiem Abfluss in das o6ffentliche Kanalsystem erfolgen. Bei
anstehenden versickerungsfahigen Boéden kann die Notentlastung auch durch
die Kombination mit einer weiteren Versickerungsmulde erfolgen.

Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
gesammelt werden. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung
grolRerer Regenereignisse bei geflllten Zisternen ein Notuberlauf mit freiem
Abfluss in das offentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Rickstau von der
Kanalisation in die Zisterne muss durch entsprechende technische
MaRnahmen vermieden werden. Bei an- stehenden versickerungsfahigen
Bdden kann die Notentlastung Uber eine Versickerungsmulde erfolgen.

Bei Errichtung bzw. baulicher Veranderung von Wasserversorgungsanlagen
sind die Anforderungen der Trinkwasserverordnung 2001 sowie Artikel 1
Infektionsschutzgesetz, § 37 Abs. 1 unter Beachtung der allgemein
anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Der Betrieb von Zisternen muss
beim Gesundheitsamt angezeigt werden. Um eine Verkeimung des
offentlichen  Trinkwasserleitungssystems  durch  Niederschlagswasser
auszuschlielen, darf keine Verbindung zwischen dem gesammelten
Niederschlagswasser und dem Trinkwasserleitungssystem von Gebauden
bestehen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal} beschrankt werden.
Notwendige Befestigungen nicht Uberbauter Flachen der Baugrundstlcke
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sollen zur Verringerung der Flachenversiegelung wasserdurchlassig
ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begrinten
Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von
Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Moglichkeit soll auf eine
Flachenversiegelung verzichtet werden.

Das Baugrundgutachten des Ingenieurbiros ,AS Reutemann GmbH®“ vom
24.07.2019 ist zu beachten.

5. Denkmalschutz und archaologische Funde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt der Gebaudekomplex des
ehemaligen Flughafens. Es handelt sich hierbei um ein Denkmal nach § 2
DSchG, Umgebungsschutz besteht also nicht. Die Denkmaleigenschaft
umfasst neben Haupt- und Nebengebduden auch die Grinflache in
Verbindung mit der Vorfahrt und den niedrigen Mauern.

Sollten bei der Bauausflihrung / Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaly § 20
DSchG umgehend dem Landesamt flir Denkmalpflege (Dienstsitz Karlsruhe,
Moltkestralle 74, 76133 Karlsruhe), anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

6. Baumschutz

Bezlglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996
in Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von
Grunbestanden (Baumschutzsatzung) verwiesen.

7. Altlasten

Auf einem Groldteil des Gelandes wurden anthropogene Auffillungen
angetroffen, so dass ein flachendeckender abfallrechtlicher Handlungsbedarf
gegeben ist. Im Rahmen von Baumalnahmen anfallendes Aushubmaterial ist
daher abfallrechtlich zu untersuchen und fachgerecht zu entsorgen. Bekannte,
vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
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konnen, sind unverzuglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz,
Markgrafenstral’e 14, 76131 Karlsruhe, zu melden.

Das Baugrundgutachten des Ingenieurbiros ,AS Reutemann GmbH®“ vom
24.07.2019 ist zu beachten.

8. Baufeldfreimachung / Erdaushub / Auffillungen

Im Rahmen der Baufeldfreimachung durch den Abriss von Gebauden und die
Entfernung von Gehdlzen ist Folgendes zu beachten:

Nahezu alle der im Plangebiet vorhandenen Gebaude werden von
Gebaudebrutern als Brutstatte genutzt. Ebenso kann eine Nutzung durch
Fledermause nicht ausgeschlossen werden. Die Gebaude sind daher im
Winter aulerhalb der Brutzeit von Vogeln und der Aktivitatszeit von
Fledermausen abzureilden. Empfohlen wird Ende Oktober bis Anfang Marz.
Gehodlzentfernungen sind ebenfalls in diesem Zeitraum durchzufihren. Vor
dem Abriss von Gebauden und vor der Fallung von Baumen sind diese auf
eine Nutzung durch Fledermause oder anderen geschutzten Arten hin zu
kontrollieren. Die Ergebnisse der Kontrolle sind der Stadt Karlsruhe, Umwelt-
und Arbeitsschutz, vorzulegen. Es ist nicht auszuschlie®en, dass im Falle
einer Bestatigung von Fledermausvorkommen oder anderen in Gebauden
lebenden Arten weitere Mallnahmen (Vermeidungsmafnahme: handisches
Arbeiten, vorgezogene Kompensationsmallinahme: z.B. Nisthilfen oder
Kasten als Lebensstatte) erforderlich werden. Die Festlegung der
Maflnahmen hat durch eine 6kologische Baubegleitung in enger Abstimmung
mit der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, zu erfolgen. Die
Maflnahmen mussen zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein. Kasten oder
Nisthilfen sind regelmaflig zu saubern (mind. alle 2 Jahre).

Vor Beginn der Erdarbeiten im Bereich von bestehenden Grinflachen ist
bauabschnittsweise sicherzustellen, dass sich dort keine Wildkaninchen in
ihren Bauen befinden, die verschuttet oder von ihren Jungtieren getrennt
werden konnten. Hierfur ist eine Bejagung, z.B. durch den Einsatz von
Frettchen, im Zeitraum von Mitte Oktober bis Mitte Februar vorgesehen und
fachkundig zu begleiten.

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffullungen im Gebiet notwendig sind, dafur
verwendet werden. Der fur AuffUllungen benutzte Boden muss frei von
Fremdbeimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist
zu sichern. Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-
Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung
verwiesen.

Das Baugrundgutachten des Ingenieurblros ,AS Reutemann GmbH“ vom
24.07.2019 ist zu beachten.
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10.

11.

12.

13.

Kampfmittelbelastung

Das gesamte Untersuchungsgebiet wurde teilweise bombardiert. Laut
Auswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wurttemberg sind
in den Luftbildern entlang der Erzbergerstralle militarische Anlagen,
Deckungslécher und auch kleine Flak-Stellungen zu erkennen. Auch im
ndrdlichen Untersuchungsbereich sind gehauft Deckungslécher zu erkennen.
Hier ist vermehrt mit Kleinmunition zu rechnen. Das Vorhandensein von
Blindgangern kann nicht ausgeschlossen werden.

Vor Eingriffen in den Untergrund muss von fachlich versierter Seite
(Kampfmittelbeseitigungsdienst oder private Kampfmittelraumfirmen) ein
Konzept zum Umgang mit der Kampfmittelgefahrdung bei anstehenden
Tiefbaumalnahmen erarbeitet werden. Aushub- und Raumarbeiten mussen
nach Vorgabe dieses Konzeptes von fachlich geeignetem Personal
beaufsichtigt werden.

Feuerwehr

Bei der Planung von Feuerwehraufstellflachen ist die Verwaltungsvorschrift
des Ministeriums far Verkehr wund Infrastruktur Uber Flachen flr
Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundsticken und Zufahrten (VwV
Feuerwehrflachen) zu beachten.

Der Nachweis von Feuerwehraufstellflachen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und der Ausflihrungsplanung im Hinblick auf
die Dimensionierung der Tiefgaragendecke und freirdumlichen Gestaltung der
Innenhdfe zu bericksichtigen, sofern eine Rettung nicht auf anderem Wege
madglich ist. Ein Nachweis im 6ffentlichen Raum ist ausnahmsweise mdglich,
sofern die Feuerwehr zustimmt und die geplanten Feuerwehraufstellflachen
mit den festgesetzten Pflanzgeboten / Pflanzerhaltungsgeboten vereinbar
sind.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.
Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern, von Menschen mit Behinderung und alten Menschen einzubeziehen
(§ 3 Abs. 4 und § 39 LBO).

Erneuerbare Energien / Energiestandard

Der Gemeinderatsbeschluss "Anforderungen zur Umsetzung der
Klimaneutralitat in Bauleitplanungen sowie Vertragen der Stadt Karlsruhe"

55



Westlich der ErzbergerstralRe zwischen New-York-Stral’e und Lilienthalstralle

14.

15.

vom 30.06.2020 beinhaltet drei Komponenten, die die Basis fur ein
weitgehend klimaneutrales Bauen legen. Laut Gemeinderatsbeschluss
mussen neue Wohngebaude als Mindeststandard fur die Gebaudeeffizienz
das KfW-Effizienzhaus 40 einhalten. Der Primarenergiefaktor des
Energietragers fur die Warmeversorgung muss kleiner als 0,3 sein. Auf den
Dachflachen ist eine Kombination aus extensiver Begriinung und Photovoltaik
vorgesehen. Mit diesen drei Faktoren kann ein weitgehend klimaneutrales
Quartier entstehen. In diesem Zusammenhang wird auch der Anschluss des
Plangebiets an die Fernwarme erfolgen. Energetische Vorgaben sollen durch
stadtebauliche Vertrage zum Bebauungsplan abgesichert werden.

Immissionen aus dem StraBRenbahnbetrieb

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der StralRenbahn sind
entschadigungslos zu dulden; hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm (auch
der von wartenden Fahrgasten), Erschitterungen und elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder. Schutzmalnahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Strallenbahn haben auf Kosten der
Bauherren zu erfolgen.

Bauliche Qualitatssicherung und Umsetzung von Vielfalt

Parallel zum Bebauungsplan wurde fur das Plangebiet ein
Gestaltungshandbuch  erarbeitet. Das  Gestaltungshandbuch  hat
empfehlenden Charakter und soll dabei helfen, gemeinsam einen Ort mit
pragnantem Image zu schaffen. Hierbei soll unter Wahrung eines
gemeinschaftlichen gestalterischen Zusammenhangs Investoren und
Bauherren ein grof3tmdglicher Spielraum fur ihre individuellen Bedurfnisse
gelassen werden. Es werden vor allem gestalterische Empfehlungen in Bezug
auf den Baukorper (Gliederung, Fassade, Dach, Ubergang Innen-Auen im
EG, etc.), das nachhaltige Bauen, Mobilitdt, ErschlieBung und Stellplatze
sowie die Gestaltung von privaten und gemeinschaftlich genutzten
Freiraumen gemacht. Ziel ist es, einen lebendigen Stadtteil zu schaffen, der
in einem kleinteiligen und vielfaltigen architektonischen Erscheinungsbild mit
hohen Freiraumqualitaten zum Ausdruck kommt.

Das Ziel der Stadt Karlsruhe einer architektonischen Vielfalt im Plangebiet soll
insbesondere  dadurch  verwirklicht werden, dass eine Vielzahl
unterschiedlicher Hauser pro Baubereich entsteht. Dies dient der
Gewabhrleistung einer hohen stadtraumlichen Qualitat. Zur Qualitatssicherung
werden in stadtebaulich pragenden Bereichen Wettbewerbe nach den
Richtlinien fur Planungswettbewerbe des Bundesministeriums des Inneren flr
Bau und Heimat (RPW) und Mehrfachbeauftragungen durchgefihrt, bei
denen das Thema Vielfalt eine wichtige Rolle bei der Entscheidung des
Preisgerichts spielen soll. In Bereichen ohne konkurrierende Verfahren sollen
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16.

17.

171

pro Baubereich Planungsbeitrage vorzugsweise von mehreren Architekten
geliefert werden, deren Gebaude bei Bedarf in einer Gestaltungskommission
vorzustellen sind, die eigens fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
eingerichtet werden soll. So kénnen unabhangig von Eigentumsverhaltnissen
oder Grundstickszuschnitten separate Hauser bzw. Gebaudeabschnitte mit
unterschiedlicher architektonischer Gestalt entwickelt werden. Zur Umsetzung
der gewilnschten Vielfalt wurden mit den privaten Grundstickseigentimern
aullerdem in stadtebaulichen Vertragen Regelungen getroffen, die die
Umsetzung des Ziels gewahrleisten sollen.

Freiraumplanung

Den Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan eines
Landschaftsarchitekten beizufligen, der vor der Bauantragstellung mit der
Stadt Karlsruhe, Gartenbauamt und Umwelt- und Arbeitsschutz, abzustimmen
ist. Der abgestimmte Freiflachengestaltungsplan muss mindestens Angaben
zu Gelandehdhen, Aufbauhéhen im Bereich von Tiefgaragen,
Dachbegrinungen und deren Anteile inklusive Berechnungen sowie
Oberflachenmaterialien, Gehdlzarten und Pflanzqualitaten enthalten.

Pflanzlisten

Baumarten

a) Verkehrsflachen:

Pflanzgebot (PFG) 1, 2 und 3: StraBenbaume PFG
Zerr-Eiche Quercus cerris 1
Traubeneiche Quercus petraea 1
Stieleiche Quercus robur 1
Brabanter Silberlinde Tilia tomentosa 'Brabant’ 1
Feldahorn Acer campestre 2
Purpur-Erle Alnus spéthii 2
Zurgelbaum Celtis australis 2
Baumhasel Corylus colurna 2
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia 2
Winterlinde (Sorten) Tilia cordata 2
Hainbuche Carpinus betulus 2/3
Zierkirschen Prunus avium ‘Plena‘, Pr. ‘Kanzan‘ | 2/ 3
Franzosischer Ahorn Acer monsspessulanum 3
Felsenbirne Amelanchier arborea 3
Rotdorn Crataegus laevigata ‘Pauls Scarlet’ | 3
Weilddorn Crataegus monogyna 3
Blumen-Esche Fraxinus ornus 3
Baummagnolie Magnolia kobus 3
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Zierapfel

\ Malus x ‘Evereste* 3

PFG = Pflanzgebot (Baume)

PFG 1 = grol3kronige Baume, Hohe Uber 20 m, Kronendurchmesser etwa 16

m

PFG 2 = mittelkronige Baume, Hohe 10 m bis 20 m, Kronendurchmesser etwa

10m

PFG 3 = kleinkronige Baume, Hohe bis 10 m, Kronendurchmesser etwa 6 m
Die Angaben sind Erfahrungswerte und beziehen sich auf einen Zustand 20
bis 30 Jahre nach der Pflanzung. Art-, sorten- und standortbedingte

Abweichungen sind mdglich.

b) Baugrundstiicke:

PFG 1B: groBkronige Baume, nur Standorte mit Bodenschluss

Spitzahorn

Acer platanoides

Kiefer* (mit Aufastung)

Pinus sylvestris

Zerr-Eiche

Quercus cerris

Traubeneiche

Quercus petraea

Stieleiche

Quercus robur

Winterlinde

Tilia cordata

Brabanter Silberlinde

Tilia tomentosa '‘Brabant'

Rosskastanie*

Aesculus hippocastanum

*nur vereinzelte Verwendung

PFG 2B: klein- bis mittelkronige Baume

Feldahorn Acer campestre

Franzdsischer Ahorn* Acer monsspessulanum
Schneeballblattriger Ahorn Acer opalus

Purpur-Erle Alnus spéthii

Felsenbirne* Amelanchier arborea ‘Robin Hill*
Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche* Conus mas

Baumhasel Corylus colurna

Weilldorn* Crataegus monogyna

Rotdorn* Crataegus laevigata ‘Pauls Scarlet
Blumen-Esche* Fraxinus ornus

Amberbaum Liquidambar styraciflua
Baummagnolie* Magnolia kobus

Zierapfel* Malus spec.

Maulbeere Morus spec.

Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
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17.2

Vogelkirsche

Prunus avium

Japanische Kirschen*

Prunus spec.

Mehlbeere Sorbus aria

Eberesche Sorbus aucuparia ‘Edulis’
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

Winterlinde (Sorte)

Tilia cordata ‘Erecta‘

* kleinkronige Wuchsformen, diese sind nur zur Halfte auf die zeichnerische

Festsetzung PFG 2B anrechenbar

Es wird auf die Zuordnung von Gehdlzarten in vier Teilquartiere im

Gestaltungshandbuch hingewiesen.

c) Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage:

PFG 4: Parkbaume

Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Zweigriffeliger Weilddorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Kiefer (mit Aufastung)

Pinus sylvestris

Vogelkirsche

Prunus avium

Traubeneiche

Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher

Straucharten / Heckenpflanzen

Haselnuss

Corylus avellana

Besenginster

Cytissus scoparius

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina

Eingriffeliger WeilRdorn

Crataegus monogyna

Geholze fiir Schnitthecken

Hainbuche

Carpinus betulus

Kornelkirsche

Cornus mas

Liguster

Ligustrum vulgare

Es wird auf die in der Freianlagenplanung sowie im Gestaltungshandbuch

vorgeschlagene Zuordnung

von

Gehodlzarten in vier Teilquartiere
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hingewiesen.
17.3 Fassadenbegriinung

Far die Begrunung von Fassadenflachen und sonstigen Wanden eignen sich
folgende rankenden Geholze:

Kletterpflanzen

Strahlengriffel* Actinida arguta
Waldrebe-Hybriden* Clematis orientalis, C. viticella
Jelangerijelieber*® Lonicera caprifolium
Goldgeilblatt* Lonicera tellmanniana

Efeu Hedera helix

Mondsame* Menispermum canadense
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Wilder Wein, Jungfernrebe Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’
Kletterrosen* Rosa div. spec.

Blauregen* Wisteria sinensis

* Rankhilfe erforderlich
17.4 Hinweise

Die jeweiligen  Zusammenstellungen  ergeben sich aus der
Freianlagenplanung, dem Umweltbericht und dem Gestaltungshandbuch, die
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet wurden, sowie aus
Erfahrungen der Stadt Karlsruhe.

Die Listen enthalten auch giftige Pflanzen. In der Spielplatznorm DIN 18034
~opielplatze und Freiflachen zum Spielen® ist festgehalten, dass Goldregen,
Pfaffenhitchen, Seidelbast und Stechpalme auf Spielplatzen nicht
angepflanzt werden durfen.

Im Zusammenhang mit den Folgen des Klimawandels sind
Verschlechterungen der Lebensbedingungen fir Gehdlze insbesondere
infolge vermehrter Hitze und Trockenheit zu erwarten. Die Verwendung
geeigneter Arten und Sorten, die mit diesen Bedingungen besser
zurechtkommen, soll auch zuklnftig mdglich sein.
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Abweichungen von den obigen Pflanzlisten sind ausnahmsweise aufgrund
fachtechnischer Belange moglich.

Karlsruhe, 20. August 2018
Fassung vom 8. September 2021

Stadtplanungsamt

Prof. Dr. Anke Karmann-Woessner
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