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Kurzfassung

Die Verwaltung wird im Rahmen der Evaluierung des Karlsruher Innenentwicklungskonzepts (KAI) —
Malnahmenbiindel ,Soziale und zielgruppenorientierte Férderung”, Mallnahme 7: ,Evaluierung Karlsruher
Innenentwicklungskonzept (KAI)“ — zusatzlich zu den bisher genannten Priifauftragen auch eine Erhéhung
der Bereitstellungsquote von geférdertem Wohnraum priifen. Zusatzlich nimmt die Verwaltung die Prifung
der Anwendbarkeit sowie der voraussichtlichen Effekte eines Baugebots nach § 176 Baugesetzbuch als
Maflnahme im MaRnahmenbiindel , Schaffung von neuem Wohnraum* auf. Da in der
Stadtentwicklungsstrategie 2035 — Wohnen und Bauen MalRnahmen verankert sind, die grundsatzlich
geeignet sind, strukturellen Leerstdnden entgegen zu wirken und derzeit davon auszugehen ist, dass der
Anteil leerstehenden Wohnraums in Karlsruhe deutlich unter der allgemein (iblichen Fluktuationsreserve
von 3 % liegt, sollte eine Erweiterung des MalRknahmenbiindels ,Wohnraum-Aktivierung” um die
MaBnahme ,Einrichtung eines Leerstandskatasters” nicht vorgenommen werden.

Finanzielle Gesamtkosten Einzahlungen | Ertrage Jahrliche laufende Belastung
Auswirkungen der MaBnahme (Zuschiisse und (Folgekosten mit kalkulatorischen Kosten
Ahnliches) abziglich Folgeertrdge und Folgeeinsparungen)

Ja O Nein

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden

Ja O

Nein [ Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den
erganzenden Erlauterungen auszufiihren:
[J Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)
[0 Umschichtungen innerhalb des Dezernates

[J Der Gemeinderat beschlieRt die MaBnahme im gesamtstddtischen Interesse und
stimmt einer Ftatisierune in den Folgeiahren zu.

CO»-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein Ja O positiv. [ geringfugig O
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text ergdnzende Erlduterungen) negativ [ erheblich O
IQ-relevant Nein Ja O Korridorthema:

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein Ja O durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja d abgestimmt mit




Erganzende Erlduterungen

1. Erho6hung der Bereitstellungsquote im Karlsruher Innenentwicklungskonzept (KAl):

Von der neu oder zusatzlich geschaffenen Geschossflache mit Wohnnutzung sind 50 Prozent

(Bereitstellungsquote) im geforderten Wohnungsbau bereitzustellen. Mit be-sonderer

Begriindung ist innerhalb eines Radius von 3.000 m eine ErsatzmalRnahme méglich. Die

Bereitstellungsquote erhoht sich in diesem Fall um 10 Prozent auf 60 Prozent.
Im Zuge der Evaluierung des KAl im Jahr 2017 wurde die Bereitstellungsquote auch unter Berlicksichtigung
der moglichen Komplementarférderung von 20 % auf 30 % erhoht. Bisher liegen privaten Investoren mit
ihrem Beitrag zum geférderten Wohnungsbau im Bereich der geforderten Quote. Die Volkswohnung und
Genossenschaften haben diese Quote bislang deutlich Gberschritten und somit den Quotendurchschnitt
angehoben. Fir die seit der Erh6hung der Bereitstellungsquote angestoRenen Projekte wurden lediglich
Grundzustimmungen zu KAl erteilt. Die abschlieBende Bewertung der finanziellen Angemessenheit bei
einer Bereitstellungsquote von 30 % erfolgt im erforderlichen Durchfiihrungsvertrag. Daher liegen der
Verwaltung erst im Laufe des nachsten Jahres entsprechende Erkenntnisse fiir eine erneute Evaluierung
vor.

Im MaBBnahmenbiindel ,Soziale und zielgruppenorientierte Forderung” ist unter Punkt 7 die MalRnahme
»Evaluierung Karlsruher Innenentwicklungskonzept (KAI)“ vorgesehen. Die Verwaltung wird im Rahmen
dieser Evaluierung zusatzlich zu den bisher genannten Prifauftragen auch eine Erhohung der
Bereitstellungsquote von gefordertem Wohnraum priifen.

2. Erweiterung des MaBnahmenbiindels ,,Schaffung von neuem Wohnraum“ um die Malnhahme
Anwendung des Baugebots nach § 176 Baugesetzbuch fir alle Bebauungspline/
Bodenordnungsverfahren, die als Art der baulichen Nutzung ausschlieBlich Wohnen festsetzen
bzw. sich alleine Wohnen nach § 34 BauGB in die nahere Umgebung einfiigt.

Die Verwaltung wird die Priifung der Anwendbarkeit sowie der voraussichtlichen Effekte eines Baugebots
nach § 176 Baugesetzbuch als MaRnahme im MalRnahmenbiindel ,,Schaffung von neuem Wohnraum*
aufnehmen. Kommende Bebauungsplanungen werden dahingehend lberprift, ob im Rahmen der
Realisierung durch Bodenordnungsverfahren Baugebote festgesetzt werden konnen. Bei der derzeit
angespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt erscheint es legitim, bei neu entstehenden Baugebieten ein
fiir alle Baugrundstiicke geltendes Baugebot zu formulieren. Im Rahmen der Umsetzung von
EinzelmaBnahmen der Stadtentwicklungsstrategie 2035 — Bauen und Wohnen wird die Priifung der
Anwendbarkeit eines Baugebots nach § 176 Baugesetzbuch sowie die daraus getroffenen Ableitungen den
politischen Gremien zum Beschluss vorgelegt.

3. Erweiterung des MaRRnahmenbiindels ,Wohnraum-Aktivierung” um die Manahme ,Einrichtung
eines Leerstandskatasters”
Im MaRnahmenbiindel ,, Wohnraum-Aktivierung” sind unter Punkt 2 der Erlass einer
Zweckentfremdungsverbotssatzung und unter Punkt 4 die Evaluierung und gegebenenfalls Anpassung des
Programms ,, Wohnraum-Mobi“ als MaRnahmen verankert. Beide MaBnahmen adressieren das Thema
Leerstande und sind geeignet, strukturellen Leerstanden entgegen zu wirken.

Zum Stichtag 9. Mai 2011 wurde bei der Gebdude- und Wohnungszahlung im Rahmen des Zensus 2011
(GW2Z) in Karlsruhe eine Leerstandsquote von 2,3 % des Wohnungsbestands festgestellt. Im empirica
Wohnungsmarktreport 2016 wird der marktaktive Leerstand im Geschosswohnungsbau ausgewiesen. Im
Vergleich zur Leerstandsquote der GWZ sind im empirica Index lediglich Leerstande in Geschosswohnungen
erfasst. Marktaktiv bedeutet, dass nur Wohnungen betrachtet werden, die unmittelbar disponibel sind,
sowie Wohnungen, die aufgrund von Mangeln derzeit nicht zur Verfligung stehen, aber gegebenenfalls
innerhalb von sechs Monaten aktivierbar waren. Die Leerstandsquote nach empirica lag damals unter 1 %.
Die verfligbaren Kennzahlen deuten damit nicht auf ein substantielles AusmaR von leerstehendem
Wohnraum in der Facherstadt hin. Vielmehr liegen sie teilweise deutlich unter der fiir einen ausgeglichenen
Wohnungsmarkt allgemein tblichen Fluktuationsreserve von 3 %.



Da in der Stadtentwicklungsstrategie 2035 — Wohnen und Bauen Mallnahmen verankert sind, die
grundsatzlich geeignet sind, strukturellen Leerstanden entgegen zu wirken und derzeit davon auszugehen
ist, dass der Anteil leerstehenden Wohnraums in Karlsruhe deutlich unter der allgemein (blichen
Fluktuationsreserve von 3 % liegt, empfiehlt die Verwaltung die Erweiterung des Mallnahmenbiindels
»Wohnraum-Aktivierung” um die MaRnahme ,Einrichtung eines Leerstandskatasters” nicht vorzunehmen.

Die Verwaltung wird im Rahmen der Evaluierung des Karlsruher Innenentwicklungskonzepts (KAI) —
Malnahmenbiindel ,Soziale und zielgruppenorientierte Férderung”, Mallnahme 7: ,Evaluierung Karlsruher
Innenentwicklungskonzept (KAI)“ — zusatzlich zu den bisher genannten Priifauftragen auch eine Erhéhung
der Bereitstellungsquote von geférdertem Wohnraum priifen. Zusatzlich nimmt die Verwaltung die Prifung
der Anwendbarkeit sowie der voraussichtlichen Effekte eines Baugebots nach § 176 Baugesetzbuch als
Mafnahme im MaRnahmenbiindel , Schaffung von neuem Wohnraum“ auf. Da in der
Stadtentwicklungsstrategie 2035 — Wohnen und Bauen MalRnahmen verankert sind, die grundsatzlich
geeignet sind strukturellen Leerstdnden entgegen zu wirken und derzeit davon auszugehen ist, dass der
Anteil leerstehenden Wohnraums in Karlsruhe deutlich unter der allgemein tblichen Fluktuationsreserve
von 3 % liegt, sollte eine Erweiterung des MalRnahmenbiindels ,Wohnraum-Aktivierung” um die
MaBnahme ,Einrichtung eines Leerstandskatasters” nicht vorgenommen werden.
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