Anlage 1

Bebauungsplan ,,Ostlich WoerishofferstraBe” Karlsruhe-Oberreut

Ergebnis der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (23. Dezember 2019 bis einschlieBlich

31. Januar 2020)
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Stellungnahme

Biirger*in 1

Ich nehme an, dass in der Begriindung, auf Seite
13, im Bild: ”Beispielhafte Darstellung: Festset-
zung von Wandhohen in Bezug zur festgesetzten
Bezugshohe” die Hohe von 156,00 m falsch ange-
geben wurde. Ich bitte Sie dies, wenn notwendig,
zu korrigieren.

Zu bericksichtigen.

Die Abbildung erlautert das Konzept der Bezugs-
héhe. Die Werte der Wandhohe entsprechen nicht
den konkreten max. Wandhohen aus der Planung.
Der Wert von 156,00 m wird in 16,00 m geandert.

Biirger*in 2

Ich mochte statt der Ballspielwiese einen richtigen
Bolzplatz

Zu berlicksichtigen

Auf der bisher geplanten Ballspielwiese sidlich
der Planstralle bzw. 6stlich der Mafalda wird ein
Bolzplatz fir Bewohner der WoerishofferstralRe
und weiterer Bereiche Oberreuts eingerichtet.

Biirger*in 3

Mir ist aufgefallen, dass dort eine ,,Ballspiel-
wiese” geplant ist. Friiher bei ,Kleinseedcker” gab
es schon einen Schotterplatz, der oft von Kindern
genutzt wurde. Eine Ballspielwie wird nie richtig
genutzt, weil diese auch immer gemaht worden
muss. Somit bitte ich Sie in den Bebauungsplan ei-
nen richtigen “Bolzplatz” einzuplanen anstatt der
,,Ballspielwiese’. Damit dort Kinder richtig FufSball
spielen kdnnen.

Zu berlicksichtigen

Auf der bisher geplanten Ballspielwiese sidlich
der Planstralle bzw. 6stlich der Mafalda wird ein
Bolzplatz fir Bewohner der WoerishofferstralRe
und weiterer Bereiche Oberreuts eingerichtet.

Biirger*in 4

Die groRzligig bemessene offentliche Griinflache
im sudlichen Bereich lieRe mit Sicherheit die An-
lage eines richtigen Bolzplatzes zu.

Auch die bereits vorgesehene Nutzung als Ball-
spielwiese kdnnte parallel dazu realisiert werden.
Der einzige in Oberreut bereits vorhandene Bolz-
platz auf der Wiese — im Griinschmalen - ist durch
seine tiefe Lage sehr schlecht nutzbar (Staunasse).

Zu berilicksichtigen

Auf der bisher geplanten Ballspielwiese sidlich
der Planstralle bzw. 6stlich der Mafalda wird ein
Bolzplatz fir Bewohner der Woerishofferstralle
und weiterer Bereiche Oberreuts eingerichtet.
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Biirger*in 5

Der Kindergarten muss wegen fehlenden Betreu-
ungsplatzen fir Kinder sofort und nicht “zeitlich
versetzt” gebaut werden. Bitte dndern Sie den
Satz im Bebauungsplan

Zu berilicksichtigen

Der Bebauungsplan gibt keinen Realisierungszeit-
raum fur die Kindertagesstatte vor.

In der Beschreibung des Planungskonzepts zur Kin-
derbetreuungseinrichtung wird lediglich heraus-
gestellt, dass sie von den geplanten Wohngebau-
den unabhangig errichtet werden kann. Sie liegt in
einem eigenen Baufeld, die ErschlieRung wird von
Beginn der Bauphase an hergestellt und gesichert.
Die Kindertagesstatte bzw. das WA 3 ist nicht an
eine frihere, gleichzeitige oder auch spatere Er-
richtung als dem Neubau der Wohngebaude ge-
bunden. Die Beschreibung in der Begriindung wird
dahingehend prazisiert.

Entsprechend dem aktuell bekannten Bedarf an
Kinderbetreuungspldtzen wird eine zeitnahe Er-
richtung der Kindertagesstatte angestrebt.

Biirger*in 6

Die Bebauung wird so konzipiert sein, dass zur
Bahnlinie hin keine Schlaf- bzw. Wohnraume lie-
gen. Daher ist es auch angebracht auf dieser Seite
statt der im Bebauungsplan erwahnten “Ballspiel-
wiese” einen kleinen Bolzplatz (Z.B. 15x30m) in
den Plan mit aufzunehmen.

Denn wird dieser Bolzplatz nicht aufgenommen,
kann auch spater kein Bolzplatz aufgestellt wer-
den. Dieses Problem hatten wir in Mihlburg und
an mehreren Stellen in der Waldlage von Ober-
reut.

Daher bitte ich Sie den Bolzplatz in den Bebau-
ungsplan mit aufzunehmen.

Zu berlicksichtigen

Auf der bisher geplanten Ballspielwiese sidlich
der Planstralle bzw. Ostlich der Mafalda wird ein
Bolzplatz fiir Bewohner der WoerishofferstraRe
und weiterer Bereiche Oberreuts eingerichtet.

Biirger*in 7

Oberreut hat prozentual gesehen die meisten So-
zialwohnungen. Damit wir auch Familien mit Kin-
dern, die sich etwas angespart haben und eine
Wohnung kaufen méchten, auch in Oberreut hal-
ten kénnen, brauchen wir mehr Eigentumswoh-
nungen. Bitte in einen der Hauser Eigentumswoh-
nungen mit einplanen.

Kenntnisnahme

Die Ausrichtung des Wohnungsangebotes kann
der Bebauungsplan nur sehr bedingt steuern.

Die Stadt Karlsruhe bemiht sich beim vorhande-
nen hohen Wohnungsdruck fir alle Nutzer*innen-
gruppen bedarfsgerechte Wohnangebote zu
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schaffen. Am schwersten ist die Versorgungssitua-
tion mit Wohnraum fiir Menschen bzw. Familien
mit niedrigen und mittleren Einkinften. Dem tragt
die Stadt insbesondere Rechnung, indem ein
Schwerpunkt auf die Forderung des sozialen bzw.
glnstigen Mietwohnungsbaus gelegt wird. Am
Standort WoerishofferstraBe steht die Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum im Vordergrund.
Nach aktuellem Kenntnisstand ist angedacht 60%
der Wohnungen sozial geférdert zu erstellen. Die
Ubrigen 40% sind freifinanziert.

Biirger*in 8

Als Oberreuter Birger, die taglich den Oberreuter
Rundweg laufen, sind wir auf die Vermessungs-
pflocke 6stlich der WoerishofferstraRe aufmerk-
sam geworden.

— der Weg dort wird nun durch einen Larmschutz-
wall mit viel Platzanspruch, plus Wand verstellt
werden. So etwas gibt es in dem gesamten Bereich
nicht und verandert die Landschaft enorm! Uns ist
die Larmbelastigung bisher nicht aufgefallen, wir
horen stattdessen eine groRe Singvogelschar und
Ruhe, der bisherige Zugverkehr stort nicht. Der Be-
reich lud zum Verweilen und zum Naturbeobach-
ten und Durchatmen ein.

— Die durch das vorbildliche Riickbauen des H-Blo-
ckes, geschonten groRen Bdaume (Teil einer alten
Allee), die den Sturm Lothar, ohne Schaden und
gesund die Hitzeperioden der letzten Jahre Gber-
standen haben, sind nun mit roten Punkten mar-
kiert und also zum Fallen freigegeben. Dagegen
mochten wir protestieren.

Nicht zu bericksichtigen

Die Larmschutzanlage entlang der Bahntrasse ist
laut vorliegenden Schallgutachten zum Schutz der
Wohnbebauung zwingend erforderlich. Das Plan-
gebiet unterliegt Larmbelastungen durch die am
stdlichen Rand verlaufende Bahntrasse. Es kommt
sowohl tags als auch nachts zu Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stiadtebau) sowie zu Uberschreitungen
des Schwellenwerts zur Schutzpflicht des Staates
fur Gesundheit von 60 dB (A) nachts fiir Verkehrs-
larm.

Die Larmschutzanlage wird begriint und teilweise
als bepflanzter Wall angelegt. Sie wird so positio-
niert, dass sidlich der Lairmschutzanlage die Feld-
hecke in ihrer 6kologischen Funktion als wichtiges
Habitat erhalten werden kann. Der Weg wird neu
angelegt und nach Norden verschoben. Eine We-
geflihrung bleibt aber erhalten. Um Baufelder und
ErschlieBungsflachen fiir die benotigten Wohnun-
gen und sozialen Einrichtung (Kindertagesstatte)
frei zu machen, ist es erforderlich bestehende
Baume zu fallen.

In Zeiten des Klimawandels und bei gehauftem Ab-
sterben von Baumen ist es uns unerklarlich was
hier geschieht! Das passt doch nicht zusammen!
Die Baume bilden einen wichtigen Sicht- und
Larmschutz zu den angrenzenden gewerblichen
Gebdauden, zur Stralle. Wichtig ist ebenfalls das
diese Baume Krahen und anderen Vogeln als Rast-
platz dienen. Im dortigen schiitzenswerten Biotop
befinden sich auBerdem Nachtigall, Braunkehl-
chen, Spechte, Feldlerchen, Fledermause, Marder,
Erdkroten Feldhasen wund seltene Insekten

Eingriffe in den Naturraum missen ausgeglichen
werden. Der Bebauungsplan sieht entsprechende
Festsetzungen vor. Neben Aufwertungen in den
Grunstrukturen (Wiesen- und Ruderalflachen bzw.
Straucher und Hecken) werden laut Bilanz des Um-
weltberichtes 30 Bdiume mehr gepflanzt als entfal-
len.

Der Bebauungsplan macht umfangreiche Festset-
zung zur Begriinung, auch der Baubereiche. Bei
der Auswahl der zuldssigen Baumarten wurde der
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(Gottesanbeterin, Wildbienen, Grillen...) und Wie-
senblumen. Das nun deren Lebensgrundlage zer-
stort werden soll ist nicht hinnehmbar.

Das Abschneiden vom Lebensbereich Richtung
Scheibenhardt ist ebenfalls fiir diese Tiere ein gro-
Rer Einschnitt. Bisher war dieser gesamte Land-
schaftsraum ein wunderbares Naherholungsge-
biet und Freiraum fir Tier und Mensch. Wir sind
gliicklich das sich im nahen ,,Bachle™ nun Nutria
und Eisvogel, Graureiher angesiedelt haben. In
Oberreut lebt eine Vielzahl von Menschen, die
nicht in den Urlaub fahren, sondern sich taglich ih-
rer Natur erfreuen und die gute aus dem Schwarz-
wald kommende Luft schatzen, bitte respektieren
und achten sie unsere einmalige Landschaften und
Riickzugs- raume, Luftkorridore, indem sie sie
nicht zersiedeln, verdichten und zerstoren.

Aspekt ,Klimaanpassung” berlicksichtigt, damit
die gepflanzten Baume vital bleiben und ihre
Wohlfahrtswirkung fiir Menschen und Tiere lange
entfalten kdnnen.

Durch die neuen Gebaude besteht auch weiterhin
ein Sichtschutz gegenlber den gewerblich genutz-
ten Gebduden im Bereich Kleinoberfeld. Der
Schutz vor Anlagenldarm (Gewerbeldrm) wird sich
verbessern.

Das zum Bebauungsplan erstellte Arten- schutz-
gutachten behandelt die Betroffenheit, der im Ge-
biet vorkommenden Tierarten und empfiehlt
MafRnahmen, die vollumfanglich im Bebauungs-
plan beachtet werden.

Die wichtigen Freiraumbeziehungen in Ober- reut
bleiben erhalten. Die Griinfliche sldlich der ge-
planten Planstralle wurde in Bebauungsplan auf-
genommen um diese als Teil des regionalen Griin-
zuges an der Bahnlinie zu sichern. Die Bebauung
beschrankt sich auf den Bereich nordlich der Plan-
stralde, der schon zuvor bebaut war. Mit dem Ent-
fall der Mafalda 2030 vergroRert sich die Griinfla-
che nochmals um ca. 1200 m?2.

Durch die Planung findet kein Abschneiden des Le-
bensbereiches Richtung Hofgut Scheibenhardt
statt. Sudlich der Larmschutz-anlage verlaufen die
Schienenwege der Deutschen Bahn, die zuklnftig
noch um ein drittes Gleis in einem eigenen Verfah-
ren ausgebaut werden. Eine Trennwirkung fir
Menschen und groRere Landtiere ist im Bestand
schon vorhanden. Innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans gibt es auch derzeit keine
Querungsmoglichkeit fir Menschen. Die beste-
hende Querungsmoglichkeit im Osten auf Hohe
der L 605 ist durch die Planung nicht betroffen.

Die Querbarkeit fiir Tiere ist durch die Festsetzun-
gen abgesichert. Diese sehen fiir die Bestandteile
der Larmschutzanlage, die als Wall-Wand-Kombi-
nation ausgefiihrt werden, bodennahe Durchlasse
far Eidechsen und Kleinsauger vor. Mit einer Hohe
der Larmschutzanlage von 3,5 m kann eine rele-
vante Auswirkung des Larmschutzes auf Kaltluft-
strome ausgeschlossen werden.

— In den Oberreuter Treffen wurde ebenfalls der
Weg zum CO%-neutralem Stadtteil und der Respekt

Klimaschutzaspekte wurden bei der Planung
selbstverstandlich berlcksichtigt. Die Gebadude
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unserer Natur eingefordert. Wie steht es denn da-
mit? Wurde das bei der Planung vorrangig beach-
tet? Was ist mit nachhaltiger, innovativer Archi-
tektur? Sind sichere Fahrradabstellplatze, anstelle
vieler Parkflachen vorgesehen? Was ist mit erneu-
erbaren Energien, der Begriinung der Fassaden,
Regenwasserspeichern usw.?

werden nach KfW-55-Standard errichtet und an
das Fernwarmenetz angeschlossen. Die Gebaude-
stellung des WA 2 ist zwar Uberwiegend Larm-
schutzgriinden geschuldet, bildet aber einen be-
griinten Innenbereich, der in seiner Funktion ei-
nem Poket-Park dhnelt.

In und an den Gebauden wird eine groRe Zahl an
Fahrradstellpldtzen (386) hergestellt. Entspre-
chend dem ausdriicklichen Wunsch aus der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde pro
Wohnung 1 PKW-Stellplatz Gberwiegend in einer
Tiefgarage vorgesehen. Die Tiefgarage muss mit
einer bepflanzbaren Erdiberdeckung ausgestattet
werden. Dachflachen der Gebaude sind auf min-
destens 80%, auf Nebenanlagen vollstandig zu be-
grinen. Die begriinten Dacher libernehmen die
Funktion von Regenwasserspeichern.

Des Weiteren sind im Bebauungsplan umfangrei-
che Flachen als Retentionsflachen vorgehalten
und festgesetzt um auch zukiinftig fir zuneh-
mende Starkregenereignisse gewappnet zu sein.
Im Zuge des stadtebaulichen Vertrages wird die In-
stallation von Photovoltaikanlagen verpflichtend.
In der Tiefgarage sollen mindestens 30 Stellplatze
fir eine Ausstattung mit Elektroladeinfrastruktur
vorbereitet werden.
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Bundesnetzagentur

Auf der Grundlage der von lhnen zur Verfiigung
gestellten Angaben habe ich eine Uberpriifung des
angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefiig-
ten Anlage konnen Sie die Namen und Anschriften
der in dem ermittelten Koordinatenbereich tati-
gen Richtfunkbetreiber, entnehmen.

Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die wei-
tere Planung ist es ggf. moglich, Stérungen des Be-
triebs von Richtfunkstrecken zu vermeiden.

Die angefragte Standortplanung befindet sich im
Schutzbereich einer Funkstelle fiir den Ortungs-
funk/Radar. Da Beeintrachtigungen dieser Funk-
stelle durch die geplante BaumalRnahme nicht aus-
geschlossen werden kénnen, empfehle ich lhnen,
sich auch mit dem in der Anlage genannten Betrei-
ber in Verbindung zu setzen.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung
im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken sowie
erganzende Hinweise stehen lhnen auf der Inter-

netseite der Bundesnetzagentur www. bundes-
netzapentur.de/bauleitplanung zur Verfiigung.

Betreiber von Richtfunkstrecken fiir Baubereich
Oberreut

Planrechteck im ermittelten Koordinatenbereich
(WGS 84 in Grad/Min/Sek):

NW: 08E2206; 48N5854; SO: 08E2224; 48N5842
Betreiber:

- E-Plus Service GmbH

- Prasidium Technik Logistik Service der Polizei

- Vodafone GmbH

Betreiber von Radaranlagen

Karlsruher Institut fiir Technologie KIT Institut fur
Wasser- und Gewdsserentwicklung

Kenntnisnahme

Die Auflistung der durch die Planung potentiell be-
troffenen Richtfunkbetreiber, bzw. Betreiber von
Ortungsfunkradar ist identisch mit der im Zuge der
1. Tragerbeteiligung Gbermittelten Auflistung.

Schon zum damaligen Zeitpunkt (September 2017)
wurden Betreiber Uber die Planung schriftlich in-
formiert und Gelegenheit zur Stellungnahme ein-
geraumt.

E-Plus (heute Telefénica), das Prasidium Technik,
Logistik, Service der Polizei sowie das Karlsruher
Institut fir Technologie (KIT) - Institut fir Wasser-
und Gewasserentwicklung haben uns mitgeteilt,
dass sie durch die Planung in ihren Belangen nicht
Betroffen sind.

Vodafone hat keine Stellungnahme abgegeben.

Da die zuldssige Wandhohe in weiten Teilen des
Plangebietes unter 20,00 m liegt und nur zwei Teil-
gebaudekorper bis 20,50 m Wand- héhe entwi-
ckeln diirfen, gehen wir auch hier von keiner Be-
troffenheit aus.
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Netzservice Stadtwerke Karlsruhe

Gas- und Wasserversorgung

Wir stimmen der geplanten MalRnahme unter Ein-
haltung der folgenden Auflagen zu: Im B-Plan ist
nordlich der PlanstralRe eine Retentionsflache aus-
gewiesen. Deren Ausfiihrung sollte frithzeitig vor
Beginn der Leitungsverlegung mit uns abgestimmt
werden, um eine Minderdeckung oder gar Freile-
gung der neuen Hausanschlussleitungen zu ver-
meiden. Ggf. erforderliche Suchschachtungen sind
entsprechend DVGW-Regelwerk GW 315 “Mal-
nahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten”

Kenntnisnahme

Der Hinweis bezieht sich nicht auf die Bebauungs-
planebene. Die Grundstiickseigentiimerin wird auf
die Notwendigkeit einer entsprechend friihen Ab-
stimmung, um eine Minderdeckung oder gar Frei-
legung der neuen Hausanschlussleitungen bei der
Anlage der Retentionsflache 1 zu vermeiden, hin-
gewiesen.

Fernwarmeversorgung

Wir stimmen der geplanten MalRnahme unter Ein-
haltung der folgenden Auflagen zu: Im 0Ostlichen
Gehwegbereich ist Infrastruktur der Fernwarme
im Bestand. Die Leitungen der Fernwdarme sind im
B-Plan mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht (L2) zu si-
chern. In den Bereichen welches durch F+R ge-
kennzeichnet ist, ist dieses Recht ebenfalls noch
einzutragen. Die bereits in 2018-11-23 abgege-
bene Stellungnahme zu diesem B-Plan halten wir
weiterhin aufrecht.

Die Leitungen der Fernwarme sind vor Beschadi-
gung zu schitzen. Riickverankerungen missen ge-
sondert mit dem Betrieb der Fernwdarme abge-
stimmt und Unbedenklichkeiten im Zuge der Ge-
nehmigung eingeholt werden. Der Verbau der
Bau-MalBnahmen muss eine ungestorte Versor-
gung der Fernwarme-Kunden zulassen, hierzu sind
die Stadtwerke ebenfalls friihzeitig vor der bauli-
chen Umsetzung einzubinden.

Kenntnisnahme

Die beiden angesprochenen Bereiche mit Fern-
warmeleitungen stellen im Bestand (Ostlicher
Gehwegbereich der Woerishofferstralle) oder laut
Planung (FuR- und Radwege) 6ffentliche Verkehrs-
flachen dar. Auf 6ffentlichen Verkehrsflachen wer-
den keine Leitungsrechte zu Gunsten offentlicher
Versorgungstrager festgesetzt.

Eine Leitungskoordination hat im Zuge der Erar-
beitung des Bebauungsplans stattgefunden, die
Grundstiickseigentliimerin ist sensibilisiert und
weill um die Notwendigkeit frihzeitiger Abstim-
mungen mit den Stadtwerken.

Offentliche StraBenbeleuchtung, Kommunikati-
ons- und Informationstechnik

Wir stimmen der MaRnahme ohne weitere Aufla-
gen zu.

Kenntnisnahme

Nachbarschaftsverband Karlsruhe

Im gilltigen Flachennutzungsplan 2010 (FNP), 5.
Aktualisierung, des Nachbarschaftsverbandes
Karlsruhe (NVK) Uberschneidet sich der

Kenntnisnahme




Stellungnahmen der Behorden und Trager 6f-
fentlicher Belange

Stellungnahme

Planungsbereich zur Erweiterung der Wohnnut-
zung mit einer gewerblichen Bauflache. (Verschie-
bung der FNP-Bestandssituation nach Osten) und
der Planungsbereich des Neubaus der sozialthera-
peutische Tagesgruppe (Mafalda) mit einer Griin-
flache.

Aufgrund der Planungsscharfe des FNP und der
Geringfiigigkeit der Uberschneidungen (<1 ha)
kann die Planung in diesem Bereich insgesamt
noch als aus dem FNP entwickelt erachtet werden.
Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist
nicht erforderlich.

Darliber hinaus moéchten wir darauf hinweisen,
dass die Dammerstocker Kurve zwar nicht mehrim
Bundesverkehrswegeplan 2030 enthalten ist, sie
jedoch von der Stadt Karlsruhe als langfristige Op-
tion weiterhin verfolgt wird. Daher wird sie im Fla-
chennutzungsplan weiterhin als Planung darge-
stellt werden.

Des Weiteren muss fiir die Gewahrleistung der
Leistungsfahigkeit auf dem Streckenabschnitt
Karlsruhe - Durmersheim die Option eines vierten
Gleises mitgedacht werden.

Die Planungsstelle des NVK stimmt dem Bebau-
ungsplanentwurf zu.

Die Option Dammerstocker Kurve bleibt grund-
satzlich gewahrt. Die im FNP dargestellte Kurve
konnte weiterhin (iber die slidostliche Ecke des
Geltungsbereiches (Griinflache) gefihrt werden.

Auf dem Streckenabschnitt Karlsruhe- Durmers-
heim wurde entlang der sidlichen Plangebiets-
grenze an der Bahntrasse bereits die Option eines
zusatzlichen, dritten Gleises beriicksichtigt und die
Larmschutzanlage entsprechend abgeriickt. Dies
entspricht den im Zuge der Tragerbeteiligung von
der Deutschen Bahn vorgetragenen Bedarfen.

Die Option eines vierten Gleises besteht nur au-
Rerhalb des Geltungsbereichs und ware siidlich
der bestehen Gleise zu lokalisieren.

Stadtjugendausschuss e.V.

Jugendliche aus Oberreut engagieren sich seit ein
paar Jahren fiur einen neuen Bolzplatz in Oberreut.

Im Zuge dessen waren sie schon mehrfach mit gro-
Rem Einsatz bei der Jugendkonferenz. Die vorhan-
denen Bolzplatze in Oberreut sind marode und
nicht bespielbar. Bis jetzt konnte das Anliegen der
Jugendlichen noch nicht realisiert werden.

Im Bebauungsplan ,Ostlich Woerishofferstrae”
ist eine Ballspielwiese angedacht (siehe Seite 11
und Seite 21). An dieser Stelle ware die Aufnahme
eines Bolzplatzes in den Bebauungsplan sehr wich-
tig und wiirde den Anliegen der Jugendlichen end-
lich gerecht werden.

Die Ballspielwiese wurde so geplant, dass Ldarm
von Kindern und Jugendlichen fiir die

Zu berilicksichtigen

Auf der bisher geplanten Ballspielwiese sidlich
der Planstralle bzw. 6stlich der Mafalda wird ein
Bolzplatz fir Bewohner der WoerishofferstralRe
und weiterer Bereiche Oberreuts eingerichtet.
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Nachbarschaft nicht storend ist, somit wiirde auch
in dieser Hinsicht einem Bolzplatz nichts entge-
genstehen. Wir bitten Sie daher, den Bolzplatz in
den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Biirgerverein Oberreut

1. Der Neubau des Kindergartens und der Sozial-
therapeutischen Gruppe Mafalda darf nicht zeit-
lich versetzt realisiert werden.

Begriindung. Seite 10: ,Im Baufeld WA 3 soll ein
Neubau fiir die sozialtherapeutische Tagesgruppe
,,Mafalda” und eine vierzliigige Kita entstehen.
Durch die Gebdudestellung wird die AuBenspiel-
flache vor Larmimmissionen geschiitzt. Der Neu-
bau der Mafalda kann zeitlich versetzt realisiert
werden. Die bestehende Mafalda ist bis zur Fertig-
stellung des Neubaus zu erhalten, eine zwischen-
zeitliche Umsiedlung ist nicht vorgesehen. Die der-
zeit bestehende Einrichtung wird nach dem Um-
zug zurilickgebaut und die Flache wieder in den re-
gionalen Grlinzug integriert.”

In Oberreut, aber auch in der gesamten Stadt
Karlsruhe werden Kindergartenpldtze benoétigt.
Der Bau des Kindergartens hat daher hohe Priori-
tat. Und darf nicht auf unbestimmte Zeit hinausge-
zbgert werden. Wir bitten Sie daher, den Satz so
zu verandern, dass der Neubau der sozialthera-
peutischen Tagesgruppe ,,Mafalda” sowie die Kita
zeitgleich mit dem Baufeld WAL und WA2 reali-
siert werden muss.

Der Bebauungsplan gibt keinen Realisierungszeit-
raum fir Kinderbetreuungseinrichtungen vor.

In der Beschreibung des Planungskonzepts zur Kita
sollte lediglich herausgestellt werden, dass sie von
den geplanten Wohngebduden unabhéangig errich-
tet werden kann. Sie liegt in einem eigenen Bau-
feld, die ErschlieRung wird von Beginn der Bau-
phase an hergestellt und gesichert. Die Kita ist
nicht an eine frihere, gleichzeitige oder auch spa-
tere Errichtung als der Neubau der Wohngebaude
gebunden. Die Beschreibung wird dahingehend
prazisiert.

Entsprechend dem aktuell bekannten Bedarf an
Kinderbetreuungsplatzen wird eine zeitnahe Er-
richtung des Kita-Angebotes angestrebt.

2. Aufnahme eines Bolzplatzes in den Bebauungs-
plan.

Begriindung, Seite 11: ,In einem Teilbereich der
Grinflache wird eine Ballspielwiese angeboten”

Begriindung, Seite 21:,,In der grofflachigen Wiese
wird eine Ballspielwiese ein gerichtet.”

Hier ware die Aufnahme eines Bolzplatzes in den
Bebauungsplan wichtig. Denn auch wenn nicht so-
fort, sondern erst in der Zukunft bemerkt wird,
dass die Qualitat einer Ballspielwiese nicht aus-
reicht und ein Bolzplatz errichtet werden muss, ist
es wichtig im Bebauungsplan diese Moglichkeit of-
fen zu lassen. Es suggeriert den Eindruck, als ob
hier die Qualitat extra schlecht gehalten wird, um

Zu berlicksichtigen

Auf der bisher geplanten Ballspielwiese sidlich
der Planstralle bzw. 6stlich der Mafalda wird ein
Bolzplatz fir Bewohner der WoerishofferstralRe
und weiterer Bereiche Oberreuts eingerichtet.
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Ballspiele moglichst zu vermeiden. Eine Larmbe-
lastung kdnnen wir hier nicht nachvollziehen, da
die Wohnungen eh so gebaut werden, dass in
Richtung Bahnlinie und somit in Richtung Bolzplatz
keine Wohnzimmer bzw. Schlafzimmer liegen.
Eine Larmbeldstigung, die (brigens auch durch
eine Ballspielwiese kommen konnte, findet hier
nicht statt.

Jugendliche aus Oberreut waren schon mehr-mals
in der Jugendkonferenz und hatten darum gebe-
ten, dass Bolzplatze saniert werden, so dass sie
tatsachlich dort FuRball spielen kénnen. Diesem
Wunsch konnte man nicht nachkommen, weil die
vorhandenen Bolzplatze in Oberreut-Waldlage auf
den aktuell giltigen Bebauungsplanen gar nicht
als Bolzplatze ausgewiesen sind.

Durch Weglassen des Bolzplatzes auf dem Bebau-
ungsplan ,Ostlich WoerishofferstraRe” entstehen
somit dieselben Probleme, wie schon jetzt in der
Waldlage (ahnlich auch in Miahlburg). Wir bitten
Sie daher den ,,Bolzplatz” in den Bebauungsplan
mit aufzunehmen.

3. Planung einer Tiefgarage und Wohnungsgarten
anstatt direkt anliegenden Stellplatzen in WA 1.

Das Raumliche Leitbild beschreibt (Seite 5) strate-
gische Ziele, die wegweisend fir die raumliche
Entwicklung der Stadt sein sollen. Mit den Zielen
soll unter anderem folgendes erreicht werden

- Eine Verbesserung der Lebens- und Wohnquali-
tat

- Schutz der klimarelevanten Landschaftsraumen
Zwischen Planern, Politik, Gremien und Bevoélke-
rung wurden sieben Ziele vereinbart. Unter ande-
rem:

- ,Klare Konturen’

- Quartiere ,,Grliine Adressen”

- ,Coole Quartiere”

In diesem Sinne bekennt sich die Stadt zu

Nicht zu bericksichtigen

Ein besonderer Schwerpunkt der Planung liegt auf
der Schaffung von sozial gebundenen und preis-
werten Mietwohnungen. Der Bau einer Tiefgarage
far das Baufeld WA1 wurde gepriift. Auf Grund des
Zuschnitts des Grundstiicks (Grundstickstiefe im
Bereich WAL1 lediglich 25 m), der mit dem Bau ei-
ner Tiefgarage verbunden grofReren Ausgleichs-
verpflichtung und der erforderlichen kostenspa-
renden Bauweise, ist man von der Tiefgaragenpla-
nung abgeruckt.

Die Untergeschosse im WA1 werden vollumfang-
lich fiir Versorgungs- und Nebenrdaume, wie Keller
bendtigt. WAL und WA2 werden als gemeinsames
Wohnbauprojekt gesehen. Von den notwendigen
173 PKW-Stellplatzen werden 135 in der Tiefga-
rage unter WA 2 realisiert (ca. 76 %).

Die zeichnerisch festgesetzte Fldache ist zugleich als
Flache mit Pflanzgebot ausgewiesen, in der min-
destens funf mittelkronige, klimaresiliente Laub-
bdume zu pflanzen sind. Die Ausflhrung der
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- einer flachensparenden Bodenpolitik und Land-
schaftsrdume bewahrt

- einer griinen Stadt und zur Symbiose zwischen
Stadt und Landschaft als Grundgedanken und
,,Erbgut” der Stadt,

- einer Klimaanpassungspolitik und zur Berticksich-
tigung der notwendigen Mallnahmen bei allen Pla-
nungen

Die Planung der ebenerdigen Parkplatze direkt
hinter dem Haus (WA1) widerspricht unserer Mei-
nung nach dem Rdumlichen Leitbild der Stadt
Karlsruhe. Wir bitten Sie daher unter WA1 Tiefga-
ragenplatze einzuplanen und ebenerdig, hinter
dem Haus statt den Stellplatzen Wohnungsgarten
festzusetzen.

Stellplatze mit versiegelungsabmildernden Rasen-
gittersteinen wird gepruft.

4. Millentsorgung an WA3
In der Begriindung, auf Seite 17 heilt es:

Die soziale Einrichtung Mafalda bzw. die spateren
Nutzer des WA 3 missen ihre Millbehdlter eben-
falls an der zur Abholung bereitstellen. Eine ent-
sprechende temporare Miillaufstellflache wird an
der WoerishofferstralRe vorgesehen. Eine Abho-
lung direkt am Baufeld WA 3 durch die Entsor-
gungsbetriebe kann nicht erfolgen.

Wir sehen in der Bereitstellung der Millbehalter
an die WoerishofferstraRe Probleme in der prakti-
schen Umsetzung. Daher bitten wir Sie die Miillab-
holung durch die Entsorgungsbetriebe direkt an
der Einrichtung Mafalda, bzw. des Hauses WA3 zu
ermoglichen.

Dafir wird es wahrscheinlich notwendig sein, den
Wendehammer so zu vergrofRern, dass auch die
Entsorgungsbetriebe diesen nutzen kénnen. Des-
wegen schlagen wir vor, die Tief-garage auch un-
ter WA3 einzuplanen. Aber auch ein zeitweises
Parkverbot im Bereich des Wendehammers,
konnte fir diesen Zweck in Betracht gezogen wer-
den (wie im Mistelweg).

Zu berilicksichtigen

Das Planungskonzept wurde angepasst, es wird
nicht mehr davon ausgegangen, dass die Kita (Bau-
feld WA3) Millsammelbehalter an Abholtagen auf
die dafiir vorgesehene Aufstellflache an die Woris-
hofferstraRBe bringt. Die bisher am westlichen An-
fang der PlanstraBe vorgesehene Miillsammelfla-
che wird nicht mehr im Bebauungsplan darge-
stellt.

Im angepassten Konzept wird vorgesehen, dass
Entsorgungsbetriebe das WA 3 an Abholtagen di-
rekt anfahren. Dazu wird die Wendeflache am 0Ost-
lichen Ende der Planstralle entsprechend der
Richtlinie zur Anlage von StadtstraRen als Wende-
moglichkeit flr ein dreiachsiges Millfahrzeug an-
gelegt.

5. Fehlende Aufstellflachen flir Fahrrader fur Besu-
cher und Kurzzeitparker

Nicht zu beriicksichtigen

Der Bebauungsplan sieht explizit Flachen in der
Griunflache WA1 fur Fahrradabstellplatze auf bis
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Auf Seite 18, 4.7.4 heil3t es: ,,Neben den Zugdngen
sind Flachen fir das kurzzeitige Ab- stellen von
Fahrradern, Kinderwagen oder Rollatoren zulas-
sig.”

Wir bitten Sie die Flachen fiir das Abstellen von
Fahrradern nicht nur zuzulassen, sondern vorzu-
schreiben! Denn sonst erlaubt der Bebauungsplan
auf die Abstellflachen zu verzichten.

So wird das Fahrrad als Verkehrsmittel nicht gefor-
dert. Diese Planung widerspricht so dem Raumli-
chen Leitbild der Stadt Karlsruhe (siehe Klimaan-
passungspolitik).

zu 290 m? vor. Des Weiteren ist eine explizit veror-
tete Flache flir Nebenanlagen im WA2 festgesetzt,
auf der auch Fahrradabstellanlagen zuldssig sind.
Die angesprochenen Vorgartenflachen sind primar
von Versiegelung frei zu halten.

Ausnahmsweise diirfen 30% der Flachen fiir Ge-
bdaudezugange und das kurzfristige Abstellen von
Fahrradern, Kinderwagen oder Rollatoren vorge-
sehen werden. Innerhalb dieser Grenzen kann der
Gebdudeeigentimer auch kurzfristig auf die Be-
darfe reagieren. Eine fest definiert Flachengrofle
und Lage wird nicht fir zielfihrend gehalten. Des
Weiteren sollte berlicksichtigt werden, dass Ab-
stellflachen fiir das kurzfristige Abstellen von Kin-
derwédgen und Rollatoren aus sozialplanerischen
Aspekten hervorzuheben sind, da die entspre-
chenden Personen ohne die Beférderungshilfsmit-
tel deutlich eingeschrankter sind.

6. Erhalt von vorhandenen Wegbeziehungen.

Auf der Planzeichnung ist zu sehen, dass der Larm-
schutzwall die vorhandenen Geh- und Radwege
Uberbaut. Diese Geh- und Radwege sind in diesem
Bereich wichtig. Daher bitten wir Sie die vorhan-
denen Wegbeziehungen zu erhalten.

Zu bericksichtigen

Vorhandene Wege, die durch die Larmschutzan-
lage Uiberbaut werden, werden in unmittelbarer
Nadhe neu eingerichtet.

Die Planzeichnung zum Bebauungsplan stellt dies
jedoch nicht dar. Die genaue Lage der neuen Wege
ergibt sich erst aus der konkreten Fachplanung zur
Larmschutzanlage und Freiraumgestaltung.

7. Fehlende Fahrradstellpldtze an WA3

Seite 16 (4.5.7): In WA3 sind keine Fahrrad-stén-
der vorgesehen. Da auch in WA3 mit Radverkehr
zu rechnen ist und das Fehlen der sicheren Fahr-
radabstellanlagen die Nutzungs-intensitdt vom
Fahrrad als Verkehrsmittel verringert und das
Diebstahlrisiko erhdht, bitten wir Sie auch in die-
sem Bereich (WA3) Gberdachte und sichere Fahr-
radstander vorzuschreiben. Ohne solchen Fahr-
radstander werden Fahrrader an ungeeigneten
Stellen angekettet.

Nicht zu bericksichtigen

Fiir die geplanten sozialen Einrichtungen im Bau-
feld WA 3 bestehen noch keine abschliefenden
Planungen. Der liberbaubare Bereich ist grofRzligig
angelegt, so dass auch Fahrradstellplatze in be-
darfsgerechter Zahl vorgesehen werden kdnnen.
Fahrradabstellanlagen sind im Gberbaubaren Be-
reich zulassig. Daher werden bei WA 3 fiir diesen
Zweck keine zeichnerisch festgesetzten Fldachen
fur Nebenanlagen bendétigt.

8. Eigentumswohnungen

Karlsruhe braucht mehr Wohnraum. Zum Wohn-
raum gehoren auch Eigentumswohnungen.

Da Oberreut mit weitem Abstand die héchste Pro-
zentzahl an Sozialwohnungen in ganz Karlsruhe

Kenntnisnahme

Die Ausrichtung des Wohnungsangebotes kann
der Bebauungsplan nur sehr bedingt steuern.

Die Stadt Karlsruhe bemiiht sich im aktuellen ho-
hen Wohnungsdruck fir alle Nutzergruppen
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hat, braucht Oberreut nicht mehr 6ffentlich gefor-
derte Wohnungen, sondern mehr Eigentumswoh-
nungen.

Viele Familien, die sich Kapital angespart haben,
mochten in Oberreut bleiben und Wohneigentum
erwerben. Wir kdnnen diese Familien aber nicht
an unseren Stadtteil binden, wenn es zu wenige Ei-
gentumswohnungen gibt.

Wir bitten Sie auf dem zu bebauenden Feld ,,Ost-
lich der WoerishofferstraBe” auch Eigentumswoh-
nungen zu planen. Wohneigentum verbessert:

- die Wohnqualitat (Rdumliches Leitbild!)
- die Integration von Migranten

- das Ehrenamtliche Engagement

- die Quartiersentwicklung

Folgende Studien belegen dies:

https://www.bbr.bund.de/BBSR/DE/FP/ExW
oSt/Studien/2013/Wohneigentumsbil- dung/End-
bericht.pdf? blob=publication- File&v=2

https://difu.de/publikationen/difu-berichte-
42014/wohneigentum-eine-chance-fuer-
entwicklung-und.html

stadt-

bedarfsgerechte Wohnangebote zu schaffen. Am
schwersten ist die Versorgungssituation mit
Wohnraum fir Menschen bzw. Familien mit nied-
rigen und mittleren Einkiinften.

Zwischen 2014 und Dezember 2018 ist die Anzahl
der Sozialmietwohnungen in Oberreut von 904 auf
805 gesunken. Dem tragt die Stadt insbesondere
Rechnung, indem ein Schwerpunkt auf die Forde-
rung des sozialen bzw. giinstigen Mietwohnungs-
baus gelegt wird. Eine Durchmischung der Quar-
tiere wirkt sich positiv auf die Lebensqualitat aus.

Deshalb verzichtet die Stadt darauf Gebaude vor-
zusehen, die nur Wohnungen in Sozialbindung
aufweisen. Nach aktuellem Kenntnisstand ist an-
gedacht 60% der Wohnungen sozial gefordert zu
erstellen. Die Gbrigen 40 % sind freifinanziert.

9. Zu klein geplante Millplatze

Millplatze werden in der letzten Zeit (siehe Neu-
bauten am Badeniaplatz) zu klein geplant und ge-
baut.

Dadurch miissen Milltonnen auRerhalb der Miill-
platze abgestellt werden. Dies fiihrt nicht nur zu
Verunreinigungen aullerhalb der Miillplatze, son-
dern verringert auch die Abstellflachen fir Fahrra-
der. Wir bitten Sie daher die Miillplatze ausrei-
chend groR zu planen.

Kenntnisnahme

In den Baufeldern WA1 und WA2 wird der Mill im
Erdgeschoss innerhalb der Gebaude bzw. im Ne-
bengebdude gesammelt. Von dort werden die
Millsammelbehélter direkt von den Entsorgungs-
betrieben abgeholt, eine temporare Aufstellung
an der Stralie ist nicht vorgesehen. Durch die Bau-
ausfihrung ist auerdem vorgesehen, die Miill-
sammel-rdume von den Fahrradabstellrdumen/-
anlagen zu trennen. Damit sind Verunreinigungen
und Beeintrachtigungen der Fahrradabstellflachen
nicht zu erwarten.

Zum WA3 siehe die zur Stellungnahme des Blirger-
verein Oberreut (Punkt 4) beschriebene Anpas-
sung des Entsorgungskonzeptes.
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