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Beschlussantrag (Kurzfassung)

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan als Abschluss des Verfahrens (Beschluss mit vollstandigem Wortlaut

siehe Seite 7).
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Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften
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abgestimmt mit




Erganzende Erlduterungen
I.  Anlass und Inhalt der Planung

Das Plangebiet liegt im slidostlichen Bereich des Stadtteils Oberreut zwischen der Woerishofferstralle, dem
Gewerbegebiet Kleinoberfeld und der Bahntrasse und hat eine GroRe von ca. 3 ha (inklusive externer
Ausgleichsflache ca. 5 ha). Im Siiden des Plangebiets grenzen eine Kleingartenanlage und der siidliche
Hardtwald, ein FFH-Gebiet, das auch der Naherholung dient, an. Der nordliche Teil des Plangebiets, wie
auch der sidliche und stidéstliche Teil, sind bislang Griinflache. Das Zentrum des Plangebiets bildeten
bislang vier mehrstdckige Wohnh&user, die bereits zuriickgebaut sind. Uber die WoerishofferstraRe und die
StralRe Kleinoberfeld ist die Flache an den lberdértlichen Verkehr angebunden, in unmittelbarer Ndhe
befindet sich die fuRlaufig erreichbare StraBenbahnhaltestelle ,,Oberreut Badeniaplatz”.

Aufgrund des hohen Wohnungsbedarfs in Karlsruhe ist es Planungsziel, dieses Gebiet einer neuen
Entwicklung zuzufiihren, um das westlich angrenzende Wohngebiet zu arrondieren und unterschiedliche
Wohnungstypen und -gréBen sowie bedarfsgerechte Wohnformen unter Wahrung der umgebenden
Strukturen zu schaffen. Der Bebauungsplanentwurf wurde auf der Grundlage einer Machbarkeitsstudie
entwickelt, deren weitere Umsetzung vom Gestaltungsbeirat der Stadt ausdricklich unterstiitzt wurde. Die
slidlich an die geplante Bebauung angrenzende Griinfliche wurde in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgenommen, um diese zum Teil als Ausgleichsflache zu sichern und aktive
SchallschutzmaBnahmen entlang der Bahntrasse zu ermdoglichen.

Das Plangebiet ist im derzeit noch gliltigen Flachennutzungsplan FNP 2010 (iberwiegend als Wohnbauflache
und teilweise auch als Gewerbeflache und Griinflache dargestellt. Da die Abweichungen der kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nur gering sind,
kann die Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Dies gilt auch fir den
derzeit in Aufstellung befindlichen FNP 2030, da die Darstellungen unverandert bleiben.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen im Plangebiet sollen insgesamt als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden. Eine Gliederung bezlglich der Nutzungsart soll nicht vorgenommen werden, sodass
im gesamten Wohngebiet Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig sein sollen. Darliber hinaus kénnen sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir die Verwaltung ausnahmsweise zugelassen werden. Nicht
zulassig sollen hingegen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sein, da hierfiir an dieser Stelle
stadtebaulich keine Erforderlichkeit gesehen wird, ebenso ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe
wegen ihres Flachenbedarfs sowie Tankstellen wegen ihrer Stérwirkung. Da neben der einheitlichen
Nutzungsart hinsichtlich der Nebenanlagen und des Larmschutzes unterschiedliche Festsetzungen im
Plangebiet gelten sollen, wurde das allgemeine Wohngebiet in drei Baufelder aufgeteilt. Diese sind im
Bebauungsplanentwurf als WA 1, WA 2 und WA 3 bezeichnet.

Das MaR der baulichen Nutzung liegt mit einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,37 geringfiigig unter
der Obergrenze von 0,4 nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung. Lediglich fiir die in § 19 Abs. 4
genannten Anlagen darf die Grundflachenzahl auf bis zu 0,8 liberschritten werden. Dies ist insbesondere
erforderlich, um die Errichtung einer Tiefgarage im Baufeld WA 2 zu ermdglichen. Nur so kdnnen die
notwendigen Stellplatze nachgewiesen, gleichzeitig aber auch das neue Wohnquartier vom Verkehr
freigehalten werden.

Im Gebiet sollen bei offener Bauweise auch tiber 50 m lange Gebaude innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen ermoglicht werden, sodass eine abweichende Bauweise festgesetzt wurde. Die Ausformung
der Gebaude, ihre Lange und Hohe (Festsetzung von Mindestwandhohen) bewirkt auch eine Reduzierung
der Larmimmissionen in Teilen des Plangebiets. Dieses ist aufgrund seiner Nahe zur L 605, zur Bahntrasse
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Karlsruhe-Rastatt und den Ostlich angrenzenden gewerblichen Nutzungen erheblichen Larmimmissionen
ausgesetzt. Deshalb wurde ein Schallgutachten beauftragt, um die Erforderlichkeit von aktiven und
passiven SchallschutzmalRnahmen beurteilen zu kénnen. Dieses geht davon aus, dass an den Fassaden der
geplanten Bebauung durch die Schalleinwirkungen der Bahntrasse und der L 605 Beurteilungspegel von
deutlich tGber 65 dB(A) am Tag und in der Nacht erreicht werden. Die Orientierungswerte der DIN18005 fiir
allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag bzw. 45 dB(A) in der Nacht werden somit Gberschritten.
Auch der auf das Plangebiet einwirkende Anlagenlarm aus den Gewerbegebietsflachen Ostlich des
Plangebiets liberschreitet bzw. erreicht mit Beurteilungspegeln von bis zu 59 dB(A) am Tag und 44 dB(A) in
der Nacht diese Orientierungswerte. Sowohl der Verkehrsldarm als auch der Anlagenlarm machen deshalb
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Zur Minderung der Gerauscheinwirkungen soll in der Griinflache entlang der Bahntrasse eine Kombination
aus Larmschutzwall und Larmschutzwand von 3,50 m Hohe errichtet werden. Hierdurch wird erreicht, dass
lediglich an der slidostlichen Ecke des Plangebiets mit ca. 65 dB(A) die Immissionswerte der 16. BImSchV
von 64 dB(A) fir ein Mischgebiet geringfligig Gberschritten, in den tGbrigen Bereichen des Plangebiets aber
eingehalten werden. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die Larmimmissionen auf den
Freiflachen ein fir das Wohnen noch vertragliches MaR nicht Gberschreiten. Eine weitere Erhohung des
Larmschutzwalls/der Lirmschutzwand wiirde leider keine weitere deutliche Verbesserung bringen. Dies ist
laut gutachterlicher Aussage darauf zurlickzufiihren, dass seitlich der Larmschutzeinrichtung Schalleintrage
auf das Gebiet einwirken. Um diese Larmschutzeinrichtung moglichst gut in die Umgebung einbinden zu
kénnen, wird aus stadtebaulichen Gesichtspunkten von einer weiteren Erhéhung abgesehen.

Neben diesen aktiven SchallschutzmalRnahmen ist es weiterhin erforderlich, zum Schutz der im Gebiet
vorgesehenen Wohnnutzung zuséatzliche passive Schallschutzmafnahmen festzusetzen. Hierzu werden
Anforderungen an die AuBenbauteile baulicher Anlagen, Fenster und AuRenwohnbereiche sowie die
Grundrissorientierung schutzbedurftiger Rdume festgesetzt, um eine Vertraglichkeit fir eine Wohnnutzung
sicherzustellen (siehe Ziffer 10 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Fiir die Planung wurde ein Umweltbericht erstellt, der der Begriindung beigefiigt ist. Hierin wurden die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und bewertet. Der Umweltbericht kommt
dabei zu dem Ergebnis, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen Realisierung zunachst
teilweise erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sein werden, vor allem durch den teilweisen Verlust
von Geholzbiotopen und Rasenfldchen, die wichtige Funktionen im Naturhaushalt erfillen. Insbesondere
seien die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, der Wasserkreislauf, das Lokalklima, der Frisch- und
Kaltluftaustausch sowie das Landschaftsbild betroffen.

Nach der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmalnahmen sowie der
Beachtung der besonderen Hinweise zur Energienutzung, zum Klimaschutz, zum Immissionsschutz, zum
Grundwasserschutz und zum Umgang mit Niederschlags- und Abwasser verbleiben bei Durchfiihrung des
Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Beeintrachtigungen des Frisch- und Kaltluftaustauschs, keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Der Eingriff in das gesetzlich geschiitzte Biotop , Feldhecke”
(§ 30 Bundesnaturschutzgesetz) kann planintern ausgeglichen werden. Die Naturschutzbehorde hat hier
der Planung in eine ,,Ausnahmelage” attestiert, die formale Ausnahme ware dann beim Bau des
Larmschutzwalls noch explizit zu beantragen. Auch eine Beeintrachtigung des angrenzenden FFH-Gebiets
durch die Planung kann ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden bei
Einhaltung der festgesetzten MalRnahmen nicht ausgeldst.

Neben den umfangreichen MalRnahmen im unmittelbaren Plangebiet werden auch weitere MaRnahmen
zum Ausgleich des auf die Planung zurtickzufiihrenden Eingriffs festgesetzt. So soll auf einer Flache
(Flurstiick 22703) im nahe gelegenen Hardtwald, deren Lage in den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls
ersichtlich ist und die sich im stadtischen Eigentum befindet, eine lebensraumtypische
Baumartenzusammensetzung des Hainsimsen-Buchenwalds ohne nennenswerten Neophytenanteil
hergestellt werden.



Diese fur den Ausgleich vorgesehene Flache im Hardtwald wurde nach der Auslegung des Planentwurfs
noch etwas vergroRert, da urspriinglich vorgesehene AusgleichsmaBnahmen auf den durch die ,Mafalda“”
genutzten Flachen nicht realisiert werden kénnen, da die ,Mafalda“ noch einige Jahre an diesem Standort
verbleiben wird (Ndheres siehe unter Ill. der Vorlage). Der urspriinglich vorgesehene Riickbau der
bestehenden Gebaude und Anlagen und die fachgerechte Entsiegelung und Rekultivierung dieser Flache ist
somit derzeit nicht umsetzbar.

Die Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags
durch die Volkswohnung.

Il.  Zum Verfahren und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher
Belange

Der Bebauungsplan wird ohne verfahrensrechtliche Erleichterungen, also im sogenannten Regelverfahren
aufgestellt, sodass der Begriindung des Bebauungsplans ein Umweltbericht beigefiigt ist und wie oben
bereits ausgeflihrt, Festsetzungen zum Eingriffsausgleich vorzusehen sind.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand nach vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Karlsruhe am 25. Oktober 2017 im Jugend- und Gemeinschaftszentrum , WeilRe Rose”, Otto-Wels-
StraBe 17, Karlsruhe-Oberreut statt. Hierbei konnte sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informieren und sich zur Planung
auBern.

Als weitere Verfahrensschritte fanden am 8. August 2017 eine Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
und am 19. Oktober 2018 eine weitere Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB statt. Im Rahmen dieser
letzten Tragerbeteiligung haben sich die Netze BW, die Handwerkskammer, die Deutsche Telekom, die
Deutsche Bahn, der Nachbarschaftsverband Karlsruhe, die Bundesnetzagentur, die Stadtwerke Karlsruhe,
der BUND sowie der Zentrale Juristische Dienst als Natur- und Bodenschutzbehorde, Immissions- und
Arbeitsschutzbehorde, Abfall- und Altlastenbehdrde und Denkmalschutzbehdérde inhaltlich zur Planung
gedulert. Mit diesen Stellungnahmen und dem von der Stadtplanung ausgearbeiteten
Bebauungsplanentwurf konnte sich der Gemeinderat in seiner Sitzung am 19. November 2019
auseinandersetzen und hat die Auslegung des Bebauungsplans beschlossen. Auf die Vorlage Nr. 2019/1055
kann insofern verwiesen werden.

Auf der Grundlage dieses Beschlusses wurde der Planentwurf nach vorheriger 6ffentlicher Bekannt-
machung im Amtsblatt in der Zeit vom 23. Dezember 2019 bis 31. Januar 2020 ausgelegt und auch die
Trager offentlicher Belange erhielten nochmals Gelegenheit zur Planung Stellung zu nehmen.

lll. Verfahrensrechtliche Behandlung der bei der Planauslegung eingegangenen Anregungen

Seitens der Trager 6ffentlicher Belange haben sich die Bundesnetzagentur, der Nachbarschaftsverband
Karlsruhe, der Stadtjugendausschuss e. V und die Stadtwerke Karlsruhe zur Planung geduRert, deren
Anregungen in der Planung Beriicksichtigung gefunden haben.

Der Birgerverein Oberreut hat in seiner Stellungnahme angeregt, den Neubau des Kindergartens und der
sozialtherapeutischen Gruppe ,Mafalda“ nicht zeitversetzt zu realisieren und zusatzlich einen Bolzplatz in
das Bebauungsplangebiet aufzunehmen. Dariiber hinaus wurde vorgeschlagen, das Miill-
entsorgungskonzept an einigen Stellen zu dndern, eine Tiefgarage im WA 1 einzuplanen, weitere Auf-
stellflachen flir Fahrrader und Kurzzeitparker zu schaffen, das Wegekonzept auf den Freiflachen zu erhalten
und auch den Bau von Eigentumswohnungen vorzusehen. Die Forderungen des Birgervereins decken sich
auch mit den Stellungnahmen zahlreicher Biirger, die im Verfahren abgegeben wurden. Bezliglich der
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Stellungnahmen im Rahmen dieser ersten Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wird auf die beigefligte
Synopse in Anlage 1 verwiesen.

Zusatzlich wurde seitens der AWO, als Trager der sozialtherapeutischen Tagesgruppe ,Mafalda“, gegentiber
der Volkswohnung darauf hingewiesen, dass die bisher mit allen Beteiligten abgestimmte Planung und die
darin vorgesehene Unterbringung einer Kindertagesstatte und der ,Mafalda® im WA 3 so nicht umsetzbar
sei, da das Raum- und Freiflaichenangebot nicht den Anforderungen geniige. Die AWO hat daher deutlich
gemacht, dass sie bis zum Ablauf des mit der Stadt Karlsruhe geschlossenen Erbbaurechtsvertrags auf dem
jetzigen Grundstiick verbleiben mochte. Um dies zu bericksichtigen, musste der Bebauungsplanentwurf
Uberarbeitet werden, da selbst im Falle eines nur temporaren Verbleibs der ,,Mafalda“ an ihrem Standort
die dort eigentlich im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen nicht durchgefiihrt
werden kdnnten. Fiir die ,Mafalda“ konnte im Bebauungsplan aber auch kein Baurecht geschaffen werden,
da die baurechtlich ungenehmigte Anlage in einem regionalen Griinzug liegt. Sie genieRt deshalb nur
Bestandsschutz und es besteht Einvernehmen zwischen der AWO und den stadtischen Dienststellen, dass
die Einrichtung nur bis zum Ablauf des jetzt giiltigen Erbbaurechtsvertrages im Jahr 2030 an dieser Stelle
verbleiben soll. Das Gebadude wird deshalb nur als Bestand im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Aufgrund der Stellungnahmen der Offentlichkeit, des Biirgervereins und dem erforderlichen Verbleib der
»Mafalda” an ihrem jetzigen Standort, hat die Stadtplanung den Bebauungsplanentwurf nochmals
Uberarbeitet. So wurde, um den Wiinschen der Biirger zu entsprechen, anstelle einer Ballspielwiese ein
Bolzplatz in die Planung aufgenommen. Auch das Abfallentsorgungskonzept wurde verandert, was
Anpassungen an der geplanten Wendeanlage der Planstralie bedingte. In der Folge musste der
Umweltbericht und das Larmgutachten Gberarbeitet werden, was wiederum zu veranderten Festsetzungen
beziglich der AusgleichsmaRnahmen, der Pflanzenerhaltung, den Pflanzgeboten und des Larmschutzes an
der Wohnbebauung fihrte. Hinsichtlich der Wohnbebauung in den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3
wurden keine weiteren Anregungen vorgetragen, die als abwagungsrelevant anzusehen waren.

GemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch musste der Bebauungsplanentwurf erneut ausgelegt und auch die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange erneut eingeholt werden. Dies fand in der Zeit vom 11.
Januar 2021 bis 12. Februar 2021 statt und wurde auf die gednderten oder ergdnzten Teile des
Bebauungsplanentwurfs begrenzt. Dies erschien gerechtfertigt, weil die eigentliche Baugebietsflache mit
der Ausweisung von Wohnnutzungen in WA 1, wie WA 2 und WA 3 unveradndert blieb und die Grundziige
der Planung somit nicht berihrt wurden. Diese Vorgehensweise eréffnete auch die Moglichkeit, mit Blick
auf den einstimmig gefassten Auslegungsbeschluss des Gemeinderats fiir die Wohngebadude eine Planreife
gemal § 33 Baugesetzbuch anzunehmen, um die Realisierung dringend benétigten Wohnraums nicht zu
verzogern.

Von Seiten der Offentlichkeit wurde zu den ausgelegten Anderungen des Bebauungsplanentwurfes
vorgetragen, dass es als sinnvoller erachtet wiirde, die Grundstiicke fiir Reihenhduser zu nutzen. Diese
Stellungnahme wdre schon aus rein formalen Griinden nicht zu beriicksichtigen, da sie sich nicht auf die
Anderungen des Bebauungsplanentwurfes bezieht, sondern auf die unveriandert gebliebenen Fest-
setzungen zum Wohnungsbau in den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3. Dariber hinaus sprechen auch
stadtebauliche Griinde gegen diesen Vorschlag, da mit der Planung die Schaffung von Wohnraum mit
gerade auch preisgiinstigem Mietwohnungsbau angestrebt wird.

Von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange haben der Allgemeine Deutsche Fahrrad-Club e. V. (ADFC), die
Deutsche Bahn AG, der Nachbarschaftsverband Karlsruhe, der BUND und die Immissionsschutzbehorde
beim Zentralen Juristischen Dienst sich inhaltlich zur Planung geduRert. Der ADFC weist darauf hin, dass
sich entlang der Gleise der Rheintalbahn eine jetzt schon bestehende Radwegeverbindung befindet, die es
unbedingt freizuhalten gilt. Diese Trasse kénnte auch fiir die Planung eines Radschnellweges zwischen
Karlsruhe und Rastatt relevant sein. Es wird deshalb gefordert, im Bebauungsplan einen mindestens 4 m
breiten Streifen zwischen den Gleisen und den LarmschutzmaRnahmen vorzusehen.
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Die angesprochene Verbindung liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und ist dort als Anlagenweg
innerhalb einer 6ffentlichen Griinanlage fiir den Fu’- und Radverkehr nutzbar. Eine ausdriickliche
Festsetzung als Verkehrsflache ist nicht vorgesehen, da innerhalb der Griinanlage die Anlage von Ful3- und
Radwegen flexibel gehalten werden soll. Ein Abriicken der Larmschutzanlage von den Gleisen weg wiirde
die Schutzwirkung des Walles deutlich verringern und damit dem angestrebten Schutz der Bewohner vor
Verkehrslarm entgegenwirken. Da die Larmschutzanlage bereits einen Freihaltebereich fiir das geplante
dritte Gleis fur die Strecke Karlsruhe - Durmersheim berlicksichtigt ist auch ein Abriicken der
Larmschutzanlage in dieser Richtung nicht méglich. Ein darlber hinaus vom ADFC angesprochenes viertes
Gleis flr diese Strecke wurde seitens der Deutschen Bahn nicht als zu bericksichtigender Belang in das
Bebauungsplanverfahren eingebracht. Insgesamt ist dem Schutz des Gebietes vor den
Verkehrslarmeinwirkungen und die Ermdglichung von Wohnnutzung im Plangebiet hier Vorrang
einzurdaumen. Beziglich der Radschnellverbindung von Karlsruhe nach Rastatt liegen lbrigen noch keine
konkreten Planungen vor, die Beriicksichtigung finden missten.

Seitens des BUND wird anerkannt, dass die vorgesehenen umfangreichen MaBnahmen zur Minimierung der
negativen Auswirkungen der Planung beitragen. Es wird jedoch auch darauf hingewiesen, dass dies nur
moglich ist durch die Umsetzung externer KompensationsmalBnahmen, wahrend im Plangebiet die
nachteiligen Wirkungen, wie beispielsweise des Luftaustausches, nicht ausgeglichen werden kénnen. Es
wird deshalb fir erforderlich gehalten, dass die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen auch
tatsachlich wie beschrieben umgesetzt werden. Eine 6kologische Baubegleitung und regelmalige
Kontrollen durch die Naturschutzbehorde seien daher vorzusehen. Die Ausfiihrungen des BUND sind
zutreffend und waren auch im Umweltbericht ndaher betrachtet worden. Die darin vorgeschlagenen
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs wurden in die Festsetzungen des
Bebauungsplans libernommen und deren Umsetzung durch stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Insbesondere die Umsetzung der externen Kompensationsmalinahme wird durch den Forst begleitet und
Uberwacht. Eine vom BUND angeregte wissenschaftliche Erfolgskontrolle der MaBnahme wird daher als
entbehrlich angesehen.

Auch der Anregungen, die Entfernung der Neophyten auf der externen Kompensationsflache nicht fiinf Mal
in zehn Jahren, sondern einmal jahrlich festzusetzen, wird nicht gefolgt, da die gutachterlich
vorgeschlagene Beseitigung flir ausreichend erachtet wird. Sollte sich dieser Turnus als nicht ausreichend
erweisen, hat die Stadt Karlsruhe die Méglichkeit nachzusteuern.

Im Weiteren wird beziglich der Stellungnahmen, die im Rahmen der zweiten 6ffentlichen Auslegung
eingegangen sind, auf die Synopse in Anlage 2 verwiesen.

IV. Ergdnzende Erlduterung zur CO,-Relevanz

Durch die Umsetzung der Planung entstehen zusatzlichen CO; -Emissionen. Es werden 5 neue Gebdude mit
geplant 173 Wohneinheiten realisiert und eine neue Erschliefungsstralle sowie eine Lairmschutzanlage
gebaut. Ausgehend von einem durchschnittlichen CO,-Ausstofl3 von 100 t pro 5 Zwei-Personen-Haushalte
kénnen zusatzlich Emissionen von ca. 4.600 t CO, erwartet werden.

Dem steht gegenliber, dass die Volkswohnung, die das Gebiet bebauen wird, dem zusatzlichen CO,-AusstoR

entgegengewirkt. Hervorzuheben sind dabei:

- auf einer Flache von ca. 1300 m? (mindestens 1.000 m?) werden Photovoltaikanlagen errichtet

- die neuen Gebaude werden an das Fernwarmenetz angeschlossen

- die Gebdude werden nach dem Standard KfW-Effizienzhaus 55 errichtet

- mit der neuen Freiraumplanung sind dauerhaft mehr Gehélz- und Baumpflanzungen vorgesehen, als im
Bestand vorhanden.

- Es sind mindestens 386 Fahrradabstellplatze und Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat fir mindestens 30
TG-Stellplatze vorgesehen.



V. Abschluss des Verfahrens

Dem Gemeinderat kann nach alldem empfohlen werden, den Wertungen der Verwaltung zu folgen und den
Bebauungsplan nach MaRgabe des Planes vom 19. Oktober 2018 in der Fassung vom 19. Marz 2021 als
Satzung zu beschlieBen. Die schriftlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweise des
Bebauungsplanes sowie die Begriindung zum Bebauungsplan sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt. Sie
dienen zusammen mit dem Planteil, der die zeichnerischen Festsetzungen enthilt, als Grundlage des zu
fassenden Gemeinderatsbeschlusses.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Die zum Bebauungsplan ,Ostlich WoerishofferstraBe*, Karlsruhe-Oberreut in den beiden Auslegungen
vorgetragenen Anregungen bleiben unberiicksichtigt, soweit sie nach Maligabe des vorliegenden
Planentwurfes vom 19. Oktober 2018 in der Fassung vom 19. Mdrz 2021 und den ergdnzenden
Erlauterungen zu diesem Beschluss keine Berlicksichtigung gefunden haben.

Das Birgermeisteramt wird beauftragt, den Betroffenen das Ergebnis der Entscheidung mitzuteilen.

2. folgende

Satzung

Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Ostlich WoerishofferstraBe”, Karlsruhe-
Oberreut

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe beschlieRt aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) und § 74 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 358,
ber. S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und
Erginzungen den Bebauungsplan ,Ostlich WoerishofferstraBe”, Karlsruhe-Oberreut, gemeinsam
mit den 6rtlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB.
Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem 6rtliche Bauvorschriften gemal § 74 Abs. 1 bis 5 in
Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststdandige Satzung mit dem Bebauungsplan verbunden
sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung sowie aus dem
Textteil jeweils vom 19. Oktober 2018 in der Fassung vom 19. Marz 2021, die Bestandteil dieser
Satzung sind. Dem Bebauungsplan ist ferner eine Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften
(Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO).
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