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Dienststelle:  Kulturamt

Kultur braucht Raum: Nutzung der Gewerbeimmobilie Schauenburgstrale 5 durch den
Panoramae. V.

Gremium Termin TOP o} nod
Gemeinderat 20.04.2021 23.5 X
Kurzfassung

Die Verwaltung steht in standigem Kontakt mit Panorama e. V. und berat den Verein im Rahmen ihrer
Moglichkeiten hinsichtlich der Anmietung und Nutzung der Gewerbeimmobilie Schauenburgstrae 5. Sie
begrit angesichts der derzeitigen Knappheit kultureller Raume in Karlsruhe das von Panorama e. V.
entwickelte Nutzungskonzept, das neben einem Veranstaltungsraum die Untervermietung von 15
Proberdaumen fir ca. 33 Bands mit ca. 120 Musikerinnen und Musikern und von 12 Ateliers fiir ca. 32
Klnstlerinnen und Kiinstler vorsieht. Angesichts der wirtschaftlichen Situation der Freischaffenden kann die
Untervermietung nicht kostendeckend erfolgen. Eine Deckungsliicke von ca. 112.000 Euro ist ebenso
auszugleichen wie ein Personalaufwand von ca. 30.000 Euro, den das umfangreiche Vermietungsgeschaft
erfordert. Ohne ein zusatzliches stadtisches Engagement von jahrlich ca. 95.000 Euro kann aus Sicht der
Verwaltung das Projekt Schauenburgstralle 5 nicht realisiert werden. Dies gilt anteilig bereits fir das Jahr
2021.

Mit Blick auf die Auflagen des Regierungsprasidiums wird fiir 2021 eine Umschichtung erfolgen. Ab 2022 ff.
sind die notwendigen Zuschisse innerhalb des vorhandenen Budgets zu priorisieren. Hierzu erfolgt eine

Finanzielle Gesamtkosten Einzahlungen | Ertrage Jahrliche laufende Belastung

Auswirkungen der MaRnahme (Zuschusse und (Folgekosten mit kalkulatorischen Kosten
Ahnliches) abzuglich Folgeertrage und Folgeeinsparungen)

Ja X Nein O 95.000 Euro pro Jahr

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden
Ja O
Nein Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den

erganzenden Erlduterungen auszufiihren:

[ Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)

Umschichtungen innerhalb des Kultureteats
[J Der Gemeinderat beschlieRt die MaBnahme im gesamtstddtischen Interesse und
stimmt einer Etatisierung in den Folgeiahren zu.

COz-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein Ja O positiv. [ geringfugig O
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text erganzende Erlauterungen) negativ. [J erheblich O
IQ-relevant Nein Ja O Korridorthema:

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein Ja O durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein Ja O abgestimmt mit




Behandlung im Kulturausschuss.
Erganzende Erlduterungen

Das Nutzungskonzept des Panorama e. V. fir die Immobilie Schauenburgstralle 5 erscheint aus Sicht der
Verwaltung viel versprechend, insbesondere angesichts der Knappheit kultureller Raume in Karlsruhe. Die
Immobilie ist nach erstem Eindruck in baulich sehr gutem Zustand und aufgrund ihrer Lage hervorragend
fiir kulturelle Nutzungen geeignet. Auch planungsrechtlich ist eine kulturelle Nutzung zulassig.
UmbaumaBnahmen in einem geschatzten Kostenrahmen von ca. 120.000 Euro sind fiir die geplanten
Nutzungen erforderlich. Die Finanzierung erfolgt Giber Crowdfunding, Bundesmittel sowie eigene Beitrage
der Mitglieder.

Der fir die Immobilie angesetzte Mietpreis in Hohe von ca. 10,30 Euro pro Quadratmeter entspricht
gewerblichen Mieten in Karlsruhe in entsprechender Raumqualitat.

Ein Mietpreis in dieser H6he kann bei Untervermietung der Probe- und Atelierrdume nicht in voller Hohe an
die Musikerinnen und Musiker beziehungsweise Klnstlerinnen und Kiinstler weitergegeben werden.
Andernfalls waren fiir die Rdume keine entsprechenden Mieterinnen und Mieter zu finden; das
Gesamtkonzept und die Gesamtfinanzierung waren gefahrdet. Der besondere Reiz des Objekts liegt in der
Schaffung eines Kulturzentrums, in dem Kunstschaffende verschiedener Sparten Arbeits- und
Wirkungsrdaume finden. Dies ware ein wichtiger Beitrag zur Minderung der groRen kulturellen Raumnot in
Karlsruhe.

Panorama e. V. kalkuliert bei Untervermietung von Proberdumen mit einem Quadratmeterpreis von 9,50
Euro, bei der Untervermietung von Atelierraum mit einem Preis von 5,50 Euro pro Quadratmeter. Diese
Mietsdtze basieren auf dem Erfahrungsaustausch von Panorama e. V. mit Kiinstlerverbanden und
Musikervertretungen; sie entsprechen den Erfahrungen des Kulturamtes bei der Vermietung stadtischer
Atelierrdume.

Die Deckungsliicke bei den Mieten l6st einen zusatzlichen Finanzbedarf in Héhe von ca. 112.000 Euro pro
Jahr aus, der verlasslich nur durch 6ffentliche Zuschiisse gedeckt werden kann. Der mit der Vermietung
verbundene administrative Aufwand lasst sich nach Einschatzung der Verwaltung realistischerweise nicht
ehrenamtlich bewaltigen. Daher findet sich in der Kalkulation ein Posten fiir Personalaufwand in Héhe von
ca. 30.000 Euro; dies erscheint fiir das Gelingen des Projekts erforderlich.

Bei einer Beteiligung des Landes im Verhiltnis 2:1 (Stadt/Land) an den Gesamtbetriebskosten kdme auf die
Stadt Karlsruhe ab 2022 eine zusatzliche jahrliche Belastung in Héhe von 95.000 Euro zu. Fir die zweite
Jahreshalfte 2021 beliefe sich der zusatzliche Zuschussbedarf auf ca. 35.000 Euro. Ohne die Bereitstellung
dieser zusatzlichen Mittel unter Beibehaltung des derzeitigen institutionellen Zuschusses (15.000 Euro pro
Jahr) lasst sich Anmietung und Betrieb des Objekts nicht realisieren. Aus dem laufenden Kulturetat kdnnen
diese Mittel — auch durch Umschichtung - nicht aufgebracht werden.

Die Untervermietung der Probe- und Atelierrdume wird Panorama e. V. im Rahmen einer Ausschreibung
und unter Einbeziehung von Berufs- und Interessenvertretungen der Kunstschaffenden und des Kulturamts
erfolgen.
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