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Vorbemerkung

Gegenstand der Bauleitplanung ist die Errichtung einer Golfanlage in einem etwa 127,2 ha grolRen
Plangebiet in Karlsruhe auf der Gemarkung der Ortsteile Hohenwettersbach und Stupferich im Be-
reich des sogenannten "Batzenhofs". Aufgestellt werden soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), Vorhabentrager sind Herr Carlo Baron von Maffei
sowie die Kogler GbR. Die Vorhabentrager haben am 01.06.2007 die Einleitung des Verfahrens bean-
tragt. Das Verfahren ist aufgrund der durchgefiihrten Verfahrensschritte so weit gediehen, dass das
Verfahren mit dem Satzungsbeschluss (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) abgeschlossen werden kann.

Naturrdaumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich auf einer Kuppe am westlichen Rand des Kraichgaus. Umfang und Lage
des Plangebietes ergeben sich aus der beigefligten Planskizze, auf die ergdnzend Bezug genommen
wird.

Die Flachen wurden bisher tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das Geldnde fallt von seinem
hochsten Punkt (dem sog. Képfle) nach Osten, Stiden und Westen hin ab. Der hochste Punkt liegt auf
260 m U. NN, der tiefste bei 225 m . NN. Aufgrund der vorhandenen Morphologie ist das Geldnde
flr die Errichtung von Golfbahnen besonders geeignet. Aufgrund der vorherrschenden klimatischen
Gegebenheiten kann das Gelande liber einen Zeitraum von etwa neun Monaten des Jahres, namlich
von Marz bis November, bespielt werden.

Die Boden des Plangebietes bestehen (iberwiegend aus Lehm, Loss und Losslehm des Quartars in
einer mittleren Verdichtungsempfindlichkeit. Im Gebiet besteht eine mittlere bis hohe Was-
sererosions- und Verschlammungsgefahr, entlang der Bundesautobahn A 8 erfolgen verkehrsbedingt
hohe Schadstoffeintrage in den Boden. Im Plangebiet befinden sich zwei durchlaufende Wassergra-
ben (Hurenklamm- und Tiefentalgraben), es handelt sich dabei um Gewasser der Il. Ordnung i.S.d.
Wasserrechts. Diese Gewadsser sollen einschlieBlich der erforderlichen seitlichen Schutzstreifen nicht
in die Golfplatznutzung einbezogen werden. Detaillierte Regelungen dazu enthélt der Durchfiih-
rungsvertrag.

Planungskonzept

Das Plangebiet befindet sich zum liberwiegenden Teil im Eigentum der Vorhabentradger (Baron von
Maffei 93,61 ha und Kogler GbR 26,14 ha). Die lGbrigen Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Karlsruhe (7,45 ha) sowie weiterer Privatpersonen. Die Flachen im Eigentum der Vorhabentrager
wurden 2011 lber einen Erbbaurechtsvertrag einem Golfanlagenbetreiber fir 65 Jahre Gberlassen.

Das Vorhaben ist als Landschaftsgolfplatz geplant, dies hat zur Folge, dass etwa 1/3 der Fliche inten-
siv genutzt werden, wihrend 2/3 einer extensiven Nutzung zugefiihrt werden. Das Planungskonzept
sieht vor, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erstellung und den Betrieb einer Golfan-

lage mit Parkplatzen und Clubhaus zu schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird vorwiegend als pri-
vate Grinflache mit der Zweckbestimmung "Golfplatz" ausgewiesen. Die im Bereich der Villa Maffei
vorhandene Grinflache wird als private Griinflache ohne Golfnutzung festgesetzt. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan lasst nur die Errichtung eines Golfplatzes mit seinen erforderlichen Bestand-
teilen zu, zwei kleinere Teilflachen sind als Sondergebiete Landwirtschaft und Golf ausgewiesen. Auf
diesen beiden Flachen liegen bereits vorhandene bauliche Anlagen, die zum Teil fiir die Golfplatznut-
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zung und zum Teil zur Aufrechterhaltung der dort befindlichen landwirtschaftlichen Nutzungen be-
notigt werden.

Das Clubhaus sowie die fiir die Pflege des Golfplatzes notwendigen Gerate werden in fiir diese Zwe-
cke gewidmeten, neuen oder umzubauenden Stallgebduden und Scheunen des Batzenhofes unter-
gebracht. Dariiber hinaus ist die Errichtung einer Abschlaghiitte an der Driving Range (Ubungsanla-
ge) geplant, auBerdem sollen vier Wetterschutzhiitten in Holzkonstruktion errichtet werden. In
samtlichen Gebduden findet keinerlei Wohnnutzung statt. Die Planung sieht als weitere bauliche
Einrichtung die Anlage eines Parkplatzes mit 160 Kfz-Stellpldatzen im Bereich des Batzenhofes in der
Nahe des kiinftigen Clubhauses vor.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geldndes durch den offentlichen Personennahverkehr erfolgt sowohl Giber den
Ortsteil Hohenwettersbach, Wettersbach und Stupferich. Der motorisierte Individualverkehr wird
die Anlage Uber ein dreistrahliges Zufahrtswegesystem anfahren, und zwar (ber die Erschliefungs-
stralRe OchsenstraBe von Palmbach aus, Uber Hohenwettersbach und tiber den Thomashof. Die bis-
herige Beschilderung dieser landwirtschaftlichen Wege wird entsprechend gedndert. Die Erschlie-
RBung der Golfanlage von der Autobahnausfahrt erfolgt tiber die L 609 Richtung Palmbach, dann tber
eine vorhandene Briicke Uiber die Autobahn in nérdliche Richtung zum Batzenhof. Von Karlsruhe
kommend, erfolgt die Erschliefung des Batzenhofes liber die LindenstraBe und den Batzenhofweg
sowie vom Thomashof aus liber die Stralle Am Thomashdausle. Samtliche Wald-, Spazier- und Radwe-
ge im Bereich des zukiinftigen Golfplatzes bleiben der Offentlichkeit uneingeschrankt zuganglich. Die
Golfanlagen halten den aus Sicherheitsgriinden erforderlichen Abstand zu diesen Wegen ein und
zwar so, wie das Sicherheitsgutachten des Herrn Dipl.-Ing. Rainer Martin vom
12.12.2009/25.04.2013 dies vorsieht. Im Bereich der geplanten Zufahrt Ochsenstrale werden ent-
lang der westlichen Weggrenze eine Verbreiterung von 1,5 m und im Abstand von 150 m, begin-
nend ab der Briicke tiber die BAB 8 bis zum Batzenhof, Ausweichbuchten von 2 m Breite angelegt.

Die Versorgung der Anlage mit Trinkwasser wird tber das ortliche Leitungsnetz erfolgen. Fiir die
Bewadsserung der Golfanlage wird vorbehaltlich einer noch einzuholenden wasserrechtlichen Ge-
nehmigung Grundwasser aus einem 2012 dafiir angelegten Brunnen entnommen, ergdnzend dazu
wird Wasser von den Dachern des Batzenhofes gesammelt und in den geplanten Speicherteich zur
Bewadsserung der Golfanlage weitergeleitet. Eine Bewasserung der Griins, der Abschldage und ggf. der
Spielbahnen tber eine Versenkberegnungsanlage ist von Mai bis Anfang Oktober beabsichtigt. Die
Entnahme der bendtigten Wassermengen erfordert ein gesondertes Wasserrechtsverfahren, das die
Vorhabentrdger beantragen werden.

Die Entwasserung des Batzenhofes erfolgt iber eine von den Vorhabentrédgern zu erstellende Ab-
wasserleitung, das Niederschlagswasser soll entsprechend den Vorschriften des Wassergesetzes zur
Versickerung gebracht werden. Die ausreichende Stromversorgung und die Abfallentsorgung sind
gesichert.

Gestaltung

Der zukiinftige Golfplatz wird aus einer Ubungswiese (Driving Range) mit verschiedenen Ubungs-
einrichtungen (Sandbunker, Griins etc.) zum Erlernen der Spieltechniken bestehen,

auBerdem einem Golfplatz mit 18 Spielbahnen (Clubplatz) und einem Golfplatz mit 9 Spiel-
bahnen (Kurzplatz).
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Die unbebauten Flachen sind naturnah zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Das dem Vorhaben
zugrundeliegende Gestaltungskonzept sieht vor, die vorhandene Topographie nur geringfiigig an die
Erfordernisse des Spielbetriebs anzupassen und die entstehende Biotopstruktur durch den Besatz
mit Hecken, Laubbdaumen und Obsthochstammen zu verbessern. Es ist dariiber hinaus beabsichtigt,
thematische Schwerpunkte zu bilden und Fernsichtbeziige in die die Anlage umgebende Landschaft
zu schaffen, um die hohe Erholungsqualitat des Gebiets zu sichern. Zur Art, Lage und Unterhaltung
der beabsichtigten Pflanzungen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzungen ge-
troffen, die die landschaftliche Gestaltung der Flachen auf Dauer sichern.

Aufgrund der topographisch giinstigen Lage des Gebiets werden nur kleinflachige Gelandeverdande-
rungen erforderlich. Griins, Abschlage, Sandbunker, Spielbahnen und Teiche werden durch Oberfla-
chenmodellierungen der natirlichen Gelandehdhe angepasst bzw. auf dem Bestand aufgebaut. Die-
se richten sich nach den spieltechnischen Erfordernissen; im unmittelbaren Massenausgleich wird
Boden ab- oder aufgetragen werden. Fir die Landschaft untypische Gelandeformen werden nicht
entstehen. Der erforderliche Aushub fiir die Speicherteiche wird zur Gestaltung eines Larmschutz-
walls entlang der Autobahn verwendet.

Die entstehenden Oberflachengewadsser (Speicherteiche und wechselfeuchte Flachen) werden na-
turnah errichtet. Zur Einleitung und Sammlung des Dranagewassers der Griins und Abschlage wer-
den mehrere der Topographie angepasste, reinigungsaktive Flut- und Versickerungsmulden erstellt.
Die Kfz-Stellplatze werden mit wasserdurchldssigen Beldgen versehen, das Oberflaichenwasser aus
der Umgebung des Kantenbuckels wird mittels eines Fanggrabens und mehrerer Trockenmulden
entlang des Batzenhofwegs abgefangen.

Die vorhandene Fauna wird durch die erforderlichen BaumalRnahmen nur unwesentlich beeintrach-
tigt, der Bestand bleibt zu einem groRen Teil erhalten.

Umweltbelange

Die Errichtung der Golfanlage ist zwangslaufig mit Eingriffen in die bestehende Natur und Landschaft
verbunden. Die Folgen dieser Eingriffe waren unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu erfassen und zu bewerten, die erforderlichen KompensationsmalRnahmen
sind dem gegeniiber zu stellen. Insgesamt wird die Golfanlage zu einer Aufwertung der bisher tiber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen fiihren. Dies ist in erster Linie durch Ausgleichsmal3-
nahmen bedingt, die die umfangreiche Schaffung von Wildgehdlzhecken sowie die Extensivierung
und Ausmagerung der bisher landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen zur Folge haben werden,
auBRerdem werden in erheblichem Umfang Baumpflanzungen erfolgen. Die zu erwartenden Eingriffe
kénnen durch die beabsichtigten MaBnahmen vollstandig kompensiert werden, so dass ein Punkte-
Uiberschuss in der Okopunktebilanz nach dem Karlsruher Modell zu erwarten ist.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Vermeidungs- bzw. Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen ermittelt, die in der Planung und der Entwurfsbearbeitung beriicksichtigt wurden. Die
zu erwartenden Eingriffe auf die Schutzgiiter "Mensch", "Klima und Luft" sowie "Kultur- und Sachgi-
ter" sind im Umweltbericht unter Bericksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen als im Ergebnis unerheblich einzustufen. Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen,
Geologie und Boden, Wasser und Landwirtschaft kann durch die vorgeschlagenen Kompensations-
maBnahmen ein unmittelbarer Ausgleich im Plangebiet realisiert werden, der insgesamt zu der be-
reits erwdahnten Aufwertung der Flachen fiihren wird.

Wegen der weiteren Einzelheiten ist auf den ausfiihrlichen Umweltbericht zu verweisen, der dem
Bebauungsplanentwurf als Anlage 1 beigefligt ist. Als Ausfluss der Umweltprifung wurden in Ziffer
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1.5 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans umfangreiche Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen festgesetzt, insbesondere in Form vorgezogener AusgleichsmafRnahmen/CEF-
MaBnahmen (CEF). Zur Durchflihrung dieser vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen haben sich die
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag gegeniber der Stadt Karlsruhe verpflichtet. Entsprechen-
des gilt fir die im Rahmen der Projektrealisierung erforderlichen, weiteren MaBnahmen zur Mini-
mierung der Eingriffe in Natur und Landschaft unterhalb der bauplanungsrechtlichen Festsetzungs-
schwelle.

Die Vorhabentrager haben sich im Durchfliihrungsvertrag gegentiber der Stadt Karlsruhe zur Errich-
tung des Vorhabens verpflichtet.

I. Bisherige Verfahrensschritte/Raumordnung

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren wurde im Jahr 2006 ein Raumordnungsverfah-
ren mit integrierter Umweltvertraglichkeitsuntersuchung vorangestellt, in dem die Eignung des
Standortes fiir eine Golfanlage gepriift wurde. Das Raumordnungsverfahren hatte zum Ergebnis,
dass dem Vorhaben verbindliche Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen und die Grundsatze
der Raumordnung ordnungsgemal’ gegeneinander und untereinander abgewogen wurden. Die
Maligaben der raumordnerischen Beurteilung des Regierungsprasidiums Karlsruhe sind in die Pla-
nung eingeflossen.

Der Flachennutzungsplan, der im Wege einer Einzelanderung angepasst wurde, weist das Plangebiet
mittlerweile als Grinflache (Sport - Golf)/Griinfliche Sonderbaufldche (Sport) aus. Das Vorhaben
wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar. Die Flachen lagen bisher im AulRenbereich, die Aufstellung des Bebauungsplans war zur
Schaffung des notwendigen Baurechts griinordnerisch und stadtebaulich erforderlich.

Il. Ergebnisse der Behérdenbeteiligung im Zeitraum vom 26.08.2013 bis 21.10.2013

Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung wurden der Umweltbericht erstellt, eine Abschatzung
des Verkehrsaufkommens und des Stellplatzbedarfs vorgenommen, eine hydrogeologische Stellung-
nahme eingeholt, eine Bewertung der Golfanlage anhand des Karlsruher Modells durchgefiihrt, die
erforderlichen ArtenschutzmalRnahmen geprift und ein Sicherheitsgutachten erstellt. Diese Priifun-
gen sind als Anlagen 1 bis 12 Gegenstand des Bebauungsplans.

In der Zeit vom 26.08.2013 bis 21.10.2013 fand eine Behordenbeteiligung auf der Basis der Vorent-
wurfsfassung des Bebauungsplans vom 20.08.2013 statt. Dies fihrte zu umfassenden Stellungnah-
men der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange. Zu diesen Stellungnahmen hat das Stadtplanungs-
amt in einer Synopse, die der obigen Vorlage als Anlage 1 beigefiigt war, Stellung genommen. Diese
Synopse enthélt die abwagenden Antworten des Stadtplanungsamtes zu den in diesem Rahmen
erfolgten Anregungen. Die damaligen Anregungen sind weitgehend in den Planentwurf eingeflossen.
Der Gemeinderat hat anschlieRend am 16.12.2014 den Einleitungs- und Auslegungsbeschluss ge-
fasst.

lll. Anhorung der Ortschaftsrate

Die Ortschaftsrate in Hohenwettersbach, Stupferich, Durlach und Wettersbach wurden vor dem
Einleitungs- und Auslegungsbeschluss angehort.

Nach Anhorung des Ortschaftsrates Stupferich hat dieser am 25.06.2014 seine Zustimmung zum
Einleitungs- und Auslegungsbeschluss abgelehnt und einen Verzicht auf die Zufahrt durch das Nah-
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erholungsgebiet OchsenstraRe gefordert. Daraufhin wurde das nach § 16 Abs. 2 der Vereinbarung
Gber die Eingliederung der Gemeinde Stupferich in die Stadt Karlsruhe vom 01.01.1972 vor der Be-
schlussfassung erforderliche Vermittlungsverfahren durchgefiihrt. Am 20.11.2014 fand die Sitzung
des zu diesem Zweck einberufenen Vermittlungsausschusses statt. Teilgenommen haben der Ober-
blirgermeister der Stadt Karlsruhe, der Ortsvorsteher der Ortschaft Stupferich sowie jeweils drei
Mitglieder des Gemeinderats und des Ortschaftsrats. Der Ausschuss hat in nichtéffentlicher Sitzung
den Beschlussvorschlag mit folgendem Wortlaut angenommen:

"Der Vermittlungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Golfanlage Batzenhof”, Karls-
ruhe-Hohenwettersbach: Einleitungs- und Auslegungsbeschluss gemdfs § 3 des Bauge-
setzbuches (BauGB)"

Aufgrund der Beflirchtungen des Ortschaftsrates, die Zuwegung zum Golfplatz (iber die Zufahrt Och-
senstralSe konne durch die beflirchtete Verkehrszunahme die Naherholungsfunktion der betroffenen
Flachen storen, sicherte der Oberbirgermeister den Mitgliedern des Ausschusses zu, dass die Stadt-
verwaltung eingreifen werde, wenn der Verkehr das erwartete MaR lberschreiten sollte - es also zu
einem Uberhohten Verkehrsaufkommen, zu hohen Fahrgeschwindigkeiten oder GibermaRigen
Schleichverkehren unter Beriicksichtigung der Briicke als besonders kritischem Punkt komme. Ggf.
werde die Verwaltung Beschilderungen und auch Abschrankungen sowohl im Bereich der Zufahrt als
auch des Parkplatzes in Betracht ziehen und vornehmen. Zunachst misse aber die tatsachliche Ver-
kehrsentwicklung im Bereich samtlicher Zufahrtswege, also auch der Zufahrten liber den Thomashof
und durch Hohenwettersbach evaluiert werden, um einseitige Belastungen zu vermeiden und den
Verkehr moglichst schonend auf die betroffenen Zufahrtswege zu verteilen, um die Interessen der
betroffenen Anlieger angemessen beriicksichtigen zu kénnen.

IV. Ergebnis der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans lag anschliefend in der Zeit vom 23.02. bis
23.03.2015 zu jedermanns Einsichtnahme aus. In dieser Zeit fand auBerdem die erneute Beteiligung
der Trager offentlicher Belange statt. Im Rahmen der erneuten Tragerbeteiligung sind Stellungnah-
men des Bundesamts fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, des
BUND, dem Landratsamt, der Netze GmbH, des Polizeiprasidiums, des Regionalverbands Mittlerer
Oberrhein, des Wasserzweckverbands und der unteren Umweltbehdrden sowie der unteren Denk-
malschutzbehorde eingegangen. In der als Anlage 1 zur hiesigen Vorlage erstellten Synopse sind die
abwagenden Antworten des Stadtplanungsamts zu den eingegangenen Stellungnahmen enthalten.

Die fir die Naturschutzverbdnde BUND, LNV und NABU abgegebene Stellungnahme des BUND rich-
tet sich grundsétzlich gegen die Errichtung eines neuen Golfplatzes im Stadtgebiet. Dafiir bestehe
kein Bedarf. Deshalb fehle es an der stadtebaulichen Erforderlichkeit. Dem ist entgegenzuhalten,
dass eine Bedarfspriifung im Sinne einer Alternativenprifung im Bebauungsplanverfahren nicht
stattfinden kann. Die Planung eines Golfplatzes bzw. die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanverfahrens erfolgte auf Antrag des Vorhabentragers, der Gemeinderat hat die Einleitung
des Verfahrens am 16.12.2014 férmlich beschlossen. Stadtebauliche Griinde, die der Errichtung des
Golfplatzes auf den betroffenen Flachen entgegenstehen, sind nicht ersichtlich. Das Risiko der wirt-
schaftlichen Tragbarkeit des Vorhabens tibernimmt der Vorhabentrager.

Nach Auffassung der Naturschutzverbande ist die vorliegende Planung mit erheblichen Eingriffen in
die Landschaftsstruktur und die Funktionalitat der Oberflache verbunden, die der Planung entgegen-
stehen. Die Errichtung der Golfanlage zerstore die vorhandene, bisher durch Agrarnutzungen ge-
pragte Landschaft, eine Aufwertung erfahre das Geldande durch die Golfplatznutzung nicht. Dem ist
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entgegenzuhalten, dass die vorliegende Planung geeignet ist, die betroffenen Flachen als Naturraum
aufzuwerten. Beabsichtigt ist es u. a., (iber 50.000 Baume und Straucher anzupflanzen, wodurch die
vorhandene Feinstaub- und Larmbelastung durch die angrenzende Autobahn reduziert werden kann.
Das Kleinklima auf den Flachen wird sich verbessern, die vorhandenen belasteten Boden werden in
ganzjahrig hochwertig begriinte Flachen umgewandelt. Die bisher infolge der landwirtschaftlichen
Nutzung vorhandene Gefahr der Bodenerosion auf diesen Flachen wird erheblich vermindert.

Die Naturschutzverbande bezweifeln, dass die vorgesehenen AusgleichsmaBBnahmen fiir die Betrof-
fenheiten insbesondere des Artenschutzes ausreichend sind. Diese Kritik erweist sich bei naherer
Betrachtung als unbegriindet. Insbesondere nach Auffassung der unteren Naturschutzbehorde sind
die durchgefiihrten Erhebungen der fir den Artenschutz relevanten Sachverhalte ausreichend ermit-
telt worden. Die einzelnen ArtenschutzmaRBnahmen im Hinblick auf die jeweils betroffenen Arten
werden in der Synopse detailliert dargestellt, insoweit wird auf die weiteren Einzelheiten verwiesen.
Die vorgeschlagenen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen zur Minimierung der Umweltauswirkun-
gen sind ausreichend und hinreichend aussagekraftig dargelegt und festgesetzt worden. Die Hinwei-
se der Naturschutzverbande zur Ausgestaltung der Beleuchtungskorper und der Wahl der Leuchtmit-
tel sind berechtigt und wurden in der Planung weitgehend berlicksichtigt.

Die Anregungen der sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange wurden weitgehend in der Planung
bericksichtigt, wegen der Einzelheiten ist ebenfalls auf Anlage 1 zu verweisen.

Im Rahmen der Offenlage haben sich insgesamt 13 Einwender zur Bauleitplanung gedulert. Es han-
delt sich in der Mehrzahl um Anwohner aus dem Bereich des Thomashofs, die Betroffenheiten als
Anlieger einer der drei zukiinftigen Zufahrten zum Golfplatzgelande geltend machen.

Die Einwendungen konzentrieren sich im Wesentlichen auf zwei Problemkreise:

Zunachst richten sich die Einwendungen gegen die mit der Anlage des Golfplatzes verbundenen Ein-
griffe in Natur und Landschaft. Die Qualitat der Flachen als Naherholungsgebiet wiirde verloren ge-
hen, mit der Eigenart der Landschaft sei die Umwandlung der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flachen in eine Golfanlage nicht vereinbar.

Das weitere zentrale Anliegen der Einwender ist die Beflirchtung, dass die Festsetzung der StraRRe
,»Am Thomashausle” als Zufahrt zum Batzenhof aus Kapazitats- und Ausbaugriinden nicht geeignet
sei, den zu erwartenden Verkehr aufzunehmen. Der Betrieb des Golfplatzes fiihre zu einer unzumut-
baren Erhéhung der Larm- und Schadstoffimmissionen im Bereich des Thomashofs. Beflirchtet wird
dariberhinaus, dass die mehrgliedrige Zufahrtssituation innerhalb der zukiinftigen Golfanlage geeig-
net ist, bei Stausituationen auf der Autobahn Schleichverkehre zu verursachen und aufzunehmen,
um die Autobahn zu umfahren.

Die Einwendungen sowie die abwagenden Antworten des Stadtplanungsamtes zu diesen Einwen-
dungen sind in der als Anlage 2 beigefligten Synopse enthalten, auf die zunachst verwiesen wird.

Soweit die Einwender die mit der Anlage des Golfplatzes verbundenen Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts und der Landschaft beanstanden, ist dem zu entgegnen, dass aufgrund der vorliegen-
den Planung davon auszugehen ist, dass insgesamt eine Aufwertung der Flachen, insbesondere in
Okologischer Hinsicht, zu erwarten ist. Der Wert der Flachen als Erholungsgebiet wird ebenfalls nicht
gemindert, die vorhandenen Wege bleiben den Naherholungsuchenden als solche Erhalten. Die bis-
her landwirtschaftlich genutzten Flachen werden durch die Anlage des Golfplatzes, der damit ver-
bundenen moglichst naturnahen Oberflachengestaltung und den beabsichtigten Anpflanzungen eine
Aufwertung im Verhéltnis zu bisherigen, einseitigen landwirtschaftlichen Nutzung, erfahren. Auch
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dies wird den Erholungswert der Flachen beglinstigen. Soweit sich die Einwendungen der Anwohner
mit denen des BUND im Rahmen der Tragerbeteiligung decken, wird ergdanzend auf die obigen Aus-
flihrungen verwiesen. Insbesondere ist davon auszugehen, dass die Artenschutz- und sonstigen Na-
turschutzbelange hinreichend ermittelt und im Verfahren abgearbeitet wurden, die mit der Planung
verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt werden angemessen ausgeglichen. Auch wurden die
raumordnerischen Belange beriicksichtigt, eine Wirtschaftlichkeits- oder Effizienzprifung im Hinblick
auf das geplante Vorhaben findet im Bebauungsplanverfahren nicht statt. Die diesbezliglichen Ein-
wendungen waren deshalb nicht zu bericksichtigen.

Die Verkehrssituation im Bereich des Thomashofs wird sich infolge des Betriebs des Golfplatzes ver-
andern. Der ErschlieBung des Golfplatzes durch den Individualverkehr liegt die aus der Planskizze
ersichtliche dreistrahlige Wegeverbindung zugrunde. Der Abschatzung des Verkehrsaufkommens
nach der Methode Bosserhoff liegt die Uberlegung zugrunde, dass sich der Verkehr voraussichtlich
auf alle drei Zufahrten gleichméRig verteilen wird. Die Uberlegungen der Anwohner, dass die StraRe
»Am Thomashausle” als Hauptzufahrt den tiberwiegenden Teil des Verkehrs aufzunehmen hatte,
sind derzeit spekulativ und kénnen deshalb der Verkehrsschatzung nicht zugrunde gelegt werden.
Auf der Basis einer gleichmaRigen Verteilung des Zu- und Abfahrtsverkehrs wurde im Rahmen der
Verkehrsschatzung eine Mehrbelastung der StraBe ,,Am Thomashausle” mit ca. 155 Fahrzeugen pro
Tag ermittelt und zwar an Samstagen und Sonntagen. Unter der Woche ist mit einem taglichen Ver-
kehrsaufkommen von 93 Fahrzeugen zu rechnen. Die zu erwartenden Verkehrsbelastungen sind den
Anwohnern im Bereich des Thomashofs in der Gesamtbetrachtung zumutbar. Schwerlastverkehr ist
nicht in messbarem Umfang zu erwarten. Die Zufahrtswege werden entsprechend beschildert wer-
den, so dass Durchgangsverkehr bzw. Umgehungsverkehr auszuschlieBen ist. Im laufenden Betrieb
ist das dann messbare Verkehrsaufkommen zu evaluieren, sollten sich unzumutbare Erhéhungen des
Verkehrsaufkommens ergeben, muss insoweit nachgesteuert werden, MaBnahmen in Vorgriff auf
spekulative Verkehrsannahmen kénnen jedoch nicht getroffen werden.

Im Ergebnis konnten alle Einwendungen, soweit sie nicht in die Planung aufgenommen wurden, un-
bericksichtigt bleiben.

V. Fortsetzung des Verfahrens

Nach der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit hat das Verfahren einen
Stand erreicht, der den Satzungsbeschluss rechtfertigt. Bestandteil des Gemeinderatsbeschlusses ist
der Bebauungsplan mit allen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen nebst Begriindung und
Umweltbericht. Diese Unterlagen sind der Vorlage als Anlage beigefiigt.

Dem Ortschaftsrat Wettersbach kann deshalb empfohlen werden, den nachfolgenden Beschluss zu
fassen.
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