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Erganzende Erlauterungen

Zusammenfassung

Mit dieser Vorlage sollen sowohl die Ergebnisse des , Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Ettlinger
Tor” (SEKET) formal bestatigt und Grundlage weiterer Planungen werden, als auch fir das heutige
Areal des Landratsamts verbindliche Vorgaben getroffen werden.

Zu 1. Bestatigung der Ergebnisse SEKET:

Das im ersten Halbjahr 2020 zusammen mit dem Landratsamt und im Diskurs mit verschiedenen
Akteuren, Fachleuten, Fachblros und der Blrgerschaft durchgefiihrte Werkstattverfahren SEKET fihrte
zu folgenden Ergebnissen (Conclusio):

a) Fur den Fall der Beibehaltung des heutigen Hochhauses des Landratsamtes (ehemaliges Badenwerk-
Hochhaus) aufgrund denkmalschutzrechtlicher Vorgaben ist allenfalls eine bauliche Erganzung im
Kreuzungsbereich entsprechend dem Konzept des Blros COBE in Form eines besonderen Baukdrpers
denkbar. Hierbei muss bertcksichtigt werden, dass sich sowohl fir den Landkreis als auch fir die Stadt
keine sinnvoll nutzbaren Flachenoptionen ergeben und die Gefahr einer Bauruine in zentraler Lage
bestinde.

b) Fur den Fall einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung zum Abbruch des denkmalgeschitzten
ehemaligen Badenwerk-Hochhauses (Sachgesamtheit aus Hochhaus, Langbau, Zwischenbau, Casino
und zugehdriger Tiefgarage) ergeben sich drei Entwicklungsoptionen, die zusammen ein besonderes
Gesamtbild der stadtebaulichen Entwicklung in Wirdigung von Weinbrenners ,,Via triumphalis” und
dem Blick vom Schlossturm Richtung Stden zeichnen. Die folgenden Ergebnisse sollen die Eckpunkte
der zuklnftigen Entwicklung bilden:

1) Der Kreuzungspunkt der Via triumphalis/Ettlinger StraBe mit dem zukinftigen Stadtboulevard der
KriegsstraBe soll eine raumliche Fassung erhalten. Dazu soll die raumliche und bauliche
Ausgestaltung auf der Grundlage der Beitrage der Bliros Max Dudler (, Torhauser”) und MVRDV
(, dreidimensionales Tor mit Dachgarten”) weiterentwickelt und konkretisiert werden (siehe
Beschlusspunkt 3.).

2) Die Volumenentwicklungen der Areale des Landratsamtes und des ehem. Postgiroamts orientieren
sich grundsatzlich an der vorhandenen umgebenden Karlsruher Blockrandstruktur, wobei sich die
Hohenentwicklung auf beiden Arealen in einem Dialog zueinander vom Blickpunkt Schloss-
Lauterberg seitlich auBerhalb der beiden Weinbrenner-Turme (Stadtkirche und Rathaus) in einem
angemessenen, moglichst gleichen Abstand und in einem gestalterischen Bezug zueinander
aufspannen. Diese Korrelation beider Hohenentwicklungen aufbauend auf dem Karlsruher
Hohenentwicklungskonzept ermdglichen der Stadt Karlsruhe, die Ideen und Turmsetzungen des
genialen friheren Stadtbaumeisters Weinbrenner auf der einmaligen geometrischen
Schlossstrahlensystematik des Stadtgrundrisses in der zuklnftigen Hochhausskyline
fortzuschreiben. Um diese einmalige Chance fur Karlsruhe zu erreichen, missen fir beide Areale
klare Vorgaben der Hohenentwicklung gefasst werden.

3) Die Grunraumvernetzung zwischen Stadtgarten und Nymphengarten soll durch eine angemessene
doppelreihige Baumallee als ,Fuge” entlang der BadenwerkstraBBe ausgepragt werden.

4) Die Wegebeziehungen zwischen Marktplatz Uber Rondellplatz, Ettlinger Tor mit Hermann-Levi-
Platz (Theaterplatz) und Vorbereich Landratsamt und Festplatz sollen gestarkt und in weiteren
Planungen starker zusammengebunden werden.
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5) Die heute stadtraumlich GUberdimensional breite Ettlinger StraBe soll im Bereich des Ettlinger Tors
eine engere raumliche Fassung erhalten.

Diese Ergebnisse werden seitens des Gemeinderates der Stadt Karlsruhe bestatigt und bilden die
Grundlage der weiteren Entwicklungen.

Zu 2.1 Vorgaben fur die weitere Entwicklung des Areals Landratsamt

Hinweis: Diese Vorgaben stehen generell unter dem Vorbehalt einer entsprechenden Entscheidung der
Denkmalschutzbehorde Uber den vorliegenden Abbruchantrag.

Grundsatzliches: Fur die Entwicklung des Areals Landratsamt bestehen einerseits Vorgaben aus dem
Karlsruher Hohenentwicklungskonzept andererseits die darauf aufbauenden Ergebnisse des SEKET-
Verfahrens (siehe Beschlusspunkt 1). Das Hohenentwicklungskonzept formuliert unter anderem
folgende Erwartungen:

, Ein Kriterium zur Einordnung der Hohenentwicklung im stadtebaulichen Kontext ist die Uberpriifung
der Setzung anhand wichtiger Sichtachsen entlang bedeutender StraBBenziige der Innenstadt. Explizit
zu nennen ist neben allen Schlossstrahlen die Via triumphalis als zentrale Sichtachse auf das Schloss
und vom Schloss in Richtung Lauterberg (vgl. Abschnitt ,Schlossstrahlen” und , Via triumphalis”).
AuBerdem zahlen zu den wichtigen Sichtachsen die historischen StraBenraume der Innenstadt, unter
anderem die Kriegs- und KaiserstraB3e.

Hochpunkte stellen immer eine visuelle Veranderung des Stadtbildes dar. Die Veranderungen visueller
Verbindungen und Bezlige mUssen bei Hohenentwicklung daher mit viel Sensibilitat Uberprift werden.
Hohe Gebaude mussen auf den Bestand reagieren und mit Bezug auf den stadtebaulichen Kontext
prazise gesetzt werden. Insbesondere bei der Sicht auf historische Gebaude und Denkmaler muss die
Hohenentwicklung mit Zurtickhaltung gegendber dem Bestand erfolgen.

Die Beachtung von Sichtachsen bedeutet nicht automatisch den Ausschluss von Hohenentwicklung,
sondern vielmehr die sorgfaltige Prifung der visuellen Veranderung. Eine Reaktion auf den Bestand
kann beispielsweise auch durch ein Zurtckspringen eines Turms oder der Ausbildung eines
Sockelgeschosses erfolgen.

Zur Beurteilung der stadtebaulichen Einordnung sind an unterschiedlichen Standorten entlang der
StraBenraume Perspektiven auf Augenhohe zu prifen. (Hohenentwicklungskonzept, Seite 68)”.

Die Ergebnisse des SEKET-Verfahrens formulieren unter anderem folgende Rahmenbedingungen (siehe
Beschlusspunkt 1):

Die Volumenentwicklungen der Areale des Landratsamtes und des ehem.Postgiroamts orientieren sich
grundsatzlich an der vorhandenen umgebenden Karlsruher Blockrandstruktur, wobei sich die
Hohenentwicklung auf beiden Arealen in einem Dialog zueinander vom Blickpunkt Schloss-Lauterberg
seitlich auBerhalb der beiden Weinbrenner-Tirme (Stadtkirche und Rathaus) in einem angemessenen,
maoglichst gleichen Abstand und in einem gestalterischen Bezug zueinander aufspannen. Diese
Korrelation beider Hohenentwicklungen aufbauend auf dem Karlsruher Hohenentwicklungskonzept
ermoglichen der Stadt Karlsruhe, die Ideen und Turmsetzungen des genialen friheren
Stadtbaumeisters Weinbrenner auf der einmaligen geometrischen Schlossstrahlensystematik des
Stadtgrundrisses in der zukinftigen Hochhausskyline fortzuschreiben. Um diese einmalige Chance far
Karlsruhe zu erreichen, mussen fir beide Areale klare Vorgaben der Hohenentwicklung vorgegeben
werden.

Folgende Vorgaben bilden abgeleitet daraus die Grundlage der weiteren baulichen Entwicklung des
Areals und werden seitens der Stadt fur das anstehende Wettbewerbsverfahren des Landkreises und in
einem noch abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag als verbindliche Planungsziele fir den Landkreis
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vorgegeben. Die dauerhafte Sicherung dieser Planungsziele erfolgt durch geeignete Festsetzungen in
einem spateren Bebauungsplan.

2.1.1 Grundsatzlicher stadtebaulicher Rahmen

Grundlage der weiteren Verfahrensschritte (Wettbewerb, stadtebaulicher Vertrag,
Bebauungsplanverfahren, ggfs. Bodenordnung) bilden das Karlsruher Hohenentwicklungskonzept
sowie die Ergebnisse des SEKET-Verfahrens.

2.1.2.1 Maximales bauliches Volumen/Geschosse

Im umgrenzten Areal des Landratsamtes (siehe Grafik Anlage 01) ist eine vollflachige Uber- und
Unterbauung moglich. Als Richthéhen entlang der jeweiligen Baufluchten gelten: Im Westen, Norden
und Osten: eine Richthéhe von 24 Metern, wobei auf die unterschiedlichen MaBstabe der
Umgebungsbebauung eingegangen werden soll. Eine geringfligige entwurfsbedingte Abweichung
dieser Richthohe ist moglich, sofern sie die Stadt Karlsruhe stadtebaulich Gberzeugt. Siehe auch
Hoheneintrage der Nachbarbebauung im Plan.

Beiertheimer Allee: Im Stden gilt eine Richthohe von 18,5 Metern.

2.1.2.2 Bertcksichtigung moglicher Torfassungsoptionen

Die Ausbildung der Volumina des Ostlichen Bereiches sollen berdcksichtigen, dass mehrere Optionen
einer raumlichen Torfassung (Max Dudler, MVRDV und Alternativen) zur Kreuzung hin in einer
spateren Entwicklungszeit realisiert werden. Fur die absehbare Vakanz soll das Volumen des
Landratsamtes von Osten her gesehen auch ohne Torfassung stimmig auftreten.

2.1.3.1 Hohenentwicklungen (Lagen, Stellungen und Hohe)

Uber das ,, Grundvolumen” nach Ziffer 1 b) 2) hinaus ist ein Hochpunkt (T1) zwingend, ein weiterer
optional (T2). Die Stellung soll zwingend jeweils die schlanke Seite zum Schloss orientieren (wie es
auch das heutige Hochhaus sinnhaft zeigt). Der Hochpunkt T1 ist unbedingt vorzusehen. Die Hohe von
70 Metern ist mindestens anzustreben. Eine Hohe bis zu 90 Metern ist denkbar, wenn die skulpturale
Wirkung Uberzeugend ist. Die Ostliche Seite soll sich moglichst nah an der Linie ,Blickachse AA” (siehe
Grafik der Anlage 01) ausrichten, so dass in der Betrachtung vom Schlossturm aus eine Lichtfuge
zwischen dem Weinbrennerturm des Rathauses und der Seitenlinie (auch der std-0stlichen
Gebaudeecke) des neuen Turmes entsteht.

Hochpunkt T2 wird als Option betrachtet. Die Hohe soll sich im Vergleich zum Hochpunkt T1
unterordnen. Hier sollte die Hohe maximal 50 Meter betragen.

Bei der Konzeption der moglichen Hochpunkte soll auf die bauplastische Ausbildung (schlanke
Erscheinung) auch von dieser Perspektive geachtet werden. Daruber hinaus sind die Perspektiven aus
den offentlichen Raumen, insbesondere auch von der KriegsstraBe aus, zu beachten. Ebenso ist die
Verschattung der westlichen Wohnbebauung an der BadenwerkstraBe zu berlcksichtigen.

Aufgrund heutiger technischer und rechtlicher Vorgaben héherer Geschossabstande erzielt eine Hohe
von 90 Metern etwa die gleiche Bruttogeschossflache und Geschossigkeit wie die Hohe des Bestands
von 72 Metern. Die Stadt begriBt eine Hohe bis zu 90 Metern, da heutige Hochhausgrundrisse in der
Regel tiefer und breiter werden, und somit eine weiterhin schlanke Gesamtwirkung erzielt werden
kann.
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Im Karlsruher Hohenentwicklungskonzept heiBt es dazu:

.Die vierte Hohenkategorie des Hohenentwicklungskonzeptes Karlsruhe beginnt ab einer Hohe von 60
Metern. Ein Gebaude dieser Hohe kann als Landmarke betrachtet werden. Hochhauser dieser Hohe
muUssen sehr hohe qualitative Anforderungen erfillen und besondere Mehrwerte fir die
Stadtentwicklung generieren, um die fir Karlsruhe auBergewdhnliche Hohe zu rechtfertigen. Der
Karlsruher MaBstab der Hohenentwicklung mit heutigem Hochstmal von 77 Metern (Hochstes
Hochhaus, LVA Baden — Industriebauten bis 230 Meter) ist zu berucksichtigen.”

Unter Bertcksichtigung der besonderen baukulturellen Vorgaben ist aus Sicht der Verwaltung die
Hohe von 90 Metern ausnahmsweise moglich, wenn die Besonderheit einer Wurdigung der
.Weinbrenner'schen Sichtachse” Grundlage der Konzeption ist. Gebaude dieser Kategorie sind als
Ausnahmen im Stadtbild mit groBer Sorgfalt und Achtsamkeit in die Stadtsilhouette zu integrieren. Im
Hohenentwicklungsplan sind die maBgeblichen programmatischen und raumlich-gestalterischen
Kriterien beschrieben (vgl. Konzept Hohenenentwicklung in Karlsruhe S. 42)

2.1.3.2 Fassaden- und Volumengestaltung

Die Fassadengestaltung soll einen hochwertigen, in Material und Gestaltung qualitativen Beitrag
entsprechend der baukulturellen Bedeutung der zentralen Innenstadtlage darstellen und die vielfaltige
und unterschiedliche Nutzungsstruktur ablesbar machen.

2.1.3.3 Nutzungsmischung

Wesentliches Anliegen der Birgerschaft im Werkstattverfahren und wesentlicher Teil des
Hohenentwicklungskonzeptes stellt die Nutzungsmischung des Gesamtareals dar. Zusatzlich zu
belebenden Nutzungen der Erdgeschosszonen sollen zu den beabsichtigten Verwaltungsnutzungen
eine Kita und Wohnungen integriert werden.

Das Karlsruher Hohenentwicklungskonzept erwartet bei zuktnftigen Hohenentwicklungen Aussagen
zur Nutzungsmischung, insbesondere bei Fassaden, die den 6ffentlichen Raum in den Abendstunden
mit einem belebten Fassadenlichtspiel bereichern sollen. Daher wird fir den Hochpunkt T1 eine
gewisse Nutzungsmischung erwartet, die nutzungsspezifisch Sinn macht, beispielsweise bei einem
BUroturm eine abends genutzte und damit , beleuchtete Krone” mit ¢ffentlicher Nutzung, einem
Restaurant oder ahnlichem.

Die Stadt strebt grundsatzlich nutzungsgemischte Quartiere an. Hier konnen die Hauptnutzungen auf
dem Grundstlck die Verwaltungs- und sonstigen Flachen des zuklinftigen Landratsamtes sein.
Erganzende Wohnnutzungen und eine Kita sollen im Quartier vorgesehen werden.

2.1.3.4 Erdgeschossnutzungen

Die Erdgeschossnutzungen entlang des zuklnftigen Stadtboulevards der KriegsstraBe sollen tagstber
auch in den Abendstunden fir Belebung der Gehwegbereiche sorgen, dies gilt auch und insbesondere
fur die Ecke BadenwerkstraBe / KriegsstralBe, dies ist der der Stadt besonders wichtig. Daher sollen hier
Nutzungen vorgesehen werden, die eine Wechselwirkung zum 6ffentlichen Raum herstellen
(Gastronomie, Forumsbereiche, Entree, Aufenthaltsflachen) (siehe auch B.3.5.). Nebennutzungen
entlang der KriegsstraBe sind nicht zulassig.

Mindestens eine Flache im westlichen Bereich (Ecke BadenwerkstraBBe / KriegsstraBe) soll mit einem
kleinen Ladengeschaft des Einzelhandels oder einer extern betreibbaren gastronomischen Nutzung
vorgesehen werden (s.0.).



2.1.3.5 Dachflachen

Alle Dachflachen sind entweder zur Nutzung, mit einer mikroklimaaktiven Vegetationsstruktur oder fur
Solarisierung in Kombination mit einer extensiven Begriinung vorzusehen. Antennen oder technische
Aufbauten sind nicht gestattet.

2.1.3.6 Mobilitat

Fir die Definition der verkehrlichen Rahmenbedingungen gibt es eine Reihe von Einzelthemen zu
beachten. Neben dem Verkehrsentwicklungsplan und der Kombilésung, die ausgehend von einem
umfassenden System Auswirkungen auf das Areal haben, muss die Situation auch kleinrdumig
betrachtet werden. Die Standortvorteile des Gebietes aufgrund der zentralen Lage mit den optimalen
Voraussetzungen fir den OPNV, den Radverkehr und FuBverkehr gilt es bestméglich zu nutzen.

FUr die Nutzungen sind grundsatzlich die notwendigen Stellplatze nach LBO auf dem Grundstiick
vorzusehen. Die Hauptzufahrt zum Areal fir den Kfz-Verkehr ist wie im Bestand Uber die Zufahrt an
der Herrmann-Billing-Stral3e vorzusehen, da bei Anbindung Uber die KriegsstraBe bzw. Ettlinger StraBe
unerwinschte Wendevorgange an Kreuzungspunkten erforderlich wirden.

2.1.3.7 Energetische Vorgaben

Alle Neubauvolumina sind hinsichtlich ihrer energetischen Bilanz Uber dem Standard aktuell geltenden
Richtlinien zu planen. Es gilt der Gemeinderatsbeschluss vom 30.06.2020 zur Umsetzung der
Klimaneutralitat in der Bauleitplanung.

2.1.3.8 Vegetation und Grinraum

Die angrenzenden Grinstrukturen (Baumallee entlang der BadenwerkstraBe und Baumbestand am
Platz zum Ettlinger Tor) sind sinnhaft in die Planung und das Plangebiet zu integrieren.

2.1.4 Beitrag zur Baukultur (Verfahrensvorgaben)

Im Wettbewerbsverfahren soll eine Darstellung die Blickachse samt Montage der geplanten
Bauvolumina mit ihrem baukulturellen Beitrag eine der Bewertungsgrundlagen sein.

Zu 2.2 Gemeinsame Grundstucksentwicklung

Nachdem das Ergebnis des Stadtebaulichen Werkstattverfahrens die Freihaltung und Starkung von
Grin- und Platzbereichen (die vorrangig auf heute stadtischen Flachen liegen) einerseits und
andererseits eine konzentrierte Nachverdichtung auf dem heutigen Bestand (des heutigen
Landratsamtes) vorsieht, geht die Stadt davon aus, dass eine gemeinsame GrundstUcksentwicklung
und Grundsttcksneuordnung notwendig und zwischen Landkreis und Stadt vereinbart wird, um das
zusatzliche Bauvolumen stadtebaulich vertraglich zu gestalten mit einem entsprechenden
freizuhaltenden Grinraum. Die zukUnftig fur den Landkreis und die Stadt sich ergebenden
bebaubaren Flachen sollen sich durch das anstehende Planungsverfahren des Landkreises ergeben
(Bauabschnitt 1 Landkreis, eventueller Bauabschnitt 2 Landkreis, Bauabschnitt 3 Stadt Karlsruhe).

2.3 Option fur stadtische Nutzungen

Nachdem voraussichtlich das zu Uberplanende Gesamtvolumen des Areals die vom Landkreis zu
eigener Nutzung und zur Fremdnutzung vorgesehenen Flachenbedarfe Ubersteigt, ergeben sich
gegebenenfalls Optionen fir einen stadtischen Bauabschnitt auf dem heutigen Grundstlick des
Landkreises.
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Die Stadt Karlsruhe mochte sich strategisch aus ihren vielfachen Anmietungen mit ihren laufenden
KostengroBen trennen und strebt eine Konzentration von Verwaltungsflachen im Eigentum an.
Dadurch ergeben sich groBBe Synergieeffekte mit den Planungen des Landkreises.

FUr die Option eigener stadtischer Flachen, beispielsweise in Form des sudlichen Hochpunktes, bittet
die Stadt um Aufnahme folgender Rahmenbedingungen ins Verfahren in Form eines , Ideenteils”:

2.3.1 Der Bedarf an Verwaltungs-/Buroflachen fur die Stadtverwaltung entspricht rund 25.000 gm
BGF.

2.3.2 Die entsprechenden Tiefgaragenstellplatze sind in Teileigentum denkbar, das Volumen fir die
Stadtverwaltung sollte idealerweise auf zukUnftig , eigener Parzelle” heraus trennbar sein.

2.3.3 Die gemeinsame Nutzung von Mensa, Multifunktionssaal, Besprechungs- und Tagungsraumen
und der Betriebskindertagesstatte werden seitens der Stadt angestrebt.

Zu 3. Weiterentwicklung und Konkretisierung der Torfassung

Im Ergebnis des stadtebaulichen Werkstattverfahrens ergeben sich unterschiedliche Optionen der
raumlichen Fassung der Torsituation. Es wird vorgeschlagen, diese Optionen im Dialog mit ortlichen
Akteuren, Fachexperten und der Burgerschaft weiter zu einem finalen Ergebnis zu konkretisieren und
auf seine Machbarkeit hin zu untersuchen. Hierzu soll die Verwaltung ein geeignetes Vorgehen
entwickeln.

Zu 4. Weiterentwicklung des Areals ehem. Postgiroamt

Im vom Gemeinderat einstimmig beschlossenen Karlsruher Hohenentwicklungskonzept wird eine
potenzielle Hohenentwicklung entlang der nordlichen KriegsstraBe und damit auf dem Areal des
ehem. Postgiroamts ausdrtcklich erdffnet. Dort heiBt es unter anderem:

»Entlang der wichtigen Innenstadtachsen besteht, zum Beispiel durch die Umgestaltung der
KriegsstraBe, das Potential zur Verdichtung durch Entwicklung in die Hohe. Das Identitatsgebiet der
Facherstadt ist um eine Bautiefe von der KriegsstraBe zurlickversetzt, um eine angemessene
Hohenentwicklung auf der nordlichen Seite zu ermdglichen. Besondere Bedeutung hat dabei die
Kreuzung KriegsstraBe/Ettlinger StraBe rund um den Ettlinger-Tor-Platz, an dem sich das Landratsamt,
eines der hochsten Gebaude Karlsruhes, befindet.

Prufkriterien der Einordnung in die Stadtsilhouette stellen an den zentralen Lagen der
Innenstadtachsen insbesondere die Sichtachsen (Schlossstrahlen) und das Sichtfenster vom Schloss und
vom Schlossturm dar. (Hohenentwicklungskonzept, Seite 75)”.

»ldentitatsgebiete sind Zonen hochster Empfindlichkeit gegentber kinftiger Bauhdéhenentwicklung. In
diesen Gebieten besteht eine geringe Eignung fur Hohenentwicklung auBerhalb der Regelbauweise.
Die Identitatsgebiete schlieBen das historische Erbe der Facherstadt, des historischen Ortskerns von
Durlach und der historischen Ortskerne im gesamten Siedlungsgebiet Karlsruhes ein. Sie sind scharf
raumlich abgegrenzt. Die Schonung des historischen Bestands und des Ortsbilds hat hochste Prioritat.
An der KriegsstralBe rickt das Identitatsgebiet um eine Bautiefe zurlick, um das Potential der
Entwicklung im Zusammenhang mit der Neugestaltung der KriegsstraBBe und dem Eintritt in die
Facherstadt (insbesondere Kreuzung Ettlinger Stral3e) sicherzustellen. (Hohenentwicklungskonzept,
Seite 56)".

Der vom Buro Max Dudler entworfene tberzeugende neue Blick vom Schlossturm nach Stdden mit den
beiden parallel zu Weinbrenners Tirmen stehenden Hochpunkten soll in seinen Grundztgen Einzug in
die weitere Entwicklung des Areals ehem. Postgiroamt finden. Dabei soll ein neuer Hochpunkt sich auf
den neuen Hochpunkt des Areals Landratsamt beziehen und mit diesem einen gleichwirkenden
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Rahmen als Fortentwicklung des , Weinbrenner-Blicks” ausbilden. Die weiteren Volumina auf dem
Areal sollen sich primar auf die schon beschlossene und rahmenbildende Blockstruktur referenzieren.
Die maximale Hohe des Hochpunktes betragt 70 Meter. Aufgrund der besonderen Lage innerhalb des
Identitatsgebietes, erfordert diese Hohensetzung eine besonders angemessene architektonische und
stadtebauliche Qualitat. Diese sollen in einem stadtebaulichen Vertrag als Planungsziele fir den
Grundstuckseigentimer vorgegeben und in einem spateren Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert werden.

Die Verwaltung wird beauftragt, zusammen mit dem Eigentimer ein geeignetes Verfahren zu
entwerfen, wie die besondere sensible baukulturelle und stadtebauliche Fragestellung Uberzeugend
entwickelt und beraten werden kann.

Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat — nach Vorberatung im Planungsausschuss —
Der Gemeinderat beschlieBt:

1. Die Ergebnisse (gemaB Ziffer 1 der erganzenden Erlauterungen) des , Stadtebaulichen
Werkstattverfahrens Ettlinger Tor” (SEKET) werden bestatigt und bilden die Grundlage der
Entwicklung des stadtebaulichen Gesamtareals.

2. Alle weiteren Beschlusspunkte stehen unter dem Vorbehalt, dass die abschlieBende
denkmalschutzrechtliche Einschatzung und Empfehlung der Petition eine Neubauentwicklung auf
dem Areal des Landratsamts ermoglicht und die beantragte denkmalschutzrechtliche
Genehmigung zum Abbruch erteilt werden kann.

2.1 Flr das Areal des Landratsamtes werden die unter Punkt 2.1 ff aufgefihrten Kriterien als
Planungsziele der Stadt Karlsruhe festgelegt und dem Landkreis fir die weitere Planung
zwingend vorgeben (entspr. Anderung im Beschlussantrag auf S. 10).

2.2 Flr das Wettbewerbsverfahren des Landkreises werden die nach Punkt 2.3 ff aufgefihrten
Punkte als Option erbeten (Integration/Vorgaben eigener Flachen).

2.3 Die Verwaltung wird ermachtigt, die stadtischen Flachen langs der ostlichen Grenze des
Landesgrundsticks sowie die ¢ffentliche Flache an der Beiertheimer Allee in die Entwicklung
des Projekts einzubeziehen.

3. Flr das Areal der Kreuzung Ettlinger Tor soll die Frage der raumlichen Fassung weiter konkretisiert,
verifiziert und mit der Blrgerschaft in geeigneter Art und Weise diskutiert werden. Dazu wird die
Verwaltung beauftragt, ein geeignetes Vorgehen zu entwickeln.

4. Fur das Areal des ehem.Postgiroamts soll in Konkretisierung bisheriger BeschlUsse die
Hohenentwicklung analog zum Areal des Landratsamtes entsprechend der Blickbeziehung Schloss
— Via triumphalis weiterentwickelt werden und die Verwaltung entsprechende qualitative
Sicherungssysteme implementieren, die eine baukulturell herausragende Qualitat der
Hohenentwicklung sicherstellt, analog zum Karlsruher Hohenentwicklungskonzept.

5. Die Verwaltung rechnet mit Verfahrenskosten fir Ziffer 3 von zunachst ca. 25 000 Euro.
Verfahrenskosten zu Ziffer 2 + 4 ergeben sich jeweils getrennt und sind sodann im Rahmen des
jeweiligen Verfahrens abzubilden.




