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Beschlussvorlage Stadt Karlsruhe

Durlach

Sport- und Freizeitcampus Durlach, Untere Hub — Ergebnis der vertiefenden Planung

Vorlage Nr.: ~ 2021/0024
Verantwortlich: Dez. 6

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin 0 0 | Ergebnis
Planungsausschuss 04. Februar 2021 O
Ortschaftsrat Durlach 10. Februar 2021 2 O
Gemeinderat 23. Februar 2021 O

Beschlussantrag
Der Ortschaftsrat Durlach stimmt nach Vorberatung im Planungsausschuss der vertiefenden Planung zu.

Die Verwaltung wird diese Planung als Grundlage des Bebauungsplanentwurfs und flir das weitere
Bebauungsplanverfahren verwenden.

Finanzielle Gesamtkosten Einzahlungen | Ertrage | Jahrliche laufende Belastung
Auswirkungen der MaBBnahme (Zuschiisse und (Folgekosten mit kalkulatorischen Kosten

Ahnliches) abzlglich Folgeertrage und Folgeeinsparungen)

Ja O Nein

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden

Ja O

Nein O Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den ergénzenden Erlduterungen auszufiihren:
O Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)
O Umschichtungen innerhalb des Dezernates

O Der Gemeinderat beschlieBt die MaBnahme im gesamtstadtischen Interesse und stimmt einer Etatisierung in den
Folgejahren zu.

CO,-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz Nein O | Ja positiv. L1 | geringfligig O
Bei Ja: Begriindung | Optimierung (im Text ergdnzende Erlduterungen) negativ erheblich X
IQ-relevant Nein OO |Ja X | Korridorthema  Soziale Stadt

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein O | Ja X | durchgefiihrt am 10. Februar 2021
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein O |Ja X | abgestimmt mit Stadtwerke




Vorwort mit erganzenden Informationen

(Der Text der Vorlage ab Seite 9, 1. Anlass der erneuten Beratung im Planungsausschuss am 14.05. 2020"
ist identisch mit dem der Vorlage fiir den Planungsausschuss am 14. Mai 2020 und fiir den Sportausschuss
am 22. Juli 2020.)

Das Ergebnis der vertiefenden Planung wurde im Ortschaftsrat Durlach am 11.03.2020 und im
Planungsausschuss am 12. Marz 2020 zur Kenntnis genommen. Um die in der Diskussion aufgetretenen
Fragen zu beantworten und um Planungssicherheit fiir das weitere Bebauungsplanverfahren zu bekommen,
wurde die Vorlage in der Sitzung am 14. Mai 2020 nochmals aufgerufen. Hier wurden noch einmal sehr
unterschiedliche Beitrage zur Planung geduBert und auch vorgeschlagen, die Thematik noch einmal im
Sportausschuss sowie abschlieBend im Gemeinderat zu behandeln.

Der Sportausschuss hat in der Folge am 22. Juli 2020 das Ergebnis der vertiefenden Planung beraten und um
Konkretisierung der tatsachlichen Flachenbedarfe gebeten.

Das Dezernat 3 wird federflihrend - gemeinsam mit Dezernat 4 und Dezernat 6 - einen Masterplan fir die
Verlagerung von Sportvereinen wie , Untere Hub”, die Verlagerung in Rippurr sowie die Verlagerung der
Cougars erstellen, vor allem hinsichtlich der zeitlichen und finanziellen Aspekte.

Die Verwaltung legt den aktuellen Planungsstand in Anbetracht der zugrundeliegenden inhaltlichen
Konzeption, aber auch mit Blick auf die hohen Kosten, die durch eventuelle weitere Plananderungen und
notwendige Gutachten bereits im Bebauungsplanverfahren anfallen werden, dem Gemeinderat zur
grundsatzlichen Entscheidung vor.

Die bisherige Vorlage wurde mit diesem Vorwort versehen und enthalt erganzenden Informationen zu den
Themen:

- Grundsatzbeschluss des Gemeinderates und weitere BeschlUsse,

- Ziele der Planung

sowie zu den Fragen aus Planungsausschuss und Sportausschuss:

- Bedarf an Sportflachen in Durlach,

- Konkretisierung der Flachenbedarfe,

- Kosten,

- Ausgleichsflachen,

- Blirgerbeteiligung und

- Zeitplan.
Durch den Gemeinderatsentscheid soll ein eindeutiges Votum zum Ergebnis einer vertiefenden Planung
eingeholt werden, welche in einem Abstimmungsprozess mit Vertreterinnen und Vertretern der Vereine und
des Ortschaftsrats, des Stadtamts Durlach und den stadtischen Amtern entwickelt wurde.

Grundsatzbeschluss des Gemeinderates und weitere Beschlisse

Der Gemeinderat stimmte der Errichtung des Sport- und Freizeitparks ,Untere Hub" in Durlach am 22. Juli
2014 zu und beauftragte die Verwaltung, unverziiglich die fir die Planung und Errichtung notwendigen
weiteren Schritte fiir das Altgelande und den neuen Sport- und Freizeitpark einzuleiten. Urséchlich fiir die
Diskussion um den Sport- und Freizeitcampus waren die eingeschrankten Entwicklungsperspektiven der
Vereine ASV und DJK Durlach, der erhebliche Sanierungsbedarf der Sportanlagen und die Aussicht auf
mdgliche Synergieeffekte. Es wird angestrebt, die Vereinsflachen bei gleichzeitiger Flachenerweiterung zum
vorhandenen Sportzentrum der Turnerschaft Durlach in die Untere Hub zu verlagern. Der TC Durlach gab an,
sich der Verlagerung anschlieBen zu wollen. Als weiteres Argument fiir die Verlagerung wurde seinerzeit die
problematische Nahe des ASV Durlach zur Wohnbebauung aufgeftihrt. Die freiwerdenden Fldchen im Zentrum
von Durlach sollten nach dem Umzug der Vereine in die Untere Hub fiir Wohnungsbau genutzt werden.
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Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde vom Planungsausschuss am 30. September 2014
gefasst. Durch die Fassung des Aufstellungsbeschlusses sollten die Grundstlickskaufverhandlungen unterstitzt
und die Planungsabsicht manifestiert werden.
Das Stadtamt Durlach fiihrte im Zeitraum von Juni bis November 2015 eine Birgerbeteiligung zur
gewlnschten Freizeitnutzung im Sport- und Freizeitcampus durch. Hierbei wurden Fragebogen verteilt,
Onlinebefragungen durchgeflhrt und ein moderierter Biirgerbeteiligungsworkshop im Blrgersaal des
Stadtamtes Durlach veranstaltet.
Auf Basis eines ersten Entwurfs der Planerinnen und Planer SportConcept wurde in den Jahren 2017 und
2018 ein stadtebaulich-landschaftsplanerischer Entwurf flir den Sport- und Freizeitcampus durch das Biiro
HDK Dutt & Kist entwickelt und in zwei 6ffentlichen Blrgerinformationsveranstaltungen Gber die Planung
informiert.
Mit der Zustimmung des Planungsausschusses am 5. Juli 2018 zu der mit den Vereinen, dem Ortschaftsrat,
dem Stadtamt Durlach und einem stadtischen Gremium abgestimmten Planung des Blros HDK Dutt & Kist
wurde das Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
Aufgrund der in der Beteiligung der Offentlichkeit am 21. Mérz 2019 ge4uBerten Kritik zu den Themen
ErschlieBung und Flachenverbrauch wurde die Planung mit den Zielen Reduzierung des Flachenverbrauchs und
Optimierung der ErschlieBung in Abstimmung mit den Vereinen, dem Ortschaftsrat, dem Stadtamt Durlach
und der Stadtverwaltung tberarbeitet (vertiefende Planung).

Ziel der Planung

Entwicklung von neuem Wohnraum und Verbesserung des sportlichen Angebots
Grundsatzliches Ziel der Entwicklung des Sport- und Freizeitcampus Durlach , Untere Hub” ist die
stadtebauliche Entwicklung von neuem Wohnraum fiir etwa 840 Einwohnerinnen und Einwohner auf dem
derzeitigen Vereinsgelande ,Unten am Grotzinger Weg” und die damit einhergehende qualitative
Verbesserung des sportlichen Angebots der Vereine auf dem Gelande der Unteren Hub.

Die Stadt Karlsruhe ist verpflichtet im Sinne des Allgemeinwohls der Karlsruher Biirgerinnen und Biirger die
Voraussetzungen zur stadtebaulichen Entwicklung von neuem Wohnraum zu schaffen, dieser sozialen
Aufgabe nachzukommen und alle Méglichkeiten fiir die Entwicklung neuen Wohnungsbaus wie auf dem
Gelande ,Unten am Grétzinger Weg” zu nutzen. In diesem Kontext missen der Bevolkerung auch geniigend
Flachen flr Sport und Freizeit angeboten werden.

Bedarf an Sportflachen in Durlach

In den Jahren 2013-2015 wurde in Karlsruhe die Sportentwicklungsplanung und in diesem Zusammenhang
eine Bilanzierung des Sportstattenbedarfs ermittelt. Es zeigte sich, dass in Karlsruhe insbesondere in den
Wintermonaten FuBballfelder fehlen. Ebenso wurde ein Bedarf an Drei-Feld-Sporthallen konstatiert.

FuBballfelder in Durlach

Auf Basis der gesamtstadtischen Sportentwicklungsplanung kann folgende Uberschlagsrechnung fiir die

Situation im Stadtteil Durlach vorgenommen werden:

Im Stadtteil Durlach leben derzeit etwa 31.204 Einwohnerinnen und Einwohner und der Stadtteil verfiigt iber

8 GroBspielfelder flir FuBball. Somit wohnen rund 10, 1% der Bevélkerung in Durlach, aber nur 7,3% der

FuBballfelder (8 von 109 FuBballfeldern) befinden sich in Durlach. Grundannahme fiir diese

Uberschlagsrechnung ist, dass die Belegungsdichte und die Trainingshaufigkeit in Durlach im gleichen

Verhaltnis zur Karlsruher Gesamtbevolkerung stehen.

Alle vier geplanten Sportplatze sind auch multifunktional zu nutzen. Insbesondere die Leichtathletik wird die

entsprechenden Anlagen nutzen.

Eine vorausschauende Planung muss neben den aktuellen auch die zukiinftigen Bedarfe abbilden. Eine

Reduzierung der Anzahl der geplanten vier Sportplatze stlinde dem aktuellen und dem zukinftigen Bedarf in

Durlach mit Blick auf eine wachsende Einwohnerzahl entgegen.

Mit der Entstehung zusatzlicher Wohneinheiten in Durlach, wie beispielsweise in den neuen Wohnquartieren
,Oberer Sduterich” in Durlach-Aue fiir etwa 800 Einwohnerinnen und Einwohner und
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,Unten am Grétzinger Weg"” in Durlach fir etwa 840 Einwohnerinnen und Einwohner
wird sich die Versorgungslage folglich noch verschlechtern. Bei einem prognostizierten Wachstum der
Durlacher Bevolkerung durch die neuen Wohngebiete ist eine Reduzierung der Sportplatze nicht umsetzbar.

Sporthallen in Durlach

Der Bedarf an Drei-Feld-Sporthallen ist ebenso in der gesamtstadtischen Sportentwicklungsplanung (2015)
nachgewiesen worden. ,Bei den Hallen und Raumen werden mit Ausnahme der Gymnastikraume
Unterdeckungen in kommunalen oder vereinseigenen Raumlichkeiten ermittelt. Die Bilanzierung weist
Unterdeckungen insbesondere fiir die Einzelhallen und Mehrfachhallen aus. Diese Unterdeckung wird
perspektivisch voraussichtlich zunehmen.” (Sport und Bewegung in Karlsruhe, Sportentwicklungsplanung
Karlsruhe 2015, S.81)

In Karlsruhe befinden sich aktuell deshalb bereits die Elisabeth-Selbert-Halle, zwei Drei-Feld-Sporthallen in
Oberreut (ein Ersatzneubau und eine zusatzliche Sporthalle) und die Drei-Feld-Sporthalle in der MoltkestraBe
(Ersatz fiir zwei Einfeld-Sporthallen) in Planung bzw. im Bau.

Die Option fiir zusatzliche Sporthallen in Durlach soll mit dem Bebauungsplan fiir den Sport- und
Freizeitcampus Durlach geschaffen werden. Dabei geht es zunachst um den Ersatz flr die Sporthalle der
Turnerschaft Durlach und darber hinaus um die Option einer zusatzlichen Sporthalle, deren Bedarf
entsprechend der Sportentwicklungsplanung 2015 dargestellt wurde und der in Hinblick auf die geplanten
zusatzlichen Wohngebiete notwendig werden kann.

Konkretisierung der Flachenbedarfe (Vgl. Tabelle S.5)

Sportflachen/-hallen und Vereinshauser der Vereine

Der Flachenbedarf fiir die Sportflachen der Vereine im ,Bestand” entspricht in etwa dem Flachenbedarf
. Vertiefende Planung”:

Sportflachen Vereine ,Bestand”: ca. 7.2 ha

(ASV: ca. 2,1 ha, DJK: ca. 1,4 ha, TC: ca. 1,7 ha, TS: ca. 2,0 ha)

Sportflachen Vereine , Vertiefende Planung”: ca. 7,6 ha

(ASV+DIK: ca. 4,8 ha; TC: ca. 1,5 ha; TS: ca. 1,3 ha (inkl. Dreifeldhalle neu 0,3 ha + Sportkita +
AuBenbereich 0,2 ha)

Vereinsflachen (Sportflachen inkl. Flachen fiir Infrastruktur)
Die Vereinsflachen ,Bestand” umfassen ca. 10,5 ha
(ASV: ca. 3,2 ha; DJK: ca. 1,8 ha; TC: ca. 1,9 ha; TS: ca. 3,6 ha).
Die Vereinsflachen umfassen in der , Vertiefenden Planung” inkl. 6ffentliche Sport- und Freizeitangebote (ca.
1,0) sowie Flachen fiir Infrastruktur fiir den Sport- und Freizeitcampus: ca. 13,3 ha. Die , Vertiefende
Planung” weist demnach gegeniiber dem ,Bestand” einen Flachenmehrbedarf in Hohe von ca. 2,8 ha aus.
Der Mehrbedarf ist nach Einschatzung der Verwaltung gerechtfertigt, da

- neue Nutzungen ermdglicht werden (Dreifeldhalle und Sportkita, insges.ca. 0,6 ha) und

- flir die Allgemeinheit nutzbare Freizeitsportanlagen (ca. 1,0 ha),

- eine alles verbindende Campusallee mit Griinflachen und Aufenthaltsqualitdten

sowie internen Ausgleichs- und Entwasserungsflachen (ca. 3,6 ha) sowie

- eine zentrale Parkierungsanlage (ca. 1,1 ha) (im Bestand wird groBtenteils im Wohnumfeld geparkt)
neu geschaffen werden. Eine weitere Reduzierung der Flachen ist unter Beibehaltung der stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Qualitaten nicht méglich.

Zusatzlich zu den genannten 13,3 ha fir den Sport- und Freizeitcampus werden Flachen im Rahmen des
Bebauungsplan- und des Bodenordnungsverfahrens in Hohe von ca. 3,1 ha notwendig (Ausgleich
Privateigentum (ca. 0,7 ha innerhalb + ca. 0,8 ha auBerhalb des Campus), Entwasserungsgraben ca. 1,6 ha).
Der Flachenbedarf fiir den Sport- und Freizeitcampus Durlach, Untere Hub betragt inklusive der privaten
Sportflachen (1,5 ha: Ersatz fiir die im Gebiet vorhandenen Privatgrundstiicke (Umlegungsverfahren)) und fir
den Entwasserungsgraben sowie inkl. der Fldche flir die Gaststatte Hubraum (ca. 0,5 ha): ca. 17 ha.



Flachenbedarfe Vertiefende Planung Bestand
Sportflachen/-hallen und Vereinshauser der Vereine
ASV Durlach ca. 4,8 ha: ca. 2,1 ha:
4 GroBspielfelder 1 FuBballfeld, 1 Hartplatz, 1 Vereinshaus
(ASV + DJK zusammen)
DJK Durlach multifunktional nutzbar ca. 1,4 ha:

auch seitens TS

1 FuBballfeld, 1 Hartplatz, 2 Tennisplatze,
1 Sporthalle, 1 Vereinshaus

TC Durlach ca. 1,5 ha:
12 Tennisfelder, 1 Tennishalle

ca. 1,7 ha:
12 Tennisplatze, 1 kleiner Tennisplatz,
1 Tennishalle, 1 Vereinshaus

TS Durlach ca. 1,3 ha:

1 Dreifeldhalle Ersatz Bestandsbau (ca. 0,3 ha),
1 Vereinsheim (fiir alle Vereine)

2 Kleinspielfelder Handball, 3 Beachvolleyballfelder,

ca. 2,0 ha:

1 Sporthalle, 2 Streetball/Basketballfelder,
1 Beachvolleyballfeld, 1 Beachhandballfeld,
1 Feldhandballfeld, 6 Tennisplatze,

1 Paintballanlage (0,8 ha)

Gebdude c. 0,5 ha:
(ohne Vereinszugehdrigkeit) 1 Dreifeldhalle mit Zuschauerbereich, auch fiir den

Schulsport (ca. 0,3 ha),
1 Sportkita mit AuBenbereich (ca. 0,2 ha)

Summe ca. 7,6 ha

ca. 7,2 ha

Freizeitsportanlagen offentlich

Freizeitsport ca. 1,0 ha (inkl. Parcours 0,6 ha)

Summe ca. 1,0 ha

Infrastruktur inkl. Griinanlagen

Campusallee ca.36ha
inkl. Griinanlagen und Campus-

Vereinsflachen Bestand,
abziglich Sportflachen

internen Ausgleichs- und ASV: 1,1 ha

Entwasserungsflachen DIK: 0,4 ha
TC: 0,2 ha
TS: 16ha

Parkplatz . 1,1ha

inkl. Grlin + Bushaltestelle

Summe ca. 4,7 ha ca. 3,3 ha

Vereinsflachen, Freizeitsportanlagen offentlich
inkl. Infrastruktur

Vereinsflachen inkl. Infrastruktur

Summe ca. 13,3 ha

ca. 10,5 ha

Flachenbedarfe im Rahmen des Umlegungsverfahrens und des Bebauungsplanverfahrens

Private Sportflachen ca. 1,5ha
(Innerhalb Campus, ca. 0,7 ha

AuBerhalb Campus, ca. 0,8 ha)

Entwasserungsgraben ca. 1,6 ha

Summe ca. 3,1 ha -
Sonderflache

Hubraum ca. 0,5 ha ca.0,5ha

(nicht zum Sport- und Freizeitpark zugehorig, aber
innerhalb des Campus)

(auf dem Gelande der Turnerschaft)

Summe ca. 0,5 ha

ca. 0,5 ha

Flachenbedarf
Sport- und Freizeitcampus insgesamt, inkl. Hubraum

Summe ca. 17 ha




S;-)orf- und Freizeitcampus (inkl. Infrastruktur, ohne private Sportfléihen):‘13,3 ha
(Quelle Luftbild: Stadt Karlsruhe Liegenschaftsamt)

/

TCca.1,5ha

Private Sportflachen
ca.1,5ha

Turnerschaft
ca. 1,0 ha

Parkierung
ca. 1,1 ha

{ i _ (Bestand)
A ca. 0,5 ha

Darstellung der geplanten Flachenbedarfe im Sport- und Freizeitcampus Durlach, Untere Hub
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Kosten
Die Basiskosten des Sport- und Freizeitcampus werden derzeit auf etwa 17 Mio. € geschatzt. Sie umfassen
folgende MaBnahmen, die durch die Stadt getragen werden missten:

- Vorbereitende MaBnahmen (Abbrucharbeiten, Riickbau bestehender Sportflachen,

RodungsmaBnahmen, Abtrag Oberboden, Geldndeaufschiittung)
- Verkehrsanlagen (Umbau/Umgestaltung HubstraBe, Anschluss an K9659, Parkplatz mit Bushaltestelle,
Trog- mit Uberfiihrungsbauwerk

- Entwasserungsgraben (inkl. Gewasserrandstreifen)

- Infrastruktur (Ver- und Entsorgungsmedien, Erneuerbare Energien, Trafostation)
Die Kosten fiir die Freianlagen wie Campusallee und Plaza, Parcours, Wegeflachen, Baume, Pflanzen, etc.
werden derzeit auf etwa 13 Mio. € geschatzt.
Notwendige Entschadigungsregelungen flir Grundstlickseigentimerinnen und Grundstiickseigentiimer sowie
fur Pachterinnen und Pachter (z. B. wegen entfallender landwirtschaftlicher Nutzung) werden als
Sozialplanregelungen mit den Beteiligten getroffen. Die Kosten hierflir kénnen gegenwartig nicht genannt
werden, da der Umfang (ber die erforderlichen Entschadigungsleistungen noch nicht feststeht. Auch die
Kosten fiir mégliche Entschadigungszahlungen der Stadt an die Vereine aus der Auflosung der bestehenden
Erbbauvertrage sind noch nicht bezifferbar.
Die Planungs- und Baukosten der jeweiligen Einzelprojekte wie Sportflachen, Sporthallen, Vereinshaus sowie
die Aufwendungen fir externe Ausgleichsflachen konnen auBerdem noch nicht benannt werden, da hierftir
noch keine Planungen mit Kostenermittlungen vorliegen.
Gemeinsam mit den Vereinen ist ein Bau - und Finanzierungskonzept sowie ein Betriebsmodell zu entwickeln.

Ausgleichsflachen
Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird nach aktuellem Kenntnisstand auf 18 - 20 ha geschatzt. Geeignete
Flachen werden derzeit ermittelt.

Biirgerbeteiligung

Im Sportausschuss am 22. Juli 2020 wurde angeregt, eine Versammlung der Durlacher Birgerinnen und Birger
zu organisieren, in der der sportliche Bedarf und eine Stellungnahme aus sportlicher Sicht seitens der Vereine
dargestellt werden solle, um (iber den aktuellen Stand zu informieren.

Im Rahmen der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Entwurfsplanung fiir den Sport- und Freizeitcampus
wurde die Offentlichkeit in zwei 6ffentlichen Biirgerinformationsveranstaltungen tber die Planung und
insbesondere (iber die Fldchenbedarfe und das Raumprogramm fiir den Sport- und Freizeitcampus Durlach,
Untere Hub informiert (am 28.11.2017 und zur Schlussprasentation am 21.03.2018).

Im Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens wurde die Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit am
21. Marz 2019 durchgefihrt. In der vertiefenden Planung wurde der Flachenbedarf daraufhin reduziert. Das
Ergebnis der vertiefenden Planung wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Ortschaftsrates am 11.03.2020
vorgestellt. Eine erganzende Birgerinformation zum Ergebnis der vertiefenden Planung mit Beitrdgen der
Vereine und der Mdglichkeit zur Stellungnahme der Birgerinnen und Biirger kénnte - Corona bedingt
vorzugsweise online - (iber das Beteiligungsportal der Stadt Karlsruhe durchgefiihrt werden.

CO,-Relevanz: Auswirkung auf den Klimaschutz

Die Entwicklung des Sport- und Freizeitcampus wird als BaumaBnahme mit Baustoffen fiir mehrere Gebaude,
Sportanlagen und ErschlieBungsflachen negative und erhebliche Wirkungen auf den Klimaschutz haben.

Um diese Auswirkungen weitestgehend zu minimieren werden bei Bauwerken der Stadt energieeffiziente
Bauweisen und der Einsatz 6kologischer, recycelter und recyclierbarer Baustoffe berlicksichtigt. Bei Bauwerken
der Vereine kdnnen entsprechende Verpflichtungen (iber Pachtvertrdge geregelt werden.

Es ist Ziel der Stadt, die Gebaude und Anlagen iiber erneuerbare Energien zu versorgen. Die Stadtwerke
Karlsruhe haben dazu bereits zur Rahmenplanung ein machbares Konzept fiir den Einsatz von Photovoltaik
und Wérmepumpen vorgelegt, das als Energiekonzept im Bebauungsplanverfahren vertieft werden soll.



Zeitplan

Chronologie:
Ausschiisse, Entwurfsplanung und Bebauungsplanverfahren

Gemeinderatsbeschluss (Grundsatzbeschluss) 07/2014
Errichtung des Sport- und Freizeitparks , Untere Hub" in Durlach

Ergebnis Stadtebaulich-landschaftsplanerischer Entwurf 03/2018
Planungsausschuss 07/2018
Beginn des Bebauungsplanverfahrens 07/2018
Frihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit 03/2019
Ergebnis der Vertiefenden Planung zur Flachenreduktion 03/2020

Beratung des Ergebnisses
Vertiefende Planung als Grundlage fiir das weitere B-Planverfahren

Ortschaftsrat, offentlich 03/2020
Planungsausschuss, nicht offentlich 03/2020, 05/2020
Sportausschuss, nicht o6ffentlich 07/2020
Planungsausschuss, nicht offentlich 02/2021
Ortschaftsrat, offentlich 02/2021
Gemeinderat, 6ffentlich 02/2021

Voraussichtlicher Zeitplan nach Zustimmung des Gemeinderats am 23.02.2021
zum Ergebnis der Vertiefenden Planung:
Fortfiihren des derzeit ruhenden Bebauungsplanverfahrens

2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange I1l. Quartal 2021
Auslegungsbeschluss, Offentliche Auslegung

Anordnungsbeschluss Umlegungsverfahren . Quartal 2022
Umlegungsbeschluss II. Quartal 2022
Satzungsbeschluss Bebauungsplanverfahren lll. Quartal 2022
Aufstellung des Umlegungsplans IV. Quartal 2023

Die Realisierung ist abhangig von dem unter Federfiihrung
des Dezernat 3 zu erstellenden Masterplans.

Beschluss:

Der Ortschaftsrat Durlach stimmt nach Vorberatung im Planungsausschuss der vertiefenden
Planung zu.

Die Verwaltung wird diese Planung als Grundlage des Bebauungsplanentwurfs und fiir das
weitere Bebauungsplanverfahren verwenden.
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Originaltext aus den Vorlagen:
Planungsausschuss am 14. Mai 2020 und Sportausschuss am 22. Juli 2020

1. Anlass der erneuten Beratung im Planungsausschuss am 14. Mai 2020
(Der Text der Vorlage ab ,, 2. Hintergrund” ist identisch mit dem der Vorlage fir den
Planungsausschuss am 12. Marz 2020.)

Das Ergebnis der vertiefenden Planung wurde im Planungsausschuss am 12. Marz 2020 vorgestellt. Um die in
der Diskussion aufgetretenen Fragen zu beantworten, wurden das Stadtamt Durlach und SuS um eine
erganzende Stellungnahme gebeten, die im folgenden Absatz zusammengefasst sind.

Um Planungssicherheit fiir das weitere Bebauungsplanverfahren zu bekommen, soll die Vorlage in der Sitzung
am 14. Mai 2020 nochmals aufgerufen werden, um ein eindeutiges Votum fiir das Ergebnis der vertiefenden
Planung zu erhalten, welches in einem Abstimmungsprozess mit Vertretern der Vereine und des Ortschaftsrats,
des Stadtamts Durlach und den stadtischen Amtern entwickelt wurde.

Hinweise Stadtamt Durlach:

Die dem Ortschaftsrat Durlach in seiner Sitzung vom 11. Marz 2020 vorgelegte Verwaltungsvorlage zum
Ergebnis der vertiefenden Planung flr den Sport- und Freizeitcampus in der Unteren Hub sah, ebenso wie im
Planungsausschuss, eine Kenntnisnahme des Gremiums vor.

Im Rahmen der Beratung wurde das Ergebnis der vertiefenden Planung vom Ortschaftsrat zustimmend zur
Kenntnis genommen. Insbesondere wurden die komprimierte Planung und die optimierte Verkehrsanbindung
begriiBt.

Der auch vom Schul- und Sportamt anerkannte Bedarf von vier FuBballfeldern war bereits in der
Rahmenplanung 2018 beinhaltet. Ein Verzicht wurde nicht diskutiert oder gefordert.

Die in der vertiefenden Planung vorgesehene Anderung von acht auf sechs Kindergartengruppen wurde im
Blick auf die damit einhergehende Flachenreduzierung des Gesamtgelandes akzeptiert.

Die Ausweisung weiterer Stellplatzflachen durch ein Parkdeck als Option hat der Ortschaftsrat zur Kenntnis
genommen und nicht weiter politisch bewertet.

Eine weitere Behandlung des Themas auf dem augenblicklichen Sachstand wird im Moment im Ortschaftsrat
fur nicht erforderlich gesehen.

Hinweise Schul- und Sportamt:

Das Raumprogramm wurde mit den Sportvereinen im Jahr 2017 abgestimmt und war bereits Grundlage fir
die erste Planung der Firma Sportkonzept. Dieses Raumprogramm ist von den Vereinen als dringend
notwendig erachtet worden. Das Raumprogram war im Folgenden immer fester Bestandteil der Planung des
Sport- und Freizeitcampus Durlach.

Aktuell nutzen der ASV Durlach und die DJK Durlach insgesamt vier FuBballplatze. Diese vier FuBballplatze
sind auch zukinftig notwendig, um den Sportbetrieb sinnvoll durchfiihren zu kénnen. Wir gehen davon aus,
dass die Sportvereine mit einer quantitativen Verschlechterung ihrer Trainingsbedingungen einer Verlagerung
nicht zustimmen werden.

Insbesondere vor dem Hintergrund der zusatzlichen Wohneinheiten auf dem jetzigen Sportgelande gehen wir
eher von einem zusatzlichen Bedarf an Sportflachen aus.

Hinweise Stadtplanungsamt:

Die Sportkita wurde auf Wunsch der Turnerschaft in die urspriingliche Rahmenplanung integriert — und
aufgrund des dringenden Bedarfs an Kita-Platzen von mehreren Beteiligten unterstiitzt.

Ein mehrgeschossiges Parkdeck, wie von der Fraktion der Grinen vorgeschlagen, wurde im Rahmen des
Planungsprozesses von mehreren Beteiligten aus Griinden der Hohenentwicklung eines weiteren Baukdrpers -
neben den bereits bestehenden Hallen - und als nicht tragfahig in der Diskussion mit den Vertretern von Natur-
und Landschaftsschutz abgelehnt.
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2. Hintergrund
HDK Dutt & Kist Landschaftsarchitekten Stadtplaner haben in einem iterativen Prozess von November 2017
bis April 2018 unter Beteiligung der betroffenen Vereine, des Ortschaftsrats, des Stadtamts Durlach und eines
stadtischen Gremiums unter Federflihrung des Stadtplanungsamts einen stadtebaulich-
landschaftsplanerischen Entwurf entwickelt, der der Offentlichkeit wahrend des Entwurfsprozesses am 28.
November 2017 und final am 21. Marz 2018 im Biirgersaal, Rathaus Durlach, prasentiert wurde. Der
Planungsausschuss hat am 5. Juli 2018 der Planung und der Einleitung des B-Planverfahrens zugestimmt.
Der neue Vorstand der Turnerschaft hatte im unmittelbaren Vorfeld der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit des B-Planverfahrens den méglichen Abriss der bestehenden Turnhalle und deren Ersatz an
anderer Stelle aus energetischen Griinden in Aussicht gestellt, was eine véllig neue Planungsgrundlage
darstellt - v. a. in Bezug auf die Verkehrsfihrung. Bisher hatte der Verein immer an dem Erhalt der Halle
festgehalten.
Der erste Bebauungsplanentwurf und das Vegetationskonzept wurden am 21. Mérz 2019 in der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung vorgestellt. Zahlreiche Hinweise und Anregungen zur
Planung sind eingegangen. Grundsatzlich wurde die GréBe des Sport- und Freizeitcampus erneut hinterfragt,
die einen entsprechend hohen Ausgleichsflachenbedarf bedingt und flir eine Landwirtin eine
,Existenzbedrohung” darstellt.
Seitens des Reitervereins wurde die vorgesehene ErschlieBung sehr kritisch gesehen.
Die neue Rahmenbedingung des mdglichen Ersatzes der Halle der Turnerschaft an anderem Standort eréffnete
neuen Planungsspielraum. So konnte eine alternative ErschlieBung gemeinsam mit dem Reitverein abgestimmt
werden und vor dem Hintergrund des hohen Ausgleichsflachenbedarfs auch eine Optimierung der Planung
erreicht werden.

3. Auftrag zur vertiefenden Planung und Entwasserungskonzeption
Nach Priifung und Abstimmung der Optionen zur Minderung des Flachenverbrauchs durch das
Stadtplanungsamt mit den stadtischen Amtern und dem Stadtamt Durlach sowie Information des Altestenrats
des Ortschaftsrats wurden die Planer HDK Dutt & Kist mit einer vertiefenden Planung und der Integration der
neuen Planungsparameter beauftragt. Ziele sind:
- Minderung des Flachenverbrauchs und des Ausgleichsflachenbedarfs,
- vereinfachte ErschlieBung,
- vereinfachte Grabenflihrung,
- Erhalt der gestalterischen Qualitat und der charakteristischen Elemente
sowie der Einbindung in die Landschaft des urspriinglichen stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Entwurfs

Ein frilhzeitiger Beginn der genaueren Betrachtung der Sportanlagen wurde als sinnvoll erachtet, um
planungsrechtlich relevante Aspekte noch mit in die Bebauungsplanung mit aufnehmen zu kdnnen und deren
Umsetzung parallel zum Bebauungsplanverfahren vorzubereiten. Erganzend wurde eine Entwasserungs-
konzeption beauftragt.

4. Ergebnis vertiefende Planung
Die mit den Vereinen und Ortschaftsraten, dem Stadtamt Durlach und den stadtischen Amtern
abgestimmte vertiefende Planung umfasst folgende Elemente:

- Die Campusallee und der zentrale Platz bleiben in ihrem Charakter mit den geplanten Baumgruppen
erhalten. Der umlaufende Parcours wird auBerdem als charakteristisches Element des Sport- und
Freizeitcampus weiterverfolgt. Auch die konzentrierte Gebaudekonstellation mit raumlicher Fassung
des Platzes und der Campusallee bleiben erhalten.

- Die rdumliche Anordnung der Tennisplatze, der Kita, der privaten Sportflachen, der Stellpldtze sowie
der Standort der Ersatzhalle der Turnerschaft mit den dazugehdrigen Spielfeldern (jetzt westlich der
Dreifeldsporthalle) wurden neu geplant.
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- Der Topos als westlicher Raumabschluss wird - auch im Zusammenhang mit dem neuen Verlauf des
Entwasserungsgrabens und der Bereitstellung von landwirtschaftlicher Flache westlich des Grabens -
aufgegeben. Eine durchgangige Baumreihe ist nun als raumlicher Abschluss der Anlage geplant.

- Die Minderung des Flachenverbrauchs und des Ausgleichsflachenbedarfs wird im Wesentlichen durch
eine vereinfachte Grabenflihrung und ErschlieBung sowie durch die
reduzierte Stellplatzflache - aufgrund der Entscheidung fir die ,Kleine Halle" - erreicht.

- Das bisherige Raumprogramm wird weiterverfolgt. Im Bereich der 6ffentlichen Freizeitsportanlagen
wird allerdings auf die Beachsportarena (Volley- und Handball) und den AuBenkletterbereich
verzichtet, die Nutzungsdoppelungen mit vorhandenen Anlagen vor Ort oder in der Umgebung
bedeuten wiirden.

- Aufgrund der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geduBerten Bedenken (Pferde
= Fluchttiere), wird in groBen Teilen auf den Reitparcours verzichtet. Eine Passage fiir Reiter im
sudostlichen Bereich ist nach wie vor méglich.

- Die GroBe der Kita wird von urspriinglich 8-gruppig auf 6-gruppig reduziert.

- Alle FuBballfelder weisen eine MindestgroBe von 68 x 105 m nach. Eines der FuBballsportfelder
kénnte optional auch mit zwei zusammenhangenden Kleinspielfeldern belegt werden.

ErschlieBung

Durch die Entscheidung der Turnerschaft Durlach, die Bestandshalle aufzugeben, er6ffnen sich neue
Maglichkeiten fiir die Planung der ErschlieBung. Hierdurch wird auch eine nordlich der Hubbriicke
gelegene Anbindung des Plangebiets tiber die B10 maglich, wenn die Stellplatze an dortiger Stelle
angeordnet werden und die ErschlieBung der Strae "Untere Hub" aufgrund der Nahe zur ehemaligen
B10 Uberplant wird.

Auf Basis der zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Hinweise (v. a. zu den
Belangen der Reiter) ist im Bereich der HubstraBe somit eine vereinfachte Verkehrsfiihrung wie im
Bestand mdglich, die insbesondere Radfahrer und Reiter entlang der HubstraBBe besser berlicksichtigt.
Die HubstraBBe und die StraBe "Untere Hub", die kiinftig durch die Parkierung gefiihrt wird, wird auch
von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt, die die stidlich der Hubbriicke gelegenen Ackerflachen
tber die Anbindung westlich der ehemaligen B10 unter der Briicke erreichen.

- Die nordliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber eine Rampe, unter der der Parcours flir
FuBganger und Radfahrer weitergefiihrt werden kann. Ein Reitweg wird um den Parkplatz westlich
und nérdlich herumgefiihrt.

- Die Anzahl der Stellpldtze wird gegeniber der bisherigen Planung auf 270 reduziert und diese fir die
unterschiedlichen Nutzungen gemeinsam und wechselseitig bereitgestellt. Dariber hinaus soll im
Bebauungsplan die Option flr weitere Stellplatze fiir den Fall der erhohten Nachfrage entlang der B10
und ein Parkdeck mit einer maximalen Hohe von ca. 7 m vorgesehen werden.

- Eine Vorfahrt fiir Taxen, Busse, Hol- und Bringverkehre wird konzentriert im westlichen Bereich des
Parkplatzes bereitgestellt. Betriebsfahrzeuge und Fahrzeuge flr mobilitatseingeschrankte Personen
konnen die ErschlieBungsflachen des Campus nutzen. Zur besseren Erreichbarkeit der westlichsten
Sportflachen sind Fahrradstellplatze auch entlang der Campusallee vorgesehen. Das Konzept des bis
auf die erwahnten Ausnahmen autofreien Campus bleibt erhalten.

5. Fazit
Bei Erhalt der stadtebaulich-landschaftsplanerischen Qualitat wurde durch die vertiefende Planung der
Flachenbedarf flir den Sport- und Freizeitcampus (bisher ca. 21 ha) um etwa 17 % reduziert mit einer
Flachenersparnis von ca. 3,6 ha ( landwirtschaftlich genutzte Flache westlich und nérdlich 30.000 m? und
stidostlich ca. 6.000 m2). Diese Flachenersparnis stellt eine wesentliche Grundlage flr die Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens dar, da sie die Belange der Betroffenen mdglichst weit berlicksichtigt.
Die Optimierung der Planung wurde in der Abstimmung am 5. Februar 2020 mit den Vertretern und
Vertreterinnen der Vereine, des Ortschaftsrats und des Stadtamts Durlach beflirwortet.
Eine Vorstellung der Planung ist im Planungsausschuss am 12. Marz 2020 nicht vorgesehen.
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Sport- und Freizéitcampus Durlach, Untere Hub, HDK Dutt & Kist (04/2018)
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