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Beschlussvorlage stadt Katlsruha
Der Oberbirgermeister

Verkauf des bebauten Grundstiicks Nr. 70548/6 mit 1.953 m? Geb&dude- und Freifldche,
Albert-Schneller-Weg 8, Gemarkung Durlach an die GIG Gesellschaft fiir
Immobilienprojektierung und Grundstiicksentwicklung mbH mit Sitz in Neureut
Vorlage Nr.:  2020/1440
Verantwortlich: Dez. 4

Dienststelle: LA

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP 6 | no | Ergebnis
Hauptausschuss 09.02.2021 2 x | O

0|

0| d

Beschlussantrag (Kurzfassung)

Der Hauptausschuss genehmigt den Verkauf des stadtischen Grundstiicks Nr. 70548/6 mit 1.953 m?
Gebaude- und Freiflache, Albert-Schneller-Weg 8, Gemarkung Durlach, das mit einem Wohnhaus nebst
Maleratelier bebaut ist, zu einem Kaufpreis i.H.v. 506.000,00 € an die GIG Gesellschaft fir
Immobilienprojektierung und Grundstiicksentwicklungs mbH, OhiostralRe 13, 76149 Karlsruhe.

Das Liegenschaftsamt wird ermachtigt, den Kaufvertrag abzuschlielRen.
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Erganzende Erlduterungen

Verkaufsgrund

Mit notariellem Erblbertragungsvertrag vom 21.04.2016 hat die Stadt Karlsruhe das gesamte Erbe der
Familie Schneller erhalten. Albert Schneller war ein Kunstmaler, der vor allem in Wettersbach fiir seine
Werke bekannt ist.

Inhalt des Nachlasses ist u. a. auch das Grundsttick Nr. 70548/6 mit 1.953 m? Gebaude- und Freifliche,
Albert- Schneller-Weg 8 in Griinwettersbach. Die mit einem Wohngebadude nebst Maleratelier bebaute
gesamte Grundstlicksflache steht, mit Ausnahme des Malerateliers und dessen Grundflache, unter
Denkmalschutz nach § 2 DSchG BW (Denkmalschutzgesetz Baden-Wiirttemberg). Laut
Verkehrswertkurzgutachten vom 22.11.2017 ist das Wohnhaus (Baujahr 1929), aufgrund des Alters und des
einfachen Ausbaus in schlechtem Zustand, sodass RenovierungsmaRBnahmen in allen Bereichen erforderlich
sind. Auch das Maleratelier (Baujahr 1963) befindet sich in einem unterdurchschnittlichen
Unterhaltungszustand. Da die dauerhaft zu gewahrleistende umfangreiche Erhaltungspflicht zur Pflege und
Unterhaltung des Wohngebéaudes als Kulturdenkmal (§ 6 DSchG) der Stadt aus finanziellen Griinden nicht
moglich ist und sie somit im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung das Grundstiick nebst aufstehender Gebaude
nicht benotigt, soll aus Grinden der Wirtschaftlichkeit das Grundstiick Nr. 70548/6 am freien Markt gegen
Hochstgebot und mit der Verpflichtung der denkmalrechtlichen Sanierung verduBert werden.

Der erzielte Kaufpreis wird gemal der Verpflichtung aus dem Erbibertragungsvertrag zur dauerhaften
Sicherung des Kerns des kiinstlerischen Erbes der Familie Schneller zugefiihrt, indem eine Sammlung von
ca. 150 Arbeiten restauriert und durch Ausstellungen in Grinwettersbach in regelmafigen Abstianden der
Offentlichkeit zugdnglich gemacht wird.

Ausschreibungsverfahren

GemaR der Ausschreibung vom 07./08./09.02.2019 erfolgt der Verkauf der Immobilie gegen Hochstgebot,
wobei ein Mindestgebot von 300.000,00 € festgesetzt wurde. Ferner wurde eine Nachzahlungspflicht i.H.v.
100.000,00 € im Falle der (Neu-) Bebauung auf der Grundflache des Malerateliers fiir Wohnzwecke in den
Ausschreibungstext aufgenommen. Fristende zur Interessenbekundung war der 08.03.2019.

Nach Durchfiihrung der Besichtigungen im Friihjahr 2019 mit samtlichen 46 Interessenten verblieben noch
10 Bewerber, die weiterhin ernsthaftes Interesse besallen. Diesen wurde eine Frist zur Abgabe eines
Gebotes bis zum 31.12.2019 eingerdumt, damit diese bau- und denkmalschutzrechtlichen Fragen klaren
konnten. AbschlieRend sind vier Angebote eingegangen, wobei ein Angebot unter dem Mindestgebot lag.
Nach deren Auswertung erhielt zunachst der Meistbietende am 24.01.2020 den Zuschlag. Nach Abschluss
der Vertragsverhandlungen teilte der Erstplatzierte jedoch mit, dass er aufgrund der Folgen der Corona
Pandemie von seinem Angebot Abstand nimmt. Daraufhin erhielt der Zweitplatzierte den Zuschlag zum
Erwerb des o. g. Objekts.

Bei der Zweitplatzierten handelt es sich um die Firma GIG mbH, die bereits in der Vergangenheit von der
Stadt Grundstlicke erworben hat, um diese zu entwickeln und im Anschluss zu verdauRern. Eine
Eigennutzung eines Projektentwicklers findet tblicherweise nicht statt.

Die GiG mbH beabsichtigt, das Objekt nun nicht selbst zu sanieren, sondern direkt an ihre Kunden, die
Eheleute Boldyreff, zu verduBern mit der Pflicht samtliche Verpflichtungen gegeniiber der Stadt an den
Kaufer weiterzugeben. Die Eheleute hatten im Rahmen des Ausschreibungsverfahrens das Fristende
versaumt und konnten somit nicht am Verfahren teilnehmen. Nun bietet sich fiir sie die einmalige Chance,
ihren Traum von der Sanierung eines historischen Kulturdenkmals zu verwirklichen. Herr Boldyreff ist
Zahnarzt und betreibt in Karlsruhe eine Zahnarztpraxis.

Die Eheleute beabsichtigen, ihre Immobilie in Durlach zu verauRern und nach Abschluss der
Denkmalsanierung (rd. 1 Mio. €) ihren Wohnsitz in die ,Schneller-Burg” zu verlegen.



Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt 506.000,00 €.

Der Verkehrswert des mit einem zweigeschossigen Wohngebaude nebst eingeschossigem, unterkellerten
Maleratelier bebauten Grundstiicks Nr. 70548/6 betragt in einer Einheit laut Verkehrswertkurzgutachten
vom 22.11.2017: 300.000,00 €. Falls das nicht unter Denkmalschutz stehende Maleratelier abgebrochen
und auf der Grundstlicksflache eine Wohnbebauung verwirklicht wird, ware der Verkehrswert um
100.000,00 € zu erhdhen.

Der Mindestgebotspreis betrug daher 400.000,00 € und ist im Rahmen des Vergabeverfahrens bindend.
Der Kaufpreis liegt somit 106.000,00 € tiber dem Verkehrswert.

ErschlieBungsbeitrag

Fiir das im Betreff genannte bebaute Grundstiick fallen keine ErschlieBungsbeitrage an.

2u sichernde Rechte fiir die Stadt

e Riickiibertragungsanspruch:
Sofern mit den Bauarbeiten zur Sanierung und Erhaltung des denkmalgeschitzten Wohnhauses
nicht bis 31.12.2022 begonnen wurde.
-> Anspruch auf Loschung durch den Kaufer, durch Vorlage einer amtlichen Bescheinigung der
zustandigen Denkmalschutzbehérde liber die fachgerechte und ordnungsgemafe Durchfiihrung
der BaumaRBnahmen.

e Vorkaufsrecht:

Dingliches Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle (dauerhaft).

e Verpflichtung zur Weitergabe samtlicher Verpflichtungen gegentliber der Stadt bei einem

Weiterverkauf.

CO,- Relevanz
Da das dem Ausschreibungsverfahren zugrunde liegende Exposé keine energetischen Vorgaben enthilt,

konnen fiir die geplanten UmbaumaRnahmen keine energetischen Verpflichtungen, die iber den
gesetzlichen Standard hinausgehen, gefordert werden (Altfall).

Beschluss:

Antrag an den Hauptausschuss

Der Hauptausschuss genehmigt den Verkauf des stadtischen Grundstiicks Nr. 70548/6 mit 1.953 m?
Gebdude- und Freiflache, Albert-Schneller-Weg 8, Gemarkung Durlach, das mit einem Wohnhaus nebst
Maleratelier bebaut ist, zu einem Kaufpreis i.H.v. 506.000,00 € an die GIG Gesellschaft fur
Immobilienprojektierung und Grundsticksentwicklungs mbH, OhiostralRe 13, 76149 Karlsruhe.

Das Liegenschaftsamt wird ermachtigt, den Kaufvertrag abzuschlief3en.
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