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StandortanalyseSebold Quartier – Eine Maschinenfabrik im Wandel der Zeit

Vorplatz KesselhausEingang zum Areal, Pfinztalstraße

Eingang zum Areal, Pfinzstraße und Halle 5Giebelfassade Halle 3 Potential Industriehallen

Areal im Bestand

Bestand mit umgenutzter Nachbarhalle
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Unmittelbare Umgebung

FIRMA SCHWABE

- GEWERBE

BAHNHOF

DURLACH

ZENTRUM DURLACH

- GEWERBE/DIENSTLEISTUNG

- WOHNEN

NACHBAR

- WOHNEN

- DIENSTLEISTUNG

FREIFLÄCHE

ZUM BAHNHOF

WOHNEN

WOHNEN

Planungsgebiet und Umgebung
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Potential-

feld 1

Potential-

feld 3

Potential-

feld 2

Städtebauliche Planungsziele:

1. Durchwegung / Freiräume / Adressbildung  2.  Aktivierung Bestandsgebäude (Umnutzung und Erweiterung) 3. Erschließung neuer Baufelder
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Variante 1

1. Erhalt Bestandsbauten
Halle 1, Halle 3, 
Kesselhaus, Halle 14  

2.  Aktivierung durch Neubaufelder
• Punktuelle Neubauten
• Hochpunkt an der Pforzheimer Str.
• Neubebaung Pfinzstr.

3. Mischnutzung 
Gewerbe,Dienstleistung
Wohnen, Soziale Einrichtungen, 
Einzelhandel und Gastronomie

4. Nachhaltigkeit
• Einsparung grauer Energie durch  

Erhalt Bestandsbauten
• Städtisch Dichte herstellen 
• Entsiegelung und Retentionsdächer 

auf Neubauten
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Variante 1

1. Erhalt Bestandsbauten
Halle 1, Halle 3, 
Kesselhaus, Halle 14  

3. Mischnutzung 
Gewerbe,Dienstleistung
Wohnen, Soziale Einrichtungen, 
Einzelhandel und Gastronomie

4. Nachhaltigkeit
• Einsparung grauer Energie durch  

Erhalt Bestandsbauten
• Städtisch Dichte herstellen 
• Entsiegelung und Retentionsdächer 

auf Neubauten

2.  Aktivierung durch Neubaufelder
• Punktuelle Neubauten
• Hochpunkt an der Pforzheimer Str.
• Neubebaung Pfinzstr.
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1. Erhalt Bestandsbauten
Halle 1, Halle 2 als Gerüst,
Halle 3, Kesselhaus, 
Halle 14 (Grüner Krebs)
Halle 5 

3. Mischnutzung 
Gewerbe,Dienstleistung
Wohnen, Soziale Einrichtungen, 
Einzelhandel und Gastronomie

4. Nachhaltigkeit
• Einsparung grauer Energie durch  

Erhalt Bestandsbauten
• Städtisch Dichte herstellen 
• Entsiegelung und Retentionsdächer 

auf Neubauten

2.  Aktivierung durch Neubaufelder
• Punktuelle Neubauten
• Hochpunkt an der Pforzheimer Str.

KlemmA
Rechteck
, Halle 2 als Gerüst,
, Kesselhaus,
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Variante 2

1. Erhalt Bestandsbauten
Halle 1, Halle 2 als Gerüst,
Halle 3, Kesselhaus, 
Halle 14 (Grüner Krebs)
Halle 5 

3. Mischnutzung 
Gewerbe,Dienstleistung
Wohnen, Soziale Einrichtungen, 
Einzelhandel und Gastronomie

4. Nachhaltigkeit
• Einsparung grauer Energie durch  

Erhalt Bestandsbauten
• Städtisch Dichte herstellen 
• Entsiegelung und Retentionsdächer 

auf Neubauten

2.  Aktivierung durch Neubaufelder
• Punktuelle Neubauten
• Hochpunkt an der Pforzheimer Str.

KlemmA
Rechteck
, Halle 2 als Gerüst,
, Kesselhaus,
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Leitfaden:

• Charakter Areal erhal-
ten und aktivieren  
(Einzigartigkeit, histo-
rische Substanz, Innen-
stadtnähe…)

• Nutzungsmischung 
(Wohnen ca. 40%)

• Verdichtung    
(in Balance mit Nach-
haltigkeit)

• Nachhaltigkeit   
(in Balance mit Verdich-
tung)
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GF 560 m²

BGF 7.640 m²

GF 2.440 m²

BGF 8.170 m²

GF 716 m²

BGF 3.190 m²

GF 785 m²

BGF 2.355 m²

GF 2.500 m²

BGF 4.500 m²

GF 825 m²

BGF 4.950 m²

GF 1,000 m²

Gewerbe 1.500 m²

GF 300 m²

BGF 1.050 m²

GF 860 m²

BGF 3.110 m²

GF 330 m²

BGF 660 m²

GF 2.420 m²

BGF 8.080 m²

GF 560 m²

BGF 7.640 m²

GF 716 m²

BGF 3.190 m²

GF 2.500 m²

BGF 4.500 m²

GF 825 m²

BGF 4.950 m²

GF 1,000 m²

Gewerbe 1.500 m²

GF 330 m²

BGF 660 m²

Variante 1
Lageplan 1_1000 

BGF Gesamt: 37.035 m²

Halle 3

Halle 1

Halle 14

Kesselhaus
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GF 560 m²

BGF 7.640 m²

GF 2.440 m²

BGF 2.750 m²

GF 716 m²

BGF 3.190 m²

GF 2.500 m²

BGF 4.500 m²

GF 825 m²

BGF 4.950 m²

GF 1,000 m²

Gewerbe 1.500 m²

GF 440 m²

BGF 880 m²

GF 550 m²

BGF 3.360 m²

GF 350 m²

BGF 1.400 m²

GF 860 m²

BGF 3.110 m²

1:1000

Variante 2
Lageplan 1_1000 

BGF Gesamt: 33.280 m²

Halle 3

Halle 1

Halle 2

Halle 14

Kesselhaus

Halle 5


