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Umsetzung des Landesgrundsteuergesetzes in Karlsruhe

Gremium Termin TOP 0 noé
Gemeinderat 26.01.2021 12 X
1. Plant die Stadt Karlsruhe eine aufkommensneutrale Umsetzung iiber die kommunalen

5.

Hebesatze? Falls nein, warum nicht?

Die Verwaltung wird darstellen, welche Hebesatze anzuwenden sind, um das bisherige
Gesamtsteueraufkommen Uber das gesamte Stadtgebiet aufkommensneutral abzubilden. Der
Gemeinderat wird dann dariiber zu entscheiden haben, welche tatsachlichen Hebesatze mit
Wirkung zum 01.01.2025 zu gelten haben.

Welche Stadtteile werden durch das Bodenwertmodell aus Sicht der Stadtverwaltung starker
belastet und welche nicht?

Eine Auswertung und Berechnung der Grundsteuer nach Stadtteilen ist nicht moéglich. Mogliche
Belastungsverschiebungen wird es aller Voraussicht nach in allen Stadtteilen geben.

Wie bewertet die Verwaltung, dass die Gebaudeflache nicht in das Bodenwertmodell einfliet
und wie schatzt die Verwaltung die Belastung fiir Ein- und Zweifamilienhauser ein?

Bei einem Vergleich mit der bisherigen Grundsteuerbelastung ist grundsatzlich zu berucksichtigen,
dass die Grundsteuer vom Bundesverfassungsgericht fir verfassungswidrig erklart wurde, weil sie
zu nicht mehr akzeptablen Ungleichbehandlungen fiihrte. Nach der neuen Systematik werden
daher bei der Grundsteuer B fiir die Berechnung des Grundsteuerwertes nur noch die Faktoren
Bodenrichtwert und Grundstiicksflache verwendet. Die Gebadudeflachen und Gebadudewerte sind
nicht mehr zu bericksichtigen. Insbesondere dltere Ein- und Zweifamilienhduser haben bei der
alten Grundsteuerberechnung gegeniiber dem Geschosswohungsbau eher geringe
Grundsteuerbetrage bezahlt. Folglich wird sich bei entsprechend grofRen und werthaltigen
Grundstiicken, welche mit Ein- und Zweifamilienhauser bebaut sind, eine mehr oder weniger
grolRe Mehrbelastung je nach Einzelfall ergeben.

Wie hoch plant die Stadtverwaltung die Hebesatze fiir die Grundsteuer anzusetzen? Wird eine
6ffentlich einsehbare Musterrechnung vorgelegt? Falls nein, warum nicht?

Die kiinftigen (aufkommensneutralen) Hebesatze hangen von der Summe der neuen
Grundsteuermessbetrage im Stadtgebiet ab. Belastbare Gesamtwerte liegen voraussichtlich erst
im Jahr 2024 vor nachdem die Finanzamter die (iberwiegende Zahl der Falle bearbeitet und
Grundsteuermessbescheide erlassen hat. Die Berechnung wird sodann Grundlage fiir die
erforderliche Beschlussfassung der neuen Hebeséatze ab 01.01.2025 durch den Gemeinderat.

Welche Folgen fiir den Wohnungs- und Immobilienmarkt allgemein erwartet die Verwaltung



B
durch die Grundsteuernovelle und die Umsetzung in Karlsruhe?

Auf dem Karlsruher Immobilienmarkt bestimmen im Wesentlichen Marktindikatoren wie das
knappe Angebot oder die intensive Nachfrage das Preisniveau bzw. die Preisentwicklung, die
zudem durch das giinstige Kreditzinsniveau verstarkt werden. Ein Nachfrageeinbruch bzw. eine
splrbare Angebotserweiterung ist in Karlsruhe wenig wahrscheinlich. Folglich ist davon
auszugehen, dass durch die Grundsteuernovelle keine signifikanten Preisverdanderungen auf dem
Immobilienmarkt ausgelost.

Hinsichtlich der Folgen ist zudem zu beriicksichtigen, dass die Grundsteuer innerhalb der
Betriebskosten fir Wohnraum in Deutschland lediglich einen Anteil von durchschnittlich rund 8%
einnimmt und somit kein wesentlicher Hauptkostenbestandteil darstellt.

Ergeben sich aus Sicht der Stadtverwaltung Auswirkungen auf die Arbeit oder die Besetzung des
Gutachterausschusses durch die neue Gesetzesgrundlage?

Flr das neue Grundsteuermodell riickt der von den Gutachterausschiissen ermittelte
Bodenrichtwert in den Fokus. Die an die Finanzverwaltung automatisiert bereitgestellten
Bodenrichtwerte missen eine fachlich geeignete und rechtlich belastbare Grundlage fir die
steuerrechtliche Bewertung des Grundvermoégens darstellen. Zur Bewaltigung des Mehraufwands
fir diese nachhaltige Aufgabenstellung hat der Gemeinderat eine zusatzliche Personalstelle
genehmigt.

Bei der Besetzung des Gutachterausschusses insbesondere die fachliche Qualifikation und die
Erfahrung der Mitglieder nach § 192 Baugesetzbuch zu beachten.



