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Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften
des Bebauungsplanes, bestehend aus zeichnerischen und textli-
chen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und ortliche Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
berichtigt S. 416) jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.
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2.2

2.3

2.4

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist dem Eintrag in die Planzeichnung entsprechend festge-
setzt.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfléchenzahl bis 0,8 firin § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Nebenanlagen mit ihren Zugangen und er-
dUberdeckten Garagen) ist zulassig.

Hoéhenbezugspunkt

FUr die Festsetzung der zulassigen Wandhohen, werden Hohenbezugspunkte fir
WA | und WA Il in Meter Uber Normalhohennull (NHN) festgelegt.

WA I: 114, 60 m NHN
WA Il: 114, 75 m NHN
Wandhohen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit einer maximalen Wandhohe Uber dem
jeweiligen Hohenbezugspunkt fur WA | und WA Il gemaB Planeintrag definiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Wandhohe (WHmax) darf ausschlieBlich
durch untergeordnete Bauteile flr technisch erforderliche Anlagen der Gebaude-
nutzung oder flr Uber das Mindestmal (siehe Ziffer 7.4) hinausgehende Sub-
strat- oder Retentionsschichten Uberschritten werden. Dachaufbauten sind von
der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses mindestens 2,00 m, abzuru-
cken. Sie sind raumlich zusammenzufassen und durfen die Wandhohe bis zu
1,50 m Uberschreiten.

AufzugsUberfahrten dirfen die Wandhohe bis zu 1,00 m Uberschreiten. Sie mus-
sen von der AuBenkante des darunterliegenden Geschosses um mindestens 1,00
m zurdckliegen.

Staffelgeschosse sind oberhalb der festgesetzten Wandhohen ausgeschlossen.
ErdgeschossfuBbodenhohen

Im WA | ist die ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) auf 1,45 m Uber dem Hohenbe-
zugspunkt NHN festgesetzt. Eine Abweichung bis -0,30 m ist zulassig.

Im WA Il ist die ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) auf 0,95 m Uber dem Hohenbe-
zugspunkt NHN festgesetzt. Eine Abweichung bis -0,60 m ist zulassig. Bei Nicht-
Wohnnutzungen im Erdgeschoss ist eine Abweichung bis -0,95 m zulassig.
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3.2

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen
Geschlossene Bauweise

Es wird die geschlossene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude werden ohne seitli-
chen Grenzabstand errichtet. Ausnahmsweise ist flr das westliche Baufeld im
WA Il abweichend auch die offene Bauweise zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien ist zum Zwecke der Fassaden-
gestaltung mit Vordachern bis zu 0,70 m zulassig.

Terrassen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig. Sie missen
mindestens einseitig am Hausgrund liegen und durfen eine Tiefe von 2,50 m
nicht Uberschreiten.

Beim westlichen Gebaude an der Heilbronner StraBe im WA Il ist im Bereich der
Auskragung eine lichte Hohe von mindestens 3,80 m vorzusehen.

Sofern im WA Il das Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit Uberbaut wird, ist
ein Durchgang mit einer Breite von mindestens 5,00 m und einer lichten Hohe
von mindestens 3,80 m vorzusehen.

Abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflachen in WA Il

Im Bebauungsplan werden vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe
der Abstandsflachen im WA |l festgesetzt. Fir die Baukorper im WA Il mit einer
maximalen Wandhdhe von 19,00 m, die direkt an die Heilbronner Stra3e angren-
zen, betragt die erforderliche Abstandsflache mindestens 3,50 m. Erganzend wird
far das restliche WA Il (Baukorper mit einer maximalen Wandhohe von 13,00 m)
abweichend ein Abstandsflachenmal3 von 0,3 der Wandhohe festgesetzt. Die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, sowie den Brandschutz
mussen gewahrt bleiben.

Nebenanlagen (Na und FSt)

Nebenanlagen fir Millabstellplatze und Uberdachte Fahrradabstellplatze sind au-
Berhalb der Baubereiche, nur innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Flachen (gekennzeichnet mit Na/ FSt) zulassig.

Uberdachte Fahrradabstellplatze sind dartiber hinaus in den daflir gekennzeich-
neten Flachen (gekennzeichnet mit FSt) zulassig.
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6.

7.2

Stellplatze, Garagen und Carports

Oberirdische Garagen sind unzulassig. Unterirdische/ erdiberdeckte Garagen sind
nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen (gekennzeichnet
mit TG-Umriss) zulassig. In den erdUberdeckten Garagen sind auch Abstell- und
Fahrradraume sowie Mullabstellraume zulassig.

Grinflachen/ Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
Schutz vorhandener Baume

Die durch Planzeichnung mit einem Pflanzerhaltungsgebot festgesetzten Be-
standsbaume sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und fachgerecht zu pfle-
gen. In den Schutzbereichen (Kronentraufe +1,50 m) der zum Erhalt festgesetz-
ten Baume sind Aufschittungen, Abgrabungen oder Bodenversiegelungen unzu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind Grabungsarbeiten im Bereich der festgesetz-
ten Leitungsrechte. Alle Pflanzungen sind fachgerecht zu erhalten, zu pflegen
und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

FUr Ersatzpflanzungen gelten die Festsetzungen der Ziffer 7.2.
Pflanzgebote

Die Standorte fur die neu zu pflanzende Baume sind an den nachrichtlich durch
Planeinschrieb dargestellten Standorten zu orientieren. Standorte fur die neu zu
pflanzende Baume sind so auszuwahlen, dass die Leitungsschutzanforderungen
der jeweiligen Leitungstrager eingehalten werden. Abweichungen von nachricht-
lich durch Planeinschrieb dargestellten Standorten fir Baumpflanzungen sind im
erforderlichen Rahmen mdaglich, um den notwendigen Abstand zu Leitungen,
Kanalen, technischen Einrichtungen der Tiefgaragen und Zufahrten einzuhalten
(siehe Hinweise, Ver- und Entsorgung). Es ist sicher zu stellen, dass eine Einwur-
zelung in die Leitungszone ausgeschlossen werden kann und Aufgrabungen in
den Bereichen mit Leitungsrecht jederzeit moglich sind. Sofern im Einzelfall erfor-
derlich, sind zusatzliche SchutzmalBnahmen wie z.B. der Einbau von Wurzel-
schutzfolien zu ergreifen.

Im Geltungsbereich sind mindestens 60 mittel- bis groBkronige, standortgerechte
Baume neu zu pflanzen (siehe Hinweise, Empfehlung Pflanzlisten).

Von den 60 Baumen ist jeweils ein groBkroniger standortgerechter Baum je flnf
offener Parkplatze zur Verschattung zu pflanzen.

Alle Baume sind mindestens in der Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang von 18 -
25 cm zu pflanzen. Bei der Pflanzung von Nadelbaumen und Solitaren gilt eine
MindestpflanzgroBe von 200 - 250 cm Hohe.

FUr StraBenbaume, Baume auf Parkplatzen und auf befestigten Flachen sind
Baumscheiben von mindestens 24 m2 GroBe vorzusehen, davon sind 12 m2 als
offene Baumscheibe auszubilden. Im Ausnahmefall kdnnen die offenen Baum-
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7.3

scheiben auch kleiner sein. Der zur Verfligung stehende durchwurzelbare Raum
hat mindestens 36 m3 bei 1,50 m Tiefe je Baum zu betragen. Eine teilweise
Uberbauung der Baumscheibe ist moglich, wenn aus gestalterischen oder funkti-
onalen Griinden erforderlich.

Der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube ist mit verdichtbarem Baumsub-
strat nach Angaben der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und
Landschaftsbau e.V. ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvor-
bereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweise und Substrate” in der jeweils aktuellen Fassung' zu verfillen. Die
Uberbauung hat wasserdurchlassig zu erfolgen. Erforderlichenfalls sind im Uber-
bauten Bereich geeignete technische MaBnahmen (z.B. BelUftungsrohre, Bewas-
serungssystem) vorzusehen, um den langfristigen Erhalt der Baume zu gewahr-
leisten. Durch Baumbugel oder Vergleichbares sind die Baume, bei denen Gefahr
besteht angefahren zu werden zu schitzen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Begriinung von Tiefgaragendecken

Decken von Tiefgaragen, die nicht Gberbaut bzw. fir ErschlieBungszwecke (Geh-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit) genutzt werden, sind als Vegetationsflache
anzulegen.

FUr die Erdaufschittung auf Tiefgaragen sind folgende Hohen festgesetzt: In be-
pflanzten Bereichen 0,90 m, im Bereich von Baumpflanzungen 1,20 m im Kro-
nentraufbereich der ausgewachsenen Baume. Die notwendigen Aufbauhohen fir
die Dran-/Retentions- und Filterschicht konnen bis maximal 0,20 m Aufbauhohe
darin enthalten sein.

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (Vegetationstragschicht)
ist, soweit geeignet, moglichst ortseigenes oder ortsahnliches, kulturfahiges Bo-
denmaterial zu verwenden. Die oberste Bodenschicht ist dabei aus humushalti-
gem Oberboden (Mutterboden) mit einer Machtigkeit von mindestens 0,10 m
herzustellen. Dabei ist sicherzustellen, dass die Anforderungen flr eine Bau-
werksbegriinung mit den grundsatzlich zu erfillenden Vorgaben erfullt sind.

Berlicksichtigt werden mussen die KorngroBenverteilung, der Gehalt organischer
Substanz, die Witterungsbestandigkeit, die Struktur- und Lagerungsstabilitat, die
Wasserdurchlassigkeit, die Wasserspeicherfahigkeit, die Luftkapazitat, der pH-
Wert, der Salz- und Nahrstoffgehalt sowie der Gehalt an keimfahigen Sa-
men/regenerationsfahigen Pflanzenteilen und der Anteil an Fremdstoffen.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

1Einzusehen im Stadtplanungsamt Karlsruhe, LammstraBe 7, 76133 Karlsruhe
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7.4 Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 3° Dachneigung, auch die von Tiefga-
ragenzufahrten, sind zu begriinen und auf mindestens 70 % der Gebaudegrund-
flache mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Zur Erhohung der Wasserrickhaltefunktion kann die Wandhohe um das Mal3 der
Dran-/ Retentions- und Filterschicht erhéht werden.

Erganzend zur Dachbegrinung und Dran-/ Retentions- und Filterschicht sind
Aufbauten flr Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung
zulassig, sofern die Dachbegriinung und deren Wasserrlckhaltefunktion dadurch
nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Ferner sind auch sie um das MaB ihrer
Hohe ab Oberkante Attika von der Gebaudekante abzurticken. Die Befestigung
von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind so zu
gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der
Dachbegrinung fihren.

Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran-/ Retention- und
Filterschicht hat mindestens 12 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Die Einsaat
erfolgt mit einer Mischung aus Krautern aus der nachstehenden Liste:

Krauter:
Wissenschaftlicher Name:
Allium schoenoprasum
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus armeria

Dianthus deltoides

Echium vulgare

Euphorbia cyparissias
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella

Jasione montana

Potentilla tabernaemontani
Scabiosa columbaria
Sedum acre

Sedum album

Deutscher Name:
Schnittlauch
Farber-Kamille
Wundklee
Rundblattrige Glockenblume
Rauhe Nelke
Heide-Nelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Sonnenroschen
Kleines Habichtskraut
Berg-Sandglockchen
Frahlings-Fingerkraut
Tauben-Skabiose
Scharfer Mauerpfeffer
WeiBer Mauerpfeffer
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7.5

7.6

8.1

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Silene nutans Nickendes Leimkraut
Silene vulgaris Gemeines Leimkraut
Thymus pulegioides Gewohnlicher Thymian

Die geschlossene Vegetationsdecke ist fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Fassadenbegriinung

Ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 m2 geschlossener Wandflache, Stitz-
mauern ab einer Hohe von 1,00 m und Pergolen sind flachig mit Kletterpflanzen
(siehe Hinweise, Empfehlung Pflanzlisten) zu begriinen. Dabei sind bei geeigneter
Wandausbildung Selbstklimmer moglich, ansonsten sind Kletterhilfen vorzuse-
hen.

Alternativ sind flr Fassaden, bei denen auf die oben beschriebene Fassadenbe-
grinung verzichtet wird, pro Gebaude mindestens drei mittelkronige standortge-
rechte Baume (siehe Hinweise, Empfehlungen Pflanzlisten) im Planungsgebiet
bzw. ndheren Umfeld zu pflanzen. Die Anzahl dieser Baume darf nicht auf sons-
tige Baumpflanzgebote angerechnet werden.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Begriinung von Nebenanlagen

Die Dacher von Nebenanlagen, wie z.B. Mullabstellplatze oder Fahrradabstellplat-
ze sind vollstandig extensiv zu begrtnen.

Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran-/ Retentions- und
Filterschicht hat mindestens 8 cm im gesetzten Zustand zu betragen. Die Einsaat
erfolgt entsprechend der Regelung unter Ziffer 7.4.

Die geschlossene Vegetationsdecke ist fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Artenschutz: Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur die einzelnen zu schut-
zenden Artgruppen untenstehendes festgesetzt. Darlber hinaus wird auf weitere
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, die sich direkt aus dem Bundesna-
turschutzgesetz ergeben, verwiesen (siehe Hinweise, Artenschutz).

Erhalt oder Neupflanzung von Gehélzstrukturen

MaBnahme: Sofern Gehdlze nicht erhalten werden kdnnen, mussen diese durch
eine insgesamt okologisch gleichwertige Neupflanzung (Baume und Straucher)
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8.2

8.3

ersetzt werden. Durch das Vorhaben entfallende Baume sind durch die Neupflan-
zung von insgesamt 60 Baumen zu ersetzen.

Es sind Uberwiegend standortgerechte, heimische Geholze (Herkunftsgebiet 6
"Oberrheingraben” unter Bertcksichtigung des Naturraums und des speziellen
Standorts) zu verwenden, um die okologische Funktion des Gebiets als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte fur Vogel zu sichern (siehe Hinweise, Empfehlung Pflanzlis-
ten).

Nisthilfen fiir Vogel

Wegfallende Brutplatze fir Hohlen- und Nischenbriter sind durch das Anbringen
und die dauerhafte Unterhaltung von mindestens 14 Nistkasten am zukUnftigen
Gebaude bzw. im Grunbestand im Untersuchungsgebiet zu ersetzen. Die Nisthil-
fen sind noch vor der Fallung bzw. Abbruch der Gebaude bereitzustellen, um die
dauerhafte dkologische Funktion ununterbrochen aufrecht zu erhalten. Zu ver-
wenden sind Nisthilfen mit unterschiedlicher Ausgestaltung. Fir Halbhohlenbri-
ter wie Hausrotschwanz und Bachstelze sind vier Nistkasten anzubringen. Zusatz-
lich sind vier Starenkasten (Einflugloch @ 45 mm), drei Kasten mit Einflugloch @
32 mm und drei Kasten mit Einflugloch @ 26 mm anzubringen. Die Nisthilfen
werden an Baumen in einer Hohe von 2-4 m auf der wetterabgewandten Seite
ohne direkte Sonneneinstrahlung angebracht. Es ist darauf zu achten, dass die
Nisthilfen mit ausreichend Abstand von mindestens 10 m zueinander aufgehangt
werden. Bei den Starenkasten sind auch geringere Abstande maoglich. Die Nisthil-
fen mussen vor Beginn der Brutsaison (bis Anfang Marz eines Jahres) zur Verfi-
gung stehen. Anstelle von Nistkasten konnen Fassaden-Einbaukasten oder Nist-
steine in die Hausfassade integriert werden.

Lichtmanagement

FUr die AuBenbeleuchtung sind LED-Lampen mit moglichst geringem Einfluss auf
nachtaktive Insekten (geringer UV- und Blaulicht-Anteil im Lichtspektrum) zu
verwenden. Diese Lampen mussen nach unten gerichtet werden und geringe Ab-
strahlung in die Umgebung verursachen. Alternativ kdnnen Natriumniederdruck
oder -dampflampen verwendet werden. AuBBerdem sind die Leuchtengehause
gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten zu schitzen (Schutzart IP 54,
staub- und spritzwassergeschiitzte Leuchte). Die Oberflachentemperatur der
Leuchtengehause darf 60° C nicht Gbersteigen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen flr Geh- (Gr), Fahr- (Fr) und Lei-
tungsrechte (Lr) sind von baulichen Anlagen und der Bepflanzung mit Geholzen
freizuhalten. Die Befestigung mit Bodenbelagen ist zulassig.
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10.
10.1

10.2

Im Bereich des Staudenplatzes und am nérdlichen Quartiersplatz, sowie den zu
sichernden Wegeverbindungen besteht ein Gehrecht (Planeintrag Gr in der Plan-
zeichnung) zu Gunsten der Allgemeinheit.

Im Stden des Staudenplatzes wird fur die Umfahrung des Staudenplatzes fir
Mull-, Spul- und Rettungsfahrzeuge ein Geh- und Fahrrecht (Planeintrag Gr, Fr in
der Planzeichnung) festgesetzt.

Die im Geltungsbereich bestehenden und zuklnftigen Leitungen der Ver- und
Entsorgung auf privaten Flachen werden als Leitungsrecht (Planeintrag Lr in der
Planzeichnung) zu Gunsten der Leitungstrager festgesetzt.

Schallschutz
Passiver Schallschutz

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die erforderlichen Schall-
damm-MaBe der AuBenbauteile von schutzbedlrftigen Aufenthaltsraumen nach
der in der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau) bezeichneten AuBenlarmpegeln
(siehe Anlage 1) auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen SchallddammmaBe hat in den Baugenehmi-
gungsverfahren nach dem in der DIN 4109-1 i.V.m. E DIN 4109-1/A1 vorge-
schriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgro-
Be zu erfolgen.

Von den in der DIN dargestellten AuBenlarmpegeln kann abgewichen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein ge-
ringerer malBgeblicher AuBenlarmpegel vorliegt. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben
der DIN 4109-1 reduziert werden. Grundlage fur die Dimensionierung der Schall-
damm-MaBe der AuBenbauteile bildet die Schallimmissionsprognose der Kurz
und Fischer GmbH vom April 2020.

Die DIN 4109, DIN 18005, TA Larm, VDI 4100 und VDI 2719 ,Schalldammung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” liegen beim Stadtplanungsamt der
Stadt Karlsruhe aus.’

Schallschutz Tiefgarage

Die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage ist einzuhausen. Zur Minderung der
Schallabstrahlung sind die Wande und die Decke der Tiefgaragenzufahrt im Off-
nungsbereich bis zu einer Tiefe von 4 m schallabsorbierend zu verkleiden. Die
Abdeckung der Regenrinne und die Ausgestaltung des Tiefgaragentors sind ent-
sprechend dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszufihren.

! Einzusehen im Stadtplanungsamt Karlsruhe, LammstraBBe 7, 76133 Karlsruhe
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10.3 Beliiftung von Schlafraumen

Ein ausreichender Mindestluftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist durch ein
LGftungskonzept sicher zu stellen. Entweder kann die Bellftung Uber eine schall-
abgewandte Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
gehalten sind oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenem
Fenster durch technische Be- und Entliftungssysteme sichergestellt. Von dieser
Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren der
Nachweis erbracht wird, dass unter Bericksichtigung der konkreten Planung die
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.
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1.2

II. Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher

Dachformen sind ausschlieBlich als Flachdacher und flach geneigte Dacher mit
Dachneigung von maximal 7 Grad zulassig.

Solaranlagen

Solaranlagen sind nur auf den Dachern der Gebaude oder Nebenanlagen oder in
die Fassade integriert zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss, nicht
in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender GroBen zulassig:

Einzelbuchstaben bis maximal 30 cm Hohe und einer GroBe von maximal
1,00 m?, die Gesamtlange ist auf maximal 3,00 m beschrankt.

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und derglei-
chen) bis zu einer Flache von 0,50 m?2.

Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig. Unzulassig sind Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und solche mit wech-
selnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches. Beleuchtete
Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den Stral3en
nicht geblendet werden.

Automaten sind nur am Gebaude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind, sind in den Freianlagen und den Gebaudefassaden
unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Private Garten (Bereiche zwischen den Baufeldern und den jeweils angrenzenden
Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit bzw. der Geltungsbereichsgrenze),
sind mit Ausnahme erforderlicher Zufahrten und Hauszugangen sowie maglicher
Nebenanlagen vollflachig als Vegetationsflachen anzulegen, zu pflegen und zu
unterhalten.

Die Ausnahmen vom Begriinungsgebot sind auf 30 % der jeweiligen unbebauten
Flache begrenzt. Die Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen ist nicht
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zulassig. Das Anlegen von Schotter-, Kies-, Splitt- und vergleichbaren Flachen ist
unzulassig.

Alle notwendigen Flachenbefestigungen sind versickerungsoffen auszufihren
(z.B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine). Falls fir die Funktio-
nalitat erforderlich, sind auch versickerungsfahige Flachenbefestigungen zulassig
(z.B. versickerungsfahige Pflasterung, Dranasphalt)

4, Abfallbehalterstandplatze

Die Abfallbehalterstandplatze sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

5. Reduktion der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Abweichend von der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (Notwendige Stell-
platze, § 37 Abs. 1 Landesbauordnung BW) wird im gesamten Geltungsbereich
(WA I und WA ) ein Stellplatzschltssel von 0,7 je Wohnung festgesetzt.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zwischen den privaten Garten und den 6ffentlich nutzba-
ren Bereichen/ Wegen zulassig.

Als Einfriedung sind nur geschnittene Hecken aus heimischen Laubgeholzen, wie
z.B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster oder Berberitze (siehe auch unter Hinweise
Nr. 14 Empfehlende Pflanzliste) zulassig. In diese kann ein Maschendraht oder
Stabgitterzaun eingezogen werden. Die Verwendung von Sichtschutzzaunen/-
elementen und Vergleichbarem ist unzulassig. Die Einfriedung darf eine Gesamt-
hohe von 1,80 m im WA | bzw. 1,50 m im WA II, gemessen ab Oberkante des
angrenzenden Weges, nicht Uberschreiten. Im WA | sind ausnahmsweise und un-
tergeordnet Abweichungen bis zu einer Gesamthohe der Einfriedung mit Sttz-
mauer von 2,50 m zulassig.

7. Stitzmauern

Hohenausgleichende Stitzmauern dirfen bis zu einer Hohe von 1,50 m Uber Bo-
denniveau ausgefihrt werden. Stlitzmauern dirfen eine Wandstarke von 30 cm
nicht Uberschreiten.
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8.

10.

1.

Mobilfunkantennen, Satelliten-Empfangsanlagen und AuBBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satelliten-
Empfangsanlage auf Dachflachen zulassig. Darlber hinaus sind Mobilfunkanten-
nen, Satelliten-Empfangsanlagen und AuBenantennen unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind lediglich zur Herstellung von barrierefrei-
en Gebaudezugangen, Retentionsflachen, fir die Modellierung von Kinderspiel-
platzen, fur Vegetationsflachen (Erdaufschittungen) auf Tiefgaragen und die Ent-
lGftung der Tiefgarage zulassig.

Niederschlagswasser

Das unbedenkliche Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befes-
tigten Flachen ist — soweit i. S. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz schadlos mog-
lich zur Versickerung zu bringen oder zu verwenden (z.B. zur Gartenbewasse-
rung). Die Regenwasserbewirtschaftung und Versickerung sollen auf dem eige-
nen Grundstick erfolgen. Bei einer Versickerung mussen die Mulden eine min-
destens 30 cm machtige Oberbodenschicht mit Rasendecke aufweisen und sind
nach dem Regelwerk der "Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall e. V." Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bemessen. Ist dies nicht mog-
lich, ist das Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Fla-
chen zurlckzuhalten und kann gedrosselt, entsprechend den im stadtebaulichen
Vertrag vereinbarten Einleitbeschrankungen, in das offentliche Kanalnetz abge-
geben werden.

Die notwendige Befestigung von nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke
ist wasserdurchlassig auszufihren.
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)
Der Bebauungsplan Nummer 278 ,Rintheimer Feld”, in Kraft getreten am 19.

Dezember 1960, wird in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebau-
ungsplan neu geregelt werden.

Karlsruhe, den 19. September 2018
Fassung vom 16. September 2020
Stadtplanungsamt

WVVVIW"VV\' Il

Prof. Dr. Anke Karmann-Woessner


markus.simon
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IV. Anlage 1
(SchallschutzmaBBnahmen und maBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109)
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