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A.

Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgabe und Notwendigkeit

Das Plangebiet befindet sich im Karlsruher Stadtteil Rintheim und ist Teil der in
den 1950er Jahren realisierten Wohnsiedlung , Rintheimer Feld”. Diese setzt sich
aus stringent angeordneten, vier- bis finfgeschossigen Zeilenbauten, drei einge-
streuten achtgeschossigen Punkthausern und in den 1970er Jahren nachverdich-
teten neun- bis 17-geschossigen Hochhausern, eingebettet in weitlaufige unge-
gliederte Grinraume, zusammen.

Das Zentrum der Siedlung bildet der Staudenplatz mit zwei Uberalterten, in Teilen
leerstehenden, eingeschossigen Ladenzeilen, die keine gelungene Zonierung des
Platzes schaffen und marode wirkende Rlckseiten prasentieren. In den letzten
Jahren beherbergten die Ladenzeilen schnell wechselnde gewerbliche Nutzungen,
die sich bis auf die einzige Konstante der gastronomischen Nutzung am Stdende
der westlichen Ladenzeile, nicht im Gebiet halten konnten, so dass aus dem Sa-
nierungsverfahren , Soziale Stadt Programm® Rintheimer Feld (SSP) die Zielset-
zung formuliert wurde, die mindergenutzten Flachen fir eine dem Ort angemes-
sene ,neue Mitte” zu aktivieren.

Der Garagenhof am Hirtenweg stellt eine mindergenutzte voll versiegelte Flache
dar und tragt zum tristen Erscheinungsbild der Freiraume bei.

Das stadtebauliche Konzept aus den 1960ern mit den zwar gro3zlgigen, aber

nur eingeschrankt nutzbaren Grinflachen, fehlenden Aufenthaltsqualitaten der
offentlichen Raume und dem eingeschrankten Wohngemenge, wird den heuti-
gen Ansprlchen an zeitgemaBBen Wohnbedarf und moderne Stadtraume nicht

mehr gerecht.

Angesichts des hohen Wohnungsbedarfs in Karlsruhe sollen nicht mehr zeitge-
maBe Quartiere weiterentwickelt werden, um nachhaltig angemessenen Wohn-
raum zu schaffen und gleichzeitig zu einer Starkung des Bestandes beizutragen.

Mit Blick auf eine nachhaltige Innenentwicklung und der Schaffung stadtnahen
Wohnraums, bietet das Rintheimer Feld Potential fir eine qualitatsvolle und an-
gemessene hohere bauliche Dichte bei einer gleichzeitigen Aufwertung der 6f-
fentlichen Raume.

Ziel des Bebauungsplanes ist es ein zusatzliches und breiteres Wohnungsangebot
zu schaffen, zusatzliche Infrastruktureinrichtungen bereitzustellen und attraktive
Gran- und Aufenthaltsraume zu gestalten, die wesentlich zur dauerhaften Wert-
haltigkeit des Wohnstandortes beitragen und neue Impulse fur die zuklinftige
Entwicklung des Stadtteils setzen.
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Daruber hinaus soll der Staudenplatz als zentraler Bereich der Wohnsiedlung in
seiner Funktion als Quartierszentrum langfristig gestarkt werden.

Im Zuge einer ersten MaBnahme der Innenentwicklung im Rintheimer Feld ent-
stand in einem eigenen Bebauungsplanverfahren (VbB ForststraBBe 9 -21a, rechts-
kraftig seit 15. Mai 2015) im Stden des Rintheimer Feldes eine neue Quartiersbe-
bauung mit Nahversorger (CAP-Markt) und Backerei an einem kleinen Stadtteil-
platz an der ForststraBBe. Die Planung fur den Staudenplatz greift insbesondere im
Bereich der Freiraumplanung und Wegefihrung Elemente des VbB Forststral3e 9 -
21a auf und fUhrt sie nach Norden fort.

Bauleitplanung und Stadtsanierung
Sanierungsgebiet

Der Stadtteil Rintheim ist mit dem Quartier ,Rintheimer Feld” als Projektgebiet im
Bund-Lander-Programm ,, Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die
Soziale Stadt” aufgenommen und mit Beschluss des Gemeinderats am
19.10.2010 als Sanierungsgebiet beschlossen worden.

Wesentliches Sanierungsziel fir den Planungsbereich ist es, die Lebens- und
Wohnqualitat im Quartier und im gesamten Stadtteil nachhaltig zu verbessern,
indem die Sozialstruktur positiv verandert wird, aber auch bauliche Erneuerungen
umgesetzt werden, wie zum Beispiel die Schaffung einer stadtebaulichen Mitte
im Umfeld des Staudenplatzes mit hoher identitatsstiftender Aufenthaltsqualitat
fur alle Bevolkerungsgruppen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan 2010, 5. Aktualisierung des Nachbarschaftsver-
bandes Karlsruhe (NVK) ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Der Be-
bauungsplan ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt vollstandig im Gebiet des einfachen Bebauungsplans Nr. 278
»Rintheimer Feld” mit Aufbauplan vom 19. Dezember 1960. Als Gebietsart ist
ein ,reines Wohngebiet” festgesetzt und gibt die Baufluchten fur die ab den
60er Jahren gebauten Wohngebaude in Form von Punkthausern und Bauzeilen
nordlich und stdlich der Heilbronner StraBe vor. Der einfache Bebauungsplan
setzt jedoch kein Mal der Bebauung fest. Fur die geplante stadtebauliche Neu-
ordnung des Areals um den Staudenplatz und die Nachverdichtung der nordlich
an die Heilbronner StraBBe angrenzenden Freiflache sowie des Garagenhofs ist zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich. Fir den Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplans wird dieser Plan aufgehoben.
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Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich
Das ca. 14.554 m2 groBe Planungsgebiet liegt in Karlsruhe - Rintheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den Staudenplatz sowie die
nordlich, westlich und 6stlich angrenzenden Bereiche. Nordlich der Heilbronner
StraBe wird der Geltungsbereich im Osten und Westen durch die Lage der an-
grenzenden Bestandsgebaude gefasst. Die nordliche Grenze bildet der Hirten-
weg.

MaBgeblich fir die Abgrenzung des Geltungsbereichs es ist der zeichnerische Teil
des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit

Im Plangebiet liegt eine mittlere bioklimatische Belastung vor. Die bisherige kom-
pakte Bauweise mit mehrgeschossiger Zeilenbebauung und Punkthausern sowie
der hohe Grunflachenanteil des Gebietes wirken sich positiv auf das Lokalklima
aus.

Der bisher hochste gemessene Grundwasserspiegel (Beobachtungszeitraum > 30
Jahre) liegt bei ca. 112,30 m + NHN. Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei extrem
starken Niederschlagen Uber einen langeren Zeitraum der bisher ermittelte maxi-
male Grundwasserstand tberschritten werden kann. Bei VersickerungsmafBnah-
men sind die Anforderungen aus dem geologischen Gutachten vom 18.09.2018
zu beachten und die MaBBnahmen mit den zustandigen Behérden abzustimmen.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Die vorhandene Nutzung in der Umgebung besteht hauptsachlich aus Wohnen.
Im Plangebiet befinden sich in den Ladenzeilen des Staudenplatzes einzelne klei-
nere Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen, der Jugendtreff, sowie gastro-
nomische Angebote. Mittlerweile stehen die Ladenflachen bis auf die Parzellen
13693 und 13694 am Sldende der westlichen Ladenzeile leer. Der Jugendtreff
wird an einen anderen Standort verlegt. Im nordlichen Bereich des Geltungsbe-
reichs dominieren neben Wohnbauten und Garagenhdfen, groBflachige private
Grunflachen. Die stadtebauliche Figur des Rintheimer Feldes steht nahezu typisch
fur die Stadtplanung der Nachkriegszeit.

Die GroBwohnsiedlung wurde weitgehend unabhangig vom stadtebaulichen
Kontext entwickelt. Die derzeitige Bebauung besteht aus ein- bis zweigeschossi-
gen Flachdachbauten und Garagenanlagen, umgeben von vier- bis flinfgeschossi-
gen Zeilenbauten, achtgeschossigen Punkthausern, sowie neun- bis 17-geschossi-
gen Hochhausern im Norden. Die konsequente Ausrichtung der Zeilenbauten in
Verbindung mit den eingestreuten hoheren Punkthausern und der offenen Frei-
raumkonzeption, schaffen ein in sich geschlossenes und sehr charakteristisches
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Siedlungsmilieu. Dieses wurde durch die spater erganzten Hochhauser im stdli-
chen Teil beeintrachtigt.

Die Ubergeordnete ErschlieBung des Rintheimer Felds erfolgt tGber die Haid-und-
Neu-StraBe und die Mannheimer StraBBe. An beiden ErschlieBungsstraBen befin-
den sich StraBenbahnhaltestellen, die direkte Anbindungen in die Innenstadt und
an den Hauptbahnhof von Karlsruhe gewahrleisten. Die direkte verkehrliche Er-
schlieBung der Wohnsiedlung findet tber den Hirtenweg und die Forststral3e so-
wie Uber die Heilbronner Stral3e statt.

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstticke und Gebaude im Geltungsbereich befinden sich Uberwiegend
im Eigentum der VOLKSWOHNUNG und der Stadt Karlsruhe. Die Flursticks-Nr.
13693 und 13694 sind im Privateigentum.

Die ErschlieBung und Zufahrt der Privatgrundstticke erfolgt Uber die Flachen der
VOLKSWOHNUNG. Dies wird kunftig Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert und in Form von Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Belastungen
Natur- und Artenschutz

Gegen die Planung spricht aus 6kologischer Sicht nichts Grundsatzliches. Von der
Planung sind keine Schutzgebiete und keine geschltzten Biotope betroffen. Zu
beachten sind insbesondere die im Gebiet vorkommenden Brutvogelvorkommen.
Die zusatzliche Versiegelung des Bodens wird durch verschiedene MaBBnahmen
ausgeglichen, wie zum Beispiel Dach- und Fassadenbegriinungen und Pflanzge-
bote. Erganzend sollen MalBnahmen geprift werden, die zu einer Verbesserung
der Lebensbedingungen von Fledermausen flhren.

Altlasten/Abfall

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden anthropogene Auffillungen ange-
troffen. Das Grundstick Heilbronner Str. 28a, Flurstick-Nr. 13700 ist beim Um-
welt- und Arbeitsschutz unter der Bezeichnung Altstandort ,, Chemische Reini-
gung Pfeifer” und der Flachen-Nr. 03425-000 im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster der Stadt Karlsruhe erfasst. Der Nutzungszeitraum ist nicht genau bekannt.
Neben der Reinigung (vermuteter Einsatz von chlorierten Losemitteln) wurden
auch Farbearbeiten mit vermutlich schwermetallhaltigen Farben durchgefihrt.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestand auf dem Gelande weiterer Untersu-
chungsbedarf. Eine entsprechende orientierende Untersuchung wurde durchge-
fahrt.

Immissionen/Larm

FUr den Geltungsbereich liegt ein Schallschutzgutachten vor (Schallimmissions-
prognose der Kurz und Fischer GmbH vom April 2020, Gutachten Nr. 12134-02).
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Die Larmbelastung durch StraBBen- und Schienenverkehrslarm Uberschreiten die zur
Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag bzw. 45 dB(A) in der Nacht im gesamten Plan-
gebiet.

An den Fassaden der geplanten Bebauung nahe der Haid- und Neu-StraBBe kdnnen
Gerauscheinwirkungen von bis zu 63 dB(A) am Tag auftreten. Im Beurteilungszeit-
raum Nacht liegen Verkehrslarmeinwirkungen im gesamten Plangebiet zwischen
48 dB(A) und 56 dB(A) vor. Die vergleichsweise hohen nachtlichen Verkehrs-
larmeinwirkungen sind auf den Schienenverkehr der DB-Strecke 6stlich des Plan-
gebiets zurlckzufahren.

Die Werte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht sind deutlich unter-
schritten. Diese Werte werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur
Schutzpflicht des Staates flr Gesundheit und Eigentum angesehen.

Stadtklima/Klimawandel/Luftreinhaltung

Im Plangebiet liegt eine mittlere bioklimatische Belastung vor. Die kompakte Bau-
weise mit mehrgeschossiger Zeilenbebauung und Punkthausern sowie der hohe
Granflachenanteil des Gebietes wirken sich positiv auf das Lokalklima aus.

Wasser

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in der Zone Il B des Wasser-
schutzgebietes Hardtwald befindet und die entsprechende Schutzgebietsverord-
nung in der jeweils gultigen Fassung zu beachten ist.

Kampfmittel

Es sind voraussichtlich keine Kampfmittel vorhanden. Im Zuge der BaumaB-
nahme/ Baugenehmigung muss hier ggf. auf Bedarf sondiert werden.

4. Planungskonzept

Das Planungskonzept ist das Ergebnis einer Planungskonkurrenz ,Rintheimer Feld
— Mehr Wohnen in der Mitte” mit vier teilnehmenden Planungsburos im Oktober
2016. Der pramierte Entwurf konnte die Jury einstimmig Gberzeugen. Die stadte-
bauliche Setzung der Baukorper, die Akzentuierung von Hochpunkten und
Raumkanten schaffen neue Aufenthaltsqualitaten und vernetzen die Neuplanung
kleinraumlich mit dem Umfeld. Die anderen Entwurfe konnten insbesondere im
Hinblick auf die Notwendigkeit, die Planung abschnittsweise durchfihren zu kon-
nen, und den vorerst zu erhaltenden Bestand logisch und stadtraumlich miteinzu-
binden, nicht Uberzeugen. Der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe hat im De-
zember 2016 das stadtebauliche Konzept anerkannt.
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Die aus der Planungskonkurrenz ,Rintheimer Feld — Mehr Wohnen in der Mitte”
hervorgegangene bzw. weiterentwickelte stadtebauliche Planung soll zusatzli-
chen Wohnraum in einer qualitatsvollen, vertraglichen stadtebaulichen Dichte ge-
nerieren und dabei den bestehenden Charakter der Wohnsiedlung Rintheimer
Feld nicht Gberformen, sondern durch eine zurtickhaltende Struktur seine Starken
herausarbeiten, neue raumliche Qualitaten schaffen und Wegeverbindungen in-
nerhalb des Quartiers und zu den angrenzenden Haltestellen starken. Um ange-
messen und wirtschaftlich umsetzbar Wohnen mit einem wesentlichen Anteil am
sozial gebundenen Wohnraum umsetzen zu kénnen, ist auch am Staudenplatz
die Moglichkeit zu schaffen, mehrgeschossig bauen zu kénnen.

Gleichzeitig sollen bestehende stadtebauliche Missstande, wie sie im Rahmen des
Stadtteilentwicklungsprozess Rintheim und der Vorbereitenden Untersuchung
zum Sanierungsgebiet Rintheimer Feld aufgezeigt wurden, behoben werden.
Diese sind im Wesentlichen:

- Der Staudenplatz wird seiner ursprunglichen Funktion als Quartiersplatz nicht
mehr gerecht. Die den Platz flankierenden eingeschossigen Zeilen weisen eine
steigende Anzahl von Leerstanden auf. Dies fuhrt zu Trading-Down-Effekten.

- Aus stadtebaulicher Sicht fehlt eine ansprechende Anbindung nach Stiden und
Norden sowie im Norden eine entsprechende Querverbindung zu den angrenzen-
den Haltestellen.

- Die Freiflachenstruktur nordlich der Heilbronner Strale bietet keine Aufenthalts-
qualitat. Der an den Hirtenweg angrenzende Garagenhof bildet keinen adaqua-
ten baulichen Abschluss und stellt eine versiegelte, mindergenutzte Flache dar.
Eine bauliche bzw. funktionale VerknUpfung der Quartiere ist nicht erkennbar.

Das Planungskonzept sieht u.a. folgende MaBnahmen vor, die wesentlich zur Be-
hebung der Missstande beitragen:

- Durch die Neubebauung, kénnen die Flachen am Staudenplatz und Garagenhof
im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden deut-
lich besser genutzt werden, in dem eine der umgebenden Bebauung angepasste
Nutzungsmaoglichkeit und Hohenentwicklung ermaglicht wird.

- Die Ausgestaltung der Nord-Sud-Achse mit der VerknUpfung der Querverbin-
dung als zentrale Wegeverbindungen sowie der Einreihung von attraktiven Quar-
tiersplatzen stellen qualitatsvolle 6ffentliche Raume dar und gehen mit einer In-
tensivierung der BegrinungsmafBnahmen einher. In Verbindung mit einer ange-
messenen Hohenentwicklung von bis zu 19,00 m Wandhohe, ist es erforderlich,
die Breite des Staudenplatzes zu weiten, um gute Beleuchtungs- und Beltftungs-
verhaltnisse zu gewahrleisten und das Planungsziel einer Neufassung des Platzes
zu erreichen. Dies erfordert auch mittelfristig den Rickbau der kompletten westli-
chen Ladenzeile.
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- Durch die Umgestaltung des Staudenplatzes ist es moglich, einen 6ffentlichen
Kommunikationsort und Treffpunkt zu schaffen, der mit dem Begrinungskon-
zept eine Anpassung an den Klimawandel bertcksichtigt:

Klug gesetzte Baume spenden Schatten und tragen mit anderen MaBBnahmen zur
Verbesserung des Kleinklimas bei (Versickerung/Verdunstung). Gleiches gilt fur
den neu entstehenden Quartiersplatz nordlich der Heilbronner Stral3e.

- Durch die Verlagerung einer StichstraBe nach Westen kann fir die 6ffentliche
Entsorgung (Mullabfuhr) und Notfalle (Rettungseinsatze) stdlich des Staudenplat-
zes eine Umfahrungsmaoglichkeit (Fahrrecht) fir den Staudenplatz geschaffen
werden. So kann auf eine zusatzliche Versiegelung fir eine Wendeanlage am
Ende der westlichen StichstraBe beim Heinz-Schuchmann-Haus verzichtet wer-
den.

Das GrundgerUst des Planungskonzepts gliedert sich wie folgt:

In die Teilbereiche nordlich und stdlich der Heilbronner StraBe werden die ge-
planten Baukorper eingepasst und schaffen durch ihre Anordnung und Kubatur
eine Verzahnung in sich und mit der Umgebungsbebauung. lhre Orientierung
und MaBstablichkeit fihren das Ordnungsprinzip aus der Entstehungszeit der
umgebenden Zeilen- und Punkthauser fort.

Die neue Bebauung mit vier- bis sechsgeschossigen Baukdrpern greift im stdli-
chen und nérdlichen Abschnitt die Struktur des Bestandes auf. Die Nord-Sud-

Achse wird in einer Folge von Platzen, begriinten Wegen und Grinflachen als

.Perlenkette” weitergefuhrt.

Im stdlichen Baufeld gruppieren sich zwei bzw. drei Gebaude um den erweiter-
ten Staudenplatz und schaffen ein Pendant zum groBvolumigen stdlich angren-
zenden Heinz-Schuchmann-Haus. Die Zugangssituation zum Staudenplatz wird

durch eine Torsituation akzentuiert, die durch den westlichen Baukorper zusam-
men mit dem Uberhohten Kopfgebaude der stlichen Zeilenbebauung gebildet

wird.

Die Interessen des privaten Grundstickseigentimers (Flursticke 13693 und
13694) sind in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Interessen zu wirdi-
gen.

Das Plankonzept ermoglicht zum einen den Erhalt der stdlichen Nutzungen der
westlichen Zeile am Staudenplatz erganzt durch ein Baumfeld, das den Platzraum
im Westen fasst, zeigt aber gleichzeitig eine Perspektive zur stadtraumlichen Neu-
fassung des Staudenplatzes durch ein Wohngebaude an der westlichen Flanke
auf. Die Planungsvariante, die den Erhalt ermdglicht, ist lediglich als Interimslo-
sung vorgesehen. Nur die perspektivisch angestrebte Neuordnung im Westen
durch ein mehrgeschossiges Wohngebaude ermoglicht die Aktivierung der min-
dergenutzten Flache fir notwendigen Wohnungsbau ohne Folgenutzungen wie
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z.B. einen Gastronomiebetrieb auszuschlieBen. Gleichzeitig wird durch die mehr-
geschossige Bauweise und die stadtraumliche Neufassung, die Aufwertung des
Staudenplatzes als zentralen Quartiersplatz erreicht. Durch die Weitung des Stau-
denplatzes nach Westen kann die Aufenthaltsqualitat am Staudenplatz erhoht
werden. Es sind BegrinungsmafBnahmen und Pflanzgebote vorgesehen. Zudem
wird die Belichtungs- und Durchltftungssituation verbessert.

Die Art der Nutzung ,, Allgemeines Wohngebiet” lasst weiterhin die der Versor-
gung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften zu und starkt diese.
Bisher sind diese Nutzungsformen im Reinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zu-
lassig. Zudem besteht die Moglichkeit der Bodenordnung und Sozialplanung. Die
Planung soll in zwei Teilabschnitten realisiert werden. Die zwei Ladenlokale haben
passiven Bestandschutz. Die ErschlieBung des Bestandes bleibt gesichert. Dies bie-
tet die bendtigte Zeit auf dem Verhandlungsweg zu einem fairen Interessensaus-
gleich zu kommen. Im nordlichen Planungsgebiet zonieren drei viergeschossige
Zeilenbauten mit sechsgeschossigen Kopfbauten den Raum. Am Kreuzungspunkt
der Wege zu den StraBenbahnhaltestellen entsteht ein neu gestalteter Platz, der
als Treffpunkt des nordlichen Planbereiches fungiert und ein Spielplatzangebot
enthalten wird.

Die Planung setzt die Nord-Sud-gerichtete Achse, ausgehend von der Forststral3e
durchs Quartier flankiert von wohl proportionierten Platzen mit hoher Aufent-
haltsqualitat fort. Dabei wird die fuBlaufige Durchlassigkeit in Richtung Hirten-
weg und zur Haltestelle in der Haid-und-Neu-Stra3e sowie in der Mannheimer
StralBe ausgebaut und ermdglicht kurze Wege innerhalb des Gebiets bzw. bindet
sehr gut an die vorhandene OPNV-Infrastruktur und sonstige Infrastruktur (z.B.
Nahversorgung im stdlich angrenzenden Wohnquartier ForststraBe) an.

Das stadtraumliche Konzept wird flankiert von einer Grinplanung, die die stadt-
raumlichen Achsen, Wege und Platze durch Baumreihen und Baumfelder defi-
niert.

Art der baulichen Nutzung

Die beiden Bereiche (WA | und WA Il) werden als ein in mehrere Baufelder geglie-
dertes allgemeines Wohngebiet, mit dem vorrangigen stadtebaulichen Ziel der
Schaffung von Wohnraum, festgesetzt.

Mit dem Ziel, einzelne, die Wohnfunktion erganzende Nutzungen zu ermogli-
chen, sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltun-
gen ausnahmsweise zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, sind
unzulassig, da diese auf Grund ihrer bendétigten flachenmaBigen Ausdehnung
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und den typischen Anforderungen an diese Nutzungen nicht mit dem angestreb-
ten Gebietscharakter vereinbar sind oder von ihnen Beeintrachtigungen der
Wohnfunktion ausgehen kdnnten.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die jeweilige Grundflachenzahl (GRZ)
und die jeweils zulassige Wandhohe (WHmax) definiert und ist dem Planein-
schrieb zu entnehmen.

Die Unterteilung des Wohngebietes in unterschiedliche Baufelder dient der stad-
tebaulichen Gliederung und der Umsetzung von unterschiedlichen Regelungen
zum MahB der baulichen Nutzung (Wandhohe).

Die Uberschreitungen der Obergrenzen der Grundflachenzahl im WA | von 0,4
(festgesetzt wird rechnerische GRZ 0,45) resultiert aus den Planungszielen, durch
eine angemessene Nachverdichtung ein zusatzliches und breiteres Wohnungsan-
gebot in gut integrierter Lage zu schaffen. Die Planung nahert sich an die beste-
hende Baustruktur an. Ausgeglichen wird die Uberschreitung der Obergrenzen
durch verschiedene Vorgaben, wie zum Beispiel Dach- und Fassadenbegrinun-
gen und Pflanzgebote. Die Aufwertung der Freiraume und die Sicherung derer
neuen Qualitat wird durch Regelungen im stadtebaulichen Vertrag abgesichert.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Nebenanlagen bis
zu einer GRZ von 0,8 wird durch Festsetzung ermoglicht. Damit wird der rechtli-
che Spielraum vollstandig ausgeschopft. Dieser Spielraum fir Nebenanlagen ist
insbesondere fir die Realisierung einer Tiefgarage (siehe Planzeichnung Flache far
Tiefgarage) erforderlich. Mit der Tiefgarage kdnnen die notwendigen Stellplatze
(auch fur WA ) unterirdisch nachgewiesen werden.

Im Suden verfolgt das Konzept, das Ziel einer geschlossenen Torsituation zu den
StraBenraumen der Heilbronner Stral3e. Der Staudenplatz soll dadurch raumlich
gefasst werden. Die Uberschreitungen der Obergrenzen der Grundflachenzahl im
WA |l (festgesetzt wird rechnerische GRZ 0,47) ist dem etwas begrenzteren Fla-
chenumfang durch die umgebenden ErschlieBungen flr motorisierten Verkehr
geschuldet, die fUr das Heinz-Schuchmann-Haus und die bestehenden Ladenlo-
kale zu gewahrleisten sind. Sie wird durch die deutlich gesteigerte Aufenthalts-
qualitat am Staudenplatz und die kurzen Wege in die umgebenden Freianlagen
des Rintheimer Feldes insgesamt ausgeglichen. Im nordlichen Bereich soll die um-
gebende Baustruktur aufgegriffen werden und zwischen den Hochhausern im
Westen und den Zeilenstrukturen im Osten in der MaBstablichkeit vermitteln.

Es ist sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden werden.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf die gemit-
telte Hohe des erschlieBenden 6ffentlichen Gehwegs bzw. der angrenzenden Er-
schlieBungsflachen und werden als Hohen in Meter angegeben. Der untere Be-
zugspunkt bildet dabei die mittlere Bestands-Gelandehdhe (WA | 114,60 m NHN,
WA Il 114,75 m NHN). Der obere Bezugspunkt fir die maximal zugelassenen
Wandhohen bezieht sich dabei immer auf die Oberkante der Flachdachgebaude,
einschlieBlich Attika.

Die ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) ist im WA | auf maximal 1,45 m, im WA ||
auf maximal 0,95 m Uber dem jeweiligen Hohenbezugspunkt NHN festgesetzt.
Bei Wohngebauden gilt fur die EFH eine Abweichungsmaoglichkeit fir eine niedri-
gere Hohe bis zu -0,30 m im WA | bzw. bis zu -0,60 m im WA II. Die Ausbildung
eines Sockelgeschosses ist vorgesehen. Sofern im Erdgeschoss keine Wohnnut-
zung umgesetzt wird, kann die EFH im WA Il mit -0,95 m auf NHN-Niveau reali-
siert werden. Bei gewerblicher oder sozialer Nutzung sind die Eintritte auch
schwellenlos mit dem Platzniveau zu ermoglichen. Die Akzeptanz technischer L6-
sungen ist wegen der vergleichsweisen kurzen Verweildauer der Nutzer nicht ge-
geben.

Mit Dachaufbauten (wie z.B. Luftungsschachten, Aufzugstberfahrten, Treppen-
anlagen, etc.) sind Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Wandhohe zu-
lassig, soweit diese notwendig sind. Sie sind mindestens 2,00 m von der Gebau-
deauBenkante abzurlcken und dirfen die Wandhohe maximal bis zu 1,50 m
Uberschreiten. Fiur die Uberfahrten von Aufziigen gilt abweichend eine Uber-
schreitung von maximal 1,00 m tUber der Wandhohe und ein Abstand von der
AuBenkante der darunterliegenden Geschosse von 1,00 m. Diese Regelung soll
verhindern, dass das geordnete stadtebauliche Erscheinungsbild durch willkurlich
angebrachte Dachaufbauten beeintrachtigt wird. Staffelgeschosse, die die festge-
setzte maximale Wandhohe Uberschreiten, sind ebenfalls ausgeschlossen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

FUr die Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs wird entsprechend
der Eintragungen im zeichnerischen Teil eine geschlossene Bauweise vorgegeben.
Bei der geschlossenen Bauweise sollen die Kopf- und Langsbauten ohne seitli-
chen Grenzabstand entstehen. Die Bauweise unterstitzt die Schaffung einer ge-
schlossenen raumlichen Kante und eine angemessene Reaktion auf die beste-
hende stadtebauliche Situation. Im westlichen Baufeld des WA Il ist das in der
Planzeichnung eingetragene Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zur westli-
chen StichstraBe zu gewahrleisten. Hierbei gilt eine Mindestbreite von 5 m und
eine lichte Hohe von mindestens 3,80 m. Fur das westliche Baufeld im WA Il kann
von der geschlossenen Bauweise auch abgewichen werden, so dass in diesem
Baufeld zwei voneinander getrennte Gebaude mit Grenzabstand entstehen kon-
nen. Die lichte Hohe von mindestens 3,80 m ist auch im Bereich der Auskragung
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im WA Il zur Heilbronner StraBBe zu gewahrleisten. In Bereichen, die fur die Um-
setzung der stadtebaulichen Zielsetzungen von Bedeutung sind, werden Bauli-
nien festgesetzt. Entlang der Heilbronner StraB3e soll eine klare stadtebauliche
Raumkante generiert werden. Des Weiteren soll die Kubatur der Kopfbauten mit
Baulinien entsprechend stadtebaulich gesichert und definiert werden. Baugren-
zen und Baulinien darfen nicht mit untergeordneten Bauteilen Uberschritten wer-
den, um eine klare Zonierung der 6ffentlichen, halboffentlichen und privaten
Freiraume zu gewahrleisten. Lediglich Vordacher durfen die Baugrenzen und Bau-
linien zur Fassadengestaltung um bis zu 0,70 m Uberschreiten.

Abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflachen in WA Il

Das Plangebiet wird von bis zu 17-geschossigen Punkthausern im Bestand umge-
ben. Ziel des stadtebaulichen Entwurfes ist es, eine angemessene Antwort auf
diese Bestandssituation zu geben und gleichzeitig sinnvolle Raumzonierungen zu
schaffen. Im stdlichen Planbereich soll, angrenzend an die Heilbronner Stral3e,
die stadtebauliche Idee einer Torsituation zum Staudenplatz umgesetzt werden
und der Platz somit eine raumliche Fassung erhalten. Zudem soll der ostliche
sechsgeschossige Kopfbau in Richtung Heilbronner StraBe einen Hochpunkt aus-
bilden, der mit dem anschlieBenden sudlichen Langskorper den Staudenplatz
nach Osten abschlief3t.

Um dieses Konzept umzusetzen, ist am Staudenplatz eine stadtebaulich vertret-
bare Unterschreitung der nach LBO erforderlichen Abstandsflachen nétig. Das
notwendige MaB der Abstandsflachen wird im WA Il (Baukorper mit einer maxi-
malen Wandhohe von 13,00 m) auf 0,3 der Wandhohe beschrankt.

FUr die Baukorper im WA I, die direkt an die Heilbronner StraBe angrenzen (Bau-
korper mit einer maximalen Wandhéhe von 19,00 m), wird ein absolutes Ab-
standsflachenmal3 festgelegt. Dieses betragt mindestens 3,50 m.

Trotz der Abweichung der erforderlichen Abstandsflachen bleiben die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Insgesamt sind eine
gute Belichtung und Beltftung sowie der Brandschutz sichergestellt.

Die Anforderungen an gesicherte Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sind
gewahrleistet. Somit liegen keine stadtebaulichen Grinde vor, die gegen eine
Abweichung von den Abstandsflachenvorschriften sprechen.

ErschlieBung
OPNV

Das Planungsgebiet besitzt eine sehr gute OPNV-Anbindung. Die Versorgung mit
dem offentlichen Personennahverkehr ist durch StraBenbahn- bzw. Tramlinien
gewahrleistet. Es gibt drei Tramlinien (4, 5 und 6) sowie eine Stadtbahnlinie (S2),
die das Gebiet anschlieBen. Nordwestlich befindet sich an der Haid-und-Neu-
StraBe die StraBenbahnhaltestelle Karlsruhe Hirtenweg/ Technologiepark. Im
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Nordosten an der Mannheimer StraBe liegt die Endhaltestelle Rintheim. An der
Kreuzung der Mannheimer StraBe und ForststraBBe befindet sich zudem die Stra-
Benbahnhaltestelle Rintheim ForststraBe. Hinsichtlich der OPNV-Anbindung wird
somit eine sehr gute Anbindung in die Innenstadt Karlsruhes und an den Haupt-
bahnhof erzielt.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Alle Platze und Wege im Geltungsbereich sind autofrei. Die ErschlieBung des Gel-
tungsbereichs erfolgt Uber die Heilbronner StraBBe. Im nérdlichen Teil findet die
MIV-ErschlieBung Uber den Hirtenweg als ZufahrtsstraBe in das Gebiet statt. Die
ErschlieBung des stdlichen Baufeldes erfolgt Gber die Heilbronner StraBBe sowie
Uber StichstraBen 6stlich und westlich des Staudenplatzes. Zwischen beiden
StichstraBen wird eine einspurige Querspange realisiert, die aber als private Er-
schlieBung nur fur die Mullentsorgung, Kanalreinigung und Rettungseinsatze ge-
nutzt werden soll. Die Querung ist durch ein Geh- und Fahrrecht gesichert. Die
Verbindung wird entsprechend mit klapp- oder versenkbaren Pollern ausgestat-
tet.

Ruhender Verkehr

Der private ruhende Verkehr ist zum groBten Teil in einer unterirdischen/ erduber-
deckten Garage untergebracht, um die 6ffentlichen Raume von weiterem Park-
druck zu entlasten. Die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage erfolgt vom Hirtenweg.
Oberirdische private Stellplatze sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

FUr das Plangebiet wurde auf Basis eines Mobilitatskonzeptes ermittelt, dass aus
dem angestrebten Wohnungsgemenge, der Konzentration auf Mietwohnungen,
der sehr guten verkehrsinfrastrukturellen Ausstattung und Einbindung des Gebie-
tes, eine Reduktion des allgemeinen Stellplatzschlussels nach LBO maoglich ist.
Durch eine darstellbare Reduktion auf einen Schltssel von 0,7 PKW —Stellplatze
pro Wohnung kann auf eine weitgehende Unterbauung des stdlichen Planbe-
reichs verzichtet werden. Der reduzierte Stellplatzschlissel gilt nur fir Wohnun-
gen. Demnach gilt fir den Nachweis der baurechtlich notwendigen Stellplatze fir
Gewerbe die Regelungen der LBO.

Der 6ffentlich ruhende Verkehr befindet sich oberirdisch entlang der Heilbronner
StraBe, der westlichen StichstraBBe und des Hirtenwegs. Unter Berlcksichtigung
der qualitativ sehr guten OPNV-Anbindung werden 18 neue 6ffentliche Stell-
platze geplant. Zudem werden Stellplatze fur Carsharing-Angebote angeboten,
einschlieBlich Stellplatze fur E-Fahrzeuge mit Ladestationen.

Baulastiibernahme von privaten Stellplatzen

Der private Stellplatznachweis des WA Il wird auf den Grundsttcken des WA | so-
wie in weiteren Tiefgaragen und auf Stellplatzflachen der Volkswohnung im na-
heren Umfeld, gesichert und nachgewiesen.
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Fahrradabstellplatze

Die notwendigen Fahrradabstellplatze werden Uberwiegend in den privaten Rau-
men im Untergeschoss vorgesehen. Daruber hinaus sind auch ebenerdig erreich-
bare Uberdachte Fahrradabstellplatze als Nebenanlagen geplant, um einen Bei-
trag zur umweltfreundlichen Mobilitat im Quartier zu leisten. Die vorgesehenen
Nebenanlagen bieten genug Platz fir 80 - 90 Uberdachte Fahrradabstellplatze.
Zusatzliche Fahrradabstellflachen fir Besucher konnen in den Zugangsbereichen
der Gebaude liegen.

Geh- und Radwege

Durch den o6ffentlich zuganglichen Staudenplatz im Stiden und den nérdlich lie-
genden neuen Quartiersplatz entstehen neue FuB3- und Radwegebeziehungen.
Die Nord-Sud-Achse wird in einer Folge von Platzen, begrinten Geh- und Radwe-
gen als , Perlenkette” weitergefihrt. Zudem verlaufen entlang der Heilbronner
StraBe Geh- und Radwege. Dadurch entstehen Verknlipfungen des Plangebietes
Geltungsbereichs mit dem umliegenden Bestand.

Den FuBgangern und Radfahrern soll im Quartier eine besondere Bedeutung zu
kommen. Stadtebauliche Zielsetzungen wie eine Durchlassigkeit im Zuge einer
fuBlaufigen ErschlieBung und somit die Verzahnung der Wohnsiedlung Rinthei-
mer Feld wird durch eine Priorisierung des Fu3gangers bezogenen Raums er-
reicht. Die ausgewiesenen Flachen, die mit Gehrechten versehen sind, dienen zu
Gunsten der Allgemeinheit und sind fur FuBganger, Radfahrer sowie flr Feuer-
wehr- und Rettungseinsatze zuganglich.

Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen

Im Bereich des ostlichen Wendehammers wird die Bordsteinkante auf einer Breite
von 5 m auf eine Hohe von < 8 cm abgesenkt. Es handelt sich hier um die Zu-
fahrt zur Feuerwehraufstellflache an der Ost- bzw. Stdseite des Heinz-Schuch-
mann-Hauses.

Ver- und Entsorgung

Im Sinne einer 6kologischen Warmeversorgung werden die neuen Gebaude an
das vorhandene Nahwarmenetz angeschlossen. Die Beseitigung des Abwassers
erfolgt Uber die bestehende Kanalisation, in Richtung Hirtenweg bzw. in Richtung
Heilbronner StraBe.

Das unbedenkliche Niederschlagswasser ist entsprechend den Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes zu versickern. Ist dies nicht moglich, ist Niederschlags-
wasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen zurlickzuhalten und
kann gedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz abgegeben werden.

Durch die Ausbildung von Retentionsdachern wird der groBte Teil des Nieder-
schlagswassers zurtckgehalten. Ein Teil des Wassers verdunstet direkt oder wird
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durch die Bepflanzung der Dachbegriinung aufgenommen. Die geplanten Re-
tentionsdacher konnen gedrosselt unter Einhaltung der Einleitbeschrankung an
den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Naheres regelt der stadtebauliche
Vertrag.

Die Entwasserung der privaten Flurstlcke Nr. 13693, 13694 und 13300/10 ist je-
derzeit zu gewahrleisten und in die Planung mit aufzunehmen.

Zur Sicherung von Bestandsleitungen und neuen Leitungen werden im erforderli-
chen Umfang Flachen festgesetzt, die mit Leitungsrechten zugunsten der Versor-
gungstrager zu sichern sind.

Ein auf dem Vorhabengrundstlck verlaufender 6ffentlicher Mischwasserkanal
DN200 ist in Abstimmung mit dem Tiefbauamt Bereich Stadtentwasserung zu-
rickbauen. Dies hat auf Kosten des zukunftigen Bauherrn zu erfolgen. Einzelhei-
ten werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Des Weiteren ist zu beachten, dass im Planungsgebiet Hausanschlussleitungen
der bisherigen Nutzungen bestehen und ggf. im Zuge von NeubaumaBnahmen
angepasst werden mussen.

Die Abfallbehalter/ Abfallbehalterstandplatze sind in den Gebauden oder in den
Tiefgaragen oder auf den ausgewiesenen Flachen fur Nebenanlagen aufzustellen.
Da der nordliche Standplatz/ Nebenanlage deutlich weiter als 15 m von der
StraBe entfernt liegt, sind hier samtliche Abfallbehalter an den Leerungstagen im
Zufahrtsbereich vom Hirtenweg bereitzustellen. Nach der Leerung sind Abfallbe-
halter wieder zurtick zu stellen.

Grinflachen/ Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Die gestalterischen Elemente aus dem sudlichen angrenzenden Bereich (an der
ForststraBBe) werden als Nord-Std-Achse Gber den neuen Staudenplatz sowie den
neuen Quartiersplatz im nérdlichen Planbereich bis zum Punkthaus am Hirtenweg
fortgeflhrt.

Der nordliche Quartiersplatz ist in offene, baumbestandene und weitere be-
pflanzte Zonen gegliedert. Als Pendant zum Staudenplatz bietet er quartiersbezo-
gene Nutzungen fir die Anwohner an (LBO-Spielplatze fir die Bebauung, Pergo-
len, Grinflachen, Platzflachen). Hier treffen sich die wichtigen FuBwege aus Su-
den (Schule), Osten und Westen (Haltestellen), sodass der Platz engmaschig in
das Wegenetz des Rintheimer Feldes eingewoben ist.

Die Gestaltung des Staudenplatzes verbindet die wichtigen Elemente aus dem
nordlichen und stdlichen Teil: Ein niedriges Staudenbeet gliedert die Platzflache
und die Baumreihe greift das Thema der nordlichen Achse auf.

Es wird eine dichte Struktur von aufeinander abgestimmten griinordnerischen
MaBnahmen gebildet, die die neue Bebauung in das Umfeld einbindet, Eingriffe
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in die Landschaft weitest moglich ausgleicht und die verbleibenden Freiraumpo-
tentiale erhalt und aufwertet. Alle MaBnahmen sind durch die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans gesichert.

Schutz vorhandener Baume

Mit Realisierung der Neubauten kénnen 11 Baume erhalten werden, die das
Wohnumfeld bereits zur Fertigstellung der Neubebauung bereichern. Die 11 Be-
standsbaume sind durch Planeintrag mit Erhaltungsgebot planungsrechtlich gesi-
chert.

Pflanzgebote

Die geplanten Freiflachen (Grinflachen, begrinte Platze und Spielplatze) sichern
ein grines Wohnumfeld. Durch eine qualitatsvolle Grinausstattung wird eine
hohe Aufenthaltsqualitat erreicht. Der Bebauungsplan sieht mehr Neupflanzun-
gen von Baumen vor, als durch BaumaBnahmen entfallen.

Die Anzahl der zu fallenden Baume betragt 35 Baume innerhalb des Untersu-
chungsgebiets. Die Anzahl der vorgesehenen Neupflanzungen betragt 65 Baume
(innerhalb des Geltungsbereichs 60, im weiteren Rintheimer Feld 5).

Die offentlich nutzbaren Grunflachen und Freiraume sind mit Pflanzungen aus
maoglichst heimischen und standortgerechten Geholzen anzulegen, zu pflegen
und zu erhalten, auch um gut nutzbare Lebensraumstrukturen fur Tiere bereitzu-
stellen. Bei Abgang sind alle Anpflanzungen in der darauffolgenden Pflanzperi-
ode gleichwertig zu ersetzen. Es ist auf eine vielfaltige Mischung der Arten zu
achten.

Die privaten Garten sind weitgehend zu begrtnen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. In ihrer Gesamtheit und Vernetzung sichern die Grunflachen und Platze
den Freiraumanspruch des Wohnquartiers, erfullen klimadkologische und natur-
schutzfachliche Funktionen und flhren das gesamtstadtische Freiraumkonzept
fort. Zudem dient der nordliche Spielplatz den Anwohnern des Plangebiets.

Begrlinte Wege verbinden die Freiflachen sowohl untereinander als auch mit den
umgebenden Freiflachen. Verschattung und Verdunstung sichern ein angeneh-
mes Kleinklima. Insgesamt leistet die Freiflachengestaltung einen wesentlichen
Beitrag zur Verbesserung von Sozialkontakten.

Neben der stadtebaulichen Gliederung und der Verbesserung des Stadtbildes
wird auch durch die Uberstellung der 6ffentlichen Stellplatze mit groBkronigen
Baumen eine gute Verschattung erreicht.

Die Verwendung versickerungsoffener oder versickerungsfahiger Materialien far
einen GrofBteil der zu befestigenden Flachen tragt zu einem griinen Erscheinungs-
bild bei.
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Durch Festsetzung von GroBen- und Qualitatsanforderungen an Baumpflanzgru-
ben innerhalb befestigter Flachen werden optimale Standorte fir die Baume ge-
schaffen. Dies ist Voraussetzung fir ein nachhaltig gutes Wachstum.

Begriinung von Tiefgaragendecken

Um eine Begriinung der Tiefgaragendecken zu ermoglichen, werden die erforder-
lichen Substrathohen far verschiedene Bepflanzungen (Rasen/Wiese, Strau-
cher/Hecken, Baume) differenziert festgesetzt.

Dach- und Fassadenbegriinung

Flachdacher und ungegliederte Fassaden werden dauerhaft begriint. Dadurch sol-
len mit der kiihlenden Wirkung positive Effekte flr das Stadtklima erzielt werden.
AuBerdem entstehen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen und die Ableitung von

Niederschlagswasser wird verzogert. Von den umliegenden Punkthausern kénnen
die begriinten Dachflachen eingesehen werden.

Im Rahmen der Klimaanpassung ist die Begriinung der Dachflachen ein zentrales
Element und auf allen Flachen, die nicht von technisch unerlasslichen Einrichtun-
gen belegt sind, wichtig.

Um die notwendigen positiven stadtklimatischen Effekte im Gebiet zu gewahr-
leisten, werden die zulassigen Flachen fir technische Nebenanlagen und Dachter-
rassen begrenzt. Als Minimum wird dazu ein Begrinungsanteil von mindestens
70 % der Dachflache vorgegeben.

Zu Gewabhrleistung einer wirksamen und dauerhaften Vegetationsentwicklung
wird eine Mindesthohe des Substrats mit 12 cm im gesetzten Zustand vorgege-
ben. Auch die Dacher von Nebenanlagen sind zu begrinen. Die Mindesthohe des
Substrates wird abweichend mit 8 cm im gesetzten Zustand angegeben. Der
Wasserrickhalt steigt mit der Substrathdhe, die Gefahr der Austrocknung in Hit-
zephasen sinkt. Zur Erhohung der Wasserrlckhaltefunktion werden Retentions-
schichten ausgebildet.

Hohere Substratstarken sind moglich und erwinscht; sie eroffnen die Maglichkei-
ten Uber die extensive Begrinung hinaus auch intensive Formen der Dachbegru-
nung mit vielfaltigen Auspragungen herzustellen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Das Untersuchungsgebiet ist stark anthropogen gepragt. Im Norden liegen der-
zeit Wohngebaude, Garagen und Zierrasenflachen mit gepflasterten Wegen und
Einzelbaumen. Der Zierrasen ist artenarm. Haufig sind schnitttolerante Arten wie
Ausdauernder Lolch (Lolium perenne), Gansebliumchen (Bellis perennis) und Wie-
sen-Lowenzahn (Taraxacum sectio Ruderalia) sowie Scharbockskraut (Ranunculus
ficaria).
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4.8

4.9

Im Zuge der Planung werden funf bis sechs Wohngebaude vorgesehen, die eine
Flache von rund 3.160 gm versiegeln. Es werden aber auch bereits versiegelte Fla-
chen (Garagenhof) einer héherwertigen Nutzung (Wohnen) zugefihrt. Die Par-
kierungsanlagen werden hauptsachlich in einer Tiefgarage vorgesehen, was die
verbliebenen Freibereiche schont, aber diese auch unterbaut. Der Flachenumgriff
der Tiefgarage soll unter Berlcksichtigung der Eingriffe in das Grundwasser und
der wirtschaftlichen Erfordernisse moglichst gering ausfallen. Stdlich der Heil-
bronner StraBBe wird das Gebiet hauptsachlich von versiegelten Flachen und ein-
geschossigen Pavillonbauten eingenommen. Da dieser Bereich im Bestand wei-
testgehend versiegelt ist, sind die Auswirkungen an dieser Stelle fir das Schutz-
gut Boden gering. Die Freibereiche werden aufgewertet, die entfallenden Baume
werden insgesamt durch mehr Neupflanzungen ersetzt.

AusgleichsmaBnahmen

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der eine GroBe der Uberbaubaren Grundflache von weniger als 20.000
m2 festsetzt. Er wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Ein Ausgleich die
durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe, ist deshalb rechtlich nicht
zwingend erforderlich. Gleichwohl wird durch das anspruchsvolle Griinordnungs-
konzept ein Ausgleich geschaffen. So werden deutlich mehr Baume neu gepflanzt
als durch die Planung entfallen. Die Grinordnung wird u.a. durch den stadtebau-
lichen Vertrag abgesichert.

Schallschutz

Fir den Geltungsbereich liegt ein Schallschutzgutachten vor (Schallimmissions-
prognose der Kurz und Fischer GmbH vom April 2020, Gutachten Nr. 12134-02).
Auf Grund der Vorbelastung, der Errichtung einer Tiefgarage und Besucherstell-
platzen ist mit einer Erhohung der Larmbelastung zu rechnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind mehrgeschoBige Gebaudekorper geplant, de-
ren obere Stockwerke durch aktive LarmschutzmaBnahmen nicht abgeschirmt
werden konnen, zumal die Verkehrslarmeinwirkungen im Nachtzeitraum zum
Grof3teil durch die DB- Schienenstrecke in rund 650 m Entfernung 6stlich des Gel-
tungsbereichs verursacht werden.

Zudem sind entlang des Hirtenwegs und der Heilbronner StralBe 6ffentliche Park-
platze vorhanden bzw. geplant, weshalb aufgrund der ErschlieBungssituation ak-
tive LarmschutzmaBnahmen nicht moglich sind. Daher ist durch passive Schall-
schutzmaBnahmen entsprechend DIN 4109 und entsprechende Liftungskonzepte
fur Schlafraume und Kinderzimmer sicherzustellen, dass die zulassigen Immissions-
richtwerte an der angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden kénnen.

Die Tiefgaragenzufahrten sind einzuhausen.
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4.10

4.1

4.12

Von den Festsetzungen und Anforderungen zur Erflllung des Schallschutzes kann
abgewichen werden, soweit im Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass unter Berucksichtigung der konkreten Planung die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) eingehalten werden.

Energetisches Bauen

Es wird energieeffizientes Bauen vorausgesetzt, dabei sind die Gebaude im KfwW
55-Standard zu errichten.

Auf allen geeigneten Dachern neu errichteter Gebaude ist eine Energieerzeugung
durch Photovoltaikanlagen vorgesehen. Eine entsprechende Regelung wird in
den stadtebaulichen Vertrag Gbernommen.

Die Warmeversorgung der Gebadude soll durch Anschluss an das vorhandene
Nahwarmenetz des Rintheimer Feldes erfolgen.

Dacher, Dachaufbauten, Fassaden und Solaranlagen

Durch die Festsetzung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern mit einer
Neigung bis zu 7 Grad ordnet sich die Bebauung in den stadtebaulichen Kontext
ein. Flachdacher sind fir das Konzept essentiell, da diese Dachform die Umset-
zung der Festsetzung von begriinten Dachflachen und dem Anbringen von Solar-
anlagen ermaoglicht.

Mobilfunkantennen, Satelliten-Empfangsanlagen und AuBenantennen sind allge-
mein unzulassig. Ausnahmsweise ist pro Gebaude nur eine Gemeinschaftsanten-
nenanlage oder Satelliten-Empfangsanlage auf Dachflachen zulassig, damit die
stadtebauliche Gestaltung nicht beeintrachtigt wird und das auBere Stadtbild er-
halten bleibt. Um eine Energiegewinnung durch Sonneneinstrahlung im Plange-
biet bestmdglich ausnutzen zu konnen und das neue Gebiet 6kologisch vertragli-
cher zu gestalten, sind Solaranlagen sowohl auf den Dachern, als auch in die Fas-
sade integriert zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen und Automaten dienen dazu, trotzdem ein
geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild ohne willktrliches Anbringen von
Werbeanlagen oder Automaten gewahrleisten zu konnen. Es wird verhindert,
dass Uberdimensionierte Werbeanlagen das Stadtbild bestimmen bzw. pragen
und dadurch die stadtebauliche Qualitat des Quartiers gemindert wird.

Um einen Konkurrenzkampf von tbergroBen Werbeanlagen zu unterbinden,
werden zulassige GroBen fir diese festgesetzt. Nicht nur die Aufenthaltsqualitat
des Stadtraums soll damit gewahrt bleiben, auch soll damit ausgeschlossen wer-
den, dass Beeintrachtigungen durch Werbeanlagen mit auffalligen Lichteffekten
entstehen, die moglicherweise durch Ablenken oder Blenden eine Gefahrdung
fur den Menschen darstellen oder den Verkehrsfluss behindern.
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4.13

4.14

4.15

4.16

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Um die stadtebaulich-gestalterische Wirkung nicht zu beeintrachtigen, dirfen die
privaten Garten (Bereiche zwischen den Baufeldern und den jeweiligen angren-
zenden Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit bzw. der Geltungsbereichs-
grenze) nicht als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen genutzt werden. Zur Ver-
besserung des Erscheinungsbildes und der Grinausstattung (Arten- und Klima-
schutz) mussen die privaten Garten als Vegetationsflachen angelegt werden.

Die Befestigungen nicht Gberbaubarer Flachen der Grundstuicke sollen minimiert
werden und mussen wasserdurchlassig ausgefthrt werden.

Neben dem grinen Erscheinungsbild kdnnen wasserdurchlassige Flachen im Ge-
gensatz zu versiegelten Flachen Niederschlagswasser versickern und durch Ver-
dunstungskuhle zur Verbesserung des Kleinklimas in der direkten Umgebung bei-
tragen.

Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden, mit ei-
nem Sichtschutz zu versehen oder durch bauliche oder sonstige MaBnahmen ver-
deckt herzustellen. Somit wird die stadtebauliche Gestaltung nicht beeintrachtigt
und das auBere Stadtbild gewahrt.

Einfriedungen

Um die vorgesehene stadtebauliche Gestaltung umsetzen zu konnen und den of-
fenen Charakter der Siedlung zu erhalten, sind Einfriedungen grundsatzlich nicht
zulassig. Eine Ausnahme stellen die privaten Garten dar. Um hier eine gewisse
Privatheit zu gewahrleisten, sind nur geschnittene Hecken aus heimischen Laub-
geholzen (siehe unter Hinweise Nr. 14, Empfehlung Pflanzlisten) bis zu einer
Hohe von 1,80 m im WA | bzw. 1,50 m im WA I, gemessen ab Oberkante des
angrenzenden Weges,

zulassig. An einzelnen Stellen im WA | ist ausnahmsweise eine Gesamthohe von
Einfriedungen mit Stdtzmauer bis zu 2,50 m zulassig, wenn sonst auf Grund to-
pographischer Begebenheiten keine Schnitthecke mit ca. 1,00 m Hohe ausgebil-
det werden kann.

Mit der Differenzierung wird den unterschiedlichen Charakteren des nérdlichen
und des sudlichen Planbereiches und der voraussichtlich unterschiedlichen Ho-
henlage der privaten Freibereiche Rechnung getragen.

Stlutzmauern

Stdtzmauern sind nur mit einer Maximalhdhe von 1,50 m zulassig. Dadurch ist
ein Erhalt des offenen Charakters der Siedlung gesichert.
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4.17

4.18

MaBnahmen fiir den Artenschutz

Die bereits durch das Bundesnaturschutzgesetz direkt wirksamen Verbote (T6-
tungsverbot, Storungsverbot, Entnahmeverbot, Zerstérungsverbot von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) entfalten im Regelungsbereich dieses Bebauungsplanes
hauptsachlich ihre Wirkung durch die Beachtung der Einschrankungen fir Ro-
dungs- oder Fallarbeiten. Diese sind in der Regel nur von Oktober und Februar
zulassig und somit auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln. Eine Begut-
achtung auf Winterquartiere z.B. von Fledermausen ist auch in dieser Periode
zwingend durchzuflihren (siehe auch unter Hinweise).

Erhalt oder Neupflanzung von Gehélzstrukturen und naturnahe Ausge-
staltung der Griinflachen

Durch die Umsetzung dieser MalBnahme, vorwiegend mit heimischen Gehdlzen,
wird die 6kologische Funktion des Gebiets als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur
Vogel beibehalten und teilweise verbessert. Mit dieser MaBBnahme kann das Nah-
rungsangebot flr Fledermause verbessert werden, sofern es sich um Arten han-
delt, die den Raupen von Nachtschmetterlingen als Nahrung dienen.

Bereitstellung von Nisthilfen

Durch die Bereitstellung von Nisthilfen fur die festgestellten geschitzten Vogelar-
ten werden durch die Planung wegfallende Brutstatten ersetzt. Im Planbereich
werden mindestens 14 Nisthilfen benotigt. Diese sind fir Halbhohlenbriter wie
Hausrotschwanz und Bachstelze sowie Hohlenbriter wie Stare, Blau- und Kohl-
meise benotigt. Die Nisthilfen muassen deshalb unterschiedliche Anforderungen
erfllen, insbesondere bezlglich der Einflugoffnung und der Abstande zu einan-
der. Die Nisthilfen sind noch vor der Fallung bzw. Abbruch der Gebaude bereitzu-
stellen, um die dauerhafte okologische Funktion ununterbrochen aufrecht zu er-
halten.

Tierfreundliche AuBenbeleuchtung

Durch die Verwendung tierfreundlicher (insbesondere insektenschonender Au-
Benbeleuchtung) wird nicht nur dem Tétungsverbot des Bundesnaturschutzgeset-
zes Rechnung getragen. Durch diese MaBBnahme verbessert sich das Nahrungsan-
gebot fur Vogel und Fledermause.

Belastungen

Unter Beachtung unter |. Planungsrechtliche Festsetzung, Ziffer 8 ff. beschriebe-
nen MaBBnahmen fir den Artenschutz und Berlcksichtigung der dartberhinaus-
gehenden Empfehlungen (siehe Hinweise, Artenschutz) konnen beachtliche ne-
gative Auswirkungen der Planung ausgeschlossen werden.
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Larm/Immissionen

Innerhalb des Plangebiets sind mehrgeschossige Gebaudekorper geplant, deren
oberen Stockwerke durch aktive LarmschutzmaBnahmen nicht abgeschirmt wer-
den konnen, zumal die Verkehrslarmeinwirkungen im Nachtzeitraum zum Grofteil
durch die DB Schienenstrecke in rund 650 m Entfernung Ostlich des Geltungsbe-
reichsverursacht werden. Zudem sind entlang des Hirtenwegs und der Heilbronner
StralBe offentliche Stellplatze vorhanden bzw. geplant, weshalb aufgrund der Er-
schlieBungssituation aktive LarmschutzmaBnahmen nicht moglich sind. Auf Grund
der Vorbelastung und der Errichtung einer Tiefgarage ist mit einer Erhéhung der
Larmbelastung zu rechnen. Durch passive SchallschutzmaBnahmen und entspre-
chende Luftungskonzepte fir Schlafraume und Kinderzimmer ist sicherzustellen,
dass die zulassigen Immissionsrichtwerte an der angrenzenden Wohnbebauung
eingehalten werden koénnen.

Stadtklima/Klimawandel/Luftreinhaltung

Die geplante zusatzliche, kleinraumige Bebauung am Staudenplatz lasst in Kom-
bination mit der vorgesehenen Freiraumgestaltung keine erhebliche Beeintrachti-
gung aus klimatischer Sicht erwarten. Zusatzlich sind umfangreiche Begriinungs-
maBnahmen zur Umsetzung vorgesehen, sowie die Schaffung halboffentlicher
Freibereich mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. Somit wird ein beschatte-
ter Bereich fur alle im nérdlichen Rintheimer Feld geschaffen.

Die neuen Gebaude werden im KfW 55-Standard errichtet, diese weisen deshalb
vergleichsweise niedrige Warmebedarfe auf. Die Warmeversorgung ist mit Nah-
warme geplant.

Auf allen geeigneten Dachern neu errichteter Gebaude ist eine Energieerzeugung
durch Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Altlasten

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden anthropogene Aufflllungen ange-
troffen. Bei BaumaBnahmen anfallendes Aushubmaterial ist abfallrechtlich zu un-
tersuchen und fachgerecht zu entsorgen. Im Bereich von Versickerungsmulden
sind samtliche anthropogene Aufflllungen zu entfernen. Die Schadstofffreiheit
ist durch eine Sohlbeprobung analytisch nachzuweisen.

Auf dem Grundsttick der ehemaligen chemischen Reinigung, Heilbronner Str. 28a
(siehe Punkt 3.5), wurden bodenschutzrechtliche Untersuchungen durchgefihrt.
Diese kamen zu dem Ergebnis, dass fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
kein weiterer Untersuchungsbedarf besteht. Die Wirkungspfade Boden-Mensch
und Boden-Pflanze muUssen baubegleitend betrachtet werden.
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7.2

7.3

Umweltbericht

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der eine GroBe der Uberbaubaren Grundflache von weniger als 20.000
m?2 festsetzt. Er wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Eine Umweltpru-

fung ist deshalb nicht durchzufthren.

Sozialplan

Die Nutzungen auf den Flursticken 13693 und 13694 werden — nach derzeiti-
gem Stand — bis auf weiteres in ihrer jetzigen Form weitergenutzt. Die baulichen
Anlagen und die Nutzung fallen unter passiven Bestandsschutz.

Ein Sozialplan fur diesen Bebauungsplan kann erforderlich werden, wenn in den
nachsten Jahren bis zum Beginn des zweiten Bauabschnitts (Westseite des Stau-
denplatzes) keine einvernehmliche Losung erreicht wird und nachteilige Auswir-
kungen auf die personlichen Lebensumstande der in diesem Gebiet arbeitenden
Menschen oder privaten Grundstlckseigentimer der oben genannten Flurstlcke

ZU erwarten sind.

Statistik

Flachenbilanz

Wohnbauflache WA | ca.
Wohnbauflache WA I ca.
Verkehrsflache ca.
Gesamt ca.
Geplante Bebauung

Gebaude Wohneinheiten
WA | 3 80
WA I 3 47*
Gesamt 6 127

* plus 2 Gewerbeeinheiten

Bodenversiegelung

Gesamtflache
Derzeitige Versiegelung

Offentliche Verkehrsflachen

ca.
ca.

ca.

0,81 ha 55,45%
0,30 ha 20,55%
0,35 ha 24,00%
1,45 ha 100,00%

Bruttogrundflache ohne UG
7.461
5.550
13011

1,45 ha 100,00%
0,547 ha 37,75%

0,322 ha 22,20%
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9.1

10.

Hinweise:

In den Festsetzungen sind wasserdurchlassige Belage fur Wege und Durch-
fahrten vorgeschrieben. Der Versiegelungsgrad reduziert sich dementspre-
chend.

Die versiegelten Flachen innerhalb der offentlichen Grinanlage sind bei der
Berechnung berdcksichtigt.

In den textlichen Festsetzungen ist Dachbegrinung vorgeschrieben.

Ca. 500 m? der versiegelten Flache resultieren aus der zuldssigen Tiefgarage,
die jedoch nicht uberbaut ist.

Bodenordnung

Die baulichen Anlagen und deren Nutzung auf den Flurstiicken 13693 und
13694 fallen unter passiven Bestandsschutz. Eine Bodenordnung gemal3 Bauge-
setzbuch kann erforderlich werden, wenn in den nachsten Jahren bis zum Beginn
des zweiten Bauabschnitts (Westseite Staudenplatzes) keine einvernehmliche Lo-
sung Uber die VerauBerung der Grundstticke erreicht wird.

Kosten (liberschlagig)

Ruckbau westliche Stichstrale: 40.000 €
Neubau westliche StichstraBBe, Erneuerung ostliche StichstraBe: 50.000 €
Umbau Heilbronner StraBe: 380.000 €
Neubau Parkplatze Hirtenweg: 20.000 €

Planungsschaden:
geschatzt 750.000 €

Kosten zu Lasten der Stadtwerke

Die Investitionskosten fir Wasser-, Gas- und Stromversorgung werden Uber Bei-
trage und Gebuhren finanziert.

Finanzierung

Die Kosten sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu bertcksich-
tigen, soweit sie die Vorhabentragerin nicht nach den Regelungen des stadtebau-
lichen Vertrags Ubernimmt.



=27 -

Begriindung - Bebauungsplan ,, Staudenplatz”

1.

Ubersicht der erstellten Gutachten

Artenschutzrechtliche Prifung , Rintheimer Feld - Mitte”, Karlsruhe
durch Biro Thomas Breunig — Institut fur Botanik und Landschaftskunde — Fas-
sung April 2020

Baugrunderkundung und Grundungsberatung ,BV Mehr Wohnen in der Mitte”,
Karlsruhe durch Ingenieurblro Roth und Partner — Fassung September 2018

Orientierende Untersuchung - Altstandort Chemische Reinigung Pfeifer Heilbron-
ner Str. 28 a, 76131 Karlsruhe durch Karlsruhe durch Ingenieurbtro Roth und
Partner — Fassung Juli 2019

Schalltechnische Untersuchung , Baugebiet Staudenplatz” Karlsruhe-Rintheim
durch Kurz & Fischer GmbH — Fassung April 2020

Mobilitatskonzept Staudenplatz Karlsruhe durch Weeber + Partner Institut far
Stadtplanung und Sozialforschung — Fassung November 2019

Karlsruhe, den 19. September 2018
Fassung vom 16. September 2020
Stadtplanungsamt

/Ao - el

Prof. Dr. Anke Karmann-Woessner
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B. Hinweise
1. Versorgung und Entsorgung

FUr Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe
in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundstticke, nicht weiter als 15 m von der
fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Stral3e entfernt, auf einem befestigten Stand-
platz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begrinenden Sichtschutz zu ver-

sehen. Der stufenlose Transportwegq ist zu befestigen, eine evtl. Steigung darf 5

% nicht Uberschreiten.

Hausanschlussraume sind so zu platzieren, dass diese mit der Hausanschlusslei-
tung auf kirzestem Weg von der Verteilerleitung in den StraBBen aus erreicht wer-
den koénnen. Der Hausanschluss ist jeglicher Uberbauung frei zu halten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in moglichst kurzer Entfernung zum er-
schlieBenden Weg liegen. Zur Konfliktvermeidung sind in der Regel Mindestab-
stande zwischen Leitungen und Baumen einzuhalten. Die Mindestabstande betra-
gen: 2,50 m zwischen unterirdischen Versorgungsleitungen (fur Strom, Gas, Was-
ser und Warme) und Baumen; 3,50 m zwischen Abwasserkanalen und Baumen.
MalBgeblich ist jeweils der horizontale Abstand zwischen der Stammachse und
der AuBenwand der Versorgungsleitung bzw. des Abwasserkanals.

GemalB § 17 der Trinkwasserverordnung in der jeweils gultigen Fassung (TrinkwV)
ist allgemein zu beachten, dass Anlagen fur die Gewinnung, Aufbereitung oder
Verteilung von Trinkwasser mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik (a.a.R.d.T.) zu planen, zu bauen und zu betreiben sind. Der Unter-
nehmer und der sonstige Inhaber von Anlagen fir die Gewinnung, Aufbereitung
oder Verteilung von Trinkwasser haben sicherzustellen, dass bei der Neuerrich-
tung oder Instandhaltung nur Werkstoffe und Materialien verwendet werden,
welche im Kontakt mit dem Trinkwasser keine negativen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit haben, den Geruch oder den Geschmack nicht nachtei-
lig beeintrachtigen oder Stoffe in Mengen ins Trinkwasser abgeben, die groer
sind als dies bei der Einhaltung der a.a.R.d.T unvermeidbar sind.

Weiterhin muss nach § 4 Absatz 1 das Trinkwasser so beschaffen sein, dass durch
seinen Genuss oder Gebrauch eine Schadigung der menschlichen Gesundheit ins-
besondere durch Krankheitserreger nicht zu besorgen ist. Es muss rein und ge-
nusstauglich sein und den Anforderungen der § 5 bis 7 entsprechen.

Die Qualitat des Trinkwassers gem. § 5 bis 7 Trinkwasserverordnung sind durch
Untersuchungen von einem hierfur akkreditierten Labor zu bestatigen. Fur die
Einhaltung dieser Anforderungen ist der Betreiber und sonstige Inhaber der Was-
serversorgungsanlage verantwortlich.
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Es wird empfohlen vor Inbetriebnahme mikrobiologische Trinkwasserproben
(Kaltwasser) einschl. der Parameter E. coli, Coliforme Bakterien, Koloniezahl bei
22/ und Pseudonionas aeruginosa von einem akkreditierten Labor entnehmen
und untersuchen zu lassen.

2. Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhohe von 0,30 m dber der Gehweghinterkante ist die
Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tieferliegende
Grundstucks- und Gebaudeteile kdnnen nur Uber Hebeanlagen entwassert wer-
den.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden far einen Ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei
starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der Stra-
Benoberflache moglich. Grundstiicke und Gebaude sind durch geeignete Mal3-
nahmen der Eigentimer bzw. der Anwohner selbst entsprechend zu schitzen.

3. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist — so-
weit i. S. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz schadlos maglich zur Versickerung
zu bringen oder zu verwenden (z.B. zur Gartenbewasserung). Die Regenwasser-
bewirtschaftung und Versickerung sollen auf dem eigenen Grundsttck erfolgen.

Eine Versickerung kann Uber Versickerungsmulden mit belebter Bodenschicht er-

folgen. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist gemal Ar-
beitsblatt DWA-A 138 in der jeweils gultigen Fassung zu bemessen. Bei anstehen-
den versickerungsfahigen Boden kann eine Notentlastung durch die Kombination
mit einer weiteren Versickerungsmulde erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser auf Dachflachen kann Uber eine Retentions-
schicht zurlickgehalten und teilweise verdunstet werden. Erganzend kann das auf
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Rickhalteraumen gesammelt
werden. Bei anstehenden versickerungsfahigen Boden kann eine Notentlastung
Uber eine Versickerungsmulde erfolgen.

Bei Errichtung bzw. baulicher Veranderung von Wasserversorgungsanlagen sind
die Anforderungen der Trinkwasserverordnung 2001 sowie Artikel 1 Infektions-
schutzgesetz, § 37 Abs. 1 unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln
der Technik einzuhalten. Der Betrieb von Zisternen muss beim Gesundheitsamt
angezeigt werden. Um eine Verkeimung des offentlichen Trinkwasserleitungssys-
tems durch Niederschlagswasser auszuschlieBen, darf keine Verbindung zwischen
dem gesammelten Niederschlagswasser und dem Trinkwasserleitungssystem von
Gebauden bestehen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal3 beschrankt werden. Not-
wendige Befestigungen nicht Gberbauter Flachen der Baugrundstticke sollen zur
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Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet
werden,

z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begrinten Fugen (Rasenpflaster),
soweit nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Untergrund be-
steht. Nach Maoglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet werden.

5. Archéaologische Funde, Kleindenkmale

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend dem Lan-
desamt flr Denkmalpflege (Dienstsitz Karlsruhe, MoltkestraBe 74, 76133 Karls-
ruhe), anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffal-
lige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behorde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kennt-
nis gesetzt werden.

6. Baumschutz/ Baumerhalt

BezUglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996 in
Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Grinbestanden
(Baumschutzsatzung) verwiesen.

7. Altlasten

Im Zuge der BaumaBnahme/ Baugenehmigung muss hier ggf. auf Bedarf sondiert
werden. Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind unverzuglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgra-
fenstraBBe 14, 76131Karlsruhe, zu melden.

8. Erdaushub / Auffiillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffullungen im Gebiet notwendig sind, dafur ver-
wendet werden. Der fur Auffillungen benutzte Boden muss frei von Fremdbei-
mengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzge-
setz) vom 17.03.1998 in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

9. Private Leitungen

Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.
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10.

1.

12.

13.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern
sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4 und § 39
LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Grunden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung er-
neuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur Nutzung er-
neuerbarer Warmeenergie in Baden-Wurttemberg (EWarmeG) wird verwiesen.

Dachbegriinung und Solaranlagen

Aus der Kombination von Dachbegrinung mit Retentionsschicht und solarener-
getischer Nutzung kénnen sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Sen-
kung von Temperaturspitzen und damit ein hoherer Energieertrag von Photovol-
taikmodulen ergeben. Beide Komponenten mussen jedoch hinsichtlich Bauunter-
haltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung auf der Dachflache empfiehlt sich eine , schwimmende” Ausfihrung

ohne Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum

Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der Begru-
nungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen Sogkrafte.

Die Solarmodule sind nach Méglichkeit in aufgestanderter Form mit ausreichen-
dem Neigungswinkel und vertikalem Abstand zur Begriinung auszufthren.
Dadurch ist in der Regel sichergestellt, dass die Anforderungen an eine dauer-
hafte Begriinung und Unterhaltungspflege erfillt sind. Flache Installationen sind
zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufihren, so-
dass auch hier eine Begrinung darunter moglich bleibt und die klimatische Funk-
tion nicht unzulassig eingeschrankt wird.

Artenschutz (VermeidungsmaBnahmen aus dem Bundesnaturschutzge-
setz und Empfehlungen)

1. Einhaltung gesetzlicher Vorgaben zu Geholzfallarbeiten

MaBnahme: Um eine unbeabsichtigte Tétung von Vogeln zu vermeiden muss die
Beseitigung von Gehdlzen innerhalb der gesetzlichen Fristen auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit von Vogeln (zwischen 1. Oktober und 28. Februar) erfolgen.

2. Naturnahe Gestaltung der Grunflachen

Forderlich far die Starkung der Nahrungsquellen von Fledermausen ist das Vor-
handensein nachts blihender krautiger Pflanzenarten wie WeiBe Lichtnelke
(Silene latifolia subsp. alba), Gewohnlichem Seifenkraut (Saponaria officinalis)
und Gewohnlicher Wegwarte (Cichorium intybus).



-32 -

Begriindung - Bebauungsplan ,, Staudenplatz”

14.

Diese Arten kdnnen sich spontan in Saumbereichen ansiedeln, die nur sporadisch
(z. B. alle zwei Jahre) gemaht werden. Forderlich ist zudem eine Fassadenbegru-
nung, beispielsweise mit Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium) oder Efeu (Hedera
helix).

3. Vogelfreundliche AuBenfassaden

Bei der Gestaltung der AuBenfassaden ist auf eine vogelfreundliche Bauweise zu
achten. Dies beinhaltet die Vermeidung von groBBen Glasflachen, die eine Durch-
sicht ermdglichen oder die angrenzende Landschaft spiegeln (AuBenreflexions-
grad < 15 %). Sind dennoch groBe Glasflachen, Durchsichten oder Ubereckver-
glasungen geplant, sind beispielweise halbtransparenten Materialien oder Vogel-
schutzglas (gemal3 der osterreichischen Norm ,,ONR 191040" als hochwirksam
gestest) zu verwenden.

4. Schaffung von Quartiersmoglichkeiten fur Fledermause

Durch die Schaffung neuer Quartiermoglichkeiten fur Fledermause kénnen die
Bestandssituation und das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbes-
sert werden. An den neuen Gebauden kénnen mit geringem Aufwand Quartier-
maoglichkeiten fir Fledermause geschaffen werden. Wichtig ist dabei, dass sie von
Anfang an mit eingeplant werden. Nachfolgend ein paar Beispiele:

- Einbau von so genannten , Fledermaussteinen” (Fledermauskasten aus

Beton) in das Mauerwerk,

- Belassen der Offnungen an den Unterkanten von Dachblenden und Wandver-
schalungen

- Anbringen von Fledermausbrettern oder Fledermauskasten an der Hauswand,
- Schaffung von Einflug- und Einschlupfmaglichkeiten in Zwischendacher und
ungenutzte Dachraume (z.B. durch den Einbau von Lufterziegeln ohne Siebein-
satz),

Empfehlende Pflanzlisten

FUr die festgesetzten Anpflanzungen werden folgende Arten aus Natur- und Ar-
tenschutzsicht als besonders geeignet betrachtet und empfohlen:

Baume:

Wissenschaftlicher Name: Deutscher Name:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Columnare Saulenformiger Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Betula pendula Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuche
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Carpinus betulus Fastigiata
Fastigiata Koster
Pinus sylvestris
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Taxus baccata
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Pyramiden-Hainbuche
Saulen-Eiche
Waldkiefer
Vogel-Kirsche
Traubeneiche
Stieleiche

Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Elsbeere

z.B. Speierling
Gemeine Eibe
Winterlinde
Sommer-Linde
Wildobst

Straucher und Hecken (unterstrichene Arten sind als Schnitthecken geeignet):

Wissenschaftlicher Name:

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotoneaster integerrimus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus torminalis

Deutscher Name:

Gewohnliche Berberitze
Hainbuche

Eingriffliger Wei3dorn
Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnliche Zwergmispel
Rotbuche
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echte Hundsrose
Schwarzer Holunder
Elsbeere

FUr die Begriinung von Fassaden sowie Larm- oder Sichtschutzeinrichtungen
eignen sich rankende Gehdlze der folgenden Liste (*Rankgitter notwendig):

Wissenschaftlicher Name:

Actinida arguta*

Clematis orientalis*, C. viticella* u.a.
Hedera helix

Lonicera caprifolium*

Lonicera tellmanniana*

Deutscher Name:

Strahlengriffel (max. 5 m)
Waldrebe-Hybriden (2 bis max. 9 m)
Efeu (max. 10 m)

Jelangerjelieber (3 bis max. 5 m)
GoldgeiBblatt (max. 5 m)
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Menispermum canadense*
Parthenocissus quinquefolia
Rosa div. spec.*

Wisteria sinensis*

Passiver Schallschutz

Hinweis zur Anwendung der DIN 4109:

Mondsame (max. 5 m)
Wilder Wein (max. 8 m)
Kletterrosen (2 bis max. 5 m)
Blauregen (10 bis max. 20 m)

Mit der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VwV TB wurde in
Baden-Wurttemberg die DIN 4109-1 und die DIN 4109-2, jeweils Ausgabe Juli
2016 baurechtlich eingefihrt. Die E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017 kann fur
bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden.

Diese sollen nachfolgend fur die Ermittlung der maBgeblichen AuBenlarmpegel
herangezogen werden. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist die dann aktuell
gultige Fassung der DIN 4109 zu prifen und bei den planungsrechtlichen Festset-

zungen zu berucksichtigen.



