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Ortsbild / städtebauliche Situation
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Blockrandbebauung Nutzungsmischung / Horizontale Nutzungsaufteilung 

Historische Bausubstanz Gute Anbindung / hohe Verkehrsbelastung
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Dichte Bebauung in den Innenhofbereichen/ Versiegelte, ungeordnete Fläche/ 

mangelnde Belichtung, Besonnung und Belüftung
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Historische Bausubstanz mit energetischen Mängeln / 

teilweise fehlende zeitgemäße Dämmstandards

Aufeinandertreffen unterschiedlicher 

Fassadengestaltungen

Bauliche Unternutzung Untergenutzte Gebäude
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Fehlende Aufenthaltsqualität im Bereich „Willmar-

Schwabe-Park“

Nutzungskonflikte zwischen allen Verkehrsteilnehmern 

aufgrund des begrenzten Platzangebots (Bereich „Stachus“) Schlechter Straßenzustand 

Fehlende Begrünung im Straßenraum 
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Trennende Wirkung der Durlacher Allee und der Bahngleise / 

Gestaltungsdefizit der Fußwegeverbindungen
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Gestaltungsdefizit im öffentlichen Raum

Bahnhofsvorplatz / Busbahnhof mit

Gestaltungspotenzial

Fehlende Barrierefreiheit im öffentlichen Raum
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Missstände

04.11.2020 9Vorbereitende Untersuchungen „Durlach Stadteingang“



Missstände
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Maßnahmenkonzept
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Neuordnungskonzept
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Neuordnungskonzept
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Neuordnungskonzept
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Neuordnungskonzept
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Neuordnungskonzept
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Neuordnungskonzept
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Neuordnungskonzept
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Kosten- und Finanzierungsübersicht
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Wahl des Sanierungsverfahren
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 Vereinfachtes Sanierungsverfahren 

Gründe: Nach Rücksprache zwischen dem Stadtplanungsamt, dem 

Liegenschaftsamt und der Grundstücksbewertungsstelle ergeben sich:

 keine Bodenwerterhöhung durch die Neugestaltung des Bahnhofsvorbereichs,

 keine Bodenwerterhöhung durch eine mögliche Bebauung zwischen dem 

Bahnhofsvorplatz und der Durlacher Allee, bereits heute bestehendes Baurecht,

 keine Bodenwerterhöhung im Bereich Stachus und Pfinztalstraße, planerische 

Möglichkeiten im Straßenraum eher begrenzt, keine grundlegende Änderung der 

Flächenaufteilung,

 keine Bodenwerterhöhung durch eine mögliche Verlagerung der 

Gewerbebetriebe in der Auer Straße 10 und 12, Gebietstypologie bleibt erhalten,

 keine Bodenwerterhöhung durch die Neugestaltung der Unterführungen, Straßen 

und Plätze



Zeitplan
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OKT NOV DEZ JAN FEB MÄR APR MAI JUN JUL AUG SEP OKT NOV DEZ JAN FEB MÄR APR MAI JUN JUL AUG
SEP/

OKT

Zusammenstellung und Übermittlung Grundlagen

Grundlagenermittlung/ Begehungen

Bürgerworkshop

Schriftliche Befragung der Betroffenen und der Töbs und Auswertung

Beteiligte:

Stadt Karlsruhe

SCHÖFFLER.stadtplaner.architekten

voraussichtliche Termine 

(Bürgerbeteiligung/ Gremien/Abstimmung mit Verwaltung)

Auswertung der Befragung/ 

Erarbeitung von Konzept und Plansätzen

Informationsveranstaltung über den Beginn der VU

Rückmeldung Programmaufnahme/ evtl. förmliche 

Festlegung San. Gebiet im Frühjahr 2022

Vorstellung der Ergebnisse 

in den städtischen Gremien

Fertigstellung der VU Broschüre

Überarbeitung des Konzepts und der Pläne

Lenkungsgruppe Verwaltungsintern

Antragsstellung in ein Programm 

der städtebaulichen Erneuerung
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Seit Juli

Seit Juli

Seit Sept.

Vorstellung Zwischenstand Ortschaftsrat



Vielen Dank für Ihre 

Aufmerksamkeit!
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