Stadt Karlsruhe
Der Oberbirgermeister

BESCHLUSSVORLAGE Vorlage Nr.: 2020/0502

Verantwortlich: Dez. 6

Bebauungsplan "Gottesaue-/Ostauepark, 1. Anderung", Karlsruhe-Oststadt
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP 6 nd | Ergebnis

Gemeinderat 26.05.2020 3 X

Beschlussantrag

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan als Abschluss des Verfahrens (Beschluss mit vollstandigem
Wortlaut auf Seite 5).

Jahrliche laufende Belastung (Folgekosten
mit kalkulatorischen Kosten abzigl.
Folgeertrage und Folgeeinsparungen)

Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrége

Finanzielle Auswirkungen MaRnahme (Zuschiisse u. A.)

Ja[] Nein [X]

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden
Ja |:|
Nein [_] Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den ergénzenden Erlauterungen auszufihren:
[]Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)
[] Umschichtungen innerhalb des Dezernates
[] Der Gemeinderat beschlieRt die MaRnahme im gesamtstadtischen Interesse und stimmt einer Etatisierung in den
Folgejahren zu

IQ-relevant X Nein Ja | Korridorthema:

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) X Nein Ja | durchgefihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften x | Nein Ja | abgestimmt mit
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I Bisherige formelle und informelle Verfahrensschritte

e 21 September 2017: Vorstellung der planerischen Grundkonzeption im Planungsausschuss

e 2. biseinschlieBlich 16. Oktober 2017: frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch
Auslegung des Planentwurfs im Stadtplanungsamt nach vorheriger Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Karlsruhe am 29. September 2017

e 8. Maiund 5. November 2018: Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

e 14. Mai2019: Auslegungsbeschluss des Gemeinderats (Fassung 16. April 2019)

e 18. November bis einschlief3lich 20. Dezember 2019: 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfs im Stadtplanungsamt (Fassung 20. Mai 2019)

Il Erlauterungen zur Planung

Der derzeit gultige Bebauungsplan Nr. 774 “Gottesaue-/Ostauepark™ vom 14. Juli 2006 sieht
zwischen dem Verkehrsknotenpunkt Ludwig-Erhard-Allee/Wolfartsweierer Straf3e und Schloss
Gottesaue/Schlachthofgelande die Anlage einer grof3flachigen Parklandschaft vor. Im Bereich
Wolfartweierer Stral3e/Ostring befinden sich Bestandsgebdude, die bislang gewerblich genutzt
wurden, nach den Festsetzungen des derzeit gultigen Bebauungsplanes aber entfallen wirden. Der
Stadtjugendausschuss e.V. betreibt seit 2008 den Spiel- und Aktionspark fir Kinder und
Jugendliche im Otto-Dullenkopf-Park. Neben offenen Angeboten gibt es regelmafRige Programme
fur verschiedene Zielgruppen wie Kooperationen mit Kindertagesstatten, Ferienangebote und das
Kinderzirkusfestival. Der Standort hat sich zu einem wichtigen Freizeitort fur Kinder und
Jugendliche in der SUd- und Oststadt entwickelt. Es wird deshalb entgegen den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes angestrebt, eine dauerhafte Nutzung zu sozialen Zwecken zu
ermdoglichen. Bislang sieht der Bebauungsplan lediglich ein Spielhaus vor, das den
Nutzungsanforderungen des heutigen Aktions- und Zirkusbiros nicht mehr gerecht wird. Die
vorhandenen Bestandsgebaude sollen dabei zum Teil genutzt werden. Der Charakter der
Gesamtflache des Otto-Dullenkopf-Parks als 6ffentliche Grinanlage soll jedoch erhalten werden.
Aus diesem Grunde soll auch die festgesetzte zuldssige Grundflache auf 2.600 m2 und die
Wandhdhe auf 10 m begrenzt werden.

Der Bereich der bisher gewerblich genutzten Teilflache Wolfartsweierer Straf%e 11 ist derzeit
vollstandig versiegelt. Diese Flache wirde sich deshalb in besonderem Mal3e fir den Fall eignen,
dass aus dem Plangebiet ,Sudlich Stuttgarter Straf3e" Bodenabbau anfallt, der bis zu seiner
Verwertung zwischengelagert werden misste. Eine solche Zwischenlagerung wird deshalb zeitlich
befristet bis zum 31. Marz 2026 gemal3 § g Abs. 2 BauGB als auflésend bedingte Festsetzung in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Durch immissionsschutzrechtliche Genehmigung kann
dabei sichergestellt werden, dass von einer solchen Zwischenlagerung keine schadlichen
Umwelteinwirkungen oder erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft
ausgehen. Lagermenge und Haldenhdhe sollen im Bebauungsplan auf 55.000 m3 bzw. 5 m begrenzt
werden.

Neben dem als Sondergebiet festgesetzten Spiel-, Zirkus- und Aktionspark setzt der
Bebauungsplanentwurf eine 6ffentliche Grinflache fest, die parkartig angelegt werden soll. Die
Planung entspricht in ihren Grundzigen den Festsetzungen des derzeit giltigen Bebauungsplanes,
allerdings auf etwas reduzierter Flache.

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden Straf3en erheblich belastet.
Entlang des Ostrings besteht bereits ein Erdwall, der nun entlang der Wolfartsweierer Straf3e
ergdnzt werden soll. Durch die Anlage des Walls werden sich die Schallimmissionen im gesamten
Plangebiet nach Einschatzung von Umwelt- und Arbeitsschutz um etwa 5 dB(A) reduzieren.
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Gleichwohl bleibt es erforderlich fir schutzbedirftige Nutzungen auch passive
SchallschutzmalRnahmen zu ergreifen. Der Bebauungsplan enthalt deshalb entsprechende
Festsetzungen, um bei der Anderung und Errichtung baulicher Anlagen mit schutzbedurftigen
Nutzungen sicherzustellen, dass die Auf3enbauteile entsprechend ausgebildet werden.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der aufgrund seiner Gréf3e im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt werden kann. Ausgleichsmafdnahmen werden deshalb nicht erforderlich, gleichwohl
wurde bei der Grinordnung im Plangebiet auf den Schutz vorhandener Grinbestande geachtet und
auch zusatzliche Pflanzungen bleiben weiterhin vorgesehen. Unabhangig davon sind insbesondere
im Falle des Abbruchs baulicher Anlagen fir die kiinftige Nutzung die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu beachten. Hierfir wurden in einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung zahlreiche Vorkehrungen als Maf3nahmen vorgeschlagen, um
Gefahrdungen geschitzter Tierarten zu vermeiden und Eingriffe zu vermindern. Zusatzlich werden
auch vorgezogene Maf3nahmen vorgeschlagen, die sicherstellen sollen, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht verwirklicht werden. Diese Vorschlage wurden in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes bzw. in die Hinweise aufgenommen und werden gegebenenfalls auch in der
Baugenehmigung festzuschreiben sein.

Das Plangebiet ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als Parkanlage dargestellt. Gemal3 § 13
a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Die Kosten zur Umsetzung der oben beschriebenen Malinahmen in Hohe von insgesamt ca. 4,6
Millionen Euro sind in Teilen bereits im aktuellen Haushaltsplan eingestellt (unter anderen
Hochbaumaldnahmen) bzw. sind in den Haushaltsplanungen der kommenden Jahre zu
berlUcksichtigen. Davon werden ca. 3,6 Millionen Euro auf technische SanierungsmafRnahmen und
erforderliche Altlastensanierungen sowie ca. 650 Tausend Euro auf Begrinungsmafénahmen
entfallen.

M. Zum Verfahren und der bisherigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange

Dem Gemeinderatsbeschluss am 14. Mai 2019 Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs lag
die Planfassung vom 16. April 2019 zugrunde. Dieser Planentwurf basierte auf der damals
vorliegenden Nutzungskonzeption, welche den Abriss der meisten Hallensegmente und nur den
Erhalt des Betriebsgebdudes vorsah. Im Mai 2019 formulierten Mitglieder der Karlsruher
Bewegungsszene den Bedarf nach weiteren Fldchen. Es zeigte sich, dass diese in einem Teil der an
das Betriebsgebdude anschlieRenden Hallensegmente untergebracht werden kdonnten. Diese neue
Nutzung der Hallen wére jedoch weder durch den Bestandsschutz noch durch die neuen
Festsetzungen des Planentwurfes vom 16. April 2019 gedeckt gewesen. Die
Gemeinderatsfraktionen signalisierten auf Anfrage, dass die Auslegung des Planentwurfes auch ein
grolderes Baufenster vorsehen kann (neue Planfassung vom 20. Mai 2019). Wobei die
festzusetzende zuldssige Grundflache von 2.600 m2 unverandert bleibt.

Im Rahmen der Auslegung ging aus der Offentlichkeit nur eine Anregung ein. Ein Birger
bemangelt, dass ,6ffentliche Sportflachen fir Nutzungen im Freien im Plangebiet zu wenig
bericksichtigt wirden, wie zum Beispiel fir einen Bolzplatz, Calisthenics-Anlagen, Boulderwand
oder Skaterplatz.

Der Bebauungsplan bericksichtigt bereits das Anliegen dieser Stellungnahme. Dariber hinaus soll
dieser Anregung nicht gefolgt werden.
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In unmittelbarer Nachbarschaft 6stlich des Plangebietes bestehen bereits eine Skateranlage, ein
Basketplatz und ein Bolzplatz. Einzelne Calisthenics-Anlagen oder eine Boulderwand kénnte im
Planaufgebiet auf der 6ffentlichen Grinflache untergebracht werden. Dabei muss am Planungsziel
festgehalten werden, den Otto-Dullenkopf-Park zu entsiegeln und als Erholungsflache zur
Verfigung zu stellen.

Schon der ausgelegte Planentwurf sieht gegeniber dem derzeit noch giltigen Bebauungsplan
weitere Fldchen fur sportliche Nutzungen vor. Diese sollen vorwiegend Kindern und Jugendlichen
vorbehalten bleiben, welche vom Stadtjugendausschuss e.V. betreut werden. Die weiteren
Grinflachen sollen parkartig gestaltet werden. Einzelne Spielangebote kdnnen darin integriert
werden.

Die Verwaltung bereitet derzeit den Auslegungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Sidlich
Stuttgarter Straf3e" vor. Der Bebauungsplanentwurf sieht die Neuanlage von Sportflachen und
einem dazugehdrigen Gebaude fur Sport- und Vereinsnutzung vor. Auch mit Blick auf diese
Entwicklung ist aus Sicht der Verwaltung die Ausweisung zusatzlicher ,6ffentlicher Sportflachen"
im Plangebiet ,Gottesaue-/Ostauepark, 1. Anderung" nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der oben
beschriebenen Nutzungskonzeption. Nach den eigegangenen Stellungnahmen konnte fir den
Bereich des Sondergebiets bereits der ,33er-Stand" festgestellt werden (Zulassigkeit von Vorhaben
wahrend der Planaufstellung). Dieser Planungsstand ermdglichte es, einen Teil der im Plangebiet
vorgesehenen Projekte auf der Genehmigungsebene weiter voranzubringen. Der Antrag der KASIG
Anfang 2020 fir den bis Ende Januar 2021 befristeten Betrieb einer Anlage zur Lagerung von nicht
gefahrlichen Abfallen wurde genehmigt. Auf der Lagerflache wird Aushub der Baustelle , Tunnel
Kriegsstralde" gelagert. Die Lagerflache ist bereits grofstenteils asphaltiert. Die Flachen werden fir
die geplante Zwischenlagerung des Bodenabbaus an der Stuttgarter Stral3e rechtzeitig wieder zur
Verfiigung stehen. Derzeit lauft zudem das Baugenehmigungsverfahren fir die Sanierung des
frOheren RVS-Verwaltungsgebdudes und den Teil der Hallen, die im festgesetzten Baufenster
liegen. Der Abriss der weiteren Hallensegmente ist noch nicht terminiert.

Magliche weitere Nutzungsanforderungen kénnten in einem neuen Bebauungsplan-Anderungs-
verfahren bericksichtigt werden, sofern dahingehende Planungsabsichten ndher beschrieben
werden konnen.

AbschlieRend ist festzustellen, dass im Rahmen der Auslegung des Planentwurfs, die in der Zeit
vom 18. November 2019 bis einschlief3lich 20. Dezember 2019 erfolgte, keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen wurden, die zu einer Anderung der Planung gefihrt hatten oder die der
Gemeinderat abwdgend in seine Entscheidung einzustellen hatte. Erganzend wird hierzu auf die
Synopse in Anlage 1 verwiesen, in der die Anregungen aus den eingegangenen Stellungnahmen
den Wertungen der Stadtplanung gegenibergestellt sind.

V. Abschluss des Verfahrens

Dem Gemeinderat kann nach alldem empfohlen werden, den Wertungen der Verwaltung zu folgen
und den Bebauungsplan nach Maf3gabe des Planes vom 8. Mai 2018 in der Fassung vom 20. Mai
2019 als Satzung zu beschlieRen. Die schriftlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und
Hinweise des Bebauungsplanes sowie die Begrindung zum Bebauungsplan sind dieser Vorlage als
Anlage beigefugt. Sie dienen zusammen mit dem Planteil, der die zeichnerischen Festsetzungen
enthalt, als Grundlage des zu fassenden Gemeinderatsbeschlusses.
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Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat:

1. Die zum Bebauungsplan ,Gottesaue-/Ostauepark, 1. Anderung®, Karlsruhe-Oststadt,
vorgetragenen Anregungen bleiben nach Maf3gabe des Planentwurfes vom 8. Mai 2018 in der
Fassung vom 20. Mai 2019 und den erganzenden Ausfihrungen der Erlauterungen zu diesem
Beschluss unbericksichtigt. Das Birgermeisteramt wird beauftragt, den Betroffenen das
Ergebnis der Entscheidung mitzuteilen.

2. Der Gemeinderat beschlief3t folgende
Satzung

Bebauungsplan
»Gottesaue-/Ostauepark, 1. Anderung", Karlsruhe-Oststadt.

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe beschlief3t aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) und § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
S.358, ber. S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), jeweils einschlieflich
spaterer Anderungen und Erganzungen, den Bebauungsplan ,Gottesaue/Ostauepark®,
Karlsruhe-Oststadt, gemeinsam mit den 6rtlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemal3 § 9 BauGB.
Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem 6rtliche Bauvorschriften gemaf? § 74 Abs. 1 bis 5
in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung mit dem Bebauungsplan
verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung
sowie aus dem Textteil jeweils vom 8. Mai 2018 in der Fassung vom 20. Mai 2019 die
Bestandteil dieser Satzung sind. Dem Bebauungsplan ist ferner eine Begrindung gemaf3 § 9
Abs. 8 BauGB beigefigt.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften
(Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB, § 74 Abs. 7
LBO).
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