Stadt Karlsruhe
Stadtamt Durlach

BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage Nr.: 2020/0520

Verantwortlich: Dez. 6

Bebauungsplan ,,6st!_ich der WestmarkstraBBe zwischen OstmarkstraBBe und Am Rainle”,
Karlsruhe-Durlach - Anderung stadtebauliches Konzept

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP no | Ergebnis
Ortschaftsrat Durlach 13.05.2020 X
Planungsausschuss 14.05.2020 X

Beschlussantrag

Der Ortschaftsrat nimmt den aktuellen Sachstand zur Kenntnis und empfiehlt, die wei-
tere Planung und die weiteren Verfahrensschritte auf Grundlage der beigeflgten Pla-
nungsvariante ,neu” (Stand: Marz 2020) fortzufthren.

Finanzielle Auswirkungen
nahme

Gesamtkosten der MaR-

Einzahlungen/Ertrage
(Zuschisse u. A.)

Jahrliche laufende Belastung (Folgekosten
mit kalkulatorischen Kosten abzlgl. Fol-
geertrage und Folgeeinsparungen)

Jax Nein []

8.000 Euro (Gutachten)

60 % ASP Durlach-Aue

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden

Ja  x

Nein [] Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den erganzenden Erlduterungen auszufiihren:
] Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)
] Umschichtungen innerhalb des Dezernates
] Der Gemeinderat beschlieBt die MaBnahme im gesamtstédtischen Interesse und stimmt einer Etatisierung in den

Folgejahren zu

IQ-relevant X Nein Ja | Korridorthema:
Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein Ja | durchgefihrtam 13.05.2020
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften |x | Nein Ja | abgestimmt mit
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Der Planungsausschuss hat sich am 18. April 2018 daflir ausgesprochen, das unten
dargestellte stadtebauliche Konzept fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans zu Grun-
de zu legen. Wesentliche Zielsetzungen sind:

e Erhalt der Stegwiesen als private Grunflachen.

e mittige Durchwegung der Stegwiesen fur FuBganger und FuBgangerinnen sowie
Radfahrende als Alternativroute zur beengten WestmarkstraBe und Anbindung
der Parkierungsflache auf kurzem Wege flr die Angrenzer 6stlich der West-
markstraBe.

e Schaffung eines multifunktionalen Platzes, der als 6ffentliche Parkierungsflache
fungieren soll und fur kleinere Dorffeste genutzt werden kann. FahrerschlieBung
Uber die OstmarkstraBBe. Wegeverbindung von der Westmarkstral3e.

e Eine Ballspielwiese im Anschluss an die multifunktionale Platzflache mit Anbin-
dung an den vorhandenen Kinderspielplatz.

e Neuordnung brachgefallener ehemaliger landwirtschaftlicher Anwesen in der
WestmarkstraBBe (Flurstlicke 60109 und 60112/1) fir eine Wohnbebauung.

e Reglementierung der Wohneinheitenzahl im Sinne einer ortsvertraglichen Nach-
verdichtung.

Auszug stadtebauliches Konzept, Stand April 2018
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Auszug Bebauungsplan-Vorentwurf, Stand April 2018

Im Frdhjahr 2019 sollte die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange erfolgen, wurde aber bis zur Klarung der Verkaufsbereitschaft der Grundstlck-
seigentUmer zurtickgestellt.

Das Liegenschaftsamt hat in 2019 alle Grundstlckseigentimer und —eigentimerinnen
angeschrieben, um zu klaren, ob Bereitschaft besteht Grundstiicksteile an die Stadt zur
Umsetzung der Wegeverbindung zu verkaufen. Das Ergebnis ist, dass fast die Halfte
nicht verkaufen mochte und die andere Halfte keine Reaktion zeigte. Die Umsetzung
des Weges ist daher nicht moglich. Somit verbleibt hier nur die Moglichkeit, die Wege-
verbindung auf dem bestehenden stadtischen Grundsttick (Flurstlick 55244) am Ostli-
chen Rand der Stegwiesen herzustellen.

Ebenfalls hat das Liegenschaftsamt mehrfach versucht, Kontakt zum Grundsttckseigen-
tumer der Flurstlicke 60178 und 60179 (Gartnereibetrieb mit Wohnhaus), die fur die
Anbindung und Umsetzung des multifunktionalen Platzes (Dorfplatz fur kleinere Dorf-
feste und offentliche Parkierungsflache) sowie der Spielwiese vorgesehen waren, aufzu-
nehmen. Es erfolgte bisher keine Rlickmeldung des Grundstlckseigentimers, sodass
derzeit davon auszugehen ist, dass keine Verkaufsbereitschaft besteht und die Flurstu-
cke nicht far die geplanten Nutzungen erworben werden kénnen.

Eine weitere Kontaktaufnahme mit dem GrundstUlckseigentimer ist geplant, um zu kla-
ren, ob zumindest Teilbereiche fur eine ErschlieBung von der Ostmarkstral3e aus, er-
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worben werden kdnnen. Es ist aber davon auszugehen, dass die favorisierte Erschlie-
Bung von der OstmarkstraBe aus wenn Uberhaupt nur gegen Widerstande realisiert
werden kann.

f i fY
hist. Schule

l
I:l Gartnereibetrieb mit Wohnhaus

I:l stadtische Flachen

<P ErschlieBungsoptionen
[ I \‘i

Situationsplan, Stand Marz 2020

Die dargelegte Sachlage macht es erforderlich, das stadtebauliche Konzept im Hinblick
auf eine mittelfristige Umsetzbarkeit zu modifizieren:

e Die geplante Wegeverbindung rlckt an den 6stlichen Rand der Stegwiesen auf
das stadtische Flurstlick 55244. Bestehende Miet- und Pachtverhaltnisse der An-
grenzer der westlichen Karntner StraBe mussen gekindigt werden. Aus Baum-
schutzgrianden wird die Wegeverbindung seitens des Gartenbauamtes kritisch
gesehen. Einige groBere Baume, vor allem angrenzende Walnussbaume waren
betroffen. Eine geeignete Oberflachengestaltung ist notwendig und gegebenen-
falls ein Ersatz der Baume z.B. im Bereich der geplanten Spielwiese.
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Der geplante multifunktionale Platz fur 6ffentliche Stellplatze und kleinere Dorf-
feste rlickt auf die Flurstlicke 60109 und 60112/1 (WestmarkstraBe 63+65). Bei-
de Grundstucke sollen neu entwickelt werden. Hierdurch besteht die Chance,
mit den Grundstlckseigentimern bzw. Kaufern in entsprechende Verhandlun-
gen zu gehen. Die Stadt hat im Sanierungsgebiet gemal3 § 24 Abs. 1 Nr. 3
BauGB das Allgemeine Vorkaufsrecht.

FUr den Fall, dass sich die fehlende Grundsttcksverfligbarkeit fur die Erschlie-
Bung der 6ffentlichen Parkierungsflache von der Ostmarkstral3e aus bestatigt,
kann die ErschlieBung nur Gber die WestmarkstraBe erfolgen.

Die Gewachshausflache des Gartnereibetriebs (Flurstiick 60179) hat Bestands-
schutz und soll als private Grinflache entwickelt werden (evtl. Auslésung eines
Planungsschadens).

Unter dieser MaBgabe wurde eine weitere Planungsvariante entwickelt:

Stadtebauliches Konzept Dorfplatz - Planungsvariante ,,neu”, Stand Marz 2020
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e ErschlieBung des multifunktional nutzbaren Platzes direkt im Anschluss an das
historische Rathaus (Denkmal, heute Wohnhaus) von der WestmarkstraBe.

e VerknlUpfung mit dem Hofbereich des historischen Rathauses und der ehemali-
gen Grundschule (heute Kinderhaus der AWO).

e Ausbildung einer kleinen Spielwiese im Anschluss an den Dorfplatz und der
Maoglichkeit unter Baumen zu sitzen.

e Die ErschlieBung von der WestmarkstraBBe verlauft Gber das sehr schmale Flur-
stlick Nr. 60112/1 fir das es eine genehmigte Bauvoranfrage gibt. Mit der Um-
setzung der geplanten ErschlieBung lasst sich das Bauvorhaben nicht umsetzen
und 16st ggf. einen Planungsschaden fir den Grundsttickseigenttimer aus, der
von der Stadt Karlsruhe zu begleichen ware — sofern ein Flachentausch nicht um-
setzbar ist.

e Im Bereich der neuen Platzflache sind Bestandsbaume vorhanden, die entfallen
wurden. Fur sie werden Ersatzpflanzungen vorgesehen.

Die Verwaltung sieht in der Planungsvariante ,,neu” im Hinblick auf das Ausgestal-
tungspotential eines 6ffentlichen Platzraumes und der Moglichkeit einer funktionalen
Verkntpfung zu bestehenden Nutzungen und Aktivierungspotentialen eine gelungene
Planung, die zwischen den vorhandenen Interessen der Grundstickseigner und aus der
Offentlichkeitsbeteiligung vermittelt.

Riickmeldung aus den Blrgervereinen

Am 27. November 2019 hat das Stadtplanungsamt die Vertreterinnen und Vertreter der
BUrgervereine in Aue Uber den Sachstand informiert und modifizierte Planungsvarianten
zur Umsetzung der im Burgerdialog erarbeiteten Zielsetzungen vorgestellt und zur Dis-
kussion gestellt. Die Vertreterinnen und Vertreter sprachen sich gegen eine Fahrer-
schlieBung der multifunktional nutzbaren Flache von der WestmarkstraBBe aus und
mochten an der mittig durch die Stegwiesen verlaufende Wegeflihrung festhalten. Sie
tragen daher die entwickelten Planungsvarianten nicht mit. Die von ihnen favorisierte
Variante ist wahrscheinlich aber - aus den oben beschriebenen Grunden - nicht umsetz-
bar.

Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung sieht, sofern nicht bald eine Verkaufsbereitschaft fur ErschlieBungsfla-
chen von der OstmarkstraBe signalisiert werden, ein weiteres Festhalten an diesen Pla-
nungsvarianten als nicht zielfihrend an und empfiehlt fur diesen Fall die weitere Pla-
nung auf Grundlage der Planungsvariante ,,neu” fortzufiihren. Das weitere Ver-
fahren sieht folgende Schritte vor:

e Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange auf Grund-
lage der Planungsvariante ,neu” im Juni/Juli 2020.
e Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans im Herbst 2020.



