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Karlsruhe

Niederschrift 6. Plenarsitzung des Gemeinderates
21. Januar 2020, 15:30 Uhr
offentlich
Birgersaal, Rathaus Marktplatz
Vorsitzender: Oberbiurgermeister Dr. Frank Mentrup

Punkt 6 der Tagesordnung: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,KriegsstraRe 23-25", Karlsruhe-Sidweststadt: Satzungsbeschluss
gemal’ § 10 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorlage: 2019/1279

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie(3t:

1. Die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kriegsstraf3e 23 - 25", Karlsruhe-Sid-
weststadt (zur Fassung 10. April 2019 sowie zur Fassung vom 31. Juli 2019)
vorgetragenen Anregungen bleiben unbericksichtigt, soweit sie nach MalRgabe des
vorliegenden Planentwurfes vom 18. Juni 2018 in der Fassung vom 31. Juli 2019 und den
ergdnzenden Erlauterungen zu diesem Beschluss keine Bericksichtigung gefunden
haben.

Das Birgermeisteramt wird beauftragt, den Betroffenen das Ergebnis der
Entscheidung mitzuteilen.

2. folgende
Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
JKriegsstraf3e 23 - 25", Karlsruhe-Sidweststadt

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) und § 74
der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 358, ber. S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirt-
temberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) jeweils
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einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Kriegsstral3e 23-25", Karlsruhe-Sidweststadt, gemeinsam mit den
ortlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemal3 § 9
BauGB. Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem o6rtliche Bauvorschriften gemaf3
§ 74 Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung mit
dem Bebauungsplan verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der
Planzeichnung mit Zeichenerklarung sowie aus dem Textteil jeweils vom 18. Juni 2018
in der Fassung vom 31. Juli 2019, die Bestandteil dieser Satzung sind. Dem
Bebauungsplan ist ferner eine Begrindung gemal? § g Abs. 8 BauGB beigefigt.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen
Bauvorschriften (Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft
(§ 10 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO).

Abstimmungsergebnis:
Bei 43 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme und 3 Enthaltungen mehrheitlich zugestimmt

Der Vorsitzende ruft Tagesordnungspunkt 6 zur Behandlung auf.

Frau Prof. Dr. Karmann-Woessner (Stadtplanungsamt; powerpointunterstitzt): Es ist auch
fur uns ein ganz wesentlicher Bebauungsplan, weil er die Bebauung an der Kriegsstraf3e und
BadenwerkstralRe ermdglicht, mit einem grof3en Hotelneubau mit 600 Betten, das sind 320
Zimmer in diesem Fall, und einem Wohn- und Geschaftshaus auf der Ecke zur
BadenwerkstralRe. Das war die Planung, die jetzt aus der Mehrfachbeauftragung
hervorgegangen ist. Es handelt sich insgesamt um ein 3.000 m2 grof3es Grundstick, was
natirlich jetzt an dieser Stelle und auch in Anlehnung an die Nachbarbebauung sehr dicht
bebaut werden kann, mit dem grof3en Vorteil, dass es hier an dieser Stelle tatsachlich
gelungen ist, diese Nutzungsmischung weiter in der Bauleitplanung festzuschreiben. Da war
immer wieder in der Diskussion, dass der Anteil des Wohnens entfallen soll. Es ist aber im
Laufe des Prozesses tatsachlich gelungen, das auch weiter festzuschreiben. Wir haben 25
Wohneinheiten und davon sind finf Wohneinheiten im sozial geférderten Wohnungsbau im
KAI-Programm realisiert. Wir haben ganz oben eine sogenannte Skybar. Und auch im
Erdgeschoss Gastronomie, sodass gerade dieser Ubergang auch noch durch attraktive
Nutzungen im 6ffentlichen Raum gestaltet werden kann. Auch hier sind die Maf3nahmen
festgeschrieben worden, die Dachflachen zu begriinen, sodass hier auch der Klimaanforderung
mehr Rechnung getragen werden konnte als das bei der bestehenden Bebauung zuvor méglich
war oder auch vorlag. Der Primarenergiebedarf entspricht dem KfW-Effizienz-Haus 55 an
dieser Stelle, sodass auch hier Anstrengungen unternommen wurden, in der innerstadtischen
Lage einen wesentlichen Beitrag zu leisten. Die Nachbarn sind schon an ein Konzept
angebunden, was einen autofreien Block-Innenbereich ausweist, sodass die Tiefgarage hier die
Stellplatzfrage 10st. Auch fur diesen Bereich des Hotels und auch fir einen Grof3teil des Wohn-
und Geschéftshauses trifft dies zu. 24 Platze werden im rickwartigen Bereich nachgewiesen.
Das war zum Teil auch vorher schon so, und die werden eben aus larmschutzrechtlichen
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Grunden wieder Uberdacht und begrint, sodass hier die Aufsichten positiv in Erscheinung
treten. Die Larmschutzproblematik war insgesamt eine grof3e Herausforderung. Wir haben uns
in diesem Verfahren immer wieder schrittweise dieser Losung angenahert, was durchaus
grol3e Verhandlungen mit dem Investor im Verfahren bedurfte. Ich glaube, fir die Darstellung
ist es hier an dieser Stelle ausreichend. Die Fahrradstander sind beriUcksichtigt, einmal im
rickwartigen Bereich, parallel zu den Stellplatzen und einmal auch im vorderen Bereich vor
dem Gebaude selbst.

Der Vorsitzende: Ich mochte zwei Punkte noch mal unterstreichen. Ich mochte lhnen auch
dazu gratulieren, dass es gelungen ist, das Thema Wohnen weiter hochzuhalten. Also hier gab
es schwerwiegende Aussagen dazu, dass sich die Wohnungen dort Gberhaupt nicht an den
Markt bringen lassen, dass das alles véllig unwirtschaftlich wird. Das hat sich jetzt dann
letztlich doch durchgesetzt. Und auch, dass wir das Thema ,mdglichst hohe
Schallschutzanforderungen" durchsetzen konnten, ohne dass uns dann am Ende der Investor
flichtig gegangen ist, das ist glaube ich auch noch mal ganz wichtig. Und dass es sich um eine,
vor allem wenn Sie sich den Zustand vorher anschauen, erhebliche Verbesserungen und
Attraktivierung der auch zukinftig anders gestalteten Kriegsstrale fihrt, das ist glaube ich aus
den Darstellungen ersichtlich gewesen. Ich mdchte auch noch mal unterstreichen, dass es sich
hier wiedermal als sehr positiv erwiesen hat, einen entsprechenden Wettbewerb zu initiieren,
der zwar an den Grundparametern des Gebaudes nicht viel andern konnte, weil die sind
naturlich ein Stuck weit schon vorgegeben, durch die Lage und auch die Umgebung, aber sehr
wohl natirlich an vielen Details qualifizierte Verbesserungen gebracht hat.

Damit konnten wir, wenn Sie einverstanden sind, zum Satzungsbeschluss kommen. — Das ist
ein breites Votum. Vielen Dank. Das belohnt auch nochmals die vorbereitenden Arbeiten, die
nicht so ganz einfach hier an dieser Stelle in der Mitte der Stadt waren und befligelt uns in
dieser Weise, auch an anderen Stellen die Dinge weiter zu entwickeln.

Zur Beurkundung:
Die SchriftfUhrerin:

Hauptamt - Ratsangelegenheiten —
30. Januar 2020



