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Stadtwerke Karlsruhe
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I. Erlauterungen zur Planung

Das ca. 0,82 ha grof3e Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand des Stadtteils
Wolfartsweier. Es liegt eingebettet zwischen der RingstralRe mit anschlief3ender Wohnbebauung im
Sudwesten, der Steinkreuzstral3e im Studosten, einem Privatgrundstick mit Wohnbebauungim
Nordwesten und der Wendeschleife der Straldenbahn im Nordosten. Maf3geblich fir die
Abgrenzung des Plangebiets ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans, auf den insoweit
verwiesen wird.

Bisher wurde das Areal gewerblich genutzt. Der Vorhabentrager SUBA Bauen und Wohnen GmbH
beabsichtigt nun die Errichtung von Wohnh&usern mit einer integrierten Senioren-
Wohngemeinschaft und Praxisraumen sowie einer Kindertagesstatte. Vorangegangen war eine
Mehrfachbeauftragung, deren Ergebnisse sowohl in der Sitzung des Ortschaftsrates Wolfartsweier
am 9. Mai 2017 als auch in der Sitzung des Planungsausschusses am 18. Mai 2017 vorgestellt worden
waren.

Das Plangebiet liegt grof3tenteils im Geltungsbereich des am 10. September 1970 in Kraft
getretenen Bebauungsplans Nr. 392, Wingertacker-Grabenacker®, der StralRen- und Baulinien
vorsieht und Uberdies fur die Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Um
die aus der Mehrfachbeauftragung entwickelte Planung umsetzen zu kdnnen, bedarf es der
Schaffung von neuem Planrecht. Zu diesem Zweck wird der Bebauungsplan Nr. 392 in denjenigen
Teilbereichen aufgehoben, die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan neu geregelt
werden.

Im aktuell giltigen Flachennutzungsplan 2010 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe wird das
Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache" im Bestand dargestellt. Die geplante Wohnnutzung ist
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan jedoch
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan
gemaf? § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nachtraglich im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die zwischenzeitlich vom Vorhabentrager erworbenen
Grundsticke Flurstick-Nrn. 20305, 20306, 20308/1 sowie Teile des Straldenflursticks Nr. 21972,
welches sich im Eigentum der Stadt Karlsruhe befindet.

In seiner Topographie weist das Plangebiet deutliche Hohenunterschiede auf. Von der sidéstlichen
Grenze an der Steinkreuzstral3e bis zu dem im Nordwesten angrenzenden Grundstick Flurstick-Nr.
21971/2 fallt das Areal um ca. g m ab. Im Ostlichen Bereich entlang der Steinkreuzstraf3e sieht der
Verkehrsentwicklungsplan Karlsruhe als perspektivische Streckenerganzung den Verlauf einer
Schienentrasse vor. Eine entsprechende Freihaltetrasse wurde in der vorliegenden Planung
berlUcksichtigt.

Teile des Plangebiets sind als Hinweisflache im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasst. In den
Jahren 1953 bis 2006 wurde auf dem Areal eine Werkzeug- und Maschinenfabrik betrieben. Es ist
davon auszugehen, dass dort in der Vergangenheit in verschiedenen Bereichen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, die auch in den Untergrund oder das
Grundwasser gelangt sein konnten. Aus fachtechnischer Sicht sind daher weitere
Bodenuntersuchungen fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser und, in Abhangigkeit von der
Detailplanung, auch fir den Wirkungspfad Boden-Mensch erforderlich. Die abschlie3enden
Untersuchungen kénnen erst nach einem Abbruch der Bestandsgebaude erfolgen. Zum jetzigen
Zeitpunkt ergeben sich keine Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen, die einer
Realisierung des Vorhabens entgegenstehen.
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Das Planungskonzept sieht die Errichtung von 7 Wohnhausern mit insgesamt 62 Wohnungen
unterschiedlicher Grof3e (1,5 bis 4 Zimmer) und einer Kindertagesstdtte vor. Im Erdgeschoss von
zwei miteinander verbundenen Wohnh&usern wird Gberdies eine Seniorenwohngemeinschaft
untergebracht und im Erdgeschoss eines an der Ringstrale gelegenen Riegelgebdudes sind
Raumlichkeiten fir eine Arztpraxis geplant. Die Bebauung gliedert sich in drei Baugruppen, die eine
gestaffelte, der umgebenden Bebauung folgende Héhenentwicklung entlang der Ringstral3e
aufweisen und von 4 Vollgeschossen zuziglich Staffelgeschoss im Sidosten auf 3 Vollgeschosse
(Ansicht von der Ortseinfahrt) bzw. 2 Vollgeschosse zuziglich Staffelgeschoss (Ansicht von der
Ringstral3e) abfallen. Das Erscheinungsbild der Bebauung war bereits Gegenstand von Beratungen
im Planungsausschuss am 18. Mai 2017 und 21. September 2017.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebiets gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestimmt. Die
Gebietsfestsetzung erfolgt mit der Einschrankung, dass Gartenbaubetriebe wegen ihres
Flachenbedarfs und Tankstellen aufgrund des Verkehrsaufkommens aus dem Katalog der
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen und fur unzuldssig erklart werden.

Einschrankende Regelungen zum Mal? der baulichen Nutzung werden durch Festsetzungen Uber
die maximal zulassige Wandhohe und die Grundflachenzahl (GRZ) getroffen. Daneben sind
Uberschreitungen durch den Schichtaufbau von Retentionsdachern zulassig. Mit der Festsetzung
einer GRZ von 0,4 wird der in der BauNVO vorgesehene Maximalwert fur allgemeine Wohngebiete
eingehalten. Allerdings ergibt sich aus der Planung die Notwendigkeit, die festgesetzte GRZ in
grofderem Umfang als nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen durch die dort genannten baulichen
Anlagen, hier insbesondere Parkierungsflachen und Tiefgaragen, zu Uberschreiten. Festgesetzt wird
daher die Zulassigkeit einer Uberschreitung der GRZ durch solche Anlagen bis o,75. Die
Stadtplanung geht vor dem Hintergrund der geplanten Begrinungsmal3inahmen davon aus, dass
dieser Maximalwert, der sich als Folge des erh6hten Versiegelungsgrades und eines reduzierten
Vegetationsbestandes ergibt, keine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse befirchten lasst und daher stadtebaulich vertretbar ist.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen definiert.
Diese durfen gemaf3 den textlichen Festsetzungen durch Balkone und Loggien bzw.
untergeordnete Bauteile in dem dort bestimmten Umfang Uberschritten werden.

Um die geplante Anordnung und Geschossigkeit der Baukorper zu ermdglichen, wird in den im
zeichnerischen Teil mit A1, A2 und A3 gekennzeichneten Bereichen eine Unterschreitung der nach
Bauordnungsrecht erforderlichen Abstandsflachen zugelassen. Aus Sicht der Stadtplanung ist diese
stadtebaulich begrindete Unterschreitung mit den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse vereinbar und eine ausreichende Belichtung und Beliftung der Gebaude wird
gewabhrleistet. Auch die Belange des Brandschutzes wurden bericksichtigt.

Die Erschliefung des Plangebiets fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt Gber die
RingstralRe. Fir den ruhenden Verkehr sind zwei Tiefgaragen mit insgesamt 77 Kfz-Stellplatzen und
150 Fahrradabstellplatzen vorgesehen. Die geplanten Zufahrtsbereiche zu den Tiefgaragen werden
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Daneben werden 4 oberirdische Kfz-
Stellplatze und sogenannte ,Kiss & Go"-Haltepladtze vor der geplanten Kindertagesstatte sowie
weitere 20 Kfz-Stellplatze entlang der Ringstral3e angeordnet. Zusammen mit den oberirdischen
Fahrradabstellplatzen in den AulRenanlagen verfigt das Plangebiet somit Uber insgesamt 101 Kfz-
Stellplatze und 205 Fahrradabstellplatze. Die von der Landesbauordnung geforderten notwendigen
Stellplatze sind in ausreichender Zahl vorhanden. Im Ubrigen ist das Plangebiet Gber die Haltestelle
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~Wolfartsweier Nord" in der Steinkreuzstral3e, die von den StraRenbahnlinien 2 und 8 sowie den
KVV-Buslinien 27, 47, 107 und 118 angefahren wird, an den &6ffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen.

FUr Fulganger befindet sich der Hauptzugang zum Plangebiet an der Steinkreuzstraf3e, von wo aus
der Weg Uber einen Quartiersvorplatz zum Innenhof der ersten Baugruppe fuhrt. Entlang der
Ringstral3e entsteht ein never Gehweg fir die Allgemeinheit, der Gber eine entsprechende
Festsetzung der betreffenden Flache als 6ffentliche Verkehrsflache gesichert wird und einen
barrierefreien Zugang zu den Wohngebauden ermdglicht. Der bestehende Wanderweg im
nordlichen Teil des Plangebiets soll erhalten bleiben und zu diesem Zweck durch ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit gesichert werden. Der Anschluss an das bestehende Wegenetz erfolgt
ebenfalls barrierefrei.

Uber einen Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz kann das Plangebiet mit Strom, Gas,
Wasser und Warme versorgt werden. Die Entwdsserung erfolgt durch Anschluss an den
bestehenden Mischwasserkanal in der Ringstraf3e. Daneben sind zur Entlastung der Kanalisation
Retentionsmal3nahmen in Form einer extensiven Begrinung der Dachflachen und einer intensiven
Begrinung der nicht Gberbauten Bereiche der Tiefgaragendecken umzusetzen.

Die Planung beinhaltet ein Begrinungskonzept, welches in einem detaillierten Freianlagenplan
dargestellt ist. Neben zwei zu erhaltenden Baumen im nordwestlichen Bereich des Plangebiets sind
als Ausgleich fir den entfallenden Baumbestand (insgesamt 74 von der stadtischen
Baumschutzsatzung erfasste Baume) diverse Pflanzgebote fir insgesamt 46 Einzelbdume und
sonstige Gehdlze (Wildhecke) auf einer Flache von insgesamt ca. 488 m? im Bebauungsplan
festgesetzt. In dem fir die Freihaltetrasse reservierten, von einer Bebauung freizuhaltenden
Bereich entlang der Steinkreuzstral3e entsteht eine neue stralRenbegleitende Baumreihe, die bis zur
Realisierung der Trasse erhalten bleiben soll. Aus den textlichen Festsetzungen ergeben sich ferner
Anforderungen an die Begrinung der Dachflachen und der Tiefgaragendecken.

Das Energiekonzept des Vorhabentrdgers sieht eine zentrale Warmeversorgung aller Gebaude Gber
ein hocheffizientes Nahwarmenetz mit Gas-Blockheizkraftwerk (BHKW) und Spitzenlastkessel vor.
Das BHKW stellt Gber Kraft-Warme-Kopplung den grofdten Teil der bendtigten Warme bereit und
produziert zusatzlich Strom, der vor Ort genutzt werden kann.

Den Belangen der Klimaanpassung wird durch das Begrinungskonzept, eine helle
Fassadengestaltung und die punktartige, eine Durchliftung beginstigende Anordnung der
Gebaude Rechnung getragen.

In 6rtlichen Bauvorschriften werden verschiedene gestalterische Anforderungen, unter anderem
hinsichtlich zulassiger Dachformen, technischer Dachaufbauten, Fassaden, Werbeanlagen und
Einfriedungen gestellt. Die Gestaltung der Gebaude wurde aus dem Ergebnis der bereits erwdhnten
Mehrfachbeauftragung entwickelt.

Um den von der Planung berGhrten Umweltbelangen Rechnung zu tragen, wurden entsprechende
Fachgutachten eingeholt, die sich mit den spezifischen Auswirkungen der Planung befassen. Von
besonderer Bedeutung sind hier die Belange des Artenschutzes und des Immissionsschutzes.

Die Belange des Artenschutzes wurden zunachst in fachlicher Abstimmung mit dem Amt fir
Umwelt- und Arbeitsschutz durch das Karlsruher Sachverstandigenbiro arguplan untersucht und in
einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom 10. April 2018 bewertet. Die Bestandsaufnahme hat
das Vorkommen von insgesamt 23 Vogelarten, darunter 8 Brutvogelarten, im Plangebiet bestéatigt.
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Wertgebende bzw. gefahrdete Vogelarten wurden seinerzeit nicht festgestellt. Im Zuge von
Detektorbegehungen konnten Flugaktivitaten von Zwergfledermdusen nachgewiesen werden, die
nach fachlicher Einschatzung des Biros arguplan sowie des Amtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz
auf tempordr genutzte Tagesquartiere (Ruhestatten), nicht jedoch auf Wochenstubenquartiere
(Fortpflanzungsstatten) im Plangebiet schlief3en lassen. Ferner wurde ein mégliches Vorkommen
geschutzter Totholzkafer untersucht und aufgrund einer Habitatpotentialanalyse im Ergebnis
ausgeschlossen. Mit weiteren europarechtlich geschitzten Arten ist aus fachlicher Sicht aufgrund
der gegebenen Biotopausstattung des Areals nicht zu rechnen. Das Gutachten gelangt zu dem
Ergebnis, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) unter Bericksichtigung bestimmter Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sowie vorgezogener Ausgleichsmal3inahmen durch das geplante
Vorhaben nicht ausgel6st werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange haben die Naturschutzverbande
(BUND, LNV und NABU) in einer gemeinsamen Stellungnahme Hinweise auf ein mogliches
Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten, darunter streng geschitzte (Brut-)
Vogelarten und Fledermausarten sowie die ebenfalls streng geschitzte Haselmaus, innerhalb des
Plangebiets und in dessen Umfeld vorgebracht. Das Biro arguplan ist diesen Hinweisen wiederum
in fachlicher Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz nachgegangen und hat sich
auch eingehend mit den von den Naturschutzverbanden vorgeschlagenen Vermeidungs-,
Minimierungs- und vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen (CEF-MalRnahmen) auseinandergesetzt.
Uberdies fanden im Dezember 2018 noch einmal Geb&ude- und Baumhéhlenkontrollen unter
Einsatz von Baumkletterern statt, bei denen das Plangebiet von Fachleuten intensiv nach
Fledermausquartieren durchsucht wurde. Die Ergebnisse dieser zusatzlichen Untersuchungen sind
in einem Bericht des Biros arguplan vom 6. Dezember 2018 dokumentiert.

Die fachliche Prifung der von den Naturschutzverbdnden gelieferten Informationen und der
Erkenntnisse aus den Gebaude- und Baumhdhlenkontrollen fihrte letztlich zu einer Uberarbeitung
und Erganzung des in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgesehenen
MalRnahmenkonzeptes. Dieses Uberarbeitete Konzept ist auch nach der fachlichen Einschatzung
des stadtischen Amtes fir Umwelt- und Arbeitsschutz belastbar und geeignet, die durch die
Planung hervorgerufenen Artenschutzkonflikte zu I6sen bzw. eine Verletzung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu vermeiden. Es beinhaltet als Ausgleich fir
entfallende Habitatstrukturen neben diversen Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen im
Wesentlichen die Anbringung mehrerer Vogelnistkasten und Fledermauskasten sowie Ersatzkobel
fur Eichhérnchen an Baumen und Gebduden im Plangebiet sowie auf dem angrenzenden
stadtischen Grundstick Flurstick-Nr. 20308. Die jeweiligen MalRnahmen werden teilweise Uber
Festsetzungen im Bebauungsplan und im Ubrigen durch entsprechende Verpflichtungen des
Vorhabentragers im DurchfUhrungsvertrag gesichert.

Durch die Planung werden abwagungserhebliche Belange des Larmschutzes berihrt, die in einem
Schallimmissionsgutachen Dr. Miller, Rheinstetten vom 12. Juni 2018 eingehend untersucht
wurden. Zu bericksichtigen waren hier die Einwirkungen des StralRenbahn- und des
Straf3enverkehrslarms auf das Plangebiet, ferner die Auswirkungen der Planung auf die umgebende
Wohnbebauung unter Einbeziehung der Tiefgaragenzufahren, der Kindertagesstatte sowie des
daran angrenzenden Kinderspielplatzes. Das Gutachten gelangt zu dem Ergebnis, dass der
Larmeintrag aus dem Straf3en- und Schienenverkehr bereichsweise deutlich Gber den Larmpegeln
liegt, die nach den Planungsrichtwerten der stadtebaulichen Schallschutznorm DIN 18005 fir eine
Bebauung mit wohnlicher Nutzung anzustreben sind. Aus diesem Grund sind geeignete
Larmminderungsmal3nahmen erforderlich, die entsprechend den Empfehlungen des Gutachters
und in Abstimmung mit dem stadtischen Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz im Bebauungsplan
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festgesetzt werden. Dies sind in erster Linie passive Schallschutzmalinahmen, namentlich
geeignete Bauformen bzw. Grundrissgestaltungen, der Einsatz von schallgeddammten
LUftungseinrichtungen in Schlafrdumen sowie Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AulBenbauteilen in Abhdngigkeit von den im zeichnerischen Teil festgesetzten
Larmpegelbereichen. Aktive Schallschutzmalinahmen wurden vorrangig geprift, aber nur in Bezug
auf die Tiefgaragenrampen (Einhausung, hochabsorbierende Verkleidung) fir vertretbar gehalten
und entsprechend festgesetzt. Eine Abschirmung an den der Steinkreuzstral3e bzw. der
Stralsenbahnschleife zugewandten Gebdudefassaden der sidlichen Baugruppe, zum Beispiel durch
eine Larmschutzwand, wird hingegen aus fachlicher Sicht fir nicht durchfihrbar bzw. nicht wirksam
genug gehalten.

Il. Verfahren, frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m* festsetzt. Er wird
deshalb gemaf3 § 13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Bei Anwendung des
beschleunigten Verfahrens ist es gemalf? § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, einen ansonsten nach
§ 2a BauGB vorgeschriebenen Umweltbericht zu erarbeiten und die Umweltprifung durchzufihren.
Die Umweltbelange wurden gleichwohl — wie oben dargelegt — hinsichtlich ihrer materiellen
Anforderungen geprift und beachtet.

Das Karlsruher Innenentwicklungskonzept (KAl) kommt vorliegend zur Anwendung. Die sich aus
KAl ergebende Bereitstellungsquote fir sozial geforderten Wohnraum wird vorliegend eingehalten.
Entsprechende Verpflichtungen werden im DurchfGhrungsvertrag geregelt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer
Informationsveranstaltung des Stadtplanungsamtes am 14. Marz 2018 statt. Hierbei konnten sich
interessierte Burger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung informieren und sich hierzu duf3ern. Im Rahmen dieser Veranstaltung
sowie in Stellungnahmen danach setzten sich die Birger insbesondere mit der Verkehrssituation,
dem Stellplatzangebot, dem Entfall des Vegetationsbestandes und dem Thema Schallschutz
kritisch auseinander.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom 20. April bis zum 28. Mai 2018 durchgefihrt. Es gingen Stellungnahmen des Bundesamtes
fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, der Neuapostolischen
Kirche, der Handwerkskammer Karlsruhe, des Polizeiprasidiums Karlsruhe — Referat Pravention und
Sachbereich Verkehr, der IHK Karlsruhe, der Verkehrsbetriebe Karlsruhe, des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe, des Gesundheitsamtes beim Landratsamt Karlsruhe, des
Landesamtes fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart, der Stadtwerke Karlsruhe,
der Naturschutzverbande (BUND, LNV und NABU und des Zentralen Juristischen Dienstes der
Stadt Karlsruhe als Denkmalschutzbehdorde, Natur- und Bodenschutzbehdrde, Immissions- und
Arbeitsschutzbehorde, Abfallrechts- und Altlastenbehdrde sowie Wasserbehérde ein.

Mit den zu diesem Verfahrensstand vorgetragenen Stellungnahmen hatte sich der Gemeinderat
anlasslich des Einleitungs- und Auslegungsbeschlusses auseinandergesetzt und an der Planung vom
16. April 2018 in der Fassung vom 1. Februar 2019 festgehalten. Erganzend hierzu verweisen wir auf
die Verwaltungsvorlage Nr. 2019/0150 zu TOP 7 der Gemeinderatssitzung vom 26. Marz 2019.

Fachliche Hinweise des Gartenbauamtes fihrten dazu, dass im Zuge der Vorbereitung der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes die schriftlichen Festsetzungen Uber Grinflachen,
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Pflanzgebote und Pflanzerhaltung noch einmal Gberarbeitet wurden und der gednderte
Planentwurf ein neues Fassungsdatum vom 4. April 2019 erhielt. Die Grundzige der Planung
blieben durch die Anderungen unberihrt.

Auf der Grundlage des am 26. Mérz 2019 gefassten Beschlusses wurde der Planentwurf nach
vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung in der Zeit vom 29. April bis 31. Mai 2019 &ffentlich
ausgelegt und die Trager offentlicher Belange erhielten nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im Rahmen der Auslegung haben sich nur wenige Trager 6ffentlicher Belange erneut zu der
Planung geduf3ert und letztlich keine erheblichen Einwendungen vorgebracht. Hervorzuheben ist
hier die Stellungnahme aus dem Arbeitskreis Naturschutz Bergddrfer im BUND, welche an die
bereits zuvor von den Naturschutzverbanden geduf3erten Bedenken gegen die fachgerechte
Ermittlung und Bewertung von Fledermausquartieren sowie Kritik an den geplanten
Artenschutzmal3nahmen anknUpft. Nach fachlicher Einschatzung des Biros arguplan und des
stadtischen Amtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz ist die neuerliche Kritik der Naturschutzverbande
unbegrindet; weitergehende Artenschutzmalinahmen werden nicht fur erforderlich gehalten.

Die im Zuge der Offenlage eingegangenen Anregungen der Trager offentlicher Belange wurden in
der als Anlage 1 beigefigten Synopse aufbereitet und den wertenden Aussagen der Stadtplanung
gegenibergestellt.

Aus der Offentlichkeit ging lediglich eine einzige Stellungnahme ein. Diese setzte sich kritisch mit
der seinerzeit geplanten Gabionenwand vor dem Gebaude B1im Bereich der Grenze zu dem
nordlich gelegenen Grundstick Flurstick-Nr. 49676 auseinander. Konkret wurde beanstandet, dass
die vorgesehene Geldandeaufschittung samt Befestigung des Hanges mit Gabionen zu einer
Verunstaltung des Landschaftsbildes fihre und optisch wie eine Wand an der Grundsticksgrenze
wirke. Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Abstandsflachen verkirzt
wirden. Einzelheiten ergeben sich aus der als Anlage 2 beigefiigten Synopse. Den Einwendungen
wurde letztlich durch eine gednderte, von der Grundstiicksgrenze weiter abrickende Stellung der
Gabionenwand und die Neukonzeption eines Béschungsstreifens mit Geholzpflanzungen Rechnung
getragen. Um die nach der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg erforderlichen
Abstandsflachen sicher einzuhalten, wurde ferner der betreffende Baukorper des Gebaudes B1
innerhalb des Baufensters um ca. 0,5 m in Richtung des Gebaudes B2 verschoben.

Neben den aus der Offentlichkeitsbeteiligung resultierenden Anderungen und einer im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zusatzlich festgesetzten Flache, die mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers zu belasten ist, ergab sich weiterer
Anpassungsbedarf aufgrund geanderter Nutzungsanforderungen des Vorhabentragers. Auf
Wunsch des Vorhabentragers wurde die im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan dargestellte Pflege-
Wohngemeinschaft in eine Senioren-Wohngemeinschaft umgestaltet, was mit einer Verkleinerung
der betreffenden Raumlichkeiten unter Beibehaltung der 12 Wohneinheiten, der Ausbildung eines
zusatzlichen 1-Zimmer-Appartments mit Terrasse, der Umstrukturierung des Kellers, einer
geanderten Anzahl von Kfz- und Fahrrad-Stellplatzen sowie einer Veranderung der Hoffassade des
Gebaudes A3 einherging.

Aufgrund der vorgenannten Plandnderungen, die gleichwohl weder einzeln noch in ihrer
Gesamtheit die wesentlichen Elemente des Planungskonzeptes berUhren, hat die Verwaltung in
Anwendung der Ermédchtigung des Gemeinderats vom 26. Marz 2019 entschieden, den Entwurf
erneut offentlich auszulegen und die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange entsprechend zu
beteiligen. Gegenstand der erneuten Auslegung, die sodann in der Zeit vom 21. Oktober bis 11.
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November 2019 stattfand, war die Entwurfsfassung mit dem neuen Fassungsdatum vom 14. August
2019.

Von Tragern offentlicher Belange gingen mehrere Stellungnahmen ein, in denen jedoch keine
neuen abwagungserheblichen Gesichtspunkte vorgetragen wurden. Zu den Einzelheiten wird auf
die Zusammenfassung und Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen durch das
Stadtplanungsamt in der als Anlage 3 beigefigten Synopse verwiesen. Hervorzuheben ist hier die
wiederum aus dem Arbeitskreis Naturschutz Bergdorfer im BUND stammende Stellungnahme der
Naturschutzverbdnde, die sich erneut kritisch mit den Untersuchungsmethoden und Bewertungen
der artenschutzrechtlichen Prifung sowie den geplanten Artenschutzmalinahmen
auseinandersetzte. Die fachliche Prifung der Stellungnahme durch das Biro arguplan und das
stadtische Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz hat ergeben, dass die bisher vorgesehenen
MalRnahmen ausreichend sind und keine neuen bewaltigungsbedirftigen Artenschutzkonflikte
aufgezeigt wurden.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit zum Satzungsentwurf waren in diesem Verfahrensstadium
nicht zu verzeichnen.

Nach einigen wenigen redaktionellen Anderungen erhielt der Entwurf das letztgiltige
Fassungsdatum 7. Januar 2020.

Ill. Abschluss des Verfahrens

Dem Gemeinderat kann nach alledem empfohlen werden, den Wertungen der Verwaltung zu
folgen und den Bebauungsplan nach MalRgabe des Planes vom 16. April 2018 in der Fassung vom 7.
Januar 2020 als Satzung zu beschlief3en. Die schriftlichen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften
und Hinweise des Bebauungsplanes sowie die Begrindung zum Bebauungsplan sind dieser Vorlage
als Anlage beigefigt. Sie dienen zusammen mit dem Planteil, der die zeichnerischen Festsetzungen
enthdlt, als Grundlage des zu fassenden Gemeinderatsbeschlusses.

Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat:
Der Gemeinderat beschliel3t:

1. Die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Steinkreuzstral3e 14", Karlsruhe-
Wolfartsweier (zur Fassung vom 4. April 2019 sowie zur Fassung vom 14. August 2019)
vorgetragenen Anregungen bleiben nach Malfégabe des vorliegenden Planentwurfes vom
16. April 2018 in der Fassung vom 7. Januar 2020 und den ergdnzenden Erlduterungen zu

diesem Beschluss unbericksichtigt.

Das Burgermeisteramt wird beauftragt, den Betroffenen das Ergebnis der Entscheidung
mitzuteilen.

2. folgende
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Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
»SteinkreuzstralBe 14", Karlsruhe-Wolfartsweier

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) und § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Mdrz 2010 (GBI.
S. 358, berichtigt S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttem-
berg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), jeweils
einschliellich spaterer Anderungen und Ergénzungen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Steinkreuzstrale 14", Karlsruhe-Wolfartsweier gemeinsam mit den
ortlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemaf3 § g BauGB.
Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem 6rtliche Bauvorschriften gemafs § 74 Abs. 1
bis 5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung mit dem
Bebauungsplan verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Planzeichnung mit
Zeichenerklarung sowie aus dem Textteil jeweils vom 16. April 2018 in der Fassung vom 7.
Januar 2020, die Bestandteil dieser Satzung sind. Dem Bebauungsplan ist ferner eine
Begrindung gemal? § g Abs. 8 BauGB beigefigt.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen
Bauvorschriften (Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO).



	Dropdown1
	BES20
	BES16
	BES19
	BES22
	BES25
	KontrollkANT13

