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1Q-relevant X Nein Ja | Korridorthema:

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein |x |Ja |durchgefihrtam 11.12.2019

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften Nein |x |Ja |abgestimmtmit Verkehrsbetriebe Karlsruhe GmbH
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I. Erlauterungen zur Planung

Um die Lebensmittel-Nahversorgung in und um Hohenwettersbach zu verbessern, wird die
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in der Ortschaft Hohenwettersbach angestrebt. Als
geeigneter Standort fir dieses Vorhaben wurde ein ca. 6.560 m? grof3es Areal an der Kreisstraf3e K
9652 (Spitalhof) in westlicher Ortsrandlage identifiziert, das bislang als Ackerflache
landwirtschaftlich genutzt wurde und nun im Einvernehmen zwischen der Stadt Karlsruhe und dem
Vorhabentrdger entwickelt werden soll. Zur Schaffung des hierfir erforderlichen Baurechts und zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bedarf es der Aufstellung eines
Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 8.500 m?, die sich ostlich der Autobahn 8 entlang der Kreisstraf3e Spitalhof direkt bis an die
vorhandene Bebauung des heutigen westlichen Ortsrandes von Hohenwettersbach erstreckt.
MalRgeblich fir die Abgrenzung des Plangebiets ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans, auf
den insoweit verwiesen wird. Nordlich des Plangebiets befindet sich der Friedhof. Das Gelande fallt
topografisch von Sidwesten nach Nordosten hin ab. In den Geltungsbereich einbezogen sind auch
offentliche Verkehrsflachen, die im Zuge der Planung verandert werden.

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten Auféenbereich. Im giltigen Flachennutzungsplan 2010
des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe werden die fir das Vorhaben ausgewahlten Flachen nach
einer Einzelanderung als Sonderbauflache fir Einzelhandel/Nahversorgung mit einer maximalen
Verkaufsflache von 80oo m? dargestellt. Auf der Ebene der Raumordnung greift das geplante
Vorhaben in eine im giltigen Regionalplan des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein dargestellte
Grinzasur ein. Der insoweit bestehende Widerspruch zu verbindlichen Zielen der Raumordnung
machte den Abschluss eines raumordnerischen Vertrages erforderlich, in welchem sich die Stadt
Karlsruhe gegeniber dem Regionalverband Mittlerer Oberrhein verpflichtet hat, zur Kompensation
des Eingriffs auf die Entwicklung einer Flache von ca. 0,6 ha nordlich der Stralse Wieselweg am
Nordostrand des Stadtteils Hohenwettersbach zu verzichten.

Die fir das Vorhaben benétigten Bauflachen auf dem Grundstick Flurstick-Nr. 64050/1 befinden
sich im Eigentum des Vorhabentragers. Soweit die Planung dariber hinaus vorsieht, dass Teile des
stadtischen Grundsticks Flurstick-Nr. 64012 fir die Gelandemodellierung bzw. Grinflachen sowie
die Herstellung der Zufahrt zu dem geplanten Lebensmittelmarkt in Anspruch genommen werden,
hat sich der Vorhabentrager bereits mit der Stadt Karlsruhe Uber den Erwerb dieser noch zu
vermessenden Flachen verstandigt. Die Gbrigen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogenen Flachen verbleiben im Eigentum der Stadt Karlsruhe.

Das Planungskonzept sieht fir den Lebensmittelmarkt ein eingeschossiges Flachdachgebdude mit
einer maximalen Verkaufsflache von 8oo m? im Sidwesten des Plangebiets vor. Zwischen dem
Marktgeb&dude und der im Osten an das Plangebiet anschlieRenden Bebauung liegt der
Kundenparkplatz mit Einkaufswagenboxen. Bedingt durch die Topographie ist eine Einpassung des
Marktgeb&audes in den Hangverlauf durch Gelandeabgrabung erforderlich, wahrend die
Parkplatzflachen durch Aufschittung angebdscht werden. Die Anlieferung ist auf der Sidwestseite
des Marktgeb&audes geplant.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch Festsetzung
eines Sondergebiets fir den Lebensmitteleinzelhandel bestimmt. In dem Sondergebiet sind ein
Lebensmittel- und Getrankemarkt samt Backshop mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal
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800 m? sowie betriebsbezogenen Nebenanlagen wie Lagerflachen, Stellplatze, Fahrgassen und
Einkaufswagenboxen und Bereitstellungsplatze fir Abfallbehalter zulassig.

Einschrankende Regelungen zum Mal? der baulichen Nutzung werden durch Festsetzungen Uber
die maximal zuldssigen Grundflache (4.000 m?) und die Geschossflache (1.400 m?), die H6he des
Erdgeschoss-FertigfulRbodens (EFH) sowie die auf 6,00 m begrenzte Gebdudehdhe (GH) getroffen.
Der Versiegelungsgrad entspricht rechnerisch einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0, die formal
Uber der in der BauNVO vorgesehenen Obergrenze von 0,8 liegt. Dieser zunachst hoch
erscheinende Wert ist in erster Linie darauf zurickzufihren, dass die im Bebauungsplan als PFG 1
festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mangels Baulandeigenschaft bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache nach § 19
Abs. 3 BauNVO aul3er Betracht bleiben. Im Ergebnis kann jedoch davon ausgegangen werden, dass
sich der durch das vorhabenbezogene Planungskonzept bestimmte Versiegelungsgrad als
vertrdglich erweist und keine stadtebaulichen Missstande entstehen. Dies ergibt sich zum einen
daraus, dass die zu versiegelnden Flachen nahezu vollstandig von nicht Gberbaubaren Grinflachen
umgeben sind. Zu anderen ist hier die auf dem Flachdach des Lebensmittelmarktes mit einer Flache
von ca. 1.340 m? vorgeschriebene extensive Dachbegrinung zu nennen. Durch die geplanten
MalRnahmen wird insgesamt sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in und auf3erhalb des Plangebiets nicht beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Uberbaubaren Grundflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.
Wahrend Einkaufswagenboxen nur mit Uberdachung und innerhalb der Gberbaubaren
Grundflachen zugelassen sind, dirfen Fahrradstellplatze und sonstige Nebenanlagen im Sinne von §
14 BauNVO auch auf3erhalb des Baufeldes errichtet werden. PKW-Stellpldtze sind innerhalb der im
zeichnerischen Teil dargestellten Flache fir Stellplatze (STP) zuldssig.

Die Erschlief3ung fir den motorisierten Kunden- und Anlieferverkehr erfolgt aus nérdlicher
Richtung Uber die Zufahrt von der Kreisstral3e Spitalhof. Fir den ruhenden Verkehr werden auf dem
Kundenparkplatz insgesamt 57 PKW-Stellpldtze und die erforderlichen Fahrradabstellplatze
nachgewiesen. Uber die in fuBlaufiger Entfernung gelegenen Bushaltestellen ,Hohenwettersbach
Rathaus" und ,Taglohnergarten", die von den KVV-Buslinien 24 und 44 angefahren werden, ist der
geplante Lebensmittelmarkt auch an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Zudem
ist in unmittelbarer Nahe zu dem Marktgeb&dude eine neue Bushaltestelle geplant, deren
voraussichtlicher Standort im zeichnerischen Teil dargestellt ist. Die ful3laufige Erreichbarkeit wird
Uber den nordlich der Kreisstral3e Spitalhof verlaufenden Gehweg gesichert. Es ist vorgesehen, dass
Passanten die Kreisstral3e auf Hohe des Friedhofs Gberqueren, um von dort zum Marktgebaude und
zu der neuen Bushaltestelle zu gelangen. Durch die in der Planzeichnung ersichtliche Umgestaltung
der &ffentlichen Verkehrsflache (partielle Verengung durch den sidlichen Gehweg) soll die
Geschwindigkeit des flieRenden Verkehrs reduziert und somit die Querung der Kreisstral3e
erleichtert werden. Verpflichtungen des Vorhabentragers zur Herstellung von Gehwegflachen
nordlich und sudlich der KreisstralRe Spitalhof und zur Errichtung zweier Bushaltestellen mit
Wartehauschen nebst Pflaster- und Anpassungsarbeiten auf stadtischen Grundsticken werden im
Durchfihrungsvertrag geregelt. Hinsichtlich der Kostentragung ist vorgesehen, dass die Stadt die
Selbstkosten des Vorhabentragers fir die nordlich der Kreisstraf3e Spitalhof gelegenen
Gehwegflachen und die dort platzierte Bushaltestelle mit Wartehduschen Gbernimmt. Im Ubrigen
sollen samtliche Planungs- und Herstellungskosten fur bauliche MaRnahmen an Stral3en,
Gehwegen und Bushaltestellen durch den Vorhabentrager getragen werden. Der auf die Stadt
Karlsruhe entfallende Kostenaufwand wird derzeit auf ca. 30.000,00 Euro geschatzt.
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Ungeachtet dessen hat die Planung Auswirkungen auf die verkehrliche Erschliel3ung der
sUdwestlich des Plangebietes gelegenen, landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen. Als Zufahrt zu
diesen Grundsticken von der Kreisstral3e Spitalhof nutzte der landwirtschaftliche Verkehr bislang
einen auf dem stddtischen Grundstick Flurstick-Nr. 64012 verlaufenden Feldweg (Wirtschaftsweg),
der nach dem vorliegenden Planungskonzept durch die geplanten Auf3enanlagen und die Zufahrt
des Lebensmittelmarktes unterbrochen wird. Um die Erreichbarkeit der Ackerflachen mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu gewahrleisten, wird sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichten, auf einer im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als
Wirtschaftsweg (W) gekennzeichneten, als 6ffentliche Verkehrsflache im Eigentum der Stadt
Karlsruhe verbleibenden Teilflache des Grundsticks Flurstick-Nr. 64012 einen neuen Anschluss des
nach Sidwesten verlaufenden Wirtschaftsweges an die Kreisstraf3e Spitalhof auf eigene Kosten
herzustellen.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Fir den Schmutzwasseranschluss steht
der &ffentliche Schmutzwasserkanal in der Kreisstral3e Spitalhof zur Verfigung. Das auf den
befestigten Flachen anfallende Regenwasser wird Uber eine Retentionsmulde gedrosselt in den
vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet. Bedingt durch die topographischen Gegebenheiten ist
es zudem erforderlich, die im Osten angrenzenden Grundsticke mittels einer Dammschittung
entlang der Grundsticksgrenze vor einem Abflie3en von Oberflachenwasser zu schitzen. Das in
sidwestliche Richtung abflieRende Oberflachenwasser wird ebenfalls mittels einer
DammschUttung in einen geplanten neuen Gerollfang westlich des Marktgebaudes abgeleitet.

Das Energiekonzept sieht vor, dass der geplante Lebensmittelmarkt voraussichtlich mit einer
Gasbrennwerttherme  ausgestattet wird. Diese soll unterstitzt werden durch eine
Warmerickgewinnung aus der Abluft, sowie durch die Abwdrme der Gewerbekalte (Kalteerzeuger).
Auf dem Flachdach ist der Einbau einer Photovoltaikanlage geplant, die entsprechend den
Festsetzungen zum Mal? der baulichen Nutzung die Oberkante der Flachdach-Attika um maximal
2,00 m Uberragen darf. Im Ubrigen wird zum Energiestandard im Durchfihrungsvertrag vereinbart,
dass das Marktgebaude vom Vorhabentrager nach einem energetischen Standard zu errichten ist,
der gegeniber den Vorgaben der Energieeinsparverordnung 2009 (EnEV) eine Unterschreitung des
Primarenergiebedarfs um mindestens 30 % und eine Uberschreitung der Hochstwerte fur die
mittleren Warmedurchgangskoeffizienten der warmeiubertragenden Umfassungsflachen um
mindestens 15 % gewahrleistet.

In 6rtlichen Bauvorschriften werden verschiedene gestalterische Anforderungen, unter anderem
hinsichtlich zulassiger Dachformen, Fassaden, Werbeanlagen und Einfriedungen gestellt.

Die durch die Planung betroffenen Umweltbelange wurden im Rahmen der Umweltprifung
ermittelt. In dem hierzu erstellten Umweltbericht des Instituts fir Botanik und Landschaftskunde,
Karlsruhe in der Uberarbeiteten Fassung vom 5. November 2019 wurden Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie die Auswirkungen auf geschitzte Arten vor dem Hintergrund der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatschG bewertet.

Fur die Schutzgiter Mensch und Landschaft ergeben sich nur geringe Beeintrachtigungen durch die
geplanten Veranderungen des Landschaftsbildes. Beeintrachtigungen der im Plangebiet
vorgefundenen Fauna und der lokalklimatischen Situation sind ebenfalls nur in geringem Umfang
zu erwarten. Als erheblich wurden jedoch die Auswirkungen der geplanten Bodenversiegelungen
und Gelandemodellierungen auf die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt bewertet. Den
unversiegelten, ungestorten Bodenflachen wurde im Umweltbericht eine hohe Bedeutung bzw.
Wertigkeit beigemessen. Auch unter Bericksichtigung der geplanten extensiven Dachbegrinung
kann der erhebliche Eingriff in das Schutzgut Boden zum Teil nur schutzgutibergreifend durch
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entsprechende Malénahmen ausgeglichen werden. Der Verlust an versickerungsfahigen Flachen
fuhrt zu verstarktem Oberflachenabfluss und greift somit erheblich in den Wasserhaushalt des
Plangebiets ein.

Um die Eingriffsfolgen im Plangebiet zu minimieren, wird der vor Ort anfallende Oberboden
getrennt vom mineralischen Erdaushub gelagert und auf den nicht bebauten Flachen wieder
aufgebracht. Als AusgleichsmalRnahme ist ein Rickbau des im Nordosten des Plangebiets
vorhandenen, nicht mehr benétigten Schotterwegs samt Wiederherstellung des natirlichen
Bodenaufbaus vorgesehen. Weitere im Plangebiet festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
sind die Herstellung einer extensiven Dachbegrinung auf dem Flachdach des Lebensmittelmarktes,
die Pflanzung von insgesamt 29 Badumen sowie die Entwicklung einer Fettwiese (PFG 1), einer auch
als Sichtschutz fungierenden Feldhecke (PFG 2) und weiterer Sicht- und Blendschutzhecken aus
Liguster und Hainbuche (PFG 3). Die Standorte der entsprechenden Pflanzgebote sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

In ihrer Gesamtheit ermdglichen die geplanten MalRnahmen einen Ausgleich des entstehenden
bilanziellen Defizits mit einer Uberkompensation von 43,15 Wertpunkten.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass bei Umsetzung der Planung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande verwirklicht werden, wenn notwendige
Gehdlzrodungen aulderhalb der Brutzeit potenziell betroffener Vogelarten zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar stattfinden. Eine entsprechende Regelung soll in den
DurchfGhrungsvertrag aufgenommen werden

Durch die Planung werden abwdagungserhebliche Belange des Larmschutzes berGhrt, die in einem
schallschutztechnischen Bericht des Ingenieurbiros fur Bauphysik, Bad Dirkheim vom 18. Juli 2015
untersucht wurden. Gegenstand der Untersuchung waren die durch den Betrieb des geplanten
Lebensmittelmarktes verursachten Larmemissionen im Plangebiet und deren Auswirkungen auf die
im Osten angrenzende schutzwirdige Bebauung. Dem Schallgutachten ist zu entnehmen, dass an
den gewdhlten Immissionsorten in der Nachbarschaft die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein
Allgemeines Wohngebiet im Tageszeitraum unterschritten werden, sofern die Fahrflachen des
PKW-Parkplatzes asphaltiert sind und der Anlieferverkehr in den Tageszeiten mit erhohter
Empfindlichkeit von 6.00 Uhr bis 7.00 Uhr sowie von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr auf ein vertrdgliches
Mald reduziert wird. Im Nachtzeitraum darf hingegen weder Anliefer- noch Kundenverkehr
(Parkieren von PKW, Rollen von Einkaufswagen, Tirenschlagen etc.) auf dem Parkplatz stattfinden.
Durch zusétzliche SchallschutzmaRRnahmen, namentlich eine Beschrankung der Offnungszeiten des
Lebensmittelmarktes bis 21.30 Uhr in Kombination mit geeigneten MafRnahmen, die eine Nutzung
des PKW-Parkplatzes nach 22.00 Uhr ausschlie3en, wie z. B. eine Schrankenanlage im
Zufahrtsbereich, kann die Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte fir Gewerbeldrm im
Nachtzeitraum gewahrleistet werden. Entsprechende Regelungen werden ausschlief3lich im
DurchfiGhrungsvertrag getroffen.

Soweit der geplante Lebensmittelmarkt ein zusatzliches Verkehrsaufkommen auf der Kreisstral3e
Spitalhof erwarten lasst, wurde ausweislich des Schallgutachtens der hierdurch hervorgerufene
Verkehrslarm als fUr die Nachbarschaft vertraglich eingestuft. Da die den Markt anfahrenden PKW
und Lkw kein Verkehrsaufkommen erzeugen, welches im Sinne der Nr. 7.4 TA Larm zu einer
Erhéhung des Verkehrslarms um mindestens 3 dB (A) fihrt, sind organisatorische Mafinahmen zur
Reduzierung der auf die gewerbliche Nutzung entfallenden zusatzlichen Verkehrsgerausche im
Bereich des 6ffentlichen StraRenraums verzichtbar.
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Il.  Zum Verfahren und zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffent-licher
Belange

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Rahmen einer Informationsveranstaltung des
Stadtplanungsamtes im Rathaus von Hohenwettersbach am 24. Februar 2016 statt. Aus der
Offentlichkeit wurden Hinweise und Fragen unter anderem zu der ErschlieRungssituation und der
Zunahme der Verkehrsbelastung, zu den Méglichkeiten einer Verkehrsberuhigung bzw. der
Einrichtung einer Tempo-30-Zone, zur Entwasserung, zum Larmschutz, zur Beleuchtung und zum
Warensortiment des Lebensmittelmarktes vorgebracht.

Im Zeitraum vom 13. Mérz bis 28. April 2017 fand die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB statt. Kritisch dufRerte sich hier das
Liegenschaftsamt der Stadt Karlsruhe als Untere Landwirtschaftsbehdrde wegen der geplanten
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen. Von den Umweltverbanden (BUND, LNV und
NABU) wurde die erhéhte Larmbelastung und der zusatzlich zu erwartende Ziel- und Quellverkehr
thematisiert, ferner die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft durch
Gelandemodellierungen, Abgrabungen und die Versiegelung von Ackerboden.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 31. Juli bis zum
15. September 2017 durchgefihrt. Durchgreifende Bedenken gegen die Planung wurden hierbei
nicht geaulRert.

Mit den zu diesem Verfahrensstand vorgetragenen Stellungnahmen hatte sich der Gemeinderat
anlasslich des Einleitungs- und Auslegungsbeschlusses auseinandergesetzt und an der Planung vom
15. Dezember 2015 in der Fassung vom 5. Oktober 2018 festgehalten. Erganzend hierzu verweisen
wir auf die Verwaltungsvorlage Nr. 2018/0755 zu TOP 8 der Gemeinderatssitzung vom 27.
November 2018.

Auf der Grundlage des gefassten Beschlusses wurde der Planentwurf nach vorheriger offentlicher
Bekanntmachung in der Zeit vom 17. Dezember 2018 bis 25. Januar 2019 6ffentlich ausgelegt und
die Trager 6ffentlicher Belange erhielten nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im Rahmen der Auslegung haben sich nur wenige Trager 6ffentlicher Belange erneut zur Planung
geaulRert und letztlich keine erheblichen Einwendungen vorgebracht. Die Verkehrsbetriebe
Karlsruhe haben zwar hinsichtlich der geplanten Verengung eines Fahrbahnabschnittes der
Kreisstraf3e Spitalhof einen unverhaltnismafdigen Eingriff in den Straf3enraum bemangelt und
Uberdies eine bauliche Querungshilfe fur Fuléganger angemahnt. Beide Themen waren jedoch in
einem intensiven Abstimmungsprozess unter Einbindung der Verkehrsbetriebe Karlsruhe
eingehend erértert und von der sogenannten Verkehrsplanungsrunde einer fir sinnvoll befundenen
Gesamtlosung zugefuhrt worden. Im Ubrigen verweisen wir auf die als Anlage 1 beigefigte
Synopse, in welcher die Anregungen den wertenden Aussagen der Stadtplanung gegeniber gestellt
wurden.

Aus der Offentlichkeit gingen mehrere Stellungnahmen ein, die sich kritisch mit dem
Bebauungsplanentwurf auseinandersetzen. Thematisiert wurden insbesondere die mit der
Versiegelung von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen einhergehenden Eingriffe in Natur-
und Landschaft, ein vermeintlicher Verkehrskollaps durch das erhéhte Verkehrsaufkommen, die
Lage und Erreichbarkeit des Lebensmittelmarktes am Ortsrand sowie gegeniber dem Friedhof und
dessen Akzeptanz in der Bevdlkerung. Die als Anlage 2 beigefigte Synopse geht ausfihrlich auf die
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein und unterzieht diese einer wertenden Betrachtung.
Hervorzuheben ist, dass die Wahl des Standortes auf einen intensiven Abstimmungsprozess
zurickgeht und die Betroffenheit der angesprochenen Umweltbelange im Umweltbericht
ausfihrlich behandelt und bewertet wurde. Die negativen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
der Landschaft werden wegen des unmittelbaren Anschlusses an bereits bebaute Flachen als eher
gering eingestuft. Schlief3lich ist zu berUcksichtigen, dass in Hohenwettersbach derzeit kein
Lebensmittelgeschaft mit einem Angebot fur eine ausreichende Grundversorgung existiert.

Aufgrund gednderter Nutzungsanforderungen des spateren Marktbetreibers Netto wurde die
Planung nach der Auslegung noch einmal Uberarbeitet, wobei die Grundziige der Planung
unberihrt blieben. Neben rein redaktionellen Anpassungen beinhalten die Anderungen gegeniber
der Fassung vom 5. Oktober 2018 eine VergréfRerung des Grundrisses des Marktgebdudes um einen
Vordachbereich sowie eine entsprechende Verlangerung des Baufensters um 3,00 m in westliche
Richtung, ferner eine neue Flache fir Einkaufswagenboxen, den Entfall der bisherigen
Bereitstellungsflache fir Millbehallter, eine notwendige Neuordnung der PKW-Stellpldtze und eine
Anpassung der Baumstandorte. Im Ergebnis reduzierte sich die Anzahl der PKW-Stellplatze von
urspringlich 61 auf nun 57. Zusatzlich wurde auch die Fassadengestaltung an das geanderte
Werbeanlagenkonzept angepasst. Schlief3lich ergaben sich noch Anderungen am geplanten
Zufahrtsbereich des landwirtschaftlichen Weges.

Der Planentwurf in der Uberarbeiteten Fassung vom 31. Mai 2019 wurde nach vorheriger
Bekanntmachung im Amtsblatt in der Zeit vom 22. Juli bis einschlief3lich 23. August 2019 ausgelegt
und auch die Trager offentlicher Belange erhielten Gelegenheit, zu den gednderten Teilen des
Planentwurfes Stellung zu nehmen.

Von Tragern &ffentlicher Belange gingen mehrere Stellungnahmen ein, in denen jedoch keine
neuen abwagungserheblichen Gesichtspunkte vorgetragen wurden. Zu den Einzelheiten wird auf
die Zusammenfassung und Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen durch das
Stadtplanungsamt in der als Anlage 3 beigefigten Synopse verwiesen.

Aus der Offentlichkeit gingen keine weiteren Stellungnahmen ein.

Da nach der Auslegung des gednderten Planentwurfs noch einige der Klarstellung dienende
redaktionelle Anpassungen vorgenommen wurden, erhielt der Entwurf das jetzt aktuelle
Fassungsdatum vom 5. November 2019.

Ill. Abschluss des Verfahrens

Dem Gemeinderat kann nach alledem empfohlen werden, den Wertungen der Verwaltung zu
folgen und den Bebauungsplan nach MalRgabe des Planes vom 15. Dezember 2015 in der Fassung
vom 5. November 2019 als Satzung zu beschlief3en. Die schriftlichen Festsetzungen, ortlichen
Bauvorschriften und Hinweise des Bebauungsplanes sowie die Begrindung zum Bebauungsplan
sind dieser Vorlage als Anlage beigefigt. Sie dienen zusammen mit dem Planteil, der die
zeichnerischen Festsetzungen enthalt, als Grundlage des zu fassenden Gemeinderatsbeschlusses.
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Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat:
Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Spitalhof (Nahversorgung Hohenwettersbach)",
Karlsruhe-Hohenwettersbach (zur Fassung 5. Oktober 2018 sowie zur Fassung vom 31. Mai
2019) vorgetragenen Anregungen bleiben nach MaRRgabe des vorliegenden Planentwurfes vom
15. Dezember 2015 in der Fassung vom 5. November 2019 und den erganzenden Erlauterungen
zu diesem Beschluss unbericksichtigt.

Das Burgermeisteramt wird beauftragt, den Betroffenen das Ergebnis der Entscheidung
mitzuteilen.

2. folgende

Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und Erschlie3ungsplan ,Spitalhof
(Nahversorgung Hohenwettersbach)", Karlsruhe-Hohenwettersbach

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414) und § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
S.358, ber. S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), jeweils einschlieflich
spaterer Anderungen und Ergénzungen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Spitalhof
(Nahversorgung Hohenwettersbach)", Karlsruhe-Hohenwettersbach gemeinsam mit den
ortlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemal3 § g BauGB.
Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem &rtliche Bauvorschriften gemaf? § 74 Abs. 1 bis 5
in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung mit dem Bebauungsplan
verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung
sowie aus dem Textteil jeweils vom 15. Dezember 2015 in der Fassung vom 5. November 2019,
die Bestandteil dieser Satzung sind. Dem Bebauungsplan ist ferner eine Begrindung gemaf3

§ 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften
(Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB, § 74 Abs. 7
LBO).
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