gang

+ Raumliche*Nahe zur Innenstadt

+ Jugendgarteh als eigenstandiger,
etablierter Standort fur Jugendliche und
junge Erwachsene

- keine Entree-Situation‘in den Stadtteil /
fehlende Konturenientlang des
StraBenraums

* Raumliches Entwicklungspotential

m Konfliktpotential Jugendgarten -

Wohnen

+ Lage umgeben von Griin und Wald

- SchlieBung von Sporthallen wegen
Baumangeln

- ~Raumliche Entfernung zu weiteren
Institutionen und zentralen Orten

- Geringe Wahrnehmung im Stadtteil

m Zeitliche Verzogerungen bis

Fertigstellung neue

Sportflachenangebote
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Frei- und Grunflachen allgemein
+ Grof3zugige Grunflachenausstattung
- Monotone Freiraume
* Starkung attraktiver Freirdume zur

Identitatsstiftung,Modellstadtteil Freizeit"
* Gute Voraussetzungen fur die
Klimaanpassung

Anne-Frank-Sch.uIe

+ Gute Anbindung & zentrale Lage (Nahe
Gemeinschaftseinrichtuhg., Schmallen)

+ Bekanntheit Uber den Stadtteil hinaus

+ Hohe Identifikation mit dem Stadtteil &

- Nicht vorhandene gymnasiale Oberstufe

Bereiche der Waldlage

+ Ruhige Lage umgeben von Grin

+ Gebaudebestand der Volkswohnung in
gutem Zustand

- Parkierung dominiert Straf3enraum

- Fehlende Quartiersbildung

- Teilweise vernachléssigte Frei- und

Sportflachen

* Anger als Potentialflache in offentlicher
Hand

Neue Mitte

+ Architektonischer Impuls mit Kita-
Neubau

- Unbefriedigender Stadtraum
(Brachflache, fehlende bauliche Rander)

- Fehlende Investitionen in
Gebaudebestand / Handel &
Gastronomie

* Raumliches Entwicklungspotential

* Verbesserung der Versorgungsqualitat
der Waldlage

m Aufbau von neuen Teilzentren als

Konkurrenz fUr ein starkes gemeinsames

Zentrum

Offentlicher Raum

- Uberdimensionierter StraRenraum

- Verstarkung der Trennwirkung

* Flachenpotentiale durch Neuordnung

des Straflenraums und

straf3enbegleitend

- Bauliche & funktionale Mangel

Gewerbestandort Oberreut

+ Bedeutendes Arbeitsstattengebiet

+ Verkehrsgunstige Lage mit
Uberregionaler Anbindung

- Mangelnde Profilierung / Bekanntheit

- Fehlende Integration des Gewerbes in
den Stadttell

* Ausbaufghiger Gewerbestandort mit
raumlichemEntwicklungspotential

A RN
a B = i
Badenia-Platz & Umgebung

o+ Schaffung von zusétzlichem Wohnraum

. - Fehlende Attraktivitat &

£ | Aufenthaltsmoglichkeit / Nutzbarkeit

1 ' - Uberdimensionerte, versiegelte Flachen
fur-Parkierung

- Endstation / fehlende Durchgangigkeit
zum Hauptbahnhof

* Neue Impulse durch Ausbau &

verbesserte Erreichbarkeit mit dem

Wohnquartiere

- Heterogene Baustrukturen

- Weite Entfernungen in Teilbereichen zu
Haltestellen und Einkaufsmoglichkeiten

* Aktivierung von-Potentialflachen

Schmallen

+ Griunes Rickgrat mit zahlreichen
Aufenthaltsméglichkeiten

+ Wichtige Frischluftschneise

- Verstarkte Trennwirkung im Stadltteil
(alter und neuer Teil)

* Umfangreiches Grunraumpotential zur

Qualifizierung

Ubergénge Stadtteil - Umgebung

+ Grol3ztigige Waldflachen und
Kleingartenanlagen

+ Naherholungsmaéglichkeiten direkt vor

der Haustur

Idyllische Lage am bzw. teilweise sogar

im Wald

Undefinierte Rander

Vernupfung der

Naherholungsmaoglichkeiten

+ Starken

- Schwaéachen

+

* Chancen

m  Risiken



