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Der Oberblrgermeister
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2019/0853
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Formliche Festlegung Sanierungsgebiet ,Grétzingen Ortsmitte"

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP 0 |nd |Ergebnis
Planungsausschuss 19.09.2019 7 X |vorberaten
Hauptausschuss 08.10.2019 13 X |vorberaten
Gemeinderat 22.10.2019 24 X

Beschlussantrag

1. Den im Bericht Uber die vorbereitenden Untersuchungen dargelegten Sanierungszielen, dem
Neuordnungskonzept, dem MaBnahmenplan sowie der Kosten- und Finanzierungsubersicht

und der erforderlichen Eigenfinanzierungserklarung wird zugestimmt.

2. Der Gemeinderat beschlieBt mit der in der Anlage beigefligten Satzung formell das Sanie-
rungsgebiet ,Grotzingen Ortsmitte” nach dem vereinfachten Verfahren. Die Vorschriften
des § 144 BauGB finden ohne Einschrankung Anwendung.

3. Der Gemeinderat beschlieBt den Sanierungszeitraum vom 1. Januar 2019 bis 31. Dezem-
ber 2031 zu befristen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung 6ffentlich bekannt zu machen
und den Sanierungsvermerk im Grundbuch einzutragen.

Finanzielle Auswirkungen

Gesamtkosten der MaR-
nahme

Einzahlungen/Ertrage
(Zuschisse u. A.)

Jahrliche laufende Belastung (Folgekosten
mit kalkulatorischen Kosten abzlgl. Fol-
geertrage und Folgeeinsparungen)

JalX Nein []

7.914.200,-

1,6 Millionen Euro
Zuschuss Bund/Land

Haushaltsmittel sind dauerhaft im Budget vorhanden

Ja. X

Nein [] Die Finanzierung wird auf Dauer wie folgt sichergestellt und ist in den erganzenden Erlduterungen auszufiihren:
] Durch Wegfall bestehender Aufgaben (Aufgabenkritik)
] Umschichtungen innerhalb des Dezernates

[] Der Gemeinderat beschlieBt die MaBnahme im gesamtstadtischen Interesse und stimmt einer Etatisierung in den

Folgejahren zu

IQ-relevant X | Nein Ja | Korridorthema:
Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) Nein | X |Ja |durchgefihrtam 18.09.2019
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften | X | Nein Ja | abgestimmt mit
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Antrag, Bewilligung, Finanzierung

Im Oktober 2018 wurde fir die Ortsmitte von Grotzingen ein Antrag zur Aufnahme in ein stad-
tebauliches Erneuerungsprogramm gestellt.

Der Bereich , Grotzingen Ortsmitte” wurde Ende Marz 2019 in das Bund-Lander-Programm
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren aufgenommen. Bewilligt wurden Finanzmittel seitens des Lan-
des und Bundes in Hohe von 1,6 Millionen Euro (60 Prozent). Der Forderrahmen betragt derzeit
2.666.667 Euro.

Zur Erreichung der Sanierungsziele sind im gesamten Sanierungsgebiet héhere Aufwendungen
als die bis dato zur Verfigung stehenden 2.666.667 Euro Forderrahmen notwendig. Fir die
SanierungsmaBnahmen wurde ein notwendiger Gesamtférderrahmen von rund 7,9 Millionen
Euro kalkuliert. Die Gesamtkosten beinhalten die forderfahigen Kosten. Die tatsachlichen Pro-
jektkosten konnen Uber dem forderfahigen Aufwand liegen.

Um die auch nach Baugesetzbuch erforderliche Finanzierbarkeit und Durchflhrbarkeit der Ge-
samtmalBnahme sicherzustellen, muss die Stadt Karlsruhe die als notwendig erachteten MaB-
nahmen mit Eigenmitteln vorfinanzieren bzw. selbst finanzieren. Dies bedeutet, dass die Stadt
Karlsruhe den derzeit bewilligten Forderrahmen von knapp 2,7 Millionen Euro mit knapp einer
Millionen Euro kofinanzieren muss. Erganzend muss die Stadt Karlsruhe eine sogenannte Eigen-
finanzierungserklarung gegentber dem Fordermittelgeber fir die Durchflhrung der Gesamt-
maBnahme abgeben. Diese Eigenfinanzierungserklarung stellt kein rechtliches Hindernis fur die
Stellung von Aufstockungsantragen dar, die die Stadt in den Folgejahren noch stellen wird.

Kosten- und Finanzierungsiibersicht, Stand 9. August 2018 (Anlage 2)

Formliche Festlegung Sanierungsgebiet/Sanierungssatzung
Die vorbereitenden Untersuchungen haben ergeben, dass im Gebiet stadtebauliche Missstande
vorhanden sind (Verweis auf RIS-Vorlage fir die Sitzung des Gemeinderates am 23.10.2018).

Die Sanierungsziele sehen die Beseitigung der festgestellten stadtebaulichen Missstande durch
SanierungsmaBnahmen vor. Die SanierungsmaBnahmen bestehen Uberwiegend aus Erhaltungs-
und AufwertungsmaBnahmen im Gebaudebestand sowie aus NeugestaltungsmalBnahmen 6f-
fentlicher Flachen. Da - Stand heute - keine auf das gesamte Sanierungsgebiet bezogenen we-
sentlichen Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind und daher die Austbung der Kaufpreispru-
fung nicht notwendig wird, konnen die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-
156a BauGB) ausgeschlossen und das vereinfachte Sanierungsverfahren kann angewendet wer-
den.

Die Vorschriften der §§ 144/145 BauGB Uber die Genehmigungspflicht sollen mit samtlichen
Abschnitten Anwendung finden, um eine strategische Steuerung des Sanierungsverfahrens zu
ermadglichen und der Stadt Eingriffsmoglichkeiten zu sichern.

Das Sanierungsgebiet ist durch die beigefligte Satzung formell zu beschlieBen (Anlage 1). Die
Abgrenzung der formlichen Festlegung ist in dem dort als Anlage (Anlage 1a) beigefligten Plan,
der Bestandteil der Satzung wird, dargestellt. Die Abgrenzung umfasst die historische Ortsmitte
von Grotzingen.

Basierend auf den erfassten Mangeln und Missstanden im Rahmen der vorbereitenden Untersu-
chungen und dem daraus erstellten Neuordnungs- und MaBnahmenkonzept (Anlage 3) wird
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eine abweichende Abgrenzung vorgeschlagen. Teilflachen im Ostlichen Bereich nordlich der
StraBe An der Pfinz / Im GaBle / FriedrichstraBe Ost, der Teilbereich entlang der GrezzostraBe
sowie eine kleine Flache ndrdlich des Farrenstalls konnen herausgenommen werden.

Mit einbezogen werden sollte allerdings die bisher nicht in der Abgrenzung der vorbereitenden
Untersuchungen enthaltenen Flachen entlang der EisenbahnstraBBe im Kontext des Bahnhofsum-
felds. Hier besteht groBes Potential zur Verbesserung der Adressbildung des Stadtteils Grotzin-
gen am Bahnhalt und zur Beseitigung der dortigen baulichen Mangeln und Missstanden.

In Summe werden damit gegenlber dem Untersuchungsgebiet (22,2 Hektar) die Herausnahme
von insgesamt 6,9 Hektar und die Hinzuziehung von insgesamt 1,6 Hektar vorgeschlagen (Plan
siehe Anlage 4 Endbericht VU Seite 83).

Sanierungsvermerk

GemaB § 143 Abs. 2 BauGB ist mit Anwendung des § 144 Abs. 2 BauGB (Grundsttcksverkehr)
ein Sanierungsvermerk in die Grundbucher der im Sanierungsgebiet liegenden Grundstlcke
einzutragen.

Sanierungszeitraum

Laut Bewilligungsbescheid vom 28. Marz 2019 ist der Bewilligungszeitraum der Stadtebauforde-
rung fdr ,Grotzingen Ortsmitte” vom 1. Januar 2019 bis 30. April 2028 festgelegt. Aufgrund
einer Regellaufzeit von 8-10 Jahren und der anschlieBend notwendigen Abrechnung wird daher
empfohlen, den Sanierungszeitraum vom 1. Januar 2019 bis 31. Dezember 2031 zu befristen.

Forderrichtlinien fir ,Grétzingen Ortsmitte”

Die zuletzt im Oktober 2018 beschlossenen Allgemeinen Forderrichtlinien fir private Moderni-
sierungsmalBnahmen im Sanierungsgebiet finden auch fir das Sanierungsgebiet , Grotzingen
Ortsmitte” Anwendung (Anlage 5).

Weiteres Vorgehen

Nach Rechtskraft der Sanierungssatzung mit deren Veroffentlichung besteht die Maglichkeit fur
Privateigentimerinnen und -eigentimer, Modernisierungs- oder OrdnungsmalBnahmenverein-
barungen mit der Stadt abzuschlieBen.

Eine 6ffentliche Sanierungsauftaktveranstaltung ist fir das Frihjahr 2020 geplant.

Das Buro Netzwerk fir Planung und Kommunikation Sippel.Buff aus Stuttgart, das bereits die
vorbereitenden Untersuchungen durchgefthrt hat, ist mit der ,Moderation des Beteiligungs-
prozesses und der inhaltlichen Begleitung der Konkretisierungsphase” beauftragt.

Anlagen

Anlage 1 + 1a:Satzungstext mit Abgrenzungsplan

Anlage 2: Kurzfassung Kosten- und Finanzierungsubersicht
Anlage 3: Neuordnungskonzept

Anlage 4: Endbericht VU
Anlage 5: Flyer private Modernisierung
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Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat — nach Vorberatung im Planungsausschuss und im Hauptausschuss

1. Den im Bericht Uber die vorbereitenden Untersuchungen dargelegten Sanierungszielen,
dem Neuordnungskonzept, dem MaBnahmenplan sowie der Kosten- und Finanzie-
rungsUbersicht und der erforderlichen Eigenfinanzierungserklarung wird zugestimmt.

2. Der Gemeinderat beschlieBt mit der in der Anlage beigefligten Satzung formell das Sa-
nierungsgebiet , Grotzingen Ortsmitte” nach dem vereinfachten Verfahren. Die Vor-
schriften des § 144 BauGB finden ohne Einschrankung Anwendung.

3. Der Gemeinderat beschlieBt den Sanierungszeitraum vom 1. Januar 2019 bis
31. Dezember 2031 zu befristen.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung offentlich bekannt zu ma-
chen und den Sanierungsvermerk im Grundbuch einzutragen.
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