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Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (beigefiigt)

Aufgabe und Notwendigkeit

Nach der fir das Jahr 2019 projektierten Umlegung der Ballspielplatze des
ehemaligen FuBballvereins Daxlanden steht das Sportplatzareal des Vereins
am Ortsrand des Stadtteils Daxlanden fir eine Quartiersentwicklung zur Ver-
flgung.

Die beiden aufgegebenen Sportplatze in Daxlanden gehéren zu den wenigen
grofB3en, in Karlsruhe verfigbaren Potenzialflachen fur den Wohnungsbau.
Durch die nun vorgesehene kompakte Bebauung in zwei Teilbereichen soll
einerseits dringend bendétigter bezahlbarer Wohnraum geschaffen, anderer-
seits das Quartier besser vernetzt und das angrenzende Wohnumfeld aufge-
wertet werden. Die eigenstandige Formensprache und Raumbildung verleiht
dem Ensemble seine Identitat. Zugleich entsteht um das ehemalige Vereins-
heim ein neuer Stadtteilmittelpunkt, der durch die direkte Verkntpfung mit
der Stadtbahnhaltestelle auch eine quartierstbergreifende Bedeutung be-
kommt.

Der im Bereich des Sportareals derzeit glltige Bebauungsplan Nr. 328 ,Dax-
landen-Ost” aus dem Jahr 1966 setzt auf dem Gelande Sport- und Trainings-
platze fest. Insofern ist zur Realisierung des Vorhabens die Neuaufstellung ei-
nes Bebauungsplans erforderlich. Die Errichtung des neuen Wohnquartiers
wird in seiner Gesamtheit durch die VOLKSWOHNUNG GmbH als stadtische
Wohnungsbaugesellschaft erfolgen.

Vor diesem Hintergrund soll nun gemal3 § 12 Abs. 1 BauGB der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ,August-Dosenbach-Stral3e 7 (August-Klingler-
Areal)”, Karlsruhe — Daxlanden erarbeitet werden. Die konkreten Vorgaben
fdr die bauliche Ausgestaltung und die Nutzung des Vorhabens sind im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans dargestellt. Vorhabentrager ist die VOLKSWOHNUNG GmbH,
Karlsruhe.

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung, der eine GréBe der Uberbaubaren
Grundflache von weniger als 20.000 m2 festsetzt. Er wird deshalb im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt.

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Der gultige Flachennutzungsplan 2010 (5. Aktualisierung, Stand November
2017) des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe stellt den Planbereich als
Grinflache , Sportplatz” dar. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan sieht nun innerhalb seines Geltungsbereiches die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets vor.

Die angestrebten und im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen entspre-
chen damit nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann
im beschleunigten Verfahren ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fla-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan, des-
sen entgegenstehende Darstellungen (Grinflache , Sportplatz”) mit Inkraft-
treten des Bebauungsplans obsolet werden, wird im Wege der Berichtigung
angepasst. Bei der Berichtigung handelt es sich um einen redaktionellen Vor-
gang, auf den die Vorschriften tUber die Aufstellung und Genehmigung von
Bauleitplanen keine Anwendung finden. Eine Genehmigung des Bebauungs-
plans durch die héhere Verwaltungsbehdérde ist nicht erforderlich.

Verbindliche Bauleitplanung

FUr das Plangebiet gilt derzeit jeweils in Teilbereichen der Bebauungsplan
Nr. 328 ,,anlanden—Ost” aus dem Jahr 1966 sowie der Bebauungsplan
Nr. 565 ,, Anderung an der August-Dosenbach-Stra3e” aus dem Jahr 1980.

FUr den Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans werden diese Plane aufgehoben.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich
Das ca. 5,42 ha groB3e Plangebiet liegt im Karlsruher Stadtteil Daxlanden.

Malgeblich fur die Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil
des Bebauungsplanes.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz
Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Naturraum Nr. 223 Hardtebene und hier innerhalb
der naturrdumlichen Untereinheit Obere Hardt als Teil der Niederterrasse in
der Rheinebene. Das Gebiet liegt im bebauten Siedlungsgebiet im Stadtteil
Daxlanden, westlich der B 36, und umfasst Sportplatzflachen.

Geologie, Morphologie, Bden und Grundwasser

Der geologische Untergrund wird durch die mehrere 10 Meter machtigen
Kiese und Sande der Niederterrasse gepragt. Das Gelande ist weitgehend
eben, wobei die H6henlagen zwischen 113 m . NHN und 116 m G. NHN
liegen. Kleinflachige Aufschittungen an Béschungen und Wallen steigen bis
118 m 4. NHN an.

Zur Anlage der heute bestehenden beiden Sportplatze und deren Nebenan-
lagen wurde das Gelande kunstlich profiliert und Aufschdttungen als Wall zu
angrenzenden Nutzungen aufgeschittet. Der Platz des August-Klingler-
Stadions ist dabei ca. 1,0 m gegeniber dem naturlichen Geldande eingetieft
und wird von 2,0 bis 2,5 m aufgeschitteten Wallen umgeben. Der 6stlich
liegende Tennenplatz liegt weitgehend eben im bestehenden Geldande. Zur

B 36, 6stlich des Plangebiets, ist ein ca. 2,0 m hoher Wall aufgeschittet. Die
Bricke Uber die B 36 wird Uber Ful3- und Radwegerampen bis ca.

119 m U. NHN erreicht. Die naturlichen Bodenprofile wurden im gesamten
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Gebiet anthropogen Uberformt, verandert und sind somit nicht mehr vor-
handen.

Der Grundwasserabstrom' ist nach Nordwesten gerichtet. Das Grundwasser
steht bei 107 m U. NHN an und kann bei héheren Wasserstanden bis zu
108 m 4. NHN ansteigen. Der Flurabstand betragt in Abhangigkeit zur Ge-
landehdhe dann 5 bis 7 m.

Das Plangebiet liegt im , Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen”.
Nach dem Regionalplan Mittlerer Oberrhein stellt dies einen ,, Grundsatz der
Raumordnung” dar. Mit Blick auf die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzte Nutzung, die maximal zuldssige Bodenversiegelung (s. Nr. 7.3
,Bodenversiegelung” der Begriindung) und dem im beiliegenden Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellten Umfang des baulichen Eingriffs wird ei-
ne qualitative und quantitative Beeintrachtigung der 6rtlichen Trinkwasser-
vorkommen ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt nach der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-
Warttemberg nicht in einem Uberflutungsgebiet.

Potentiell natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt im bebauten Siedlungsgebiet und bietet keine natdrli-
chen Standortverhaltnisse mehr. Im Bereich der Niederterrasse kdmen auf
den durchlassigen, kalk- und basenarmen Sandb&den Buchen-Eichenwalder
vor, hier der Drahtschmielen- und Flattergras-Buchenwald.

Hauptarten der standortgerechten Gehdlze sind: Rotbuche (Fagus sylvatica),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur) und Hainbuche
(Carpinus betulus).

Heutige Vegetation

Das Plangebiet wird durch die querende Stadtbahntrasse in zwei Teilbereiche
unterteilt, die sich heute auch im Vegetationsbestand unterscheiden.

Im Teilbereich 1, westlich der Bahntrasse, dominieren der intensiv gepflegte
und genutzte Rasenplatz des Sportplatzes und die daran anschlieBenden Ra-
senflachen, die teils extensiver genutzt sind. Der an drei Seiten umringende
Wall ist auf den BéschungsauBBenseiten dicht mit Gehdlzaufwuchs, Baumrei-
hen und Baumgruppen bestanden. In Teilbereich 2 liegt innerhalb der Um-
zaunung ein kleineres Tennenspielfeld mit anschlieBenden Rasenflachen. Au-
Berhalb der Umzaunung grenzen extensivere Wiesenflachen mit Einzelbau-
men an. Zwischen dem Radweg und der B 36 ist der Wall mit dichtem Ge-
holzaufwuchs und entlang der B 36 mit einer straBenbegleitenden Baumrei-
he bestockt.

Die Aussagen zum Zustand der Badume basieren auf der gutachterlichen Er-
fassung? von 355 Einzelbdumen und 5 Baumgruppen. Den gréBten Anteil

nehmen Robinien mit anndahernd 50 % ein, gefolgt von Eschen, Spitzahorn
und Rosskastanien. Daneben kommen weitere Laubbdume (u.a. Birke, Feld-

Umwelttechnisches Gutachten (Orientierende Umwelttechnische Untersuchung), GHJ Ingenieurge-
sellschaft fur Geo- und Umwelttechnik mbH & Co. KG, 21. September 2016

Bericht zur Erfassung der Baume auf dem Areal August-Dosenbach-Straf3e 7, Karlsruhe, Sachver-
standigen-Biro Kastner, Rheinstetten, 03. August 2017
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ahorn, Hainbuche, Stiel-Eiche, Winter-Linde) und Nadelbdume (u.a. Gem.
Kiefer, Larche, Douglasie) vor. Auf dem Wall in Teilbereich 1 sind es Uber-
wiegend die Robinien mit Stammumfangen zwischen ca. 70 cm und 250 cm,
die dicht gedrangt stehen und dadurch in ihrem Wuchs stark geschwacht
oder schon abgangig sind. Insgesamt wurde bei etwa 14 % des Baumbe-
standes ein dringender Handlungsbedarf (Schadbaum, nicht verkehrssicher)
und bei etwa 20 % ein noch wichtiger Handlungsbedarf festgestellt, wobei
Fallungen oder Kronenpflegeschnitte als MaBnahmen empfohlen werden.
Nach Einschatzung des Gutachters wurde der gréBte Anteil der Baume in
den 1960er bis 1970er Jahren gepflanzt, lediglich einige Pappeln im Stden
von Teilbereich 2 sind wohl alter.

GebUsch und Unterwuchs kommt auf dem Wall zur B 36 und in kleineren
Gruppen im Teilbereich 2 vor.

Bestand Fauna

Fir das Plangebiet wurde vom Biiro ALAND - Ingenieure und Okologen fir
Wasser und Umwelt, Karlsruhe eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchgefiihrt® Ein aus dem Jahr 2014 vorliegendes Artenschutzgutach-
ten wurde aktualisiert und durch neue Kartierungen erganzt. Die Kartierun-
gen mit den Schwerpunkten auf EU-Vogelarten, Fledermause, Eidechsen und
Insekten einschl. weiterer national geschutzter Arten erfolgten im Zeitraum
von Méarz bis September 2017 sowie fir die Plangebietserweiterung im Jahr
2018.

Im Ergebnis konnten 26 Vogelarten nachgewiesen werden, wobei 13 Arten
im Plangebiet als Brutvogel vorkommen. Darunter die Arten Haussperling
und Hausrotschwanz als GebaudebrUter, Meisen, Stare und Kleiber als H6h-
lenbrtter und die Ubrigen Arten als GebUschbriter. Rote Liste Arten bei den
Brutvdgeln sind der Haussperling und der Star. Weiterhin wurde eine bisher
nicht bekannte Kolonie der Wacholderdrossel mit 20 Brutpaaren im

Jahr 2017 und 10 Brutpaaren im Jahr 2018 erfasst.

Es wurden drei Fledermausarten (Zwergfledermause, Gro3es Mausohr, Gro-
Ber Abendsegler), die alle besonders und streng geschitzt sind, erfasst. Sie
nutzen insbesondere die Gebischrander entlang des Bahnwegs als Leitstruk-
turen fir die Jagd oder den Anflug zu weiter entfernteren Jagdhabitaten. Der
GroBe Abendsegler ist nur wahrend der Zugzeiten im Plangebiet zu finden.
Fledermausquartiere und Wochenstuben konnten an den Baumhohlen oder
Rindenspalten nicht nachgewiesen werden, wobei potenzielle Quartierbdume
vorhanden sind.

Die Zauneidechse, als streng und besonders geschitzte Art, konnte mit einer
kleinen Population von maximal geschatzten 50 Tieren (Jung- und Alttiere)
im Gebiet nachgewiesen werden. Die Tiere nutzen vorwiegend die sonnen-
beschienenen Bdschungen entlang der Stadtbahnlinie sowie die Gebische
mit Totholz als Versteck- und Lebensstatten.

Die stdexponierten Stadionhdnge bieten 29 besonders geschitzten Wildbie-
nenarten, einigen Schmetterlingen und Heuschreckenarten einen Lebens-
raum. Totholzkafer wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen. Die

3 Artenschutzrechtliche Prifung, ALAND, Karlsruhe, Entwurf 21. Dezember 2018
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sonnenwarmen sandigen und blitenreichen Béschungen sowie die in den
Saumen und im Unterwuchs vorhandenen Nahrungspflanzen der Raupen
begrinden die Funde. Die Schmetterlings- und Heuschreckenarten sind in
der Rheinebene haufig anzutreffende Arten.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Die am Rheinbogen gelegene ehemals kleine Ortschaft Daxlanden wurde in
den sechziger Jahren durch die Rheinstrandsiedlung zu einem stadtischen
Siedlungsgebiet erweitert. Der unmittelbare Bezug zum umgebenden Land-
schaftsraum ist in dem gro3zigig angelegten Siedlungsgefiige noch immer
ein wichtiges Motiv. In der direkten Umgebung des Plangebiets findet man
heute eine Mischung von gro3formatigen Siedlungsbauten und Reihenhau-
sern aus unterschiedlichen Epochen.

Im Plangebiet befinden sich zwei Ballsportplatze, die durch die bestehende
Stadtbahntrasse voneinander getrennt sind. Durch die sie umgebende inten-
sive Begrinung werden sie heute kaum wahrgenommen. Die Flachen sind
bedingt durch ihre Nutzung schlecht angebunden und durch die Larmemissi-
onen der sidlich verlaufenden BundesstraBe B 36, der gegenUberliegenden
Gewerbeflachen und der Stadtbahntrasse nicht einfach bebaubar.

Die ErschlieBung der beiden Sportflachen erfolgt Uber die August-
Dosenbach-Stral3e.

Die Neubebauung auf dem August-Klingler-Areal ist von der Verlagerung der
Sportflachen in die Fritschlach abhangig. Erst durch die Verlagerung stehen
im Gegenzug Flachen fur dringend bendétigten Wohnraum zur Verfigung. In
der Fritschlach errichtet die VOLKSWOHNUNG GmbH far den bereits fusio-
nierten Verein SG DJK/FV Daxlanden mehrere Sportflachen, ein Umkleidege-
baude und weitere Nebenanlagen. Beide Projekte stehen im direkten wirt-
schaftlichen Zusammenhang.

Kulturdenkmale

Der nordwestliche Sportplatz ist von Triblinenanlagen umgeben. Daran an-
gegliedert sind das ehemalige Vereinsheim des FV Daxlanden, sowie ein Um-
kleidegebdude und einzelne Garagen. Das Vereinsheim, die zugehorige Ter-
rasse mit Triblnenstufen, die sidwestliche Stadionzufahrt sowie der Gedenk-
stein fUr die Gefallenen des Vereins norddstlich des Vereinsheims sind Kul-
turdenkmale.

Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Grundsticke im Geltungsbereich befinden sich im 6ffentlichen Ei-
gentum der Stadt Karlsruhe. Fir das Flurstlck 29748/1 mit dem Vereinsheim
existiert ein Erbbaurrechteintrag im Grundbuch zu Gunsten des FV Daxlan-
den. Die bestehenden Vertragsverhaltnisse und der Grundbucheintrag wur-
den im Jahr 2019 aufgel®st.

Die durch das Plangebiet fihrende Bahntrasse liegt ebenfalls auf stadtischer
Flache.
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Der Vorhabentrager wird die in der Bebauungsplanzeichnung als private
GrundstUcke festgesetzten Flachen von der Stadt Karlsruhe zur Umsetzung
des Vorhabens erwerben.

Belastungen
Altlasten

Der Planungsbereich befindet sich auf den im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster der Stadt Karlsruhe verzeichneten Flachen ,AA FV Daxlanden - Au-
gust-Klingler-Stadions” (Obj.-Nr. 04892-001, Bereich nordwestlich der Stadt-
bahntrasse) und ,,AA FV Daxlanden - Hartplatz (Obj.-Nr. 04892-002, Bereich
sudostlich der Stadtbahntrasse).

Im Rahmen von technischen Untersuchungen wurden anthropogene Aufful-
lungen angetroffen. Der Wall um das August-Klingler-Stadion besteht aus
Trimmerschutt aus dem Stadtgebiet, der in den 1950er Jahren aufgeschittet
wurde. Die Machtigkeit dieser Aufschittungen liegt bei etwa 2,5 m

(s. nachfolgende Abbildung).

Abb. 1: schadstoffbelastete Aufschittungen gemal dem bebauungsplanbe-
gleitenden Umwelttechnischen Gutachten

Aufschittungen aus schadstoffbelastetem
Trimmerschutt im Wallbereich

Wahrend im Bereich des Walles um das Stadion hoher belastete Auffullun-
gen angetroffen wurden (Einstufung in > 72 nach VwV Boden), wurden in
den restlichen Bereichen nur gering oder nicht belastete Auffullungen ange-
troffen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht derzeit nicht.
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3.6.2 Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wurde vom
BUro Kurz und Fischer GmbH, Winnenden eine Schallimmissionsprognose*
erstellt. Diese betrachtet die relevanten Larmquellen (Gewerbe-, Verkehrs-
larm), die auf das Plangebiet einwirken (Immissionen), sowie die aufgrund
der geplanten Nutzung entstehenden Larm-Emissionen in die Umgebung.

Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich der B 36 sowie der Stadtbahntrasse
der Linie S2. Ostlich des Plangebiets auf der gegenlberliegenden Seite der
B 36 befindet sich ein Gewerbegebiet.

Die Schallimmissionsprognose zeigt, dass es dadurch im Plangebiet bereits
heute zu Uberschreitungen der fur Allgemeine Wohngebiete maBgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der TA Larm kommt Dementspre-
chend wird die Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen erforderlich (s. hier-
zu Nr. 4.9.3 ,Larm" der Begrindung).

3.6.3 Klima / Lufthygiene

Das Biro OKOPLANA, Mannheim wurde im Rahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanverfahrens beauftragt, eine Fachgutachterliche Stellung-
nahme’ zu den Belangen Klima und Lufthygiene zu erstellen.

Diese beurteilt die heutige Situation im Plangebiet. Auf dieser Basis werden
die zukinftigen Auswirkungen des Vorhabens untersucht und daraus geeig-
nete Planungsempfehlungen abgeleitet (s. hierzu Nr. 4.9.4 ,Klima und Luft-
hygiene” der Begrindung sowie Nr. 15 ,Klima und Lufthygiene” der Hinwei-
se zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan).

Klima

Im Plangebiet herrschen im Allgemeinen Windrichtungen aus Stdwest und
Nordost mit mittlerer Windgeschwindigkeit von 2,7 m/s, was eine mafBige
Durchliftung darstellt. Durch die Bebauung und den dichten Gehdélzbestand
werden im Plangebiet maximal 2,7 m/s erwartet. Die offenen Sport- und
Wiesenflachen wirken als bebauungsinterne Ventilationsflachen, wodurch
verkehrsbedingte Luftschadstoffe und thermische Belastungen durchmischt
und gemindert werden. Die Sportflachen weisen eine hohe Kaltluftprodukti-
onsrate in sommerlichen Strahlungsnachten auf, wodurch sich auch seichte
Kaltluftbewegungen in Richtung Nordosten entwickeln kénnen. Entspre-
chend der FlachengréBe der Grunflachen wird der Grad der Kaltluftlieferung
aus dem Gelande in die Umgebung als 'mittel' eingestuft (klimadkologischer
Ausgleichsraum mittlerer Gute). Die Klimafunktions- und Klimabewertungs-
karte des NACHBARSCHAFTSVERBANDES KARLSRUHE weist dem Planungs-
gebiet deshalb eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierun-
gen zu.

Auch im ,Stadtebaulichen Rahmenplan Klimaanpassung fir die Stadt Karls-
ruhe” (siehe https:/geoportal.karlsruhe.de/buergergis/ und BEERMANN, B, ET
AL. 2013) wird auf die bioklimatische Gunstwirkung des Planungsgebiets

4 Schallimmissionsprognose, Kurz und Fischer GmbH, Winnenden, 03. April 2018
5 Fachgutachterliche Stellungnahme zu den Belangen Klima und Lufthygiene, OKOPLANA, Mann-
heim, 21. Dezember 2018
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hingewiesen. Durch die prognostizierte klimawandelbedingte Zunahme der
sommerlichen Warmebelastung wird die Bedeutung des Planungsgebiets
noch weiter zunehmen.

Um trotz der angedachten Bebauung die klimadkologische Belastung im Pla-
nungsumfeld nicht zusatzlich zu erhéhen, ist bei baulichen MaBnahmen ein
maoglichst intensiver bodennaher Luftaustausch mit der Umgebung zu si-
chern.

Zudem ist auf die Beibehaltung eines mdéglichst gro3zigigen Grinvolumens
zur ortlichen Kaltluftproduktion zu achten.

Lufthygiene

Die Luftschadstoffbelastung setzt sich aus der groBrdumigen Belastung (u.a.
Immission aus Industrie, Hausbrand, NebenstraBBen) und der lokalen ver-
kehrsbedingten Belastung zusammen. Zu den verkehrsbedingten Luftschad-
stoffen zahlen insbesondere die Stickstoffoxide und Feinstaub. Das Plange-
biet ist durch die im Osten verlaufende 4-spurige B 36 verkehrsbedingter
Luftbelastung entlang von Hauptverkehrsadern ausgesetzt. Die Immissionen
an der B 36 werden in einem 'Screening-Modell' abgeschatzt. Fir den Be-
zugszeitpunkt 2023 (frihester Realisierungszeitpunkt der Planung) wurde fur
Stickoxide eine 'hohe Konzentration' direkt am Fahrbahnrand ermittelt. In
Richtung der geplanten Gebdude schwadcht sich die Belastung ab, sodass
keine Grenzwerte Uberschritten werden.

Die Grenzrichtwerte der Feinstaubbelastung werden nicht erreicht.
Kampfmittel

Bereits im Vorfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde
eine multitemporale Luftbildauswertung durchgefihrt. Die Luftbildauswer-
tung sowie die Sichtung anderer Unterlagen ergaben Anhaltspunkte, die die
Durchfuhrung weiterer MaBnahmen erforderlich machen.

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumin-
dest in den bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bomben-
blindganger nicht ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen und
Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R. flachenhafte Vorortiberprifungen
zu empfehlen.
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Planungskonzept

Im Frdhjahr 2015 hat die VOLKSWOHNUNG GmbH, Karlsruhe eine Pla-
nungskonkurrenz fr die Entwicklung eines zeitgemaBen und nachhaltigen
Wohnquartiers aus Geschosswohnbauten auf dem Gelande des FV Daxlan-
den ausgelobt. Das daraus hervorgegangene stadtebauliche Konzept des
Planungsbiros ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, KéIn wurde im
Anschluss in enger Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt Karlsruhe und
der VOLKSWOHNUNG GmbH weiter vertieft.

In seiner Sitzung im Oktober 2016 hat der Planungsausschuss der Stadt
Karlsruhe den fortgeschriebenen Entwurf positiv zur Kenntnis genommen
und die Verwaltung beauftragt, auf dieser Grundlage Planungsrecht fir das
Areal zu schaffen. Dies soll nun im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans umgesetzt werden.

Das stadtebauliche Konzept setzt sich mit drei wesentlichen Zielen auseinan-
der: die Neuausrichtung der ErschlieBungswege, das Einbeziehen des Grin-
bestands und eine maBvolle Nachverdichtung des Stadtteils.

Trotz der Randlage im Stadtteil kann an dieser Stelle ein wichtiger Identifika-
tionspunkt fir Daxlanden entstehen. Der geplante Umbau der Stadtbahnhal-
testelle mit dem ebenerdigen Ubergang an der August-Dosenbach-StraBe ist
bedeutend fur die nahere Umgebung und ist Ausgangspunkt fir eine Neu-
ausrichtung der FuB- und Radwegeverbindungen. Der Entwurf bindet an die
vorhandenen Quartiers- und quartiersibergreifenden Wegebeziehungen an.
So werden die Hauptradwege in alle Richtungen tber Offnungen der Blécke
und Baukorper einbezogen.

Neben diesen Verknidpfungen wird der Ort durch die bestehenden Grin-
strukturen in den Randbereichen der beiden Spielfelder gepragt. Die stark
bewachsene Einfriedung des Walls sowie das kleine Waldchen und das Grin
entlang der B 36 sind wertvolle Griinraume und sollen erhalten werden.

Die neue Bebauung besetzt die beiden Sportplatzflachen als kompakte Typo-
logie. Ihre Kontur orientiert sich eher lose an der Grundsticksgeometrie und
den umgebenden Grinstrukturen als an den orthogonalen Mustern der Um-
gebung. Die Wegeverbindung zur Stadtbahn und die Verkntpfung mit der
Nachbarschaft und den Ubergeordneten FuB3- und Radwegeverbindungen de-
finieren die Offnungen und die Konturen der Freirdume. Durch die Hoch-
punkte werden die beiden Teilbereiche dreidimensional konturiert und be-
haupten sich in dem heterogenen Umfeld. Nach Stden fassen sie die Stadt-
bahnhaltestelle ein, im Nordwesten und Nordosten bilden sie Akzente als
Auftakte an der August-Dosenbach-Stral3e.

Beide Hofe begleiten jeweils mit einer langen, mehrfach geknickten Zeile die
vor allem durch die B 36 larmbelasteten Flanken. Nach Nordwesten wird die
Bebauung kleinteiliger und 6ffnet sich zur Nachbarschaft. Das groBe, westli-
che Baufeld orientiert sich mit seinen Zeilen an der Geometrie der wallartigen
Platzeinfassung und &ffnet sich an allen vier Ecken in die Umgebung. Die
vorherrschend finfgeschossige Bebauung wird im Nordwesten des Teilbe-
reichs 1 auf bis zu drei Geschosse abgesenkt und schafft damit den Uber-
gang zum denkmalgeschitzten, eingeschossigen Vereinsheim und der nied-
rigeren Bebauung auf der anderen Stral3enseite. Die ebenfalls denkmalge-
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schitzte Triblnenanlage bleibt im Vorbereich des ehemaligen Vereinsheims
erhalten. In sidwestlicher Richtung tritt an ihre Stelle das neue Kita-
Gebaude, das sich baulich zum Platzbereich im Umfeld des ehemaligen Ver-
einsheims orientiert. Alle weiteren Eingdnge werden aus dem Hof heraus er-
schlossen, so dass sich der gréBte Teil des Lebens im autofreien Hof abspie-
len kann, der gleichzeitig als Adresse und gemeinschaftlich genutzter Frei-
raum dient. Das sUdo6stliche Baufeld wird in seiner Kontur von der B 36 und
der Stadtbahntrasse gepragt, eine zweifach geknickte Zeile mit einem acht-
geschossigen Hochpunkt schirmt den Larm ab. Eine groBe Offnung im Stiden
bildet die Adresse an der August-Dosenbach-Stral3e, im Norden ist der Hof
an die Rad- und FuBwegverbindung in die Innenstadt angebunden.

Art der baulichen Nutzung

FUr das gesamte Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR
§ 4 BauNVO festgesetzt. Diese Nutzungsfestsetzung bezieht sich sowohl auf
das ehemalige Vereinsheim als auch auf die neu geplanten Gebaude.

Zusatzlich zu den in der Hauptsache angestrebten Wohnnutzungen sollen an
einzelnen Stellen gezielt das bestehende und geplante Wohnumfeld ergan-
zende bzw. férdernde Nutzungen angesiedelt werden. Neben einer vier-
gruppigen Kita in Hausnummer 15 und einer gastronomischen Nutzung im
ehemaligen Vereinsheim in Hausnummer 7 sind im neuen Gebdude Haus-
nummer 9 soziale und gewerbliche Einrichtungen geplant. Hierzu kénnen
beispielsweise eine Tagespflege, barrierefreie Wohnungen und ein sozialer
Dienstleister mit Servicestitzpunkt zur Betreuung der bedrftigen Mieter ge-
horen. In Hausnummer 13, dem stdlichen Baukdrper des Teilbereich 1, sind
Eigentumswohnungen vorgesehen. Im neuen Gebdude mit der Hausnummer
21 im Teilbereich 2 ist dardber hinaus die Einrichtung eines MieterservicebU-
ros der VOLKSWOHNUNG GmbH geplant.

Im restlichen Plangebiet sind Mietwohnungen (zum Teil frei finanziert, zum
Teil 6ffentlich geférdert, s. Nr. 6 , Sozialvertraglichkeit” der Begriindung) mit
einem breiten Angebot an unterschiedlichsten WohnungsgréBen geplant.

Die Festsetzung Ubernimmt dazu fast Ubereinstimmend den in § 4 BauNVO
aufgefthrten Nutzungskatalog. Lediglich Tankstellen und Gartenbautriebe
werden flr unzuladssig erklart, da sie sich aufgrund ihrer baulichen Auspra-
gung nicht in die hier angestrebte stadtebauliche Struktur einfigen wirden.
Zudem sollen dadurch Stérungen der umliegenden Wohnnutzungen vermie-
den werden.

Die Ubrigen in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sollen in Zukunft aus 0.g. Grinden nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden. Es kann aber nur im konkreten Einzelfall entschieden werden,
inwiefern sich solche Nutzungen hinsichtlich ihres Umfangs und der von
ihnen ggf. ausgehenden Stérpotenziale noch in das Wohnumfeld einfligen
bzw. sich ihm eindeutig unterordnen. Der bereits in der BauNVO vorgegebe-
ne Ausnahmecharakter wird auch im Plangebiet flr notwendig erachtet, da
das Ausmal3 einer solchen Nutzung, ebenfalls mit Blick auf das Stérpotenzial,
in einem deutlich untergeordneten Rahmen gehalten werden soll.
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MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemal3 Eintrag in der Planzeichnung
geregelt durch:

e eine baufensterweise festgesetzte maximale Wandhohe (WH)

e eine flr den gesamten Geltungsbereich festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl (GRZ 0,4)

Bei der Festlegung dieser Werte erfolgte eine Orientierung an den Vorgaben
des abgestimmten stadtebaulichen Entwurfes (s. Nr. 4, Planungskonzept”
der Begrtiindung).

Als Bezugshodhe fur die festgesetzten Wandhdhen wird ein Niveau von
114,00 m G. NHN im Teilbereich 1 und 114,40 m . NHN im Teilbereich 2
festgesetzt. Diese Werte ergeben sich aus der Freianlagenplanung.

Mit diesen Festsetzungen und in Verbindung mit den eng gefassten Baufens-
tern ist das MaB der baulichen Nutzung in der Planung ausreichend definiert.

Als Vorhabentrager méchte die VOLKSWOHNUNG GmbH ein zeitgemalBes
und nachhaltiges Wohnquartier aus Geschosswohnbauten errichten, um
damit ihrer zentralen Aufgabe nachzukommen, ausreichenden und bezahl-
baren Wohnraum in Karlsruhe bereitzustellen. Der Wohnungsdruck insbe-
sondere auch auf das Stadtgebiet Karlsruhe hat in den vergangenen Jahren
immer weiter zugenommen. Kurzfristig verfigbare Flachen sind dabei be-
sonders rar. Ziel war es im vorliegenden Fall, den Versiegelungsgrad még-
lichst gering zu halten (s. letzter Abschnitt Nr. 3.2 ,Naturrdumliche Gege-
benheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz - Geologie, Morphologie, Bo-
den und Grundwasser”, Nr. 4.5.5 , Ver- und Entsorgung - Entwasserung”
sowie Nr. 4.9.4 ,Klima und Lufthygiene” der Begriindung) und attraktive 6f-
fentliche Freirdume zu schaffen. Es galt deshalb einen Kompromiss zwischen
Hohe und Uberbauung zu finden.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich vermehrt 4-geschossige Wohnbe-
bauungen mit einigen Hochpunkten zwischen 8 und 10 Geschossen. Die ge-
plante Bebauung sieht einen 5-geschossigen Grundhorizont mit vier 7- bis 8-
geschossigen Hochpunkten im Sdden und Osten des Plangebietes vor. Zu
den benachbarten 1- bis 2-geschossigen Einfamilienhausbebauungen im
Nordwesten hin fallen die Gebaudehdhen im Teilbereich 1 dann schrittweise
bis auf 3 Geschosse (Kita-Gebaude) ab. Durch die differenzierte Hohenstaffe-
lung fugen sich die geplanten Gebaude in die Umgebung ein.

Dabei kommt es im Teilbereich 2 rechnerisch zu einer gegentber der in

§ 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete festgelegten Obergrenzen

(GRZ 0,4 und GFZ 1,2) geringfugig héheren Geschossflachenzahl (1,3). Diese
Erhéhung ergibt sich aus der schallschutztechnisch wirksamen Héhe des Ge-
baudes Hausnummer 19 entlang der B 36. Der bis zu 8-geschossige Baukor-
per schirmt hier den Verkehrslarm und den Anlagenldarm des gegendberlie-
genden Gewerbegebietes ab. Im Teilbereich 1 wird hingegen im Ubergang
zu der gegenuberliegenden kleinteiligeren Wohnbebauung nordwestlich des
Plangebiets lediglich eine Geschossflachenzahl von 1,1 erreicht. Uber das ge-
samte Allgemeine Wohngebiet (Teilbereich 1 und 2) gerechnet, werden mit
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einer GRZ von 0,22 und einer GFZ von 1,15 die Obergrenzen der BauNVO
somit sicher eingehalten.

Der sich mit der Herstellung der geplanten Tiefgaragenanlagen sowie der im
Freianlagenplan (s. Anlage Nr. 1.2) dargestellten baulichen Anlagen auBer-
halb der Gberbaubaren Grundsticksflache fir das gesamte Allgemeine
Wohngebiet (Teilbereich 1 und 2) ergebende Versiegelungsgrad Ubersteigt
den gemaB § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO zulassigen Uberschreitungsrahmen von
50% der Grundflachenzahl geringfuigig. Dementsprechend ist eine Erhéhung
des Uberschreitungsrahmens von 0,6 auf 0,65 erforderlich. Dieser Wert liegt
immer noch deutlich unterhalb der in § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO geregelten
Obergrenze von 0,8 und kann mit dem insgesamt hohen Begrtinungsanteil
im Plangebiet, insbesondere der intensiven Begriinung der Tiefgaragenda-
cher sowie dem allgemeinen Anspruch zur Schaffung eines hochwertigen
Wohnumfeldes gerechtfertigt werden,

Abweichende Bauweise

Da jedes der geplanten Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreitet und
aufgrund der Grundstickszuschnitte keine Grenzbebauung maéglich ist, kann
weder eine offene noch eine geschlossene Bauweise ausgewiesen werden,

Es wird daher eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Durch den vorliegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die eng an
die Planung angelegten Baufenster in der Bebauungsplanzeichnung ist eine
entsprechend hohe Planungssicherheit geboten.

Abstandsflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Abstandsflachenregelungen des

§ 5 LBO einzuhalten. Zur Umsetzung des aus der Planungskonkurrenz her-
vorgegangenen Konzeptes setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan an
zwei Stellen jedoch einen von der LBO abweichenden Abstandsflachenfaktor
von 0,25 fest.

Um in der stadtebaulichen Komposition eine bessere Hofausbildung zu erhal-
ten, fluchten die stdlichen Kanten der Hausnummer 11 bzw. 19 bewusst auf
die nordlichen Kanten der Hausnummer 13 bzw. 21. Bei Anwendung der
Abstandsflachenregelung gemal LBO kommt es hier aus zwei Griinden zu
geringfigigen Uberschneidungen: einerseits stehen die Schmalseiten der Ge-
baude aus gestalterischen Grinden nicht exakt im rechten Winkel zu den
Langsseiten, so dass sich die Abstandsflachen der jeweils gegeniberliegen-
den Gebdude in einem Dreieck mit einer Basis von etwa 1,0 m Uberlagern
wirden. Andererseits kame es an den Schmalseiten ferner zu Uberlagerun-
gen mit der jeweils stdlich angrenzenden AulBenwand des ebenerdigen Teils
der Tiefgaragenanlage, die an dieser Stelle etwa 3,75 m aus dem Boden ragt
und gemalB § 5 Abs. 7, S. 2 LBO die Mindestabstandsflache von 2,5 m aus-
|6st.

Aufgrund des Vorhabenbezugs lasst sich bereits auf Bebauungsplanebene
zweifelsfrei feststellen, dass bei einer VEP-konformen Umsetzung an beiden
Stellen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Wie
die beiliegenden Grundrisse (s. Anlage 1.4 bis 1.5) zeigen, verfgen die dor-
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tigen Wohnungen jeweils Gber ein oder mehrere hiervon nicht betroffene
Fenster, Uber die eine ausreichende Beleuchtung mit Tageslicht und Beltf-
tung des Wohnraums sichergestellt werden kann. Aufgrund der freien An-
fahrbarkeit der Zwischenbereiche stehen der Positionierung der Gebaude
auch keine Belange des Brandschutzes entgegen.

Die punktuelle Ausnahme betrifft in ihren Auswirkungen ausschlieBlich neu
zu bebauende Flachen innerhalb des Plangebiets und hat somit lediglich
grundstlcksinterne Relevanz. Externe Flachen im 6ffentlichen oder im Eigen-
tum Dritter sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. Bei gegebenenfalls
erfolgenden nachtraglichen Grundsticksteilungen durch den Vorhabentrager
sind entsprechende dingliche Sicherungen beispielsweise in Form eines Bau-
lasteneintrags erforderlich.

ErschlieBung
OPNV

Im sddlichen Bereich des Plangebietes befindet sich die Haltestelle , Thomas-
Mann-Stra3e” der Stadtbahnlinie S2 (10 Minuten-Takt, wochentags von 4:55
bis 1:35 Uhr). Es bestehen direkte Verbindungen in Richtung Karlsruher In-
nenstadt sowie nach Rheinstetten. Zusatzlich ist in ca. 500 m Entfernung
zum Plangebiet an der Haltestelle ,St. Josef Kirche” die Buslinie 62 zu errei-
chen (20 Minuten-Takt, wochentags von 5:40 bis 0:29 Uhr). Diese pendelt
zwischen Hauptbahnhof und Entenfang. Im Umkreis von ca. 300 m werden
weitere Haltestellen von Schul- und Nightliner-Buslinien bedient.

Unabhangig von dem vorliegenden Vorhaben wurde bereits im Vorfeld des
Bebauungsplanverfahrens der Umbau der Stadtbahnhaltestelle , Thomas-
Mann-StraBe” aus Grinden der Verkehrssicherheit und der Barrierefreiheit
beschlossen. Die Abstimmung zur Vor-Kopf-Variante erfolgte bereits im Jahre
2014 zusammen mit den stadtischen Amtern und der VOLKSWOHNUNG
GmbH.

Die beiden aktuell direkt gegentberliegenden Bahnsteige werden hierzu
,auseinandergezogen” und so verlegt, dass die Bahnsteige jeweils in Fahrt-
richtung vor dem technisch gesicherten Bahnibergang angeordnet sind. So-
mit erhalt die aus der Stadt kommende Linie nérdlich der verlangerten Au-
gust-Dosenbach-StraBBe einen neuen Bahnsteig.

Durch die Verlagerung der Haltestellenposition wird sichergestellt, dass sich
die Fahrzeuge der VBK mit relativ geringer Geschwindigkeit der Querungssi-
tuation August-Dosenbach-Stral3e nahern.

Aktuell befindet sich der Umbau bei den Karlsruher Verkehrsbetrieben noch
in Planung. Dieser wird mit der fur das Vorhaben notwendigen Verldangerung
der August-Dosenbach-StraBe abgestimmt. Die Querung August-Dosenbach-
StraBBe Uber die Gleisanlage wird in jedem Fall als ein signaltechnisch gesi-
cherter BahnUbergang ausgebildet.

Zur Realisierung des Umbaus ist die Aufstellung eines gesonderten Planver-
fahrens notwendig. Die beiden Planverfahren werden zeitlich und inhaltlich
aufeinander abgestimmt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt die
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betroffenen Flachen in der Planzeichnung als , Flache fur Bahnanlagen —
Stadtbahn” dar.

4.5.2 Motorisierter Individualverkehr

Im Rahmen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens
wurde ein Verkehrsgutachten® erstellt, in dem das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen abgeschatzt und die Leistungsfahigkeit der benachbarten Knoten-
punkte im Planfall Gberprtft wurde.

Entscheidend bei der Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Pla-
nungsvorhabens ist insbesondere die Betrachtung der zuklnftigen Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunkts RheinhafenstraBe / August-Dosenbach-StrafBe.
Im Juni 2017 wurde eine Verkehrszahlung durchgefihrt. Diese hat gezeigt,
dass insbesondere nachmittags im Zuge der Rheinhafenstral3e sehr hohe
Verkehrsbelastungen in Richtung B 36 vorliegen.

Das neuinduzierte Verkehrsaufkommen wird im Zuge der August-
Dosenbach-StralBe und Gerhart-Hauptmann-Stral3e zu keinen besonderen
Beeintrachtigungen fuhren, da die Querschnittsbelastungen, insbesondere
wahrend der Spitzenstunden, auch weiterhin im regelkonformen Bereich
nach RASt 06 liegen.

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes RheinhafenstraBe /
August-Dosenbach-StraBBe fur das Zieljahr 2030 hat unter Bericksichtigung
einer allgemeinen Verkehrsprognose und Uberlagerung mit dem zuséatzlichen
Verkehr ergeben, dass hier voraussichtlich die Grenze der Leistungsfahigkeit
erreicht bzw. Uberschritten wird. Dies betrifft insbesondere die Linkseinbieger
von der August-Dosenbach-StraBBe in die nordwestliche Rheinhafenstral3e,
aber auch die Linksabbieger von der Rheinhafenstral3e in die August-
Dosenbach-Stral3e.

Aufgrund dessen wird ein Umbau des Knotenpunktes erforderlich. Durch ei-
ne Verbreiterung des Mittelstreifens kann eine sog. ,zweigeteilte Vorfahrt”
eingerichtet werden, die es dem kreuzenden Verkehr erlaubt, jede Fahrtrich-
tung einzeln zu durchqueren.

Der vom Stadtplanungsamt erstellte Vorentwurf fir die zweigeteilte Vorfahrt
liegt bereits vor. Da es sich um eine UmbaumaBnahme innerhalb bereits
festgesetzter StraBenbegrenzungslinien handelt, muss der Geltungsbereich
nicht auf die RheinhafenstraBBe erweitert werden.

4.5.3 Ruhender Verkehr
Mobilitatskonzept

Unter Federfihrung des Blros Weeber+Partner aus Stuttgart wurde in enger
Zusammenarbeit zwischen stadtischen Amtern, der VOLKSWOHNUNG
GmbH, den Planern und Architekten und weiteren Akteuren ein vorhaben-
bezogenes Mobilitdtskonzept fir das August-Klingler-Areal” entwickelt, das
eine Prognose fur den Stellplatzbedarf macht und strategische Erganzungen
der alternativen Mobilitatsangebote definiert. Zielsetzung war die Umsetzung
der gesamtstadtischen Forderungen in Bezug auf Nachhaltigkeit, bezahlba-

6 Verkehrliche Untersuchung, Koehler & Leutwein GmbH & Co KG, Karlsruhe, 19 Oktober 2017
7 Mobilitédtskonzept August-Klingler-Areal, Weeber+Partner GmbH, Stuttgart/Berlin, April 2018
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ren Wohnraum und Mobilitat (siehe Raumliches Leitbild, ISEK 2020, Ver-
kehrsentwicklungsplan, Rahmenplan Klimaanpassung, etc.) im konkreten
Projekt.

In Anlehnung an das Wohnungsgemenge wurden im Gutachten die zu er-
wartenden Nutzergruppen fir die einzelnen Wohnungstypen und -gréBen
analysiert. Anhand der gewonnenen Strukturdaten wie HaushaltsgréBe,
Haushaltstyp, Altersgruppe sowie sozialdkonomischer Status lassen sich nut-
zerspezifische Informationen ableiten, die Hinweise zum Mobilitatsverhalten
und zum PKW-Besitz geben. Auf Grundlage des stadtebaulichen Umfeldes,
der vorhandenen und geplanten Mobilitatsangebote, des Wohnungsgemen-
ges und Vergleichswerten der VOLKSWOHNUNG GmbH, der Stadt Karlsruhe
sowie landesweiten Trends und Werten, wird ein Stellplatzbedarf im Schnitt
von 0,8 Stellplatzen je Wohnung angenommen. Fur gréBere Wohnungen
und Eigentumswohnungen wird ein héherer, fur kleinere Wohnungen ein
niedrigerer Bedarf kalkuliert.

Im Rahmen des Mobilitatskonzeptes werden jedoch nicht nur die zukinfti-
gen Stellplatzbedarfe ermittelt. Mit seiner Umsetzung sollen auch alternative
Mobilitatsangebote geschaffen und damit zur Entwicklung eines innovativen,
nachhaltigen Quartiers beigetragen werden.

Im Umkreis von 500 m sind mehrere Nahversorger, mehrere Betreuungsein-
richtungen fur Kinder und eine Grundschule vorhanden. Beim OPNV besteht
im Umkreis von 200 m eine Stadtbahnhaltestelle, im Umkreis von 500 m
werden Haltestellen tber drei Buslinien angebunden (s. Nr. 4.5.1 , OPNV”
der Begriindung).

Das Gutachten zeigt auf, dass die bereits bestehende Mobilitatsinfrastruktur
im Umfeld des August-Klingler-Areals durch die gute OPNV- und Fahrrad-
netzanbindung als Gberdurchschnittlich bewertet werden kann. Dariber hin-
aus wurde ein integriertes MaBnahmenbindel von der VOLKSWOHNUNG
GmbH erarbeitet, das unterschiedliche Mobilitatsangebote und -formen ein-
zelner Trager zusammenfuhrt.

Gefordert wird die OPNV-Nutzung kiinftig u.a. durch verginstigte Jahres-
abos fur die Mieter tUber die VOLKSWOHNUNG GmbH. Im Umkreis von

500 m bestehen aktuell drei Carsharing-Stationen mit sechs Fahrzeugen.
Weitere drei Fahrzeuge werden im Zuge des Projektes unmittelbar neben
dem GrundstUck zur Verfigung gestellt. Geprift wird derzeit, ob die Station
zusatzlich mit E-Ladesdulen ausgestattet werden kann. Die Nutzung von Car-
sharing wird fur die kiinftigen Mieter Uber ein Anreizangebot geférdert. Das
August-Klingler-Areal ist fir den Radverkehr angebunden an das Haupt- und
Nebenroutennetz der Stadt Karlsruhe. Die Fahrtzeit mit dem Fahrrad in die
Innenstadt betragt ca. 22 Minuten. Weitere auf das Vorhaben abgestimmte
MaBnahmen im Bereich Infrastruktur (wie z.B. Bikesharing, Lastenrader, E-
Mobilitat), Marketing, Kommunikation, Service, Evaluation und Begleitung
sind Bestandteil des Mobilitatskonzeptes.

Als konkrete Kooperationspartner wurde der Karlsruher Verkehrsverbund
(KVV) sowie stadtmobil Karlsruhe von der VOLKSWOHNUNG GmbH in die
Planungen eingebunden.
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Aufbauend auf die konkretisierten Mobilitatsbedtrfnisse im August-Klingler-
Areal wird die Reduzierung des regularen Stellplatzschlissels als folgerichtige
MaBnahme angestrebt. Neben den hohen Tiefgaragenherstellungskosten,
welche die Umsetzung des geforderten preiswerten Wohnungsbaus er-
schweren, und der wenig flachenschonenden Planung bedeutet der Entfall
von Tiefgaragenstellplatzen zugleich eine Mieterleichterung fir die Nutzer.

Das Mobilitatskonzept wurde dem Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe in
seiner Sitzung am 18.04.2018 vorgestellt und von diesem so beschlossen.

Private Stellplatze

Alle fur die neugeplanten Wohnnutzungen erforderlichen Stellplatze

(0,8 Stellplatze je Wohnung, s. Nr. 4, Abminderung der Stellplatzverpflich-
tung far Wohnungen” der Ortlichen Bauvorschriften) werden in den jeweili-
gen Tiefgaragenanlagen nachgewiesen. Die Zufahrten der drei getrennten
Anlagen sind im Bereich der beiden Wendehammer an der Gerhart-
Hauptmann-StraBe und der August-Dosenbach-Stral3e sowie an der August-
Dosenbach-StralBe auf Hohe der Adam-Remmele-Schule geplant. Zur Errich-
tung der Tiefgaragenanlagen setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in
Anlehnung an die Vorhabenplanung entsprechende Bereiche auch aul3erhalb
der eng gefassten Baufenster fest.

Aufgrund der guten OPNV-Anbindung wurde bei der Berechnung der Stell-
platzbedarfe gemal den Vorgaben der Landesbauordnung von einer Redu-
zierung des erforderlichen Stellplatzbedarfes der gewerblichen Nutzungen
ausgegangen (s. Anlage 1.8 , Stellplatzberechnung”). Diese auf privatem
Grund nachzuweisenden Stellplatze sind oberirdisch in Zuordnung zu den
beiden Wendehammern am Ende der Gerhart-Hauptmann-StraBe und der
August-Dosenbach-StraBBe sowie anteilig auch in den geplanten Tiefgaragen-
anlagen angeordnet.

Offentliche Parkstande

Bei der Dimensionierung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzten 6ffentlichen Verkehrsflachen wurde darauf geachtet, dass dartber
hinaus 6ffentliche Parkstande (insbesondere auch fur Besucher der Wohn-
und Gewerbenutzungen) in ausreichender Anzahl bereitgestellt werden kén-
nen.

Im Vorfeld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wurde vom
Stadtplanungsamt Karlsruhe Bereich Verkehr bereits eine Vorplanung zur
Neuordnung und Erweiterung der Parksituation in der August-Dosenbach-
StraBBe und der Gerhart-Hauptmann-Stra3e erstellt. Die Vorplanungen wur-
den, wie oben dargestellt, den o. g. Anforderungen angepasst und dement-
sprechend bei der Dimensionierung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan berlcksichtigt.

Die nordlich der August-Dosenbach-Stral3e in Hohe der Kita vorgesehenen
Langsparkstande kénnen im Rahmen der spateren Umsetzung bedarfsab-
hangig als , Kurzparker” ausgewiesen und dann zu Bring- und Abholzeiten
von den Eltern genutzt werden. In den Ubrigen Zeiten stehen sie zu Liefer-
zwecken im Wohngebiet (Paketdienste usw.) zur Verfigung. Auf diese Weise
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wird auch ein ordnungswidriges Langsparken gegenUber den neu geplanten
Senkrechtparkern verhindert.

Geh- und Radwege

Wie in Nr. 4, Planungskonzept” erwahnt, ist eines der wesentlichen Ziele des
Planungskonzeptes die Neuausrichtung und Aufwertung der quartiersinter-
nen Wegebeziehungen. Um diese auch auf den privaten Flachen sicherzustel-
len wurde gemal Planeintrag ein Gehrecht (Gr) zu Gunsten der Allgemein-
heit festgesetzt.

Ostlich der August-Dosenbach-StraBe sowie nordlich der Gerhart-
Hauptmann-StraBe befinden sich jeweils straBenbegleitende Gehwege. Die
vorliegende Planung sieht einen erganzenden Gehweg sidlich der Gerhart-
Hauptmann-StraBBe vor. Derzeit befinden sich dort in H6he der angrenzenden
SPE1-Flache allerdings noch fur den Artenschutz relevante Baumbestande.
Ein Teilabschnitt des erganzenden Gehwegs kann deshalb erst dann realisiert
werden, wenn die nebenan vorgesehenen Nachpflanzungen eine entspre-
chende Qualitat erreicht haben.

Ein kombinierter Geh- und Radweg befindet sich hinter dem straBenbeglei-
tenden Grlinzug entlang der August-Dosenbach-Straf3e.

Westlich der B 36 befindet sich ein Radweg der durch das vorliegende Vor-
haben durch Tiefgaragenanlagen teilweise Uberplant wird. Nach Fertigstel-
lung des Vorhabens wird der Radweg auf Kosten des Vorhabentragers ent-
lang des neuen Héhenverlaufs in gleicher LinienfUhrung und Qualitat wieder
hergestellt. Auch ein optionaler Ausbau zum Radschnellweg ist durch die
vorgesehene Trassenbreite berlcksichtigt.

Sudlich des Bebauungsplangebietes befindet sich in Verlangerung des Geh-
und Radweges entlang der August-Dosenbach-Stral3e eine Bricke Uber die
B 36, die ein fuBlaufiges Erreichen der &stlich der B 36 gelegenen Einzelhan-
delsnutzungen ermdglicht. Diese Verbindung kann gleichermalBBen vom Rad-
verkehr genutzt werden.

Entlang der Bahntrasse, zwischen den beiden Teilbereichen, verlduft ein wei-
terer Gehweg Uber den spater auch die verlegte Haltestelle der Stadtbahnli-
nie erreicht werden kann.

Direkte Anschlussmoglichkeiten sowohl fir den FuB3- als auch fur den Rad-
verkehr in das Innere des Plangebietes sind damit gegeben.

Ver- und Entsorgung
Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Fernwarme

Die neuen Nutzungen im Bereich des Plangebietes kbnnen mit Strom, Gas
und Wasser an das Versorgungsnetz der Stadt Karlsruhe angeschlossen wer-
den. Hierflr sind in der Bebauungsplanzeichnung entsprechende Flachen
vorgesehen, die mit einem Leitungsrecht (Lr) zu Gunsten der Versorgungs-
trager zu belasten sind.

Im Herbst 2017 wurde zwischen den Teilbereichen 1 und 2 entlang der
Stadtbahnlinie eine neue Fernwarmeleitung verlegt. Es ist vorgesehen beide
Teilbereiche an diese Leitung anzuschlieBen. Dies wird in der Bebauungs-
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planzeichnung ebenfalls Uber Fldchen, die mit Leitungsrechten zu Gunsten
des Versorgungstragers zu belasten sind, abgesichert.

In allen Fallen bedarf es zur konkreten Planung weiterer Abstimmungen mit
den Stadtwerken Karlsruhe Netzservice GmbH.

Energiekonzept

Die Gebaude erflllen die Anforderungen des KfW-55-Standards. Sie sollen
Uber ein Nahwarmenetz der Karlsruher Energieservice GmbH (KES) versorgt
werden, welches aus dem zentralen Fernwarme-Netz der Stadtwerke Karls-
ruhe gespeist wird. Der Primarenergiefaktor dieser Warmeversorgung betragt
aufgrund der Uberwiegenden Nutzung industrieller Abwarme lediglich 0,26.
Die Nahwéarme-Ubergabestationen der KES in den Gebauden sind auf Nie-
dertemperaturnutzung ausgelegt und damit besonders effizient. Die geplan-
te Warmeversorgung durch Fernwarme fuhrt zu niedrigen CO,-Emissionen.

Entwasserung

Das unbedenkliche Niederschlagswasser wird entsprechend den Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetzes zur Versickerung gebracht.

Ziel des Entwasserungskonzeptes ist es, das anfallende Regenwasser vor Ort
in Versickerungsmulden mit einer belebten Oberbodenschicht zu versickern.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist gemaR Ar-
beitsblatt DWA-A 138 in der jeweils giltigen Fassung bemessen.

Die Belagsflachen innerhalb des Gebietes werden nicht standig von motori-
sierten Verkehrsmitteln befahren, diese sind nur FuBwegebereiche mit Feu-
erwehrzufahrten. Diese Belagsflachen entwassern Gber offene Rinnen in de-
zentral angelegten Versickerungsmulden. Als Belagsmaterial sind Betonpflas-
terbeldge geplant, teilweise mit breiten Rasenfugen sodass der Versicke-
rungsbeiwert verbessert wird. Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird
Uber Quellschachte ebenfalls in Versickerungsmulden entwassert. Die Versi-
ckerungsmulden sind fur ein 5 jahrliches Hochwasserereignis ausgelegt.
Baumpflanzungen werden nur auBBerhalb der Mulden geplant, sodass Uber
die Wurzeln kein Wasser direkt in den Untergrund geleitet wird. Teilbereiche
der Mulden werden mit flachig durchwurzelten Stauden bepflanzt.

Die Nr. 7 ,Niederschlagswasser” der Ortlichen Bauvorschriften regelt die
schadlose Niederschlagswasserversickerung Uber Versickerungsmulden.

Die Tiefgaragendacher haben eine Aufbauhéhe von mehr als 0,40 m inkl. be-
lebter Oberbodenschicht, sodass das dortige Niederschlagswasser direkt ver-
sickern kann und Uber eine zuziigliche Drainageschicht an der Tiefgaragen-
kante versickert.

Darlber hinaus wird im Zuge der weiteren Vorhabenplanung ein Uberflu-
tungsnachweis erstellt, der den Anstau des 100 jahrlichen Regenereignisses
innerhalb dem Gelande rechnerisch nachweist. Die Tiefgarageneinfahrten
liegen oberhalb dieser Anstaulinie.

Bei den Verkehrsflachen und dem 6ffentlichen Gehwegbereich wird von ei-
ner Entwasserung in den 6ffentlichen Kanal ausgegangen.

Das Konzept ist mit den Fachamtern der Stadt Karlsruhe abgestimmt.
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft der Stadt Karlsruhe.

Die Abfallbehalter der bestehenden und geplanten Gebdude im Geltungsbe-
reich werden Uber die anliegenden Stral3en entsorgt. In diesem Zusammen-
hang ist die Abfallentsorgungssatzung der Stadt Karlsruhe zu beachten (s.
Nr. 1 ,Versorgung und Entsorgung” der Hinweise).

Eine behinderungsfreie Zufahrt zu den Grundsttcken wird durch die Festset-
zung ausreichend dimensionierter 6ffentlicher StraBenverkehrsflachen gesi-
chert.

Im Teilbereich 1 sind die Abfallsammelbehdlter der Hausnummer 9 und 11
ebenerdig im ndrdlichen sowie stdlichen Teil der teilweise aus der Erde ra-
genden Tiefgaragenanlage von Hausnummer 11 untergebracht. Beide liegen
ca. 30 m von den umliegenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen entfernt.
Um die Abholentfernung méglichst gering zu halten, sind auf den privaten
Grundsttcken im Bereich der Einfahrten zwischen Hausnummer 11 und 13
bzw. Hausnummer 9 und 11 Aufstellflachen fir das Sammelfahrzeug der Ab-
fallbetriebe vorgesehen. Diese kénnen vom Sammelfahrzeug fir den Zeit-
raum der Abholung von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus befahren wer-
den. Entsprechend wurde an den genannten Stellen gemaB Planeintrag ein
Fahrrecht (Fr) zu Gunsten der Abfallbetriebe festgesetzt.

Im Teilbereich 2 befinden sich die Abfallsammelbehalter der Hausnummer 19
und fur Teile der Hausnummern 17 und 21 weit abseits der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraBen und kénnen daher nicht direkt von den Sammelfahrzeu-
gen der Abfallbetriebe erreicht werden. Die Bereitstellung dieser Abfallbehal-
ter erfolgt durch den spateren Eigentimer. Die hierflr vorgesehene Bereit-
stellungsflache befindet sich im Bereich des Wendehammers am Ende der
August-Dosenbach-StraBe.

Abb. 2: Prinzipskizze Abfallentsorgungskonzept

;\E — ﬁ im Gebaudesockel
i-,% SRR M| integrierte Miilicontainer
= W Freistehende Miilleinhausung

Y Aufstellfiache
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4.6 Gestaltung

Ziele und Grundziige der Freianlagenplanung

Die im Folgenden beschriebenen grtinordnerischen Ziele und MaBnahmen
basieren auf der aktuellen Freiraumplanung? (s. Anlage 1.2 ,Lageplan / Frei-
anlagenplan”). Fur die vielen neu entstehenden Wohnungen soll ein qualita-
tiv hochwertiges Wohnumfeld entstehen, das diverse Freiraumanspriche er-
fullt und zugleich 6kologische Belange gréBtmaoglich bertcksichtigt. Folgen-
de Ziele werden dafur verfolgt:

Erhalt von Baumbestand und GebUschgruppen, insbesondere wenn sie
besondere Artenschutzbedeutung haben oder fir das Ortsbild pragend
sind

Beibehalten der grinen 'Rander' durch Erhalt oder Neupflanzung
Gestalterische Einbindung in das Umfeld

Adressbildung

Schaffung von verkehrsberuhigten durchgrinten Héfen mit hoher Auf-
enthaltsqualitdt, multifunktionalen Flachen, Kommunikationsorten und
Orten der gesellschaftlichen Teilhabe

wohnungsnahes Kinderspiel

Anbindung an das umgebende Netz von Rad- und FuBwegen
Unterbringung von Stellplatzen fur Autos weitgehend in Tiefgaragen
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers und Rickhaltung
von Niederschlagswasser in Dachbegrinungen

Einbeziehung der zu erhaltenden Kulturdenkmale (s. nachfolgenden Ab-
schnitt ,Denkmaler”)

Abb. 3: Prinzipskizze der Freiraumgestaltung

Bemerkenswerter Baumbestand

Denkmale

Private Garten

Wiese, naturnahme Freiflache

[T Wohnhof

Eingange und Bezug zur
Nachbarschaft

Umfeld Vereinsheim,
Verbindung zum Quartier

8 Freiraumplanung, Landschaftsarchitekten: Freiraumplanerisches Konzept und Vorplanung (Leis-
tungsphase 2) durch 120GR, StraBburg und RMPSL, Mannheim, Entwurf und Umsetzung (ab Leis-
tungsphase 3) durch Planstatt Senner, Uberlingen, Planstand vom 15. Marz 2019
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In Teilbereich 1 wird die bestehende Wallanlage weitgehend erhalten, wobei
sich die Zugange in den Erdwall einschneiden. Der Innenhof wird als gemein-
schaftlich genutzter Raum gestaltet, an den sich zu den Hausern hin private
Garten anschlieBen.

In Teilbereich 2 wird die duBere Eingriinung durch Erhalt oder Neuanlage von
Hecken und Gehdlzbestanden im Wechsel mit Wiesenflachen geschaffen.

Abb. 4: Pflanzkonzept

s
/

- Vorgarten - geschnittene Hecken

Pflanzung Wall und sukzessive Ersatzpflanzung
Naturnahe Pflanzung

Raumbildende Strauchhecken
Heimische Gartenpflanzen® als Vermittler
zwischen den Privatgérten und dem Wall

Solitarstraucher

Stauden mit Bluhaspekten, Graser und Straucher
Stadtpflanzen

Kleinbdume mehrstdmmig mit Blihaspekt

ﬁ{ Markierung der Eingange

Die Zugange werden durch wiederkehrende Gestaltungs- und Pflanzelemen-
te markiert. Markante Einzelbdaume, Strauchgruppen und Solitarstraucher
schaffen Raumbildung und Grinvolumen. Die Bestandsbaume auf dem Wall
sollen im Einklang mit den Ergebnissen des Fachbeitrages Artenschutz sowie
des diesen begleitenden Baumgutachtens mdglichst lange erhalten werden
und in einem Stufenkonzept durch standortheimische Neupflanzungen er-
setzt werden.

Die Grinflachen leisten einen wichtigen Beitrag als klimatische Ausgleichsfla-
chen insbesondere in Hinblick auf den Klimawandel. Bei der Auswahl der
Gehdlze und sonstiger Materialien in den Freianlagen wird dieser Aspekt be-
rlcksichtigt werden.

Spielflachen und Platze

Die ausreichende Versorgung des Baugebietes mit Kinderspielflachen wurde
entsprechend der LBO BW nachgewiesen. Spielbereiche mit jeweils altersge-
rechter Ausstattung fir Kinder unter 3 Jahren werden im Nahbereich der
Gebadude und fur Kinder Uber 3 Jahre in den Innenhéfen angelegt. Die Anla-
ge eines quartiertbergreifenden Spielplatzes ist nicht vorgesehen. In direkter
Nachbarschaft des Plangebiets weist der Spielweg zwischen der Agathestra-
Be und der August-Dosenbach-Stral3e ein vielféltiges Spielangebot fir altere
Kinder auf.
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Im Innenhof von Teilbereich 1 ist die Freiflache der Kita (rickwartig Haus-
nummer 15) mit ca. 700 m? angeordnet. Nutzungsbedingt erfolgt eine Ein-
zaunung des Bereiches.

In den Innenhdéfen, aber auch im Umfeld des ehemaligen Vereinsheimes, ent-
stehen Platzflachen mit Aufenthaltsfunktion, die auch multifunktional far
quartiersbezogene Veranstaltungen (z.B. Nachbarschaftsfest) genutzt werden
kénnen.

Nebenanlagen

Wie eingangs unter Nr. 4.6 ,Gestaltung - Ziele und Grundztge der Freianla-
genplanung” der Begriindung dargestellt, erfordert die geplante Wohndichte
hohe gestalterische Anspriiche an das Wohnumfeld. Um dem gerecht zu
werden, werden in den Planungsrechtlichen Festsetzungen die zuldssigen
Nebenanlagen einzeln aufgefthrt und damit auf das notwendige Minimum
beschrankt.

Der Grof3teil der fir die Wohnnutzung vorgesehenen Fahrradstellplatze wird
in den Tiefgaragenanlagen untergebracht. Im Bereich der Vorzonen zu den
Hauseingangen werden weitere Uberdachte Aufstellflachen angeordnet. Fir
die sonstigen Nutzungen sind weitere nicht-Uberdachte Fahrradstellplatze in
direkter Zuordnung zum ehemaligen Vereinsheim, zur Kita sowie zu den so-
zialen und gewerblichen Einrichtungen in der Hausnummer 9 vorgesehen. Im
Bereich der Kita knnen darlber hinaus auch Fahrrader mit Fahrradanha-
ngern parken.

Auch die Mullstandplatze werden weitgehend im Gebdudesockel oder in den
Tiefgaragenanlagen untergebracht. Darlber hinaus sind in Teilbereich 1 drei
oberirdische Standplatze geplant, im Teilbereich 2 sind zwei weitere vorgese-
hen. Die oberirdischen Standpldtze werden eingehaust und begrint.

Im Einklang mit dem Gestaltungskonzept sind dartber hinaus weitere Ne-
benanlagen zulassig, die der ErschlieBung und Nutzbarmachung des neuen
Wohngebietes dienen (Treppen, Md&blierung, Stege usw.). Hierzu zahlen
auch Anlagen der technischen Infrastruktur, wie z.B. Trafostationen oder LUf-
tungsanlagen (Lamellenkamine far AuBBen- und Fortluft) far die geplante
Kita.

Zur Férderung alternativer Mobilitatsangebote (vgl. Nr. 4.5.3 ,, Ruhender Ver-
kehr”, Abschnitt “Mobilitatskonzept” der Begrindung) werden im Zusam-
menhang mit den oberirdisch und unterirdisch zulassigen Stellplatzanlagen
(Elektro-) Ladestationen zugelassen.

Stellplatze

Der Freianlagenplan sieht die Herstellung von sieben oberirdischen Stellplat-
zen auf dem privaten Grundsttck des Vorhabentragers vor. Zur Verringerung
der oberirdischen Abflussmenge (s. Nr. 7, Niederschlagswasser” der Ortli-
chen Bauvorschriften) werden diese wasserdurchlassig (z.B. mit Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteinen oder als Schotterrasen) ausgebildet. Zugleich leis-
tet dies einen Beitrag zur Reduzierung der Aufheizung an hei3en Sommerta-
gen (vgl. Nr. 15 ,Klima und Lufthygiene” der Hinweise).
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Fassaden

Die Hohe der Baukdrper wird durch die Gliederung der Fassade in einen So-
ckelbereich, einen Mittelbereich und einen Kopfbereich gebrochen. Dies wird
unter anderem durch leicht differierende Farben, Putzoberflachen unter-
schiedlicher Kérnung sowie abgesetzte Fensterfaschen erreicht. Die Freianla-
gen in Form von raumbildenden Vorbereichen bilden dabei ein weiteres Ele-
ment im Bereich des Erdgeschosses. Die Plastizitat der Hauser wird durch
Farbwechsel an den Knicken weiter verstarkt.

In der Farbgebung wird das denkmalgeschitzte Vereinsgebdude eine Son-
derstellung einnehmen. Es erhalt einen an die urspriingliche Fassadenfarbe
angelehnten Rot-Ton.

Der Gestaltungsbeirat der Stadt Karlsruhe hat in seiner Sitzung am 20. April
2018 den Entwurf positiv zur Kenntnis genommen. Das Regelwerk fir die
Anwendung der gestalterischen Elemente wird im Zuge der weiteren Pla-
nungen konkretisiert.

In der Fachgutachterlichen Stellungnahme zu den Belangen Klima und Luft-

hygiene wird die Wahl heller Fassadenfarben (s. a. Nr. 15, Klima und Lufthy-
giene” der Hinweise) empfohlen. Durch diese kann die bioklimatische Belas-

tung im Nahbereich der Gebdude wirksam herabgesetzt werden.

Dacher

Die Zulassigkeit von flachen Dachern im Plangebiet folgt aus dem Siegerent-
wurf der Planungskonkurrenz (April 2015, s. a. Nr. 4, Planungskonzept” der
Begrindung) und soll die stadtebaulich pragenden Gestaltmerkmale der
neuen Gebdude sichern. Zugleich soll ein hoher Anteil zu begriinender Dach-
flachen, evtl. in Verbindung mit Aufbauten fur Photovoltaikanlagen innerhalb
des Geltungsbereiches ermdglicht werden. Eine Belegung der Dachflachen
mit Photovoltaik wird derzeit noch gepruft.

Samtliche Dacher der Wohngebaude erhalten eine extensive Begrtinung. Die
Dachflache der Kita im eingeschossigen Teil der Hausnummer 15 sowie die
Tiefgaragenanlagen erhalten eine intensive Begrtinung.

Die Ubrigen gestalterischen Vorschriften zu Dachaufbauten entsprechen den
stadtischen Standards.

Werbeanlagen

Auch die Vorschriften zu den Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet
entsprechen den Standards der Stadt Karlsruhe (s. Nr. 2 "Werbeanlagen und
Automaten" der Ortlichen Bauvorschriften).

Einfriedigungen

Zur Schaffung der notwendigen Privatheit innerhalb der gemeinschaftlichen
Wohnumgebung sind in direkter Zuordnung zu den Gebaduden Einfriedigun-
gen zulassig. Die Festsetzungen zur Hohe und Ausfthrung der Einfriedigun-
gen orientieren sich dabei am Freiraumgestaltungskonzept bzw. an den
Standards der Stadt Karlsruhe.
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Ausnahme bildet hier die Einfriedigung des Kita-Freibereiches als Sondernut-
zung. Diese ist aufgrund gewollt verminderten Einsehbarkeit sowie der not-
wendigen Schutzwirkung bis 1,50 m zulassig.

Kulturdenkmale

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich folgende denkmalgeschitzte
Anlagen (s.a. Nr. 5 , Archdologische Funde, Kleindenkmale” der Hinweise):

e Vereinshaus des FV Daxlanden,

e zugehdrige Terrasse mit Triblnenstufen,

e Dbefestigte sidwestliche Stadionzufahrt,

e Gedenkstein fur die Gefallenen des Vereins

Diese wurden in Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege in das
Freiraumkonzept eingebunden.

Der nordostliche Teil der denkmalgeschitzten Tribdnenanlage bleibt in funk-
tionaler Einheit mit dem ehemaligen Vereinsheim als Reminiszenz an die ur-
springliche Nutzung des Areals erhalten und bildet gegenlber der neu plan-
ten Kita eine markante Eingangssituation in den nérdlichen Wohnhof aus.
Das Vereinsheim und die Terrassenanlage werden in Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Karlsruhe saniert. Die Stadionzufahrt im
Westen des Plangebietes verbleibt ebenfalls an ihrem Originalstandort und
markiert mit ihren beidseitigen Stitzmauern zukUnftig den Privatzugang zu
den rickwartigen Garten- und Spielbereichen des Gebdudes Hausnummer
13. Der Gedenkstein wird ebenfalls in das Freiraumkonzept eingebunden
und leicht versetzt zu seiner urspringlichen Position nach Norden angeord-
net.

Grinordnung / Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen / Artenschutz
Griinplanung, Pflanzungen
Erhalt Baum- und Geholzbestande

Markante Einzelbdume und Baumgruppen sollen erhalten werden. Uber den
Erhalt ist je nach Ergebnis der baumgutachterlichen Priifung zu entscheiden.
Die topographische H6henlage am Stammful3 und mdaglichst im gesamten
Kronentraufbereich ist dabei zu erhalten. Bei Verlust ist ein gleichwertiger
Baum nachzupflanzen.

Dachbegriinung

Die Begrinung der Flachdacher und flach geneigten Dacher

(bis 15° Neigung) sollte mindestens eine extensive Dachbegrinung mit Gra-
sern, Krautern und / oder Sedum-Arten und einer Substratstarke von mindes-
tens 12 cm umfassen. Erganzend zur Dachbegriinung sind Aufbauten fir
Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung zulassig, so-
fern die Dachbegrinung und deren Wasserriickhaltefunktion dadurch nicht
wesentlich beeintrachtigt werden. Ferner sind auch sie um das MaB ihrer
Hoéhe von der Gebadudekante abzuriicken. Die Befestigung von Photovoltaik-
anlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung sind so zu gestalten,
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dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dach-
begrtnung fuhren. Die Dachbegrinungen wirken sich positiv auf das Umge-
bungsklima und die Rickhaltung von Niederschlagswassern aus und berei-
chern u.a. durch Blutenreichtum das Nahrungsangebot fir Insekten. Die Be-
pflanzung erfolgt durch Ansaat (Arten mdglichst mit Herkunftsnachweis,
Produktionsraum 6), Rhizompflanzung oder Vegetationsmatten aus Grasern,
Krautern und / oder Sedum Arten. Bei einer Einsaat sollte das Mischungsver-
haltnis von Grasern : Krautern 40 : 60 betragen (s. Nr. 9.2 , Artenverwen-
dungsliste fur die Dachbegriinung” der Planungsrechtlichen Festsetzungen).

Das eingeschossige Bauteil der Hausnummer 15 soll entsprechend der Emp-
fehlung aus der Fachgutachterlichen Stellungnahme zu den Belangen Klima
und Lufthygiene (s. a. Nr. 15 ,Klima und Lufthygiene” der Hinweise) und
aufgrund der Sichtbarkeit aus den umliegenden Obergeschossen mit einer
einfachen Intensivbegriinung aus Stauden und Grasern begrtint werden und
dafir einen Substrataufbau von mindestens 0,25 m zzgl. Drainschicht erhal-
ten.

Siehe hierzu auch Nr. 13 ,Dachbegrinung und Solaranlagen” der Hinweise.

FUr die intensive Dachbegrinung (Begrinung der Tiefgaragendecken) mit
Stauden und kleineren Gehdlzen ist eine Bodensubstratschicht / Oberboden
von mindestens 0,4 m Schichtstarke zuziglich einer Drainschicht fachgerecht
einzubauen. Fir Straucher, GroB3straucher und kleinere Badume ist die Sub-
stratschicht auf 0,8 m zuzlglich einer Drainschicht zu erhéhen.

Sofern eine fachgerechte Zwischenlagerung vor Ort méglich ist, soll bei der
Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit einer Mindestmachtigkeit von

0,40 m zur raschen Wiederherstellung der Bodenfunktionen geeignetes Bo-
denmaterial aus dem Plangebiet verwendet werden. Durch den Auftrag von
kulturfahigem Bodenmaterial kann die Bodenschicht neben der Funktion als
Standort fur Pflanzen, wieder die Funktionen als Ausgleichskérper im Was-
serkreislauf zur Aufnahme von Niederschldgen sowie als Filter fir Schadstoffe
erfullen und eine klimatische Verbesserung durch die Verdunstung (Kahl-
funktion) erfullen.

Die oberste (Boden-) Schicht hat dabei aus mindestens 0,20 m humushalti-
gem Oberboden (> 1 % Humus) zu bestehen.

Fur die Umlagerung von anfallendem Boden sind die bodenschutzrechtlichen
Vorgaben einzuhalten.

Siehe hierzu auch Nr. 3.6.1 und Nr. 4.9.1 , Altlasten” der Begrindung sowie
Nr. 8 ,Altlasten” der Hinweise.

Pflanzung von Baumen

Die Pflanzung von groBBkronigen und klein-mittelkronigen Laubbdumen tragt
zur Gliederung der Freirdume bei. Durch die Auswahl von Leitbaumarten (s.
a. Nr. 9.3 , Pflanzgebote und Pflanzerhaltung” der Planungsrechtlichen Fest-
setzung) erhalten die Zugange und die Hofe einen individuellen Charakter
mit Wiedererkennungswert. Neben standortheimischen Gehdlzen sind auch
stadtklimafeste und standortgerechte Geholze mit Anpassungsfahigkeit in
Hinblick auf den Klimawandel zu pflanzen. An StraBBen- und Wegerandern ist
die aktuelle GALK-Liste zu beachten. Bei der Pflanzung sollen die Zuwachse
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in Hohe und Breite der jeweiligen Baumart berlcksichtigt werden, damit sich
die Bdume dauerhaft am Standort entwickeln kénnen. Bei rdumlicher Ein-
schrankung durch Gebdude oder StraBen kénnen auch schmal oder kompakt
wachsende Sorten verwendet werden. Die nachfolgenden Pflanzabstande
sollen als Richtmal (Mindestabstande) berlcksichtigt werden: Baume unter-
einander je nach Art 5 bis 10 m, zu Gebduden 5 m, zu Nachbargrundstticken
3 m, zur Gleisachse der Stadtbahn 3,50 m und Leitungstrassen nach Angabe
der jeweiligen Leitungstrager.

Erhalt und Ergéanzung / Erneuerung der duBeren Eingriinung

Ein Grof3teil des Walles kann im Teilbereich 1 erhalten werden. Baubedingt
muUssen einige Baume gerodet werden, auch solche die nach dem den Fach-
beitrag Artenschutz begleitenden Baumgutachten nicht verkehrssicher sind.
Der Ubrige Baumbestand sollte zum Erhalt des Ortbildes, aber auch aus
Grinden des Artenschutzes, zunachst weitgehend erhalten bleiben. Sukzes-
sive sollten aber Uber die Jahre die Robinien durch Gberwiegend standort-
heimische Arten ersetzt werden. Die MaBnahme soll von einem Baumgutach-
ter und einem Biologen begleitet werden. Im Teilbereich 1 zur Stadtbahnlinie
hin ist der Baumbestand auch durch Strauchunterpflanzungen zu erganzen.

e Leitbaumarten fur die duBere Eingrinung: Feldahorn, Hainbuche, Win-
ter-Linde, Stieleiche, Zerreiche, Wildapfel, Elsbeere

e Leitstraucharten fur die duBere Eingrinung: Kornelkirsche, Bluthartriegel,
Hasel, Eingriffliger Weil3dorn, Heckenkirsche, Stachelbeere, Schwarzer
Holunder, Schlehe

Pflanzung und Optimierung von Heckenstrukturen

Insbesondere im Teilbereich 2 sollen neue dichte Heckenpflanzungen fur die
GebUschbriter angelegt werden. Die Strukturen erganzen eine duB3ere Ein-
grinung und sollen dicht mit heimischen, regionalen und/oder beerenreichen
Gehdlzarten bepflanzt werden. Auch Obstbaume bzw. Wildobstbaume tra-
gen zur Bereicherung bei. Um eine schnellere Funktionalitat zu erreichen, sol-
len auf den stdlichen Teilflachen, die von HochbaumalBnahmen nicht betrof-
fen sind, die PflanzmaBBnahmen bereits zu Beginn der MaBnahme durchge-
fahrt werden. Die Pflanzflachen sind wahrend der Bauzeit durch einen
Schutzzaun zu sichern.

e Leitstraucharten fur Hecken: Kornelkirsche, Eingriffliger Wei3dorn, Ge-
wodhnliche Felsenbirne, Hunds-Rose, Feldrose, Bibernellrose, Schwarzer
Holunder, Schlehe

e als vereinzelte Hochstamme: Holz-Apfel, Vogel-Kirsche, Vogel-Beere
Bepflanzung der privaten Freirdume und Garten

Die nicht Gberbauten oder fur sonstige Betriebsflachen (z.B. Zuwegungen,
Rettungswege, Platzflachen) bendétigten Gartenflachen werden begrint. Die
gartnerische Begriinung umfasst die Pflanzung einer strukturreichen Misch-
vegetation aus Rasen, Grasern, Stauden und Bodendeckern, erganzt durch
blutenreiche Straucher und Kleinbdume. Einfriedigungen, insbesondere zur
Abgrenzung der Privatflachen der Vorgartenzone, werden in Form geschnit-
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tener Hecken gepflanzt. In den hinteren Gartenbereichen sind eher freiwach-
sende Strauchgruppen und Heckenelemente als Raumtrennung vorgesehen.

Pflanzung von StraBenbaumen

Der StraBenraum der August-Dosenbach-Stral3e sowie in Teilen auch der
Gerhart-Hauptmann-Stra3e wird durch Senkrechtparker neu gegliedert. Hier
sollen zur Gliederung und Uberschattung der Parkstande standortgerechte
mittel- bis groBkronige Laubbdaume gepflanzt werden.

In Einzelfallen kann der Gliederungs- und Uberschattungseffekt jedoch auch
durch bestehende oder neu zu pflanzende Bdume erreicht werden, die direkt
hinter den Parkstanden angeordnet sind.

Aufgrund der stadtraumlich exponierten Situation sind an der August-
Dosenbach-Stral3e in H6he des ehemaligen Vereinsheims und der neugeplan-
ten Kita finf neue StraBenbdume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Unterhalb der Parkstande verlaufen Gas-, Wasser- und Stromleitungen der
Stadtwerke Karlsruhe Netzservice GmbH. Um den baulichen Eingriff im Stra-
Benraum so gering wie mdglich zu halten, sollen sie in ihrer Lage beibehalten
werden. Zwischen dem Gartenbauamt und den Stadtwerken wurde verein-
bart, dass im Rahmen des Ausbaus der Senkrechtparker die Lage der Leitun-
gen Uberprift und gemeinsam entschieden wird, ob durch ein geringfugiges
Verschieben der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Baumbeete eine
Einhaltung der Mindestabstande méglich ist. Andernfalls werden die Baume
mittig in die Baumbeete gepflanzt und es sind besondere SchutzmaBnahmen
(Halbschalen) fiir die Bestandsleitungen zu treffen. Die Ubernahme der
dadurch entstehenden Zusatzkosten wird zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Karlsruhe im DurchfUhrungsvertrag geregelt.

Die Auswahl neuer StraBenbdaume soll der StraBenbaumliste der Gartenamts-
leiter (GALK-LISTE) entsprechen und sie sind mindestens in einer Alleebaum-
qualitat zu pflanzen (Kronenansatz mind. 2,20 m). Der Standraum muss
grundsatzlich nach FLL-Empfehlung fir Baumstandorte angelegt werden, um
einen langfristigen Bestandserhalt zu sichern.

Eingriff in Natur und Landschaft / Eingriffsregelung (BNatschG,
BauGB)

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung, der eine GréBe der Uberbaubaren
Grundflache von weniger als 20.000 m2 festsetzt. Er wird im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Die Eingriffsregelung ist daher nicht anzuwenden und
AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich. Unabhangig davon gilt je-
doch das Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG, wonach vermeidba-
re Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind.
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4.8.3 Baume nach Baumschutzsatzung

Es gilt die 'Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Grinbestanden'
(Baumschutzsatzung)®.Darin sind die Flachen und Kriterien beschrieben, nach
denen Bdume oder Baumgruppen als geschitzter Landschaftsbestandteil er-
klart sind. Im Plangebiet wurden ca. 300 satzungsgeschitzte Bdume und drei
satzungsgeschltzte Baumgruppen erfasst. Bei einer Genehmigung zur Fal-
lung geschutzter Baume wird der Antragsteller verpflichtet Ersatzpflanzun-
gen nach § 8 der Satzung durchzufihren. Die konkrete Regelung Gber An-
zahl, Baumarten und Baumstandorte der Ersatzpflanzungen werden im Zuge
der Baugenehmigung getroffen.

Die im Bebauungsplan als Neupflanzung festgesetzten Badume sind als Er-
satzpflanzungen gemal Baumschutzsatzung anrechenbar.

4.8.4 MaBnahmen fiir den Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu be-
achten.

FUr Brutvogel, Fledermduse, Zauneidechsen und Wildbienen werden in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zahlreiche Vorkehrungen als
MaBnahmen vorgegeben, um Gefdhrdungen der geschitzten Tierarten zu
vermeiden und Eingriffe zu mindern. Die MaBnahmen wurden in den textli-
chen Teil der Bebauungsplanunterlage als Hinweise, als Festsetzungen zur
Pflanzerhaltung und als Festsetzung fir MaBnahmen zum Schutz von Natur
und Landschaft.

FUr die drei Brutpaare des Haussperlings ist eine CEF-MaBnahme in Form von
neuen Ersatzquartieren (Spatzenhotel) im nahen Umfeld an Gebauden erfor-
derlich. Dies wird im Baugenehmigungsverfahren festzuschreiben sein.

Zum Erhalt, zur Starkung und als Ausgleich fir entfallende Habitatstrukturen
werden MaBnahmen entsprechend § 9 (1) Nr. 20 BauGB 'Flachen oder Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft' (SPE-Flachen) festgesetzt.

In der Flache SPE 1, die sich auch mit den Vorgaben zum Erhalt und
Neupflanzung von Gehdlzen im Bereich der duBBeren Eingriinung Uberlagert,
werden BiotopgestaltungsmaBnahmen fir Brutvdgel, insbesondere der Wa-
cholderdrossel, fur die Fledermdause, die Zauneidechsen und fur Insekten vor-
gegeben.

Innerhalb der Flache SPE 2 sind vorrangig MaBnahmen fir die Wildbienen
umzusetzen und innerhalb der Flache P2 fur gebUschbritende Vogelarten.

Die saP kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung der vorgeschlagenen
MaBnahmen alle erfassten Arten nicht erheblich von der geplanten Bebau-
ung des Untersuchungsgebiets (Stand 10.07.2018) betroffen sind. Sollten bis
jetzt nicht erkennbare Eingriffe in die Walle wie Abgrabungen oder Auf-
schittungen, die den groBflachigen Verlust von Baum- und Geblschbestan-
den zur Folge hatten, oder Eingriffe in das Zauneidechsenhabitat stattfinden,

9 Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von griinbestanden (Baumschutzsatzung) vom
08.10.1996, in der letzten Fassung vom 29.01.2002
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so sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben erneut zu prifen. Ggf. werden
weitere MaBBnahmen oder auch Ausnahmegenehmigungen notwendig.

Zusatzlich wird im DurchfUhrungsvertrag folgendes geregelt:

e Fir den Verlust von Baumen mit Héhlen sind pro abgangigen Baum 3
Nisthilfen fur Hohlenbrater (i. E. Meisen, Stare, Kleiber) anzubringen.

e Vor Abriss und / oder Sanierung des Sportheimgebaudes sind fir den
Hausrotschwanz 3 Nisthilfen fachgerecht an einem Gebaude im gleichen
Lebensraum anzubringen.

e  Zur schnelleren Funktionserfullung von Hecken fir GebUschbriter sollen
auf einer Flache von ca. 600 m2 im Stden des Teilbereichs 2 innerhalb
der PflanzmaBnahme P2 bereits zu Beginn der Bauzeit Geholzpflanzun-
gen vorgenommen, gepflegt und durch einen Bauzaun geschitzt wer-
den.

e Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Freiraum
der Hauser August-Dosenbach-Str. 1-5 soll entlang des FuBweges eine
zwischen 3,0 m und 10,0 m breite, mindestens aber 200 m2 grof3e, dich-
te Heckenpflanzung aus Uberwiegend heimischen beerenreichen Strau-
chern und Baumen entsprechend der Liste zu Pflanzgebot P2 ange-
pflanzt werden. Die Pflanzung soll zu Beginn der BaumaBnahme zur
schnelleren Funktionsverfillung fur GebUschbriter vorgenommen wer-
den, gepflegt und dauerhaft erhalten werden.

e Zur Minderung des Kollisionsrisikos ftr V&gel sind gréBere Glasflachen
an den Neubauten ausschlieBlich mit Materialien, die dem Leitfaden 'Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht' entsprechen, durchzufihren
(siehe Broschure ‘Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht’ der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach 2012). Spiegelungen sind zu ver-
meiden.

Belastungen
Altlasten

Aufgrund der flachig vorhandenen anthropogenen Auffillungen ist bei
BaumaBnahmen zu entsorgendes Aushubmaterial unter abfallrechtlichen Ge-
sichtspunkten zu betrachten. Zur Sicherung der ordnungsgemafBen und wirt-
schaftlichen Entsorgung des Aushubmaterials ist auf eine sorgfaltige Separie-
rung zwischen vermeintlich unbelastetem, leicht belastetem und hoch belas-
tetem Material zu achten. Als hoch belastet ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nur der Wall um das August-Klingler-Stadion anzusehen.

FUr den Wiedereinbau vorgesehenes Aushubmaterial ist dagegen unter bo-
denschutzrechtlichen Gesichtspunkten im Hinblick auf den Wirkungspfad
Boden-Mensch zu betrachten. Die Umlagerung von hoch belastetem Material
aus dem Wall in geringer belastete Bereiche ist unzulassig.

In Abhéngigkeit der Detailplanung sind (beispielsweise auf Grunflachen)
eventuell noch Untersuchungen des Wirkungspfades Boden-Mensch
(Oberbodenuntersuchungen) erforderlich.
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Die Nr. 7 ,Niederschlagswasser” der Ortlichen Bauvorschriften regelt die
schadlose Niederschlagswasserversickerung Gber Versickerungsmulden.

4.9.2 Grundwasser

Das Grundwasser steht derzeit (Stand August / September 2016) etwa 6 m
unter den tiefsten Punkten des Geldndes an. Auch in Zeiten hoher Grund-
wasserstande steigt das Grundwasser nicht bis auf Hohe der geplanten Tief-
garage an. Es ist deshalb davon auszugehen, dass bei der geplanten Neube-
bauung keine WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich sind.

4.9.3 Larm
4.9.3.1 Immissionen
Auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslarm

Die Schallimmissionsprognose des Biros Kurz und Fischer GmbH, Winnenden
zeigt, dass an den Fassaden der geplanten Bebauung Gerauscheinwirkungen
von bis zu 68 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht im Nahbereich der

B 36 auftreten. Entlang der Stadtbahntrasse wurden Beurteilungspegel von
bis zu 60 dB(A) am Tag und 56 dB(A) in der Nacht ermittelt.

Die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag bzw. 45 dB(A) in der Nacht
werden entlang der angrenzenden Verkehrswege Uberschritten.

Die Werte von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht werden gerade
eingehalten. Diese Werte werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert
zur Schutzpflicht des Staates fir Gesundheit und Eigentum angesehen.

FUr die Freibereiche im Plangebiet zeigt sich, dass der Orientierungswert fur
Allgemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) in den schallabgewandten
Bereichen eingehalten oder unterschritten wird.

Der hilfsweise herangezogene Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV far All-
gemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag wird in weiten Teilen des Plan-
gebiets eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV wurden vom
Gesetzgeber beim Neubau von StraBen als Schwelle fir erhebliche Belasti-
gungen festgelegt und sollten daher in den schitzenswerten Freibereichen in
Bezug auf die Verkehrslarmeinwirkungen wenn méglich eingehalten werden.

Unter BerUcksichtigung der Vorgehensweise des Berliner Leitfadens kénnen
in Hinblick auf die Regelungen zum Fluglarm Beurteilungspegel von

Lr = 65 dB(A) in AuBenwohnbereichen als gerade noch zumutbar erachtet
werden. Dieser Wert wird ausschlieB3lich im Nahbereich der B 36 Uberschrit-
ten.

Die Planungen sehen an den der B 36 zugewandten Fassaden der Haus-
nummer 19 Uber dem Tiefgaragengeschoss (EG) auf Hoéhe des 1. OG sog.
Pocket-Garten vor, die durch Larmschutzwande in Richtung B 36 geschitzt
werden sollen. Die Verkehrslarmeinwirkungen liegen bei maximal 65 dB(A),
d.h. die Pocket-Garten kénnen in Hinblick auf die Verkehrslarmeinwirkungen
als gerade noch nutzbar angesehen werden. In diesem Zusammenhang wird
darauf hingewiesen, dass die Wohnungen mit geplanten Pocket-Garten wei-
tere Freibereiche zur schallabgewandten Westseite besitzen, in denen der
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Orientierungswert der DIN 18005 unterschritten wird und somit in Hinblick
auf die Verkehrslarmsituation eine hohe Qualitat besitzen.

Aufgrund der Uberschreitungen der zur Beurteilung herangezogenen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 sind SchallschutzmaBBnahmen erforderlich, die
im Bebauungsplan planungsrechtlich festgesetzt werden (s. Abschnitt Schall-
schutzmaBnahmen unten).

Auf das Plangebiet einwirkender Anlagenlarm

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die maBgeblichen, gebietsbezo-
genen Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an einigen den Gewerbegebietsflachen zugewandten Fassaden
Uberschritten werden.

An den von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm be-
troffenen Fassaden sind SchallschutzmaBBnahmen vorzusehen (s. Abschnitt
, SchallschutzmaBnahmen” unten).

Emissionen

Zusatzbelastung durch Gerausche der geplanten
Tiefgaragenzufahrten

Im Beurteilungszeitraum Tag wird der maB3gebliche Immissionsrichtwert der
TA Larm innerhalb der Reinen Wohngebiete von 50 dB(A) um mindestens
17 dB unterschritten. Im Nachtzeitraum wird der mafB3gebliche Immissions-
richtwert von 35 dB(A) um mindestens 6 dB unterschritten.

An der Wohnnutzung im Bereich der Schule sidwestlich des Plangebiets
werden die zur Beurteilung herangezogenen Immissionsrichtwerte der

TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag bzw. 40 dB(A) in
der Nacht um 20 dB tags bzw. 9 dB nachts unterschritten.

Nach TA Larm kann bei einer Unterschreitung von mehr als 6 dB auf die Un-
tersuchung der Gerauschvorbelastung verzichtet werden.

Im Gutachten wurden auch die auftretenden Spitzenpegel durch die be-
schleunigten Vorbeifahrten der Pkw fr den kritischeren Nachtzeitraum un-
tersucht. Den Ergebnissen kann entnommen werden, dass die maBgeblichen
zuladssigen Gerauschspitzen der TA Larm im Nachtzeitraum fur Reine Wohn-
gebiete von 55 dB(A) um mindestens 4 dB unterschritten werden.

Schalltechnische Auswirkungen des durch das Plangebiet entstehen-
den zusatzlichen Verkehrs im 6ffentlichen StraBenraum

In den Bereichen der August-Dosenbach-Stral3e westlich des Plangebiets sind
aufgrund der abschirmenden Wirkung der neu geplanten Baukérper in Rich-
tung B 36 bzw. die Stadtbahntrasse Pegelminderungen von bis zu 2 dB tags

ZU erwarten.

Pegelzunahmen treten im direkten Einflussbereich des nérdlichen Abschnitts
der August-Dosenbach-StraBe sowie der Gerhart-Hauptmann-Stral3e auf.

Die auftretenden Pegelzunahmen liegen weitestgehend bei < 2 dB. Bei den
vorliegenden Beurteilungspegeln fir den Planfall an den betreffenden Ge-
bauden von weniger als 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts kénnen die Pe-
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gelzunahmen im Sinne der hilfsweise zur Beurteilung herangezogenen
16. BImSchV als nicht wesentlich und somit zumutbar eingestuft werden.

An einigen Gebaudefassaden treten Pegelzunahmen von > 2 dB auf. Mit
Ausnahme der Westfassade der August-Dosenbach-StraBe 1-5 (Nachtzeit-
raum) werden an den betreffenden Fassaden die hilfsweise zur Beurteilung
herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Allgemeine und
Reine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts eingehalten. So-
mit kénnen die Pegelzunahmen auch hier als nicht wesentlich und somit zu-
mutbar eingestuft werden.

Die Westfassade der August-Dosenbach-StraBe 1-5 ist hingegen von Pegel-
zunahmen betroffen, die im Sinne der 16. BImSchV als wesentlich eingestuft
werden kdénnen. Daher waren flr Fenster von Schlafrdumen der Westfassade
passive SchallschutzmaBnahmen in Erwagung zu ziehen. Nach Angaben des
Eigentimers des betreffenden Gebaudes, der VOLKSWOHNUNG GmbH,
Karlsruhe, wurden im Jahr 2001 im Rahmen von Modernisierungsmal3nah-
men an diesen Fassaden Schallschutzfenster mit einem Schallddmm-Mal3 von
Rww = 37 dB (Prufstandswert) eingebaut. Diese sind ausreichend, um die
Anforderungen an Innenraumpegel, wie sie beispielsweise die 24. BImSchV
nennt, einzuhalten.

Die durch das Plangebiet verursachten Pegelzunahmen im Sinne der hilfswei-
se zur Beurteilung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
kdnnen somit als zumutbar erachtet werden.

SchallschutzmaBnahmen aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms

Aufgrund der Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005 durch den einwirkenden Verkehrslarm-werden im Bebauungsplan
SchallschutzmaBnahmen planungsrechtlich festgesetzt.

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Zur Minderung der Gerduscheinwirkungen der B 36 und der Stadtbahntrasse
innerhalb des Plangebiets, insbesondere an der von StraBenverkehrslarmein-
wirkungen am starksten betroffenen Hausnummer 19, wirden aktive Schall-
schutzmaBnahmen (z. B. Larmschutzwande) zu Pegelminderungen in den un-
teren Stockwerken der geplanten Bebauung fuhren, nicht jedoch in den obe-
ren Stockwerken der 5 - 8-geschossigen Gebdude. Die aktiven Schallschutz-
maBnahmen mussten fur eine ausreichende Wirksamkeit nahezu die Héhe
des zu schitzenden Stockwerkes erreichen.

Daher soll in der vorliegenden Situation ein ausreichender Schallschutz Gber
eine Grundrissorientierung bzw. spezielle bauliche MaBnahmen erfolgen (s.
Abschnitt , Grundrissorientierung” unten).

Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss der Hausnummer 19 sind die Woh-
nungen, abweichend von den weiteren Geschossen, wie folgt geplant:

Die Wohnungen erstrecken sich Uber zwei Stockwerke. Die Hauptausrich-

tung der Wohnung mit Terrasse/Garten ist in Richtung Westen zur schallab-
gewandten Seite auf H6he des EG geplant. Im 1. OG Uber der Tiefgaragen-
anlage in Richtung B 36 sind teilweise Wohnungsaustritte mit Freisitzen ge-
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plant. Diese sind in den betreffenden Abschnitten durch eine mindestens
2,5 m hohe Larmschutzwand in Richtung B 36 zu schitzen.

Grundrissorientierung

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Werte von 70 dB(A) tags bzw.
60 dB(A) nachts entlang der B 36 eingehalten werden. Diese Werte werden
in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staates fur
Gesundheit und Eigentum angesehen. Daher ist fur diese Bereiche aus fachli-
cher Sicht eine Grundrissorientierung zu empfehlen. Indirekt wird diese auf-
grund des durch den einwirkenden Anlagenlarm entlang der B 36 notwendi-
gen Ausschlusses von 6ffenbaren Fenstern (vgl. nachfolgende Nr. 4.9.3.4 der
Begriindung) ohnehin zwingend erforderlich.

An den den Verkehrswegen zugewandten Fassaden, insbesondere der B 36,
wird empfohlen, keine éffenbaren Fenster von Wohnraumen zu orientieren
oder eine Bellftung der Rdume von einer anderen Fassadenseite sicherzustel-
len.

Ungeschitzte Freibereiche (Balkone, Terrassen) sollten in den schallabge-
wandten, abgeschirmten Bereichen angeordnet werden.

Passive SchallschutzmaBnahmen

Sofern auch unter Berticksichtigung der 0. g. MaBnahmen Uberschreitungen
der Orientierungswerte der DIN 18005 auftreten, sind passive Schallschutz-
maBnahmen zu prifen:

Bei der Ausgestaltung der AuBBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die
Regelungen der DIN 4109 zu beachten. Mit der Verwaltungsvorschrift Tech-
nische Baubestimmungen — VwV TB wurde die DIN 4109-1 und die DIN
4109-2, jeweils Ausgabe 2016 i. V. m. E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017
baurechtlich eingefuhrt.

FUr Schlaf- und Kinderzimmer wird im gesamten Plangebiet vorgeschlagen,
durch ein entsprechendes Liftungskonzept einen ausreichenden Mindest-
luftwechsel sicher zu stellen, d.h. dass die Belliftung Uber eine schallabge-
wandte Fassade erfolgt, oder ein ausreichender Luftwechsel an den von
Uberschreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005 betroffenen Fassa-
de auch bei geschlossenem Fenster durch technische Be- und Entltftungssys-
teme sichergestellt ist.

SchallschutzmaBnahmen aufgrund des einwirkenden Anlagenlarms

Hinsichtlich der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
durch einwirkenden Anlagenlarm der &stlich gelegenen Gewerbegebietsfla-
chen werden folgende SchallschutzmaBBnahmen erforderlich:

An den von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm be-
troffenen Fassaden (blaue Kennzeichnung in der Abbildung 1 der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen) durfen keine 6ffenbaren Fenster von Aufenthalts-
raumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnkichen bzw. BUro- und
Unterrichtsraume) vorgesehen werden.

Offenbare Fenster an diesen Fassaden sind maglich, wenn spezielle bauliche
MaBnahmen wie Prallscheiben, vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten vor-
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gesehen werden, die ausreichend beltftet sind und nicht dem standigen
Aufenthalt dienen.

Durch diese baulichen MaBnahmen ist sicherzustellen, dass vor dem ged&ffne-
ten Fenster des betreffenden Aufenthaltsraums die Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten werden. Das Schalldémm-Mal der o. g. baulichen Kon-
struktionen ist dabei zu beachten. Dieses liegt in der Regel bei maximal 5 dB,
im Extremfall sind bis zu 8 dB mit natUrlicher Beliftung erreichbar.

Die bauliche Konstruktion ist im Zuge der Detailplanungen zu konkretisieren.
Klima und Lufthygiene

Das Bebauungskonzept lasst keine klimatischen bzw. lufthygienischen Nega-
tiveffekte erwarten, die einer Realisierung entgegenstehen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen, die sich aus dem Projekt ergeben, kénnen durch grin-
ordnerische MaBnahmen derart aufgefangen werden, dass es im Planungs-
umfeld nicht zu einer relevanten Verschlechterung des stadtklimatischen
Qualitatsniveaus kommt.

Aus der vom Biiro OKOPLANA, Mannheim erstellten fachgutachterlichen
Stellungnahme zu den Belangen Klima und Lufthygiene gingen konkrete Pla-
nungsempfehlungen hervor, die in ihrer Summenwirkung geeignet sind, die
negativen klimatologischen Folgeerscheinungen der planungsbedingten
Oberflachenversiegelung zu minimieren und in ihrer rdumlichen Ausdehnung
eng zu begrenzen. Diese werden auch im MaBnahmenkatalog des , Stadte-
baulichen Rahmenplans Klimaanpassung fir die Stadt Karlsruhe” als klima-
6kologisch wirkungsvoll eingestuft.

Die Empfehlungen wurden als Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen
(s. Nr. 15 ,Klima und Lufthygiene” der Hinweise).

Umweltbericht

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung, der eine GréBe der Uberbaubaren
Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzt. Er wird im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Eine Umweltprifung ist deshalb nicht durchzufthren.

Sozialvertraglichkeit

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit insbesondere
die nachfolgend erérterten Aspekte berlcksichtigt:

Karlsruher Innenentwicklungskonzept (KAl)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird neues Planungsrecht zugunsten
einer hdherwertigen Nutzung geschaffen. GemaR den Zielen des Karlsruher
Innenentwicklungskonzepts KAl ist der Vorhabentrager verpflichtet einen
Teil des Vorhabens als geférderten Wohnraum zu errichten. Die VOLKS-
WOHNUNG GmbH hat diesbeztglich eine Grundvereinbarung mit der Stadt
Karlsruhe getroffen, in der die Festsetzungen des KAl vorlaufig benannt wer-
den. Vorgesehen ist, dass von den geplanten ca. 300 Mietwohnungen etwa
60% offentlich geférdert werden kénnen.
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Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 35.660 m2 66 %
Bahntrassen inkl. Bahnsteige ca. 2.235m?2 4 %
Offentliche StraBenverkehrsflachen ca. 8295m2 15%
(August-Dosenbach-Stral3e,

Gerhart-Hauptmann-Stral3e)

Offentliche Verkehrsflachen ca. 2.965 m?2 5%
(Geh- und Radwege)

Offentliche Griinflachen ca. 5.080 m2 9 %
Gesamt ca. 54.220m2 100 %

7.2  Geplante Bebauung

Anzahl Wohneinheiten  Bruttogeschossflache
Hausnummer 15 1 ca. 26 ca. 3.630 m2
Hausnummer 9 1 ca. 38 ca. 4.020 m2
Hausnummer 11 1 ca. 57 ca. 5.830 m?
Hausnummer 13 1 ca. 55 ca. 5.970 m?
Hausnummer 17 1 ca. 60 ca. 5.970 m?
Hausnummer 19 1 ca. 85 ca. 7.470 m2
Hausnummer 21 1 ca. 41 ca. 4.800 m2
Gesamt 7 ca. 362 ca. 37.690 m2

7.3 Bodenversiegelung™

Gesamtflache ca. 5,42 ha ca. 100 %
Derzeitige Versiegelung ca. 1,39 ha ca. 26%
inkl. offentlicher Verkehrsflachen
Durch den Bebauungsplan maximal zuldssige ca. 3,67 ha @ 68%

versiegelte Flache inkl.
offentlicher Verkehrsflachen

Hinweise:

- In den Festsetzungen sind wasserdurchldssige Beldge flir Wege und
Durchfahrten vorgeschrieben. Der Versiegelungsgrad reduziert sich dem-

entsprechend.

- Die versiegelten Fldchen innerhalb der &ffentlichen Grinanlage sind bei
der Berechnung berticksichtigt.

- In den textlichen Festsetzungen ist Dachbegriinung vorgeschrieben.

- Ca. 6000 m? der versiegelten Flache resultieren aus der zuldssigen Tiefga-
ragenanlage, die jedoch nicht Giberbaut ist.

10 Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen, der
maximal Uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (geméaB Nr. 3 ,Mal der baulichen
Nutzung” der Planungsrechtlichen Festsetzungen maximal 65 % der Grundstiicksflache) der Bau-
grundstiicke sowie allen anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im ¢ffentlichen Raum.
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Kosten

Die Ubernahme der im Zusammenhang mit dem Vorhaben und fur die rele-
vanten ErschlieBungsanlagen anfallenden Kosten durch den Vorhabentrager
wird im DurchfUhrungsvertrag geregelt.

Durchfiihrung

Alle Verpflichtungen des Vorhabentragers werden in einem Durchfihrungs-
vertrag geregelt.
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Ubersicht der erstellten Gutachten und Fachbeitriage

FUr das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren wurden nachfolgende
Gutachten erstellt:

Umwelttechnisches Gutachten (Orientierende Umwelttechnische Unter-
suchung), GHJ Ingenieurgesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik mbH &
Co. KG, Am Hubengut 4, 76149 Karlsruhe, Stand vom 21. September
2016

Verkehrliche Untersuchung, Koehler & Leutwein GmbH und Co. KG,
GreschbachstraBBe 12, 76229 Karlsruhe, Stand vom 19. Oktober 2017

Mobilitatskonzept August-Klingler-Areal, Weeber+Partner GmbH, Institut
fur Stadtplanung und Sozialforschung, Muhlrain 9, 70180 Stuttgart,
Stand April 2018

Schallimmissionsprognose, Kurz und Fischer GmbH Beratende Ingenieu-
re, BrickenstraB3e 9, 71364 Winnenden, Stand vom 3. April 2018

Fachgutachterliche Stellungnahme zu den Belangen Klima und Lufthygi-
ene, OKOPLANA, Seckenheimer HauptstraBe 98, 68239 Mannheim,
Stand vom 21. Dezember 2018

Artenschutzrechtliche Priifung, ALAND Ingenieure und Okologen fir
Wasser und Umwelt, BoeckhstraBe 31, 76137 Karlsruhe, Stand vom 9.
Januar 2019
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Hinweise (beigefiigt)
Versorgung und Entsorgung

Fur Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karls-
ruhe in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehélter sind innerhalb der Grundstiicke, nicht weiter als 15 m von
der fir Sammelfahrzeuge befahrbaren Stral3e entfernt, auf einem befestigten
Standplatz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begrinenden Sicht-
schutz zu versehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl.
Steigung darf 5 % nicht Uberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in mdéglichst kurzer Entfernung zum
erschlieBenden Weg liegen und mindestens 2,50 m Abstand von geplanten
bzw. vorhandenen Baumen einhalten.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhéhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist
die Entwasserung der Gebadude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tiefer lie-
gende Grundsttcks- und Gebdudeteile kbnnen nur Gber Hebeanlagen ent-
wassert werden.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden fur einen Gb-
licherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert.
Bei starken Niederschldgen ist ein Aufstau des Regenwassers auf der Stra-
Benoberflache mdéglich. Grundsticke und Gebdude sind durch geeignete
MaBnahmen des Vorhabentragers selbst entsprechend zu schitzen.

Niederschlagswasser

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gemaf § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung erfolgt Gber Versickerungsmulden mit belebter Boden-
schicht. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist ge-
mal Arbeitsblatt DWA-A 138 in der jeweils giltigen Fassung zu bemessen.
Die Notentlastung der Versickerungsmulde kann Gber einen NotUberlauf mit
freiem Abfluss in das 6ffentliche Kanalsystem erfolgen. Bei anstehenden ver-
sickerungsfahigen Béden kann die Notentlastung auch durch die Kombinati-
on mit einer weiteren Versickerungsmulde erfolgen.

Hinsichtlich des Umgangs mit Niederschlagswasserversickerung tber Versi-
ckerungsmulden wird auf Nr. 7 ,Niederschlagswasser” der Ortlichen Bauvor-
schriften verwiesen.

Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ge-
sammelt werden. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung gro-
Berer Regenereignisse bei geflllten Zisternen ein Nottberlauf mit freiem Ab-
fluss in das 6ffentliche Kanalsystem vorzusehen. Ein Ruckstau von der Kanali-
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sation in die Zisterne muss durch entsprechende technische MaBnahmen
vermieden werden. Bei anstehenden versickerungsfahigen Béden kann die
Notentlastung Uber eine Versickerungsmulde erfolgen.

Bei Errichtung bzw. baulicher Veranderung von Wasserversorgungsanlagen
sind die Anforderungen der Trinkwasserverordnung 2001 sowie Artikel 1 In-
fektionsschutzgesetz, 8§ 37 Abs. 1 unter Beachtung der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik einzuhalten. Der Betrieb von Zisternen muss beim
Gesundheitsamt angezeigt werden. Um eine Verkeimung des &ffentlichen
Trinkwasserleitungssystems durch Niederschlagswasser auszuschlieBen, darf
keine Verbindung zwischen dem gesammelten Niederschlagswasser und dem
Trinkwasserleitungssystem von Gebduden bestehen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal3 beschrankt werden.
Notwendige Befestigungen nicht Uberbauter Flachen der Baugrundstiicke
sollen zur Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlas-
sig ausgebildet werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, be-
grinten Fugen (Rasenpflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von
Schadstoffen in den Untergrund besteht. Nach Mdglichkeit soll auf eine Fla-
chenversiegelung verzichtet werden.

MaBnahmen fir den Boden- und Gewasserschutz

Bei der Einrichtung der Baustelle ist auf einen schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Abgetragener Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
Des Weiteren ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beachten.

Boden ohne weitere Verwendung soll sofort vom Baustellenbereich abgefah-
ren werden. Nach Ende der Bauarbeiten ist der Boden im Bereich von Baula-
gerflachen und Fahrgassen mindestens 40 cm tief zu lockern.

Der Baustellenbetrieb hat alle einschlagigen Vorgaben im Umgang mit was-
ser- und bodengefahrdenden Stoffen einzuhalten. Dabei sind gefahrdende
Stoffe ordnungsgemal zu lagern, zu verarbeiten und zu entsorgen. Abfall-
stoffe und Baureste sind ebenfalls kontrolliert zu entsorgen.

Die Zuwegungen und befestigten Aufenthaltsflachen (Terrassen) sollen Uber
die seitlich angrenzenden Grinflachen entwassern. Die Stellplatze sollen mit
wasserdurchlassigen Beldgen (u.a. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) ausgefuhrt werden. Die teilversiegelten Flachen entwassern
somit Uber die Flache selbst.

Grundsatzlich gilt es das Mal3 der Versiegelung so gering wie mdglich zu hal-
ten. Auf wenig genutzten Zuwegungen oder Platzflachen sind versickerungs-
fahige Beldge zu bevorzugen. Die einschlagigen Vorgaben fir Rettungswege
sind ungeachtet dessen einzuhalten.

Flachdacher und leicht geneigte Dacher sind zu begrinen. Eine Dachbegru-
nung kann eine dauerhafte oder zumindest verzégerte Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser bewirken. Daneben tragt sie zur Durchgriinung und klein-
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raumigen Verbesserung des Umgebungsklimas und als Bereicherung der Ha-
bitate fur Insekten bei.

Archédologische Funde, Kleindenkmale

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Fun-
de oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal3 § 20 DSchG umgehend
dem Landesamt fur Denkmalpflege (Dienstsitz Karlsruhe, MoltkestraBBe 74,
76133 Karlsruhe), anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkilrzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archadologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

ArtenschutzmaBnahmen

Fiir Brutvogel sind folgende Vermeidungs- und Verminderungsmaf-
nahmen sowie MaBnahmen zum Erhalt zu beachten:

Nach dem allgemeinen Artenschutz sind die Vogelbrutzeiten bei Gehdlzro-
dungen zu beachten. Demnach sind in der Zeit vom 1. Marz bis

30. September keine Rodungen von Baumen, Hecken und Strauchern durch-
zufhren,

FUr den Verlust der Brutstellen des Haussperlings an den Sportheimgebauden
mussen zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44 ff. BNatSchG vor
Beginn der Raumung oder Renovierung der Gebdude und dem Abriss der
nicht denkmalgeschitzten Gebaude Ersatzquartiere im nahen Umfeld an
Gebauden fachgerecht angebracht werden. Es sind 9 Nisthilfen (Spatzenho-
tel) erforderlich. Diese sind einmal jahrlich im Oktober zu reinigen.

Die VergramungsmaBnahmen sowie das Entfernen oder Entwerten der vor-
handenen Brutstatten sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt
Karlsruhe abzustimmen und zu genehmigen. Der Abriss oder eine Renovie-
rung der Gebdude hat zwischen dem 01.10. und 28.02. aul3erhalb der Vo-
gelbrutzeit zu erfolgen.

Fiir Fledermause sind folgende Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen sowie MaBBnahmen zum Erhalt zu beachten:

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérungen der lokalen Fle-
dermauspopulation mussen alle zwischen Anfang Marz und Mitte November
durchgefihrten Bauarbeiten auBerhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Fle-
dermause durchgefihrt werden.

Bei erforderlichen Rodungen von Baumen mit Quartierbaumpotential, bevor-
zugt zwischen Oktober und Ende Februar, ist ein Fachgutachter fir Fleder-
mause hinzuzuziehen. In Absprache mit diesem sind Ersatzquartiere (1 Fle-
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dermauskasten pro Héhlenbaum) an geeigneten Bdumen im Umfeld anzu-
bringen. Sind Hohlen besetzt, darf nicht gefallt werden. Zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens ist Kontakt mit dem Umwelt- und Arbeitsschutz aufzu-
nehmen.

Bei der Beleuchtung des Gelandes sind grundsatzlich insektenfreundliche
Leuchtmittel (z.B. LED) mit staubdichter Abdeckung zum Schutz von Insekten
zu verwenden. Die Leuchten sollten nach oben hin abgeschirmt und gezielt
auf den Weg- oder Fahrbahnbereich ausgerichtet sein. Bodennah installierte
lichtschwache Leuchtkoérper (LED) sind ebenfalls geeignet. Das Aus- oder Be-
leuchten der Geholzriegel (Leitstrukturen der Fledermause) ist zu vermeiden.

Flir Zauneidechsen sind folgende Vermeidungs- und Verminderungs-
maBnahmen sowie MaBBnahmen zum Erhalt zu beachten:

Wahrend der kompletten Bauzeit (einschlieBlich BauvorbereitungsmafBnah-
men) ist das Zauneidechsenhabitat an der Béschung entlang der Bahnlinie
durch einen Reptilienschutzzaun mit Bauzaun zu schitzen. Die Flachen dur-
fen nicht mit schwerem Arbeitsgerat befahren werden.

Schutz von Baumen wahrend der Bauzeit

Die zu erhaltenden Baume und Geholze sind durch geeignete MalBnahmen
wahrend der Bauzeit, auch schon mit Beginn der Abbrucharbeiten, zu schit-
zen. Dicht an den Baustellenbereich angrenzende Gehdlzbestande sind durch
Bauzdaune vom Baufeld abzugrenzen.

Es sind folgende Richtlinien zu beachten:
e RAS-LP-4 ‘Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen’

e DIN 18920 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen (Ausga-
be Juli 2014)

e /TV-Baumpflege (Zusatzliche technische Vertragsbedingungen und Richt-
linien fir Baumpflege)

e Baumschutzsatzung der Stadt Karlsruhe

Folgende VermeidungsmaBnahmen, die auch fir die vom Bauvorhaben be-
troffenen angrenzenden Baumbestdnde auf den Nachbargrundsticken gel-
ten, sind zu beachten:

Errichten von Baumschutzzaunen mit mind. 2,0 m Hohe ortsfest (Kronen-
traufbereich zzgl. 1,5 m) und wahrend der gesamten Bauzeit vorhalten.
Wahrend der Bauzeit sind durch eine fachkundige Umweltbaubegleitung re-
gelmaBige Kontrollen im Hinblick auf die Einhaltung der Vorgaben zum
Schutz der Badume durchzufihren. Vorgezogene PflanzmaBnahmen von He-
cken sind ebenfalls wahrend der Bauzeit durch einen ortsfesten Schutzzaun
Zu sichern.

In begriindeten Ausnahmefallen (z.B. bei den Baumen am ehemaligen Ver-
einsheim) sind Abweichungen entsprechend der MaBBnahmen zum Schutz
der Baume auf der Baustelle RAS-LP-4 zulassig.
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BaumaBnahmen im Kronentraufbereich von Baumen sind in Handschachtung
von Fachpersonal vorzunehmen, um auch die Wurzelversorgung fachgerecht
durchzufdhren. Wurzeln mit einem Durchmesser ab 3 cm durfen nicht durch-
trennt werden. Wurzeln mit einem Durchmesser zwischen 2 und 3 ¢cm sind
schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Die Wurzeln
sind vor Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen.

Anschittungen im Kronentraufbereich von Baumen sind unbedingt zu ver-
meiden. Bei unumganglichen Eingriffen im Kronentraufbereich der Baume ist
ein Baumsachverstandiger hinzuzuziehen, der entsprechende MaBnahmen
zur Schadensbegrenzung festlegt.

Hinweis zu den Baumen: Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Stadt
Karlsruhe. Darin sind die Kriterien beschrieben nach denen Bdume geschiitzt
sind. Bei einer Genehmigung zur Fallung geschitzter Baume wird der An-
tragsteller verpflichtet Ersatzpflanzungen nach § 8 der Baumschutzsatzung
durchzufdhren. Die konkrete Regelung zu Anzahl, Baumart und den Baum-
standorten der Ersatzpflanzungen werden im Zuge der Baugenehmigung ge-
troffen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren flr die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
kdnnen, sind unverziglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz,
MarkgrafenstraBe 14, 76131 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffiillungen

Bei BaumaBnahmen anfallender Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen
im Gebiet notwendig sind und eine fachgerechte Zwischenlagerung méglich
ist, bei entsprechender Eignung vor Ort wiederverwendet werden.

Schadstoffhaltiges Bodenmaterial ist im Falle einer vorgesehenen Umlage-
rung auf dem Grundstlck unter bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 sowie das Ge-
setz des Landes zur Ausfihrung des Bundesbodenschutzgesetzes und zur
Anderung abfallrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Vorschriften, Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz -LBodSchAG vom 14. Dezember 2004) zu
betrachten.

Bei der Herstellung von technischen Bauwerken (Stral3en etc.) mit Bodenma-
terial von auBerhalb, sind die Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes (KrW-/AbfG vom 27. September 1994) und der Verwaltungs-
vorschrift des Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall einge-
stuftem Bodenmaterial (VwV Boden Baden-Wurttemberg vom 14. Marz
2007 - Az.: 25-8980,08M20Land/3) einzuhalten.

Bei der Herstellung von technischen Bauwerken (StraBBen etc.) mit Recycling-
material sind die Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(Krw-/AbfG vom 27 September 1994) und die vorlaufigen Hinweise des Mi-
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nisteriums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wurttemberg vom 13.04.2004 -
Az.: 25-8982.31/37 zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial einzuhalten.

Der anfallende Mutterboden ist zu sichern.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebduden sind die Belange von Personen mit kleinen
Kindern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4
und § 39 LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Grunden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung
erneuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur
Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (EWarmeG)
wird verwiesen.

Dachbegriinung und Solaranlagen

Aus der Kombination von Dachbegrinung und solarenergetischer Nutzung
kdnnen sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Tempe-
raturspitzen und damit ein héherer Energieertrag von Photovoltaikmodulen
ergeben. Beide Komponenten mussen jedoch hinsichtlich Bauunterhaltung
und Pflege aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermi-
schen Nutzung auf der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende” Aus-
fihrung ohne Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstrukti-
onen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nut-
zung der Begrtinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage ge-
gen Sogkrafte.

Die Solarmodule sind nach Méglichkeit in aufgestanderter Form mit ausrei-
chendem Neigungswinkel und vertikalem Abstand zur Begriinung auszufth-
ren. Dadurch ist in der Regel sichergestellt, dass die Anforderungen an eine
dauerhafte Begriinung und Unterhaltungspflege erfullt sind. Flache Installati-
onen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenfldache
auszufthren, sodass auch hier eine Begriinung darunter méglich bleibt und
die klimatische Funktion nicht unzulassig eingeschrankt wird.
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Weitere BegriinungsmaBnahmen
Fassadenbegriinung

Die ungegliederten und fensterlosen Bauteile der aus dem Erdreich ragenden
Seitenwande der Tiefgaragen, an den Wanden der Mulleinhausungen sowie
den Larmschutzwanden soll eine bodengebundene Begriinung mit selbst-
klimmenden Pflanzenarten gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

Empfohlene Pflanzen:

Euonymus fortunei in Sorten — Spindelstrauch
Hedera helix (in schwachwichsigen Sorten) — Efeu
Hydrangea anomala ssp. petiolaris — Kletterhortensie
Pathenocissus tricuspidata - Wilder Wein

PflanzgréBe: Th/Co, gestabt, 60-80, 2 Pflanzen pro laufenden Wandmeter

Klima und Lufthygiene

Aus der vom Biiro OKOPLANA, Mannheim erstellen fachgutachterlichen Stel-
lungnahme zu den Belangen Klima und Lufthygiene gingen konkrete Pla-
nungsempfehlungen hervor, die in ihrer Summenwirkung geeignet sind, die
negativen klimatologischen Folgeerscheinungen der planungsbedingten
Oberflachenversiegelung zu minimieren und in ihrer raumlichen Ausdehnung
eng zu begrenzen. Diese sind bei der weiteren Planung und Ausfihrung zu
beachten.

e ErschlieBungswege sind auf das nur notwendige Mal3 zu reduzieren.

e Wege-, Platz und Terrassenflachen sind mit maglichst hellen Oberfla-
chenbelagen auszugestalten.

e FEssind helle Fassadenfarben zu verwenden.

e Modgliche Tartanbeldge sind eng auf die Bereiche von Spielgeraten zu be-
schranken.

e Auf den Dachern der Wohngebaude sind mdglichst extensive Dachbe-
gringen, wenn mdglich (Bereich Kita) sogar intensive Dachbegriinungen
vorzusehen.

e Essind zusatzliche Verschattungselemente vorzusehen.

e Der Anteil zusatzlich versiegelter Kfz-Stellplatze ist auf das notwendige
MaB zu begrenzen.

e Zur Befestigung von oberirdischen Parkierungsflachen ist die Verwen-
dung von Rasengittersteinen, Rasenwabenplatten 0.a. zu empfehlen.

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Baumerhalte und -
neupflanzungen tragt ebenfalls entscheidend zum klimatologischen Aus-
gleich der Oberflachenversiegelung bei.
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SchallschutzmaBnahmen fiir Tiefgaragenzufahrten

Im Zuge der weiteren Planung zu den Tiefgaragenzufahrten sind folgende
SchallschutzmalBnahmen zu beachten:

e Die Tiefgaragenrampen werden in Teilbereichen baulich eingehaust (vgl.
Planstand Freiraumplanung vom 16. November 2017).

e Die Wande und die Decke der Tiefgaragenzufahrt Hausnummer 11 wer-
den im Offnungsbereich bis zu einer Tiefe von 4 m schallabsorbierend

verkleidet (Absorptionskoeffizienten von asg = 0,6 bei 500 Hz).

Auch fir die Tiefgaragenzufahrten der Hausnummer 13 und 19 wird die
schallabsorbierende Verkleidung aus fachlicher Sicht empfohlen.

e Die Abdeckung der Regenrinne ist entsprechend dem Stand der Larm-
minderungstechnik larmarm auszufthren, z. B. mit verschraubten Guss-
eisenplatten.

e Das Tiefgaragentor ist entsprechend dem Stand der Larmminderungs-
technik larmarm auszufthren.

e Von ggf. vorgesehenen Liftungsanlagen der Tiefgaragenanlage dirfen
keine relevanten Schallemissionen ausgehen. Dies ist im Zuge der Detail-
planung zu prufen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus textlichen
und zeichnerischen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR §§ 9, 12 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
und 6rtliche Bauvorschriften gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416) jeweils einschlie3-
lich spaterer Anderungen und Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der Ziffern 2 bis 12 und der Planzeichnung (C.V.) sind ausschlieB3-
lich die baulichen und sonstigen Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vor-
habentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.
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MaB der baulichen Nutzung

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaB Eintrag in der Planzeichnung
festgesetzt durch die maximale Wandhdhe (WH).

Als Bezugshdhe (= 0,0 m) far die Wandhéhenbegrenzungen wird das Niveau
von 114,00 m G. NHN im Teilbereich 1 und 114,40 m 4. NHN im Teilbe-
reich 2 festgesetzt. Die Wandhohe ist das Mal3 zwischen der festgesetzten
Bezugshohe und dem oberen Wandabschluss (Attika).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Wandhohen durfen durch technische
Dachaufbauten, sowie Anlagen fUr regenerative Energien um bis zu 2,50 m

Uberschritten werden (s. hierzu Nr. 1.1 ,Dacher” der Ortlichen Bauvorschrif-
ten).

Die zulassige Grundflache far Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
kann Uber das gesamte allgemeine Wohngebiet gerechnet auf einen Anteil
von 0,65 der GrundstUcksflache erhoht werden.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache
Abweichende Bauweise

Es kénnen innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren
GrundstUcksflache die Gebdude ohne Begrenzung ihrer Lange errichtet wer-
den.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch die festgesetzten Bau-
grenzen bestimmt.

Zusatzlich sind die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Tiefgara-
gen zum diesem Zweck auch auf Erdgeschossniveau vollstandig Gberbaubar.

Abstandsflachen

Im Durchgangsbereich zwischen den Hausnummern 11 und 13 im Teilbe-
reich 1 sowie zwischen den Hausnummern 19 und 21 im Teilbereich 2 des
Allgemeinen Wohngebietes betragt die Tiefe der Abstandsflache abweichend
von § 5 Abs. 7 LBO nur 0,25 der Wandhohe.

Stellplatze und Garagen

Auf den privaten Grundstlcken sind Kfz-Stellplatze nur innerhalb der dafur
festgesetzten Bereiche (Flache fir Stellplatze sowie Flachen fur Tiefgaragen)
zulassig.
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Nebenanlagen

AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundsttcks-
flache Flachen sind auf den privaten Grundsttcken lediglich folgende bauli-
che Anlagen zulassig:

e Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Kalte und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen
(§ 14 Abs. 2 BauNVO),

e (Elektro-) Ladestationen in Zuordnung zu den oberirdischen privaten
Stellplatzen im Bereich der Wendehammer am Ende der Gerhart-
Hauptmann-StraBe und der August-Dosenbach-Stral3e sowie innerhalb
der Garagenanlagen,

e 2 Lamellenkamine zur Luftzu- bzw. -abfuhr fUr die in Hausnummer 15
geplante Kindertagesstatte, jeweils bis zu einem maximalen Durchmesser
von 1,0 m und einer maximalen H6he von 4,0 m,

e Zufahrten und Zuwegungen zu Gebduden und oberirdischen und unter-
irdischen Stellplatzanlagen sowie ggf. dazu erforderliche Rampen, Stege
und Treppenanlagen,

e Fahrradabstellpldtze einschlieBlich Uberdachungen nach
§35 Abs. 4 LBO BW nur innerhalb der dafdr in der Planzeichnung festge-
setzten Flachen, im baulichen Zusammenhang mit den Garagenanlagen
sowie in direkter Anordnung zu den Hauseingangen,

e Sammelplatze far Abfallbehalter nur innerhalb der dafdr in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flachen (s. a. Nr. 3.3 , Abfallbehalterstandplat-
ze" der Ortlichen Bauvorschriften) sowie unterirdisch und ebenerdig im
baulichen Zusammenhang mit den Garagenanlagen,

e Freiraumgestaltungs- und Moblierungselemente wie z.B. Banke, Pergo-
len, Leuchten, Poller, Spielflachen und Spielgerate etc.,

e  Gestaltungs- und Versickerungselemente zur Regenwasserbewirtschaf-
tung,

e aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwéande) im Zwischenbe-
reich von Hausnummer 19 und der B 36 (s. Nr. 12 ,,MaBBnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen” der Planungsrechtlichen
Festsetzungen).

Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung Kita-Freibereich

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Grinflache ist als Vegetations-
flache anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Lediglich fol-
gende bauliche Anlagen sind innerhalb der privaten Grinflache zulassig:

e Spielgerate und kinderbetreuungseinrichtungsbedingte bauliche Anlagen
bis zu einer maximalen Gesamtgrundflache von 185 m?

e Gerateeinhausungen bis zu einer maximalen Gesamtgrundflache von
25 m2 und einer maximalen Wandhohe von 2,50 m.
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9. Grunflachen / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
9.1 Dachbegriinung
Vorgabe fiir die intensive und extensive Dachbegriinung

Der Begrinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fir
die Dachbegriinung sind gemaR der 'FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfuh-
rung und Pflege von Dachbegrinungen', Ausgabe 2018 fachgerecht auszu-
fUhren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V. Bonn)."

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 15° Neigung), auch die von Tief-
garagenzufahrten, sind ab einer Gesamtflache von 25 m2 unter der Beach-
tung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerech-
ten Vegetation mindestens extensiv zu begrtnen.

Die Starke des Dachbegriinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filter-
schicht hat mindestens 12 cm zu betragen. Der Einbau ist fachgerecht auszu-
fihren.

Die Dachflachen im Bereich technischer Dachaufbauten, der Attika und der
zu Revisionszwecken technisch notwendigen Kiesstreifen sowie Dachterras-
sen bis zu einer jeweiligen Flache von maximal 25 m2 sind hiervon ausge-
nommen.

Das Dachbegrinungssubtrat muss der FLL-Richtlinie (Ausgabe 2018) entspre-
chen.

Die Bepflanzung erfolgt durch Ansaat (soweit méglich Regiosaatgut), Rhi-
zompflanzung oder Vegetationsmatten aus Grasern, Krautern und / oder Se-
dum Arten und ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, bzw. bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Intensive Dachbegriinung

Die Tiefgaragenanlagen sind in Bereichen, in denen sie nicht Uberbaut wer-
den intensiv zu begrinen. Fur die intensive Dachbegrinung mit Stauden und
kleineren Gehdlzen ist eine Bodensubstratschicht von mindestens 0,4 m
Schichtstarke zuziglich einer Drainschicht fachgerecht einzubauen. Fir
Straucher, GroBstréducher und kleinere Badume ist die Substratschicht im Kro-
nentraufbereich der Gehélze auf 0,8 m zuzUglich einer Drainschicht zu erho-
hen.

Das eingeschossige Bauteil der Hausnummer 15 ist mit einer einfachen Inten-
sivbegriinung aus Stauden und Grasern zu begrtnen. HierfUr ist ein Sub-
strataufbau von mindestens 0,25 m zzgl. Drainschicht einzubauen.

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, bzw. bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

11 Einzusehen beim Stadtplanungsamt der Stadt Karlsruhe, LammstraBe 7, 1. OG., Zimmer D
113/114, 76133 Karlsruhe wahrend der Dienststunden (08.30 Uhr — 15.30 Uhr)
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Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen

Ergénzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und
Anlagen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegriinung
und deren Wasserrtickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt
werden. Ferner sind auch sie um das Mal3 ihrer Hohe von der Gebdudekante
abzuricken. Die Befestigung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solar-
thermischen Nutzung sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des
Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegrinung fuhren.

Artenverwendungsliste fiir die Dachbegriinung

Krauter (Anteil 60 %):

Wissenschaftl. Name:
Allium schoenoprasum
Anthemis tinctoria
Anthyllis vulneraria
Campanula rotundifolia
Dianthus armeria
Dianthus carthusianorum
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias

Helianthemum nummular.

Hieracium pilosella
Jasione montana

Potentilla tabernaemonta.

Scabiosa columbaria
Sedum acre

Sedum album
Sedum sexangulare
Silene nutans

Silene vulgaris
Thymus pulegioides

Graser (Anteil 40 %):

Wissenschaftl. Name:
Briza media

Carex flacca

Festuca guestfalica

Deutscher Name:
Schnittlauch
Farber-Kamille
Wundklee

Rundblattr. Glockenblume
Rauhe Nelke
Kartauser-Nelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Berg-Sandgléckchen
Frahlings-Fingerkraut
Tauben-Skabiose
Scharfer Mauerpfeffer
WeilBer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Nickendes Leimkraut
Gemeines Leimkraut
Gewohnlicher Thymian

Deutscher Name:
Zittergras

Blaugrtine Segge
Harter Schafschwingel
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Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
Erhalt von markanten Einzelbaumen und Baumgruppen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bestandsgehdlze sind zu erhalten, die
topographische Héhe am StammfuB ist beizubehalten und bei Verlust in der
nachsten Pflanzperiode standortgerecht nachzupflanzen.

Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der Freiflachen und Hofe

Zur rdumlichen Gliederung und als Ersatzbdume sind groBBkronige und klein-
mittelkronige Bdume gemal Eintrag in der Planzeichnung zu pflanzen. Ab-
weichungen von den festgesetzten Standorten fur Baumpflanzungen sind
zulassig, um den notwendigen Abstand zu Leitungen, Kanalen und Zufahr-
ten einzuhalten. Voraussetzung ist, dass der Pflanzort unter fachlichen Ge-
sichtspunkten vertretbar und jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist. Die Standraume der Baume sind nach der FLL-Empfehlung fur Baum-
pflanzungen anzulegen und die Baume fachgerecht zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Baumscheibe von 6 m2 und eine
durchwurzelbare Pflanzgrube mit mind. 12 m3 zu sichern (Baumarten siehe
Pflanzliste).

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
18-20 cm, oder Solitar, auch mehrstammig 300-400 cm hoch

Erhalt und Ergéanzung der duBBeren Eingriinung (P1)

Die Bestandsgehdlze sind zu erhalten und innerhalb der Umgrenzungslinie zu
erganzen oder bei Verlust nachzupflanzen. Bei unvermeidbarer Rodung sollte
diese abschnittweise erfolgen, sodass mehrere Baumgruppen je 7 bis 15
Baumen im Verbund erhalten bleiben. Die Nachpflanzung muss standorthei-
mische Baum- und Straucharten, vor allem in Teilbereichen auch dornen- und
beerenreiche Straucher umfassen (siehe Pflanzliste).

Mindestqualitdten der Baume: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3 x
verpflanzt oder Solitar, auch mehrstammig, 300-400 cm hoch; Straucher 60-
100 cm, ohne Ballen, 2 x verpflanzt

Pflanzung und Optimierung von Heckenstrukturen (P2)

Zur raumlichen Gliederung und zur 6kologischen Aufwertung sind in Ab-
stimmung mit der Naturschutzbehérde innerhalb der gekennzeichneten Um-
grenzung beeren- und dornreiche Strauchgeholze zu pflanzen.

Mindestqualitaten Straucher 60-100 cm hoch ohne Ballen, 2 x verpflanzt

Erhalt und Ergdnzung der Geholzgruppe am ehemaligen Vereinsheim
(P3)

Die Bestandsgehdlze sind zu erhalten und innerhalb der Umgrenzungslinie zu
erganzen oder bei Verlust nachzupflanzen. Die Nachpflanzung muss stand-
ortheimisch sein (siehe Pflanzliste).

Mindestqualitaten der Baume: Hochstamm, Stammumfang 18-20, 3 x ver-
pflanzt oder Solitar, auch mehrstammig, 300-400 cm hoch
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Pflanzung von Einzelbaumen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che

Zur rdumlichen Gliederung sind mittel- bis groBkronige Laubbdaume zu pflan-
zen.

FUr StraBenbdume sind offene Baumscheiben von mind. 10 m2 GréBe vorzu-
sehen. Der zur Verfigung stehende durchwurzelbare Raum hat mindestens
24 m3 je Baum zu betragen. Eine teilweise Uberbauung der Baumscheibe ist
maoglich, wenn aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich.
Der zu Uberbauende Teil der Baumpflanzgrube ist mit verdichtbarem
Baumsubstrat nach Angaben der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung und Landschaftsbau e.V. (FLL Richtlinie) zu verfullen. Die Uberbauung
hat wasserdurchlassig zu erfolgen. Falls erforderlich sind im Uberbauten Be-
reich geeignete technische MaBnahmen (z.B. BelGftungsrohre, Bewasse-
rungssystem) vorzusehen, um den langfristigen Erhalt der Baume zu gewahr-
leisten. Die Auswahl der Baumarten der StraBBenbdume soll sich an der GALK-
Liste'? orientieren.

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
20-25 cm, Alleebaumqualitat, Kronenansatz 2,20 m.

Pflanzlisten

Baume (AuBere Eingriinung P1 und P3)

Baumart standortheimisch
Acer campestre Feldahorn X

Carpinus betulus Hainbuche X

Malus sylvestris Wildapfel X

Tilia cordata Winter-Linde X

Sorbus torminalis Elsbeere X

Quercus cerris Zerreiche

Quercus robur Stieleiche X

Stréducher (AuBere Eingriinung P1)

Baumart standortheimisch
Cornus mas Kornelkirsche X
Cornus sanguinea Bluthartriegel X
Corylus avellana Hasel X
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn X
Lonicera xylosteum Heckenkirsche X
Prunus spinosa Schlehe X
Ribes uva-crispa Stachelbeere X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X

12 StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter — Beurteilung von Baumarten fir die Verwendung im stadti-
schen StraBenraum, www.galk.de.
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Straucher (Hecken P2)

Gehdlzart Strducher standortheimisch
Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne X
Cornus mas Kornelkirsche X
Crataegus monogyna Weil3dorn X
Rosa canina Hunds-Rose X
Rosa arvensis Feldrose X
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose (x)
Prunus spinosa Schlehe X
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X
Baumart Hochstédmme
Malus sylvestris Holz-Apfel X
Prunus avium Vogel-Kirsche X
Sorbus aucuparia Vogel-Beere X
Artenschutz

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Im Folgenden werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft auf der Grundlage von

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt (Darstellung im Bebauungsplan unter SPE-
Flachen):

MaBnahmenflache SPE 1 (Zauneidechsen und Fledermause)

Zur Sicherung des Habitats der Zauneidechse sind innerhalb der eingetrage-
nen Flachenumgrenzung folgende MaBnahmen umzusetzen: Schutz der Ha-
bitatflache wahrend der gesamten Bauzeit inklusive Baufeldfreimachung
durch Reptilienschutzzaun und Bauzaun. Die Flachen durfen nicht mit schwe-
rem Arbeitsgerat oder Baufahrzeugen befahren werden. Die Rohbodenbio-
tope sind offen zu halten und vor zu starker Beschattung zu schitzen. Das
Pflegeregime ist im DurchfUhrungsvertrag zu sichern.

Der Gehdlzbestand der Walle ist weitgehend zu erhalten und durch heimi-
sche Arten zu erganzen bzw. zu ersetzen. Der Erhalt von dichten Gehdlz-
strukturen mit Efeu-Bewuchs sowie die Neupflanzungen von beerenreichen
Strauchern und Bdumen (siehe auch P1) sind als Ersatzhabitat fur die Wa-
cholderdrossel umzusetzen. Dies dient auch dem Erhalt und der Sicherung als
Leitstruktur fur die Fledermause.

Als weitere Habitatstrukturen sind besonnte offene B&schungsabschnitte so-
wie Totholzhaufen fur Insekten als Versteck- und Lebensstatten zu erhalten.

Holzer mit FraBspuren oder FraBgangen von Totholzkafern sollen innerhalb
der Flache verbleiben, bzw. von benachbarten Flachen hier eingebracht wer-
den.
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MaBnahmenflache SPE 2 (Wildbienen)

Als Ersatz fur den Verlust von Nahrungspflanzen und Reproduktionsstatten
far Wildbienen ist ein 50 m2 groBes sidexponiertes Ersatzhabitat aus sandi-
gem Substrat innerhalb einer umgebenden mind. 300 m2 grof3en extensiven
mageren Wiesenflache (Regiosaatgut) herzustellen. Im Mai und Juli des da-
rauffolgenden Jahres nach Anlage des Ersatzhabitats erfolgt ein zweistufiger
Bodenabtrag und damit die Entwertung des Windbienenhabitats. Die Pflege
des Ersatzhabitats umfasst die Mahd der Wiesenflachen und die Sicherung
der sonnenexponierten Erdwalle aus offenem sandig-lehmigen Boden.

Flachen fiir Aufschiuttungen und Abgrabungen

Soweit sich Geschosse von Gebauden unterhalb der in Nr. 3 ,Mal der bauli-
chen Nutzung” der Planungsrechtlichen Festsetzungen festgesetzten jeweili-
gen Bezugshohe befinden, dirfen sie nicht, auch nicht abschnittsweise,
durch Abbéschungen freigelegt werden.

Ausgenommen hiervon sind Geldndemodellierungen, die der Gestaltung des
AufBengelandes dienen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Festsetzungen zu baulichen SchallschutzmaBBnahmen

An den in Abbildung 1 blau gekennzeichneten Fassaden sind keine &ffenba-
ren Fenster von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 — 1, Schallschutz
im Hochbau” Ausgabe Juli 2016 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohn-
kdchen bzw. Blro- und Unterrichtsrdume) zulassig.

Offenbare Fenster von Aufenthaltsrdumen sind nur zulassig, wenn spezielle
bauliche MaBnahmen wie Larmschutzwdnde oder vorgelagerte Loggien bzw.
Wintergarten oder Prallscheiben vorgesehen werden, die ausreichend belGf-
tet sind und mit denen erreicht wird, dass vor den gedffneten Fenstern der
Aufenthaltsraume Beurteilungspegel von weniger als 55 dB(A) tags und

40 dB(A) nachts durch Anlagenlarm eingehalten sind.

Sofern &ffenbare Fenster und Freibereiche von Aufenthaltsrdumen an der
Ostfassade des 1. OG der Hausnummer 19 vorgesehen werden, sind inner-
halb der in Abbildung 1 grtin gekennzeichneten Bereiche absorbierende
Larmschutzwande von mindestens 2,5 m Hohe (Bezugshéhe far Larm-
schutzwéande der Hausnummer 19: 117 m U. NHN) vorzusehen.

Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBBnahmen

An den in Abbildung 1 rot gekennzeichneten Fassaden sind bei der Errich-
tung und der Anderung von Gebauden die erforderlichen Schalldamm-MaBe
der AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach den in
Abbildung 2 bezeichneten AuBBenlarmpegeln der DIN 4109 — 2 ,,Schallschutz
im Hochbau” Ausgabe 2016 auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen SchallddmmmaBe hat im Baugenehmi-
gungsverfahren nach dem in der DIN 4109 - 1, Ausgabe Juli 2016, i. V. m. E
DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017, vorgeschriebenen Verfahren in Abhangig-
keit der Raumnutzungsart und RaumgréBe zu erfolgen.
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Soweit im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein
geringerer mal3geblicher AuBenlarmpegel vorliegt, als der in Abbildung 2
dokumentierten Situation, kann von den in Abbildung 2 festgelegten Auf3en-
larmpegeln abgewichen werden. Es ist dabei der hdchste Pegel an der jewei-
ligen Fassade zu berUcksichtigen. Die Anforderungen an die Schallddmmung
der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 -
1 reduziert werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schallddmm-Mal3e der AuBBenbautei-
le bildet die Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom April
2018 (Gutachten 11369-02).

Festsetzungen zur Belliftung von Schlafraumen

An den in Abbildung 1 gekennzeichneten Fassaden ist durch entsprechende
Luftungssysteme sicher zu stellen, dass der ausreichende Mindestluftwechsel
von Schlafraumen auch bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden
kann.

Zum Beispiel erfolgt die BelUftung der Schlafraume Uber eine schallabge-
wandte Fassade, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
werden, oder ein ausreichender Luftwechsel wird durch technische Be- und
EntlGftungssysteme sichergestellt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Bericksichtigung der
konkreten Planung die fUr das Bebauungsplangebiet maBgebenden schall-
technischen Anforderungen der DIN 18005 eingehalten werden.

Die DIN 4109, DIN 18005, TA Larm, VDI 4100 und VDI 2719 ,,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” liegen beim Stadtpla-
nungsamt der Stadt Karlsruhe, Bereich Stadtebau, Lammstral3e 7, 1. OG.,
Zimmer D 113/ 114, 76133 Karlsruhe aus und kénnen dort wahrend der
Dienststunden (08.30 Uhr — 15.30 Uhr) eingesehen werden (zu beziehen au-
Berdem beim Beuth-Verlag, Berlin).
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Bereiche mit SchallschutzmaBBnahmen

Abbildung 1.

MaBnahmen aufgrund von Verkehrslarm und Anlagenlarm
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Abbildung 2. MaBgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109

Uberlagerung Verkehrslarm und Anlagenléarm
Angezeigtes Stockwerk: Héchster Pegel
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Il. Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dacher
Dachformen
Es sind nur Flachdacher ohne Dachuiberstand zulassig.

Lediglich auf dem Dach des ehemaligen Vereinsheims sind auch Dachnei-
gungen bis 25° und Dachlberstande von max. 0,70 m zulassig.

Dachaufbauten
Es sind ausschlieBlich technisch notwendige Dachaufbauten zuldssig.

Dachaufbauten sind um das Mal3 ihrer Hohe von der Gebdudeaul3enkante
abzuricken. Sie sind raumlich zusammenzufassen und vollstandig mit einer
einheitlich gestalteten Umhausung zu umgeben. Dachaufbauten dirfen
10 % der Flache des darunterliegenden Geschosses nicht Uberschreiten.

Davon ausgenommen sind Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und Anlagen
zur solarthermischen Nutzung.

Fassaden

Anbauten wie Balkone oder Loggien sind in ihrer Anordnung in der Vertika-
len zu budndeln.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, im Erdgeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender GréBen zu-
lassig:

e Einzelbuchstaben bis max. 0,30 m H6he und Breite,

e sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu
einer Flache von 0,5 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht,
drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laser-
werbung, Skybeamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebdude und nicht in der Vorgartenzone zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen
Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen
Unbebaute Flachen

Die unbebauten Flachen und Garten sind abziglich erforderlicher Erschlie-
Bungsflachen und Aufenthaltsflachen vollflachig als Vegetationsflachen an-
zulegen, das heiBt zu bepflanzen oder einzusden. Das Anlegen von Mulch-,
Schotter-, Kies-, Splitt- und vergleichbaren Flachen ist unzuldssig. Die Befesti-
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gungen nicht Gberbaubarer Flachen der Grundstlcke sind auf ein erforderli-
ches Mindestmal3 zu begrenzen und wasserdurchlassig auszufthren, soweit
andere Rechtsbestimmungen nicht entgegenstehen.

Einfriedigungen

GemaB der Darstellung im Freiflachengestaltungsplan (s. Anlage 1. ,Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan”) sind Einfriedigungen nur in direkter Zuordnung
zu den Privatgarten der Gebaude sowie im Bereich von Spielflachen als He-
ckenpflanzungen aus standortgerechten heimischen und geschnitten Laub-
gehdlzen ggf. in Verbindung mit einem von den umliegenden &ffentlichen
StraBen und Wegen aus nicht sichtbaren Drahtgeflecht bis zu einer Hohe von
1,20 m zulassig.

Dartber hinaus sind im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten priva-
ten Granflache mit der Zweckbestimmung ,, Kita-Freibereich” Einfriedungen
bis zu einer max. Hohe von 1,50 m zulassig. Neben Heckenpflanzungen (ggf.
in Verbindung mit Drahtgeflecht) sind hier auch offen gestaltete Einfriedi-
gungen aus Holz zulassig.

Im Bereich des Bahnkdrpers sind im Abstand von min. 2,5 m gemessen von
der Gleisachse Einfriedungen als SchutzmaBnahme zuldssig. Diese sind von
der Regelung zu den nicht sichtbaren Drahtgeflechten (siehe oben) ausge-
nommen.

Auf den erdgeschossigen Teilen der Tiefgaragenanlagen sind zur Ausbildung
von bauordnungsrechtlich erforderlichen Absturzsicherungen auch massive
Aufkantungen bis zu einer max. Héhe von 0,90 m zulassig.

Im Bereich von Zufahrten sind zur besseren Einsehbarkeit Einfriedigungen nur
bis zu einer H6he von max. 0,80 m zulassig.

In den Ubrigen Teilbereichen sind Einfriedigungen unzulassig.
Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von der Allgemeinheit begehba-
ren StraBen und Wegen aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu verse-
hen, der zu begrinen ist.

Abminderung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Abweichend von der Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (notwendige
Stellplatze, § 37 Abs. 1 LBO BW) wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ein
StellplatzschlUssel von 0,8 Stellplatze je Wohnung festgesetzt.

AuBenantennen

Pro Gebdude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenan-
tenne zuldssig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
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Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ist
—soweit i. S. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz schadlos méglich — Gber
Versickerungsmulden zur Versickerung zu bringen oder zu verwenden (z. B.
zur Gartenbewasserung). Die Mulden missen eine mindestens 30 cm mach-
tige Oberbodenschicht mit Rasendecke aufweisen und sind nach dem Re-
gelwerk der "Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e. V." Arbeitsblatt DWA-A 138 zu bemessen.

Die notwendige Befestigung von nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsti-
cke ist wasserdurchlassig auszufuhren.

Die Niederschlagswasserversickerung Uber Versickerungsmulden darf nicht
Uber belastete anthropogene Auffillungen, sondern nur Uber unbelastetem
Untergrund (Nachweis der ZO-Qualitdt nach VwV Boden) erfolgen. Im Be-
reich der vorgesehenen Versickerungsmulden sind anthropogene Auffillun-
gen deshalb vorher zu entfernen. Nach dem Aushub und vor der Herstellung
der Versickerungsmulde ist der anstehende Untergrund freizumessen (Nach-
weis der ZO-Qualitat).
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Regelungen)

Der Bebauungsplan Nr. 328 , Daxlanden-Ost”, in Kraft getreten am
12.08.1966, wird in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebau-
ungsplan neu geregelt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 565 ,Daxlanden-Ost — Anderung an der August-
Dosenbach-StraBBe”, in Kraft getreten am 02.01.1981, wird in den Teilberei-
chen aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu geregelt werden.

Die Anlagen 1 (1.1 = 1.5) — Vorhaben- und ErschlieBungsplan — sind binden-
der Bestandteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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IV. Zeichnerische Festsetzungen - Planzeichnung
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Anlagen

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
1.1 Bestandsplan

1.2 Lageplan / Freianlagenplan - Gesamtiibersicht
1.2.1 Lageplan / Freianlagenplan - Teilbereich 1
1.2.2 Lageplan / Freianlagenplan - Teilbereich 2
1.3  Grundrisse UG

1.3.1 Grundriss UG - Teilbereich 1

1.3.2 Grundriss UG - Teilbereich 2

1.4 Grundrisse EG

1.4.1 Grundriss EG - Teilbereich 1

1.4.2 Grundriss EG - Teilbereich 2

1.5 Grundrisse Regelgeschoss

1.5.1 Grundriss Regelgeschoss - Teilbereich 1
1.5.2 Grundriss Regelgeschoss - Teilbereich 2
1.6  Schnitte und Ansichten

1.6.1 Schnitt und Ansichten - ehemaliges Vereinsheim
1.6.2 Schnitt - Hausnummer 9

1.6.3 Schnitt - Hausnummer 11

1.6.4 Schnitt - Hausnummer 13

1.6.5 Schnitt - Hausnummer 15

1.6.6 Schnitt - Hausnummer 17

1.6.7 Schnitt - Hausnummer 19

1.6.8 Schnitt - Hausnummer 21

1.6.9 exemplarische Ansichten Hausnummer 17
1.7 Themenplan Feuerwehr

1.8 Stellplatzberechnungen

1.8.1 Stellplatzberechnung Kfz

1.8.2 Stellplatzberechnung Fahrrad
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1.8.1

Stellplatzberechnungen

Stellplatzberechnung Kfz

Stellplatzbedarf Wohnungen
Abminderung entsprechend Ergebnis Mobilitdtskonzept (1 : 0,8)

geplante Stellplatze Kfz gesamt 307 STP
362 Wohneinheiten 290 STP
Stellplatzbedarf gewerblicher Einrichtungen
Abminderung gemaB VwV Stellplatze (40% bei 10 Punkten)
mind. eine Haltestelle OPNV in R = 300 m 3 Punkte
mehr als 2 Bus- oder Bahnlinien 2 Punkte
Takt max. 10 min 2 Punkte
S-Bahn / Stadtbahn mit eigenem Gleisk6rper 3 Punkte

100% 40%
Kita: 4-gruppig / 70 Kinder, 1 Stp / 25 Kinder 3 STP 2 STP
Gastronomie / Vereinsheim: 150 m2, 1 Stp /9 m? 16 STP 7 STP
Soziale Einrichtungen: 400 m2, 1 Stp / 30 m? 14 STP 6 STP
Miet-Service-Buro/Hausmeister: 100 m2, 1 Stp/ 30 m? 4 STP 2 STP
Summe: 37 STP 17 STP
erforderliche Stellplatze Kfz 307 STP
geplante Stellpldtze Kfz in Tiefgaragenanlagen 300 STP
geplante oberirdische Stellplatze Kfz auf privatem Grund 7 STP



1.8.2 Stellplatzberechnung Fahrrad

Stellplatzbedarf Wohnungen
362 Wohneinheiten (2 / WE) 724 STP

Stellplatzbedarf gewerblicher Einrichtungen

Kita (4-gruppig / 70 Kinder): 5 Stp / Gruppe 20 STP
Gastronomie / Vereinsheim: 140 m2, 1 Stp /9 m2 16 STP
Soziale Einrichtungen: 400 m2, 1 Stp / 70 m?2 6 STP
Miet-Service-Buro/Hausmeister: 100 m2, 1 Stp /70 m?2 2 STP
summe: 44 STP
erforderliche Stellplatze Fahrrad 768 STP
geplante Stellplatze Fahrrad in Tiefgaragenanlagen 579 STP
geplante Stellplatze Fahrrad oberirdisch 250 STP

geplante Stellplatze Fahrrad gesamt 829 STP



