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Biirgerverein Daxlanden vom 27.09.2018

Im August bekam der Burgerverein Dax-
landen 1922 e.V. (BV) den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,,August-Klingler-
Areal” auf die Belange zu prifen. Der BV
hat folgende Anregungen zu machen:

4.5.3 Ruhender Verkehr

In Anlehnung an das Wohnungsgemenge
wird ein Stellplatzbedarf im Schnitt von 0,8
Stellplatzen je Wohnung angenommen.

Hier hat der BV die gré3ten Bedenken. Mit
welchen MaBnahmen soll der Wert von 0,8
Stehplatzen je Wohnung erreicht werden.
Dies kann nur durch Festschreibung im
Mietvertrag geregelt werden. In lhren Aus-
flhrungen ist aber davon nicht die Rede.
Allein bei der Nutzung von ca. 55 Eigen-
tumswohnungen kann dieser SchlUssel
nicht erreicht werden, da erfahrungsgemaf3
in diesen Wohnungen mehr als 1 Auto
vorhanden sind. Genau diese Wohnungs-
einheiten (13) liegen in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Adam-Remmele-Schule.
Hier ist der Konflikt mit dem Lehrerkollegi-
um vorprogrammiert. Im Augenblick sind
die vorhandenen Parkplatze besetzt.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans
wurde in Zusammenarbeit mit den be-
troffenen stadtischen Fachbehdrden ein
vorhabenbezogenes Mobilitatskonzept
entwickelt, das die kinftigen Stellplatzbe-
darfe differenziert aus der erwarteten Mie-
ter und EigentUmerstruktur ableitet: fur die
genannten Eigentumswohnungen sowie
fur alle 4- und 5-Zimmer-Mietwohnungen
wird darin ein Stellplatzschlissel von 1,0
vorgegeben. Der Vorhabentrager plant ei-
ne eindeutige Zuordnung von Stellplatzen
Uber die Mietvertrage. Damit ist sicherge-
stellt, dass diesen Nutzungseinheiten im
Sinne des § 37 Abs. 1 LBO mindestens 1
Stellplatz zur Verfiigung steht. Der Wert
von 0,8 errechnet sich im Schnitt Uber das
gesamte Wohnungsgemenge, das mit
mehr als einem Drittel einen Uberproporti-
onal groBen Anteil an Ein- und Zwei-
Zimmer-Mietwohnungen aufweist. Dartber
hinaus wird das bestehende Parkrauman-
gebot auf den &ffentlichen Verkehrsflachen
umfanglich erganzt, so dass auch den Be-
suchern eine ausreichende Anzahl an Park-
standen in Plangebietsnahe zur Verfligung
stehen wird.

Das vorhabenbezogene Mobilitatskonzept
wurde vom Planungsausschuss der Stadt
Karlsruhe in seiner Sitzung am 18.04.2018
beschlossen.

Mit groBer Sorge betrachtet der BV das
Mobilitatskonzept. Der OPNV aus Richtung
Rheinstetten ist in den Berufszeiten ausge-
lastet. Die Taktzeiten k&nnen nicht verkurzt
und die Wagenlange nicht verlangert wer-
den.

In den HauptstoBzeiten ist der OPNV in
ganz Karlsruhe relativ stark ausgelastet.
Auferhalb der Stol3zeiten hat der schie-
nengebundene OPNV jedoch noch absolut
ausreichende Kapazitaten. Zusatzlich zur
vorhandenen S-Bahn-Haltestelle befinden
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sich 4 Buslinien mit 6 Bushaltestellen im
500 m-Umkreis des Plangebietes. Somit
kann hier insgesamt von einer guten OPNV
Anbindung gesprochen werden. Geférdert
werden soll die OPNV-Nutzung durch ver-
gunstigte Jahresabos Uber die Volkwoh-
nung.

Die Verkehrsbetriebe sind am vorliegenden
Verfahren ebenfalls beteiligt und werden
damit Uber den potenziellen Fahrgastzu-
wachs informiert.

Was bleibt tbrig, Auto und Fahrrad. Die
vorhandenen Radwege enden an der
RheinhafenstraBe und hier muss die B36
gequert werden.

Im Nahbereich des Projektes sind zahlreiche
Radwegeverbindungen vorhanden, die das
Plangebiet sehr gut mit der Innenstadt, den
umgebenden Stadtteilen und der Stadt
Rheinstetten im Stden verbinden. Ebenfalls
sind mehrere Querungsmaoglichkeiten der
RheinhafenstraBe und B36 in unmittelbarer
Umgebung vorhanden, beide Verkehrs-
stral3en lassen sich auch Uber Briicken
Uberqueren. Eine Querung der B 36 stellt
diesbezlglich kein Problem dar. Der Be-
bauungsplan berUcksichtigt darlber hinaus
den optionalen Ausbau eines Radschnell-
weges entlang der B36.

Basierend auf dem 0.g. Mobilitatskonzept
sieht die Planung dartber hinaus eine Viel-
zahl zusatzlicher Angebote vor. Beispiels-
weise sind im Plangebiet zusatzliche Car-
sharing-Stellplatze vorgesehen. Somit wird
das vorhandene Carsharing-Angebot an
der Thomas-Mann-Stral3e weiter erganzt.
Die Nutzung von Carsharing soll fir die
kinftigen Mieter Uber ein Anreizangebot
(z.B. verglnstigte Testmonate) gefordert
werden. Ebenfalls ist ein Leihservice fur E-
Bikes und Lastenrader sowie ein Servicean-
gebot durch eine Fahrradwerkstatt geplant.

Nicht planerisch vorliegend sind die Zufahr-
ten zu den drei Tiefgaragen. Bitte um Un-
terlagen Uber die Ortlichkeiten.

Die Zufahrten zu den drei Tiefgaragen sind
sowohl in der Bebauungsplanzeichnung als
auch im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Freianlagenplane, UG- und EG-Grundrisse)
dargestellt. Dartber hinaus ist deren Lage
unter Nr. 4.5.3 "Ruhender Verkehr - Pri-
vate Stellplatze" der Begriindung beschrie-
ben.
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4.5.2 Motorisierter Individualverkehr

Der Knotenpunkt Rheinhafenstra-
Be/August-Dosenbachstral3e, wie beschrie-
ben fUhrt zu keinen besonderen Beein-
trachtigungen, dem kann der BV nicht fol-
gen. Wie richtig erkannt, sind die Linksab-
bieger in den Rheinhafen, der Schwach-
punkt an dieser Kreuzung. An diesem Kno-
ten fordert der BV einen Verkehrskreisel
anzulegen. Nach Einschatzung des BV ist
die Belastungsgrenze der Rheinhafenstral3e
nicht erst 2030 erreicht, sondern besteht
heute bereits.

Der Nachweis der Leistungsfahigkeit wurde
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung er-
bracht. Eine aktuelle Uberlastung des Kno-
tenpunktes kann nicht gesehen werden.
Die Prognoseberechnungen haben erge-
ben, dass ohne Umbau in der nachmittagli-
chen Spitzenstunde die Grenze der Leis-
tungsfahigkeit erreicht werden kann. Die
Qualitatsstufe E nach HBS beschreibt je-
doch weiterhin eine realistische Verkehrs-
qualitat in GroBstadten wahrend der
Hauptverkehrszeiten.

Im Falle einer Verschlechterung der Ver-
kehrssituation (Linksabbiegeproblematik) in
der prognostizierten nachmittaglichen Spit-
zenstunde wird ein Umbau des Knoten-
punktes erforderlich. Durch eine Verbreite-
rung des Mittelstreifens kann eine sog.
.Zweigeteilte Vorfahrt” eingerichtet wer-
den, die es dem kreuzenden Verkehr er-
laubt, jede Fahrtrichtung einzeln zu durch-
queren. Der vom Stadtplanungsamt erstell-
te Vorentwurf fur die zweigeteilte Vorfahrt
liegt bereits vor. Die konkrete Ausbaupla-
nung sowie die Umsetzung werden im Zu-
ge der Vorhabenrealisierung erfolgen (sie-
he Nr. 4.5.2 "Motorisierter Individualver-
kehr" der Begriindung).

Ein Umbau des Knotenpunktes zum Kreis-
verkehr kann lediglich langfristig in Be-
tracht gezogen werden, da hierzu auch ein
umfangreicher Umbau der Rheinhafenstra-
Be erforderlich ware.

Zur Verbesserung des 6ffentlichen Park-
raumes im Areal wirde auf Vorschlag des
BV am Ende des Wendehammers, die Frei-
flache im ndérdlichen Bereich mit ca. 20-25
Stellplatze beitragen. Zur Zeit lagern dort
die Rohre fur die Fernwarmeleitungen.

Im Zuge des geplanten StraBBenumbaus
wird das bestehende &ffentliche Parkrau-
mangebot so weit wie mdglich erganzt.
Dabei werden ca. 70 neue 6ffentliche Park-
stande in den seitlichen StraBenrdumen ge-
schaffen. Hinzu kommen die 29 ehem.
Stadionparkstande, die mit dem Wegfall
der Vereinsnutzung nunmehr vollumfang-
lich der Offentlichkeit zur Verfligung ste-
hen.

Das Flurstiick 29735 befindet sich im Ei-
gentum der Stadt Karlsruhe und ist Teil des
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offentlichen Griinzugs, der sich von der
Kreuzung Rheinhafenstrafe/ B36 entlang
der Stadtbahnlinie nach Stdwesten in Rich-
tung des Bereichs ,,Am Anger” zieht. Aus
0.9. Grinden wird keine Notwendigkeit
zur Inanspruchnahme der Grunflache ge-
sehen.

Schlussfazit

Eine wesentliche Forderung der Anwohner
war und ist eine Reduzierung der
Wohneinheiten. Die urspringliche Aussage
ging von 330 Wohneinheiten aus. Mit 360
Einheiten liegt die Zahl schon recht nahe
an der Vorgabe. Daher fordert der BV eine
weitere Reduzierung um 30 Einheiten.

Die Angabe von 330 Wohneinheiten
stammt aus einer friihen internen stadte-
baulichen Vorstudie des Vorhabentragers.
Im Frihjahr 2015 hat der Vorhabentrager
daraufhin eine Planungskonkurrenz auf
dem Geldnde des FV Daxlanden ausgelobt.
Der von der Fachjury pramierte Siegerent-
wurf sah an dieser Stelle insgesamt 420
Wohneinheiten vor. Im Anschluss wurde
das stadtebauliche Konzept in enger Ab-
stimmung mit dem Stadtplanungsamt
Karlsruhe und dem Vorhabentrager weiter
vertieft. Dabei wurde die Anzahl der
Wohneinheiten auf ca. 360 reduziert. Die
vorgesehene Anzahl an Wohneinheiten
sowie die daraus hervorgehenden Gebadu-
degréBen werden stadtebaulich als nach-
weislich vertretbar angesehen. Diese bauli-
che Dichte wurde auch durch den Be-
schluss des Planungsausschusses der Stadt
Karlsruhe vom 18. April 2018 ausdrucklich
so bekraftigt. Auch mit Blick auf die spezi-
ell mit diesem Projekt angestrebte Schaf-
fung von bezahlbarem Wohnraum in gut
erschlossener Lage sollte die Anzahl der
Wohneinheiten nicht weiter reduziert wer-
den.

Der BV bedankt sich beim Stadtplanungs-
amt und dem Vorhabentrager, die Volks-
wohnung, fir die kooperative Zusammen-
arbeit in der Vergangenheit und winscht
dem Projekt einen zufriedenstellenden Ver-
lauf.

Kenntnisnahme

Bundesnetzagentur fiir Elektrizitdt vom

28.08.2018

Auf der Grundlage der von Ihnen zur Ver-
flgung gestellten Angaben habe ich eine
Uberprifung des angefragten Gebiets

Das Stadtplanungsamt hat die betroffenen
Richtfunkbetreiber in einem nachtraglichen

Beteiligungsverfahren angehort (s. nach-
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durchgefihrt. Der beigefligten Anlage
kénnen Sie die Namen und Anschriften der
in dem ermittelten Koordinatenbereich, ta-
tigen Richtfunkbetreiber, entnehmen.
Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in
die weitere Planung ist es ggf. méglich,
Stérungen des Betriebs von Richtfunkstre-
cken zu vermeiden.

folgende Stellungnahme).

Grundlegende Informationen zur Bauleit-
planung im Zusammenhang mit Richt-
funkstrecken sowie erganzende Hinweise
stehen lhnen auf der Internetseite der Bun-
desnetzagentur
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanun
g zur Verflgung.

Der Vorhabentrager wurde hiervon in
Kenntnis gesetzt.

GemalB § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich
darauf hin, dass Sie nach § 16 Abs. 4 Satz
1 BDSG die in diesem Schreiben Gbermit-
telten personenbezogenen Daten grund-
satzlich nur far den Zweck verarbeiten oder
nutzen durfen, zu dessen Erfullung sie
lhnen Ubermittelt werden.

Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so
steht Ihnen flr Ruckfragen die Bundes-
netzagentur, Referat 226 (Richtfunk), unter
der 0. a. Telefonnummer zur Verfigung.

Kenntnisnahme

Sudwestrundfunk, Anstalt des 6ffentlichen Rechts vom 06.02.2019

Als Reaktion auf die Stellungnahme der
Bundesnetzagentur fur Elektrizitat vom
28.08.2018 wurden in einem nachtragli-
chen Beteiligungsverfahren die in dem er-
mittelten Koordinatenbereich tatigen Richt-
funkbetreiber angehort.

Hieraus ging folgende Stellungnahme des
Stdwestrundfunks hervor:

Der SWR betreibt eine Richtfunkstrecke,
die vom Gebiet des Bebauungsplans tan-
giert wird.

Strecke: 08° E 20 50.4" /49° N 00" 51.6"
<->08°E 16’ 50.2" /48° N 45" 52.2"
(WGS84)

Die Richtfunktrasse verlduft nahezu parallel
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zur Ostgrenze des Plangebiets Gber dem

Radschnellweg entlang der B36 (s. Anlage).

Ausgehend von der geplanten Gebdude-
hohe von 26 m (laut Plan, evtl. héher ?,
nach Verflgbarkeit der Textfestsetzungen)
wUrde der Abstand zur 1. Fresnelzone der-
zeit ca. 65 m betragen. D.h. der vertikale
Abstand Gebaudeoberkante — 1. Fresnel-
zone ist derzeit ausreichend und sollte
auch bei BaumafBnahmen (GroBkrane)
nicht wesentlich unterschritten werden.

Die Gebaudehdhen sind gemaR Eintrag in
der Planzeichnung festgesetzt durch die
maximalen Wandhohen (WH). Diese dirfen
durch technische Dachaufbauten, sowie
Anlagen fur regenerative Energien um bis
zu 2,5 m Uberschritten werden. Als Be-
zugshohe (= 0,0 m) fur die Wandhéhenbe-
grenzungen wird das Niveau von

114,00 m G. NHN im Teilbereich 1 und
114,40 m 4. NHN im Teilbereich 2 festge-
setzt. Dabei ist mit 26 m das Gebadude ent-
lang der B 36 (Hausnummer 19) das hochs-
te. Die maximal mogliche Gebdudehdhe
inkl. technischer Dachaufbauten lage hier
somit bei 28,5 m (bzw. 142,9 m U. NHN).

Welche Kranhéhe wahrend der BaumaB-
nahmen zum Einsatz kommt, kann zum
derzeitigen Zeitpunkt noch nicht gesagt
werden. Diese wird jedoch voraussichtlich
weit unter den genannten 65 m liegen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren, insbesondere nach Festlegung der
finalen Dachhohe evtl. mit Aufbauten.

Der Stdwestrundfunk wird weiterhin am
Verfahren beteiligt.

Anlage:

Leyenden
& Strecke
.|
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Landratsamt KA, Gesundheitsamt vom 11.09.2018

Das Gesundheitsamt im Landratsamt Karls-
ruhe nimmt zu o.g. Verfahren wie folgt
Stellung:

Nach Durchsicht der Unterlagen méchten
wir darauf hinweisen, dass das Plangebiet
durch StraBen- und Schienenverkehrslarm,
aber auch durch Anlagenlarm, aus dem
nahe gelegenen Gewerbegebiet stark be-
lastet ist.

Im Rahmen der Erarbeitung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans wurde eine
Schallimmissionsprognose erstellt, deren
Ergebnisse in die Planungsrechtlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan eingeflos-
sen sind.

In Gebauden, die zur StraBenbahntrasse
orientiert sind, kdnnen zudem Erschitte-
rungen aus dem Bahnverkehr in geringem
Mal3e spUrbar sein.

Ggf. erforderliche MaBnahmen aufgrund
von Erschitterungen aus dem Bahnverkehr
werden im Rahmen der nachfolgenden
Planungen geprift und dimensioniert.

BezUglich Larm werden vor allem an den
Fassaden der zur B 36 ausgerichtete Be-
bauung laut Schallimmissionsprognose Be-
urteilungspegel von 68 dB(A) am Tag und
60 dB(A) in der Nacht erreicht und liegen
damit an der Schwelle zur Gesundheitsge-
fahrdung. Aus diesem Grund sehen wir in
dieser larmbelasteten Lage ausreichende
aktive, vor allem im Hinblick auf die stark
larmbelasteten AuBenwohnbereiche, und
passive SchallschutzmaBnahmen wie z. B.
die Orientierung schutzbedurftiger Rdume
zur schallabgewandten Seite des Gebau-
des, als unbedingt notwendig an.

Aufgrund der hohen Larmbelastungen,
setzt der Bebauungsplan daher eine Viel-
zahl an MaBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen fest (sie-
he Nr. 12 ,MaBBnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen” der Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen).

Als weiteren Aspekt einer guten Aufent-
haltsqualitat im Planbereich sollte die bi-
oklimatische Entlastungswirkung der Fla-
chen durch die Bebauung und Versiege-
lung nicht Gber die MaBen beeintrachtigt
werden. Wir begriBen das Gegenwirken
durch intensive Begriinung, aufgelockerte
Wohnbebauung, Verwendung von hellen
Oberflachen, Fassaden- und Dachbegri-
nung und der Verwendung von Rasengit-

tersteinen zur Befestigung von Parkflachen.

Kenntnisnahme

Aus Sicht der Wasserhygiene haben sich
keine Bedenken oder Anregungen erge-
ben.

Kenntnisnahme
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Nachbarschaftsverband vom 25.09.2018

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren , August-
Dosenbach-StraBe 7 (August-Klingler-
Areal)”, Karlsruhe-Daxlanden nach § 4 Abs.
2 Baugesetzbuch.

Im gultigen Flachennutzungsplan 2010 (5.
Aktualisierung, Stand November 2017) des
Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (NVK)
wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als bestehende Grinflache Zweckbe-
stimmung Sportplatz dargestellt. Die im
Bebauungsplan angestrebte Nutzung ent-
spricht damit aktuell nicht den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes und ist
somit nicht aus ihm entwickelt.

Kenntnisnahme

Unter Ziffer 2.1 Vorbereitende Bauleitpla-
nung, der Begrindung zum Bebauungs-
plan ist ,der gultige Flachennutzungsplan
2010 (4. Aktualisierung, Stand Juli 2016)"
zu lesen. Wir bitten dies gemaB dem aktu-
ellen Stand, zu korrigieren.

Nr. 2.1, Vorbereitende Bauleitplanung”
der Begrindung wurde entsprechend kor-
rigiert.

Zurzeit befindet sich der Flachennutzungs-
plan in der Fortschreibung. Der Umgriff der
Flache ist im Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes 2030 als ,,Wohnbauflache
Planung (KA-W-038 Sportplatz Daxlanden |
und RA-W-039 Sportplatz Daxlanden II)
enthalten, sodass der Bebauungsplan nach
Abschluss des FNP-Verfahrens als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gelten
wird. Da der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan nach § 13 a BauGB aufgestellt
wird, kann der FNP jedoch nach Abschluss
des Verfahrens auch zeitnah im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

Kenntnisnahme

Wir bitten um weitere Beteiligung im Ver-
fahren und um entsprechende Mitteilung
sobald der Bebauungsplan Rechtskraft er-
langt hat, damit die Planungsstelle die Be-
richtigung des FNP, nach Beschluss der
Verbandsversammlung des NVK vorneh-
men kann.

Der Nachbarschaftsverband wird weiterhin
am Verfahren beteiligt und wird nach vor-
liegender Rechtskraft informiert.
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Prasidium Technik, Logistik, Service Polizei vom 05.09.2018

vielen Dank fur die Ubersendung der An-
frage.

Die Uberprifung der zur Verfligung ge-
stellten Unterlagen hat zum Ergebnis ge-
fhrt, dass die Interessen des Digitalfunks
BOS durch die geplante Flache nicht be-
troffen sind.

Kenntnisnahme

Reg. Prasidium Stuttgart Denkmalpflege vom 27.08.2018

Vielen Dank fur Ihr Schreiben und die zu-
gesandten Planungsunterlagen. Zu den Be-
langen der Denkmalpflege nimmt das Lan-
desamt fur Denkmalpflege als Trager 6f-
fentlicher Belange (TOB) wie folgt Stellung:

Bau und Kunstdenkmalpflege

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege wurden im Vorfeld mit den Denk-
malbehdrden abgestimmt und sind im Be-
bauungsplan bereits berlcksichtigt. Dar-
Uber hinaus werden keine Bedenken ge-
genlber dem Vorhaben hervorgebracht.

Kenntnisnahme

Archaologische Denkmalpflege

Wir verweisen auf die Einhaltung der Best-
immungen der § 20 und 27 DSchG. Sollten
bei der Durchfihrung von BaumalBnahmen
archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemal3 § 20 DSchG
Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehor-
de oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer VerkUlrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)

Unter Nr. 5 , Archadologische Funde, Klein-
denkmale” der Hinweise wird hierauf hin-
gewiesen.
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wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chadologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Reg. Pras. KA, Ref. 21 vom 28.09.2018

Vielen Dank fur die Beteiligung an 0.g. Be-
bauungsplanverfahren. In unserer Funktion
als héhere Raumordnungsbehérde nehmen
wir folgendermal3en Stellung:

Nach Verlagerung des FuBballvereins Dax-
landen soll auf dem derzeitigen Sportplatz-
areal Wohnbebauung, in Form von Ge-
schosswohnungsbau, realisiert werden. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 5,4 ha. Es wird ein beschleunigtes Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein legt
das Areal als Wei3flache (ohne Zielfestle-
gung) fest. Belange der Raumordnung ste-
hen der Planung somit nicht entgegen.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan liegt zudem innerhalb
eines Bereiches zur Sicherung von Wasser-
vorkommen (G). Wir bitten dies als Grund-
satz der Raumordnung im Rahmen der
weiteren Planung zu bericksichtigen.

Aufgrund des konkreten Vorhabenbezugs
lassen sich die Auswirkungen der Planung
bereits auf Bebauungsplanebene hinrei-
chend genau beurteilen. Sowohl im Hin-
blick auf die geplanten Nutzungsarten
(Wohnen mit Erganzungsnutzungen in ge-
ringen Umfang) als auch im Hinblick auf
den Umfang des baulichen Eingriffs (gerin-
ger Versiegelungsgrad, Grindungssohle
oberhalb des Grundwasserstandes) kann
eine qualitative und quantitative Beein-
trachtigung der 6rtlichen Trinkwasservor-
kommen ausgeschlossen werden.

BezUglich der Darstellung im Flachennut-
zungsplan (FNP) - derzeit Grunflache
.Sportplatz” - gehen wir davon aus, dass
eine Anpassung im Wege der Berichtigung
erfolgt.

Zurzeit befindet sich der Flachennutzungs-
plan in der Fortschreibung. Der Umgriff der
Flache ist im Vorentwurf des Flachennut-
zungsplanes 2030 als , Wohnbauflache
Planung (KA-W-038 Sportplatz Daxlanden |
und RA-W-039 Sportplatz Daxlanden II)”
enthalten, sodass der Bebauungsplan nach
Abschluss des FNP-Verfahrens als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt gelten
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wird. Da der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan nach § 13 a BauGB aufgestellt
wird, kann der FNP nach Abschluss des
Verfahrens auch zeitnah im Wege der Be-
richtigung angepasst werden.

Fur die Beteiligung am o. g. Bebauungs-
planverfahren danken wir hnen.

Auf dem ca. 5,4 ha groBBen Plangebiet soll | Kenntnisnahme
nach der geplanten Verlegung der Ball-
spielplatze des FuBballvereins Daxlanden
Wohnraum entstehen. Auf einer Netto-
Wohnbauflache von 3,55 ha sollen 360
Wohneinheiten errichtet werden. Wir be-
gruBen die hohe Wohnbaudichte von ca.
200 Einwohnern pro Hektar. Die Planflache
ist im Regionalplan als WeiBflache darge-
stellt. Ziele des Regionalplans stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

wir bedanken uns fir die Beteiligung an
dem o0.g. Bebauungsplan und nehmen wie
folgt Stellung:

- Die Abstimmung zur Vor-Kopf-Variante  [Nr. 4.5.1 ,OPNV” der Begriindung wurde
ist mit den stadtischen Amtern und der entsprechend erganzt.

Volkswohnung GmbH bereits im Jahre
2014 erfolgt. Grundsatzlich resultiert der
Ausbau der Haltestelle Thomas-Mann-
StraBe aus Grinden der Verkehrssicherheit
und der Barrierefreiheit, wobei die Festle-
gungen zum barrierefreien Ausbau der Hal-
testelle Thomas-Mann-StraBBe in einer ge-
sonderten Arbeitsgruppe getroffen wer-
den. Wir bitten dies im Text der Begrin-
dung unter Pkt. 4.5.1. auf S.15 zu ergan-
zen.

- Die Querung August-DosenbachstralB3e Betrifft nachfolgende Planungen, kein Re-
Uber die Gleisanlage ist in jedem Fall als ein | gelungsbedarf im Bebauungsplan. Der
signaltechnisch gesicherter Bahnibergang |Vorhabentrager wurde hiervon in Kenntnis
auszubilden (siehe Plan 01). gesetzt.
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- Bei der Umgestaltung der Haltestelle und
des kiinftigen Bahnibergangs fur Kfz ist
der BOStrab-Betriebsleiter gemal BOStrab
malgeblich zu beteiligen.

Betrifft nachfolgende Planungen, kein Re-
gelungsbedarf im Bebauungsplan. Der
Vorhabentrager wurde hiervon in Kenntnis
gesetzt.

- Der Text unter Pkt. 4.5.1., dritter Absatz,
ist wie folgt anzupassen:

.[...J und so zu verlegen, dass die Bahn-
steige jeweils in Fahrtrichtung vor dem
technisch gesicherten Bahntbergang an-
geordnet sind.”

Nr. 4.5.1 ,OPNV" der Begriindung wurde
entsprechend erganzt

- Im Lageplan sind im Bereich des BU die
Kfz-Fahrbahn und die angrenzenden Geh-
und Radwege nicht vermaBt. Wir bitten
dies zu erganzen.

Eine entsprechende Vermassung wurde in
die Bebauungsplanzeichnung eingetragen.

- Die vorhandene Z-Querung an der
Gerhart-Hauptmann-StraB3e bleibt erhalten.
Hier sind die Sichtflachen zwischen que-
renden FuBgangern und Stadtbahnen frei-
zuhalten und somit die geplanten Baum-
standorte zu prifen. Die hierfur erforderli-
che Berechnung liegt vor und wurde dem
Stadtplanungsamt bereits Ubergeben.

Gemeint ist der zeichnerische Nachweis der
Sichtflachen an der vorhandenen Z-
Querung. Dieser ist nunmehr in der Freian-
lagenplanung bericksichtigt.

- Wir weisen darauf hin, dass die Neupflan-
zung von Baumen im Bereich der Haltestel-
le einen Mindestabstand des ausgewach-
senen Baumes (Stammaufenseite) zur
Gleisachse von ca. 4,00 m voraussetzt. Die-
ses Mal3 scheint entlang des neuen Bahn-
steigs (stadtauswarts) eingehalten.

Die Lage der geplanten Neupflanzungen
wurde hierauf geprift und soweit erforder-
lich angepasst.

- Der FuBweg vom Suden, aus der Thomas-
Mann-StralBe kommend, endet an der KiTa
bzw. am Bahnsteig. Hier ist der Lucken-
schluss zum Gehweg der August-
Dosenbach-Stral3e erforderlich - der Bahn-
steig darf hier keinesfalls die Funktion eines
offentlichen Gehwegs Gbernehmen.

Die Bebauungsplanzeichnung wurde ent-
sprechend erganzt.

- Das nérdliche Ende des Bahnsteigs stadt-
einwarts ist zeichnerisch an das Gehwege-
netz anzuschlieBen.

Die Bebauungsplanzeichnung wurde ent-
sprechend erganzt.

- Die 6stliche Abgrenzung des Bahnkorpers
zur kiinftigen Bebauung ist durch ,Zaun
mit Hecke"” vorgesehen. Dies ware insoweit
in Ordnung, aber der im Gestaltungsplan

Die Bebauungsplanzeichnung wurde ent-
sprechend erganzt. Die Freianlagenplanung
wurde ebenfalls daraufhin angepasst.
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dargestellte Abstand ist wohl zu gering (er-
forderlich sind 2,50 m von Gleisachse).

In Kap. 3.1 der Ortlichen Bauvorschriften
ist diese Einfriedung als SchutzmaBnahme
explizit zu erwahnen. Die Einschrankung
,nicht sichtbares Drahtgeflecht ist hier zu
streichen.

Nr. 3.2 (eh_em. Kapitel 3.1) ,Einfriedigun-
gen” der Ortlichen Bauvorschriften wurde
entsprechend erganzt.

Ergdanzend weisen wir darauf hin, dass im
Text und Plan durchgdngig der Begriff
,Stadtbahn” an Stelle von S-Bahn verwen-
det werden soll.

Die Bebauungsplanunterlage wurde ent-
sprechend geprift und angepasst.

Stadtwerke Karlsruhe / Netzservice vom

15.10.2018

Strom

Gegen den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan bestehen keine Einwande.

Die Moglichkeiten zur Anbindung der
kommenden Bebauung an die 6ffentliche
Stromversorgung hangen in erster Linie
von den tatsachlichen Leistungsbedarfen
ab. Die Anzahlen, Lagen und Spannungs-
ebenen der Ubergaben sind spatestens im
Rahmen der Ausflhrungsplanung abzu-
stimmen.

Kenntnisnahme

Ist die Errichtung 6ffentlicher Versorgungs-
infrastrukturen auf privaten Flachen erfor-
derlich, so sind diese Infrastrukturen ein-
schlieBlich erforderlicher Schutzstreifen per
beschrankt personlicher Dienstbarkeit zu
unseren Gunsten zu sichern.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan
werden entlang des internen, privaten
Hauptwegenetzes Flachen festgesetzt, die
mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager zu belasten sind. Damit
wird auch die Versorgung von Gebauden
gesichert, die nicht unmittelbar an der 6f-
fentlichen ErschlieBung liegen.

Gas- und Wasserversorgung

Wir stimmen der geplanten MaBnahme un-
ter Einhaltung der folgenden Auflagen zu.

BezUglich der Wasserversorgung bitten wir
folgendes zu beachten:

Auf Grund der Gebdudehdhen ist von dem
Erfordernis von Druckerhéhungsanlagen
auszugehen.

Der Vorhabentrager wird hierber in
Kenntnis gesetzt. Die Planungen wurden
hieraufhin geprtft und wenn erforderlich
angepasst.
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Ist die Errichtung 6ffentlicher Versorgungs-
infrastrukturen auf privaten Flachen erfor-
derlich, so sind diese Infrastrukturen ein-
schlieBlich erforderlicher Schutzstreifen per
beschrankter personlicher Dienstbarkeit zu
unseren Gunsten zu sichern.

In der Planzeichnung zum Bebauungsplan
werden entlang des internen, privaten
Hauptwegenetzes Flachen festgesetzt, die
mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungstrager zu belasten sind. Damit
wird auch die Versorgung von Gebduden
gesichert, die nicht unmittelbar an der 6f-
fentlichen ErschlieBung liegen.

Die Anforderungen bezlglich der Losch-
wasserversorgung sind abzustimmen.

Die Branddirektion der Stadt Karlsruhe ist
ebenfalls am Verfahren beteiligt und hat
die ausreichende L&schwasserversorgung
bereits bestatigt.

Wir bitten, eine Abstimmung der Trassen
der unterschiedlichen Ver- und Entsor-
gungsleitungen durchzufhren. Dabei sol-
len die Wasserleitungen einen Abstand von
mindestens 1,0 m zu Fern- bzw. Nahwar-
menetzen erhalten, um unzuldssige Er-
warmung zu verhindern.

Der Vorhabentrager wird hiertber in
Kenntnis gesetzt. Die Planungen wurden
hieraufhin geprtft und wenn erforderlich
angepasst.

Eine Gasversorgung des Gebiets ware
maoglich. Auf Grund des Textteils und der
bereits erfolgten Besprechungen wird je-
doch davon ausgegangen, dass keine Gas-
versorgung erfolgen soll.

Eine Gasversorgung des Gebiets ist vom
Vorhabentrager nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls erforderliche Suchschach-
tungen sind  entsprechend  DVGW-
Regelwerk GW 315 "MaBnahmen zum
Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauar-
beiten" durchzufthren.

Kenntnisnahme

Offentliche StraBenbeleuchtung

Wir stimmen der geplanten MalBnahme
ohne weitere Auflagen zu.

Kenntnisnahme

Kommunikations- und Informationstechnik

Wir stimmen der geplanten MalBnahme
ohne weitere Auflagen zu.

Kenntnisnahme

Fernwadrmeversorgung

Wir stimmen der geplanten MaBBnahme un-
ter Einhaltung der folgenden Auflagen zu.
Beide Gebiete, WA Teilbereich 1+2, sollen
durch die Nutzung von Fernwdrme er-
schlossen werden. Zur Festlegung der
Ubergaberdume fanden bereits Abstim-
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mungsgesprache mit den Fachplanern des
Vorhabentragers (Planwerk 400) statt.

Zur Anbindung des Teilbereichs 1 muss der
im Bestand befindliche Schutzwall zwi-
schen Gerhart-Hauptmann-Stral3e und Be-
bauungsflache unterpresst werden. Die Lei-
tungsfihrung der Fernwarme auf dem Ge-
lande ist noch zu finalisieren.

Um den Baumbestand im Wallbereich
durch eine Unterpressung nicht zu gefahr-
den, wird die Anbindung an die Fernwar-
meleitungen voraussichtlich Uber den nérd-
lichen Zufahrtsbereich zwischen Haus-
nummer 9 und 11 erfolgen.

WA Teilbereich 2 wird mit einer Unterpres-
sung von der in Bestand befindlichen FW-
Leitung im FuBweg, parallel zur VBK Linie,
auf das Gelande der Bebauung realisiert.
Die Gleise der VBK mussen hierzu unter-
presst werden.

Auch hier ist die Leitungsfuhrung der
Fernwarme auf dem Gelande noch zu fina-
lisieren.

Der Vorhabentrager, die Stadtwerke Karls-
ruhe / Netzservice und die Verkehrsbetriebe
stehen bzgl. der Leitungsfihrung und Um-
setzung der MalBnahme in enger Abstim-
mung. Eine Festsetzung im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ist im Bereich des
angesprochenen FuBweges, der Gleisanla-
gen und den parallelverlaufenden Grin-
streifen nicht erforderlich, da es sich dabei
um Flachen im 6ffentlichen Eigentum han-
delt. Auf dem anschlieBenden Privatgrund-
stick der Volkswohnung wird der weitere
Trassenverlauf als Flache, die mit einem Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Versorgungs-
trager zu belasten ist, festgesetzt.

Grundsatzlich gilt:

Die Fernwdrme- Leitungen sind vor Be-
schadigung zu schitzen. Die Leitungs-
schutzanweisung der Stadtwerke Karlsruhe
ist zu beachten. Fernwdrmeleitungen dur-
fen nicht durch bauliche Anlagen Uberbaut
oder im Trassenbereich mit Baumen be-
pflanzt werden.

Neu zu pflanzende Baume mussen zur Inf-
rastruktur der Fernwarme einen Mindest-
abstand von 2,5 m einhalten. AuBerhalb
dieses Mindestabstandes ist bei der Wahl
des Standortes folgendes zu bericksichti-
gen. Das Wurzelwerk des Baumes darf auf
keinen Fall in die Leitungszone eingreifen,
kann dies grundsatzlich nicht ausgeschlos-
sen werden, ist ein Durchwurzelungsschutz
auf Kosten des Verursachers einzubauen.

Alternativ sind Baumarten zu wahlen, bei
denen aufgrund der Kronenbreite und da-
mit der Machtigkeit des Wurzelwerkes eine
Durchwurzelung der Leitungszone sicher
ausgeschlossen  werden kann. Sollten

Der Vorhabentrager wird hierGber in
Kenntnis gesetzt. Die Planungen wurden
hieraufhin geprtft und wenn erforderlich
angepasst.
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groBkronige Badume gepflanzt werden, ist
der Abstand zur Leitung und damit die
Standortwahl entsprechend der zu erwar-
tenden Krone zu vergréBern.

Es ist sicher zu stellen, dass im Falle einer
Havarie die Leitungszone zuganglich ist
und ebenfalls ein Austausch der Fernwar-
me Infrastruktur in bestehender Trasse
maoglich ist. Die im Anhang genannten
Bestimmungen der Fernwarme sind ergan-
zend zu beachten.

Dingliche Sicherungen

Sofern gemdal3 der voranstehenden Ab-
schnitte dingliche Sicherungen (beschrankt
personliche Dienstbarkeiten) erforderlich
werden bitten wir Sie, zur Abstimmung der
textlichen Inhalte und der entsprechenden
Planunterlagen, um Kontaktaufnahme.

Der Vorhabentrager
Kenntnis gesetzt.

wird hierUber

in

Anlage A

1. Lichte Abstande bei MaBnahmen in of-
fener Bauweise:

Der Vorhabentrager wird hierGber in
Kenntnis gesetzt. Die Planungen wurden
hieraufhin geprtft und wenn erforderlich

angepasst.
Lichte Abstinde bei Ubliche
Sparte .
Kreuzungen [m] Parallelverlegungen [m] Uberdeckung [m]
1kV (400
V)* 0,3 0,3 0,6
Strom 20kV 0,3 0,4 0,8
110kV 0,6 0,8 1,0-1,2
= 0,5
FE BR200 03 0,8-12
Gas > DN 200 0,8
HD 0,3 0,8 1,0-1,2
= 0,5
Wasser <= Bhi2on 03 1,25-1,5
> DN 200 0,8
Fernwarme 0,3 1 0,8-1,5

* gilt auch fir Telekommunikations-, StraRenbeleuchtungs- und Datenkabel

2. Lichte Abstande bei grabenlosen Bauver-
fahren:

Bei grabenlosen Bauverfahren sind lichte
Abstande von mindestens 1,0 m zu den
Versorgungssystemen  einzuhalten.  Falls
dieses Mindestmal3 nicht sicher eingehalten
werden kann, sind im Kreuzungsfall die be-
troffenen Systeme an den relevanten Punk-
ten freizulegen. FUr die Fernwarme sind
unten stehende Auflagen erganzend zu
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beachten.

Das grabenlose Bauverfahren ist dann un-
ter standiger Beobachtung der Versor-
gungssysteme durchzufiihren und im Falle
einer potenziellen Gefdhrdung unserer Lei-
tungen, bzw. falls erkennbar wird, dass die
unter 1. genannten MindestmaBe nicht
eingehalten werden, unverziglich abzu-
brechen.

FUr die Fernwarme gilt dardber hinaus:

Um eine Beschadigung oder Havarie zu
vermeiden durfen Fernwarmeleitungen auf
einer Lange von mehr als 2,0 m weder
oberhalb, seitlich noch unterhalb freigelegt
werden. Der Fernwdrme-Netzbetrieb, Tel.
0721 599-3136, ist rechtzeitig vor Beginn
von Arbeiten oberhalb, unterhalb oder ne-
ben Fernwarmetrassen zu informieren.

Fernwarmeleitungen durfen nicht Uberbaut
oder im Trassenbereich mit Bdumen be-
pflanzt werden.

Im Heizbetrieb ist eine ungestorte Uberde-
ckungshéhe von min. 0,60 m aus rohrstati-
schen Grinden einzuhalten. Abweichun-
gen hiervon bedtrfen der vorherigen Ab-
stimmung und schriftlichen Genehmigung
des Fernwarme-Netzbetriebes.

Bei unsicherer Leitungslage ist die tatsachli-
che Lage der Fernwarme durch Suchschlit-
ze zu erheben, hierzu hat eine Absprache
mit dem Fernwarme-Netzbetrieb zu erfol-
gen.

ZJD Abfall- und Altlastenbeh6rde vom 24.09.2018

Aus Sicht der unteren Abfallrechts- und
Altlastenbehdérde bestehen gegen das Vor-
haben zwar keine grundsatzlichen Beden-
ken, aus fachtechnischer Sicht sind jedoch
noch folgende Anderungen erforderlich:

Kenntnisnahme

Bitte den Abschnitt Unter A 3.6.1 ersetzen
durch:

,Der Planungsbereich befindet sich auf den
im Bodenschutz- und Altlastenkataster der

Nr. 3.6.1 , Altlasten” der Begriindung wur-
de entsprechend erganzt.
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Stadt Karlsruhe verzeichneten Flachen ,,AA
FV Daxlanden - (Obj. Nr. 04892-001, Be-
reich nordwestlich der StraBenbahntrasse)
und ,,AA FV Daxlanden — Hartplatz”
(Obj.-Nr. 04892-002, Bereich suddstlich der
StraBenbahntrasse).

Im Rahmen von technischen Untersuchun-
gen wurden anthropogene Auffillungen
angetroffen. Der Wall um das besteht aus
Trimmerschutt aus dem Stadtgebiet der in
den 1950er Jahren aufgeschittet wurde.
Die Machtigkeit dieser Aufschittungen
liegt bei etwa 2,5m.

Wahrend im Bereich des Walles um das
Stadion hoher belastete Auffallungen an-
getroffen wurden (Einstufung in >Z2 nach
VwV Boden), wurden in den restlichen Be-
reichen nur gering oder nicht belastete
Auffillungen angetroffen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht derzeit
nicht.”

Bitte unter 4.5.5 Entwasserung Folgendes
einfigen:

,Die Niederschlagswasserversickerung Uber
Versickerungsmulden darf nicht Uber belas-
tete anthropogene Auffillungen, sondern
nur Uber unbelastetem Untergrund (Nach-
weis der ZO-Qualitat nach VwV Boden) er-
folgen. Im Bereich der vorgesehenen Versi-
ckerungsmulden sind anthropogene Auf-
flllungen deshalb vorher zu entfernen.
Nach dem Aushub und vor der Herstellung
der Versickerungsmulde ist der anstehende
Untergrund freizumessen (Nachweis der
Z0-Qualitat).”

Nr. 7 ,Niederschlagswasser” der Ortlichen
Bauvorschriften wurde entsprechend er-
ganzt. Im Absatz , Entwasserung” unter Nr.
4.5.5 ,Ver- und Entsorgung” der Begrin-
dung wird die Vorschrift erlautert.

Bitte den Absatz unter 4.9.1 Altlasten er-
setzen durch:

+Aufgrund der flachig vorhandenen anth-
ropogenen Auffillungen ist bei BaumaB-
nahmen zu entsorgendes Aushubmaterial
unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten zu
betrachten. Zur Sicherung der ordnungs-
gemalBen und wirtschaftlichen Entsorgung
des Aushubmaterials ist auf eine sorgfaltige
Separierung zwischen vermeintlich unbe-

Nr. 4.9.1 ,Altlasten” der Begriindung wur-
de entsprechend Uberarbeitet.
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lastetem, leicht belastetem und hoch belas-
tetem Material zu achten. Als hoch belastet
ist nach derzeitigem Kenntnisstand nur der
Wall um das August-Klingler-Stadion anzu-
sehen.

FUr den Wiedereinbau vorgesehenes Aus-
hubmaterial ist dagegen unter boden-
schutzrechtlichen Gesichtspunkten im Hin-
blick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch
zu betrachten. Die Umlagerung von hoch
belastetem Material aus dem Wall in gerin-
ger belastete Bereiche ist unzuldssig.

In Abhangigkeit der Detailplanung sind
(beispielsweise auf Grunflachen) eventuell
noch Untersuchungen des Wirkungspfades
Boden-Mensch (Oberbodenuntersuchun-
gen) erforderlich.

Die Niederschlagswasserversickerung Uber
Versickerungsmulden darf nicht Uber belas-
tete anthropogene Auffillungen, sondern
nur Uber unbelastetem Untergrund (Nach-
weis der ZO-Qualitat nach VwV Boden) er-
folgen. Im Bereich der vorgesehenen Versi-
ckerungsmulden sind anthropogene Auf-
flllungen deshalb vorher zu entfernen.
Nach dem Aushub und vor der Herstellung
der Versickerungsmulde ist der anstehende
Untergrund freizumessen (Nachweis der
Z0-Qualitat).”

Nr. 7 ,Niederschlagswasser” der Ortlichen
Bauvorschriften wurde entsprechend er-
ganzt. Unter Nr. 4.9.1 ,Altlasten” der Be-
grindung wird die Vorschrift erldutert.

4.9.2 Grundwasser sollte als separater Ab-
satz eine eigene Uberschrift erhalten und
wie folgt erganzt werden:

,Das Grundwasser steht derzeit etwa 6 m
unter den tiefsten Punkten des Geldndes
an. Auch in Zeiten hoher Grundwasser-
stande steigt das Grundwasser wahrschein-
lich nicht bis auf Hohe der geplanten Tief-
garage an. WasserhaltungsmaBnahmen
sind demnach bei der geplanten Neube-
bauung voraussichtlich nicht erforderlich.”

Nr. 4.9.2 ,Grundwasser” wurde der Be-
grindung hinzugefiigt und entsprechend
erganzt.

Unter , B. Hinweise: 3. Niederschlagswas-
ser” bitte einfligen:

,Die Niederschlagswasserversickerung Uber
Versickerungsmulden darf nicht Uber belas-
tete anthropogene Auffullungen, sondern
nur Uber unbelastetem Untergrund (Nach-
weis der ZO-Qualitat nach VwV Boden) er-

Nr. 7 ,Niederschlagswasser” der Ortlichen
Bauvorschriften wurde entsprechend er-
ganzt. Unter Nr. 3 , Niederschlagswasser”
der Hinweise wird auf die Ortlichen Bau-
vorschriften verwiesen.




-21 -

Riickmeldungen

Stellungnahme Stadtplanungsamt

folgen. im Bereich der vorgesehenen Versi-
ckerungsmulden sind anthropogene Auf-
fullungen deshalb vorher zu entfernen.
Nach dem Aushub und vor der Herstellung
der Versickerungsmulde ist der anstehende
Untergrund freizumessen (Nachweis der
Z0-Qualitat).”

Bitte den Absatz unter 9. Erdaushub / Auf-
flllungen ersetzen durch:

,Bei BaumaBnahmen anfallender Erdaus-
hub soll, soweit Gelandeauffillungen im
Gebiet notwendig sind, dafiir verwendet
werden.

Schadstoffhaltiges Bodenmaterial ist im Fal-
le einer vorgesehenen Umlagerung auf
dem Grundstlck unter bodenschutzrechtli-
chen Gesichtspunkten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17.
Marz 1998 sowie das Gesetz des Landes
zur Ausfihrung des Bundes Bodenschutz-
gesetzes und zur Anderung abfallrechtli-
cher und bodenschutzrechtlicher Vorschrif-
ten, Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setz -LBodSchAG vom 14. Dezember 2004)
zu betrachten.

Bei der Herstellung von technischen Bau-
werken (StraBen etc.) mit Bodenmaterial
von auBerhalb, sind die Bestimmungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(Krw-/AbfG vom 27. September 1994) und
der Verwaltungsvorschrift des Umweltmi-
nisteriums fur die Verwertung von als Ab-
fall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Bo-
den Baden-Wirttemberg vom 14. Marz
2007 - Az.: 25-8980.08M20Lnd/3) einzu-
halten.

Bei der Herstellung von technischen Bau-
werken (Stral3en etc.) mit Recyclingmaterial
sind die Bestimmungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG
vom 27. September 1994) und die vorlau-
figen Hinweise des Ministeriums fur Um-
welt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom
13.042004 - Az.: 25-8982.31/37 zum Ein-
satz von Baustoffrecyclingmaterial einzu-
halten.

Nr. 9 ,Erdaushub / Auffillungen” der Hin-
weise wurde entsprechend Uberarbeitet.

Da die Verwendung des Bodenmaterials im
vorliegenden Fall allerdings vom Vorhan-
densein einer geeigneten Zwischenlage-
rungsmaoglichkeit innerhalb des Plangebie-
tes abhangt, wird der erste Satz wie folgt
modifiziert:

,Bei BaumalBnahmen anfallender Erdaus-
hub soll, soweit Geldndeauffillungen im
Gebiet notwendig sind und eine fachge-
rechte Zwischenlagerung maéglich ist,
vor Ort wiederverwendet werden.”
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Der anfallende Mutterboden ist zu si-
chern.”

Bitte bei C. II. unter 7. Niederschlagswasser
diesen Satz einflgen:

“Die Niederschlagswasserversickerung tber
Versickerungsmulden, darf nicht Gber be-
lastete anthropogene Auffullungen, son-
dern nur Uber unbelastetem Untergrund
(Nachweis der ZO-Qualitat nach VwV Bo-
den) erfolgen. Im Bereich der vorgesehe-
nen Versickerungsmulden sind anthropo-
gene Aufflillungen deshalb vorher zu ent-
fernen. Nach dem Aushub und vor der
Herstellung der Versickerungsmulde ist der
anstehende Untergrund freizumessen
(Nachweis der ZO-Qualitat).”

Nr. 7 ,Niederschlagswasser” der Ortlichen
Bauvorschriften wurde entsprechend er-
ganzt.

ZJD Immissionsschutz- und Arbeitsschutzbehérde vom 27.09.2018

Das Plangebiet ist mit Verkehrs- und Ge-
werbeldarmimmissionen vorbelastet, die
SchallschutzmalBBnahmen erforderlich ma-
chen.

Ausgehend von der fachlichen Richtigkeit
der schalltechnischen Untersuchung des
Blros Kurz und Fischer GmbH vom April
2018, die von Umwelt- und Arbeitsschutz
bestatigt wurde, ist eine Konfliktlésung mit
den formulierten Festsetzungen aus immis-
sionsschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich
schlUssig.

Kenntnisnahme

Zur besseren Ubersichtlichkeit der zahlrei-
chen Festsetzungen sollte Uberlegt werden,
diese zu nummerieren. Ferner sollte der 3.
Absatz auf S. 52 des Planentwurfs noch-
mals verifiziert werden, da die Formulie-
rung ,,Von den (...) AuBenlarmpegeln kann
abgewichen werden” etwas missverstand-
lich klingt.

Eine Nummerierung wurde unter Nr. 12
,MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen” der Planungsrechtli-
chen Festsetzungen eingeftgt. Die Formu-
lierung zu den AuBenlarmpegeln wurde
angepasst.

Die Schallschutzanforderungen an die ge-
planten Tiefgaragenzufahrten sollten noch
erganzt werden.

Die SchallschutzmaBnahmen an die ge-
planten Tiefgaragenzufahrten sind bereits
unter Nr. 16 ,, SchallschutzmaBnahmen fur
Tiefgaragenzufahrten” der Hinweise aufge-
fuhrt. Eine Ubernahme in die Planungs-
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rechtlichen Festsetzungen ist nicht erfor-
derlich. Im Rahmen der nachfolgenden
Planungen ist zu ermitteln, welche Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich sind und
zur Ausfihrung kommen.

ZJD Natur- und Bodenschutzbeh6rde vom 02.10.2018

Gegen die Planung bestehen seitens der
Natur- und Bodenschutzbehérde keine
grundlegenden Bedenken. Da es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung handelt, sind aus naturschutzrechtli-
cher Sicht im Wesentlichen die Belange des
Artenschutzrechts geltend zu machen.

Kenntnisnahme

Mit dem Entwurf wurde auch eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung fur das Areal
vorgelegt, welche Vermeidungs-, vorgezo-
gene Ausgleichs- und sogenannte Star-
kungsmaBnahmen beschreibt. Wir gehen
davon aus, dass es sich bei den letztge-
nannten MaBnahmen um zusatzliche
MaBnahmen zur Optimierung handelt, die
aber in artenschutzrechtlicher Sicht nicht
unabdingbar sind.

Es handelt sich hierbei um zusatzliche
MaBnahmen, die zur Starkung der Popula-
tionen dienen, aber rechtlich nicht zwin-
gend vorzusehen sind.

Wesentlich fir eine artenschutzrechtlich
vertragliche Planung ist der (weitestgehen-
de) Erhalt des Geholzbestands und der Bo-
schungsstrukturen und somit der Erhalt der
bestehenden Habitate. Bei der Planung ist
sicherzustellen, dass auch baubedingt (z.B.
Baugrube fur die geplante Tiefgarage) kei-
ne Beeintrachtigung der Habitatbereiche
erfolgt. Ferner verstehen wir die Ausfih-
rungen so, dass ein sukzessiver Umbau der
Baumbestande erfolgen muss, um die
Funktionsfahigkeit langfristig sicherzustel-
len.

Hierzu wurde Nr. 10.1 ,,MaBnahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft” der Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen entspre-
chend der Stellungnahme des Umwelt- und
Arbeitsschutzes vom 24.09.2018 im Rah-
men der Beteiligung der Behdrden nach §
4 Abs. 2 BauGB erganzt. Fur eine langfris-
tige Funktionsfahigkeit der Habitatbereiche
werden Gehdlzbestande sukzessive erganzt
und ersetzt.

In der Darstellung der Artenschutzmal3-
nahmen (Kapitel 10, S. 50f.) wird als vor-
gezogene AusgleichsmalBnahme (CEF-
MaBnahme, Ziffer 10.2) lediglich die An-

bringung der Haussperlingskasten genannt.

Im Gutachten wird als weitere MaBBnahme
beim Verlust der im Baumgutachten Kast-
ner naher bezeichneten Baume aber auch

Bezieht sich auf ehem. Nr. 10.2 , Mal3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat” der Festset-
zungen. Der Inhalt dieses Kapitels wurde
nach Nr. 6 , ArtenschutzmmaBnahmen” der
Hinweise verschoben. Das Anbringen von
Fledermauskasten im Falle von Rodungen
der Habitatbdume wurde an dieser Stelle




=24 -

Riickmeldungen

Stellungnahme Stadtplanungsamt

die vorherige Anbringung von Fledermaus-
kasten genannt.

aufgenommen.

Die dort beschriebenen MaBnahmen wer-
den im Durchfuhrungsvertrag bzw. im
Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Auch bleibt bei Ziffer 10.1 etwas unklar, ob
fUr die Wachholderdrossel (die unter einer
Flache mit der Uberschrift Zauneidechsen
und Fledermduse genannt wird) der Erhalt
der bestehenden Strukturen ausreicht oder
in einer Form eingegriffen wird, dass neue
Strukturen (zwingend vorab) geschaffen
werden mussen, da von einem
,.Ersatzhabitat” die Rede ist. Wir bitten hier
um eine fachgutachterliche Klarstellung
bzw. sprachliche Prazisierung. Sollte fir die
Wachholderdrossel MaBBnahmenbedarf be-
stehen, sollte dies entsprechend gesondert
konkretisiert werden.

Fur die Wacholderdrossel ist keine CEF-
MaBnahme erforderlich. Es werden jedoch,
entsprechend der saP, Ersatzpflanzungen
durchgefihrt und weiterhin Lebensstat-
ten/Nahrungshabitate zum Erhalt der Popu-
lation angeboten.

Im Ubrigen bitten wir die fachlichen Ergén-
zungen und Anmerkungen des Umwelt-
und Arbeitsschutzes zu beachten.

Die aus der Stellungnahme des Umwelt-
und Arbeitsschutzes im Rahmen der Tra-
gerbeteiligung hervorgegangen Erganzun-
gen und Anmerkungen wurden bertck-
sichtigt und in die Bebauungsplanunterlage
eingearbeitet.




