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Begriundung gemaR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (beigefiigt)

Aufgabe und Notwendigkeit

Ein wichtiges Planungsziel der Stadt Karlsruhe besteht in der Sicherung und
Starkung der Lebensmittel-Nahversorgung in den Ortsteilen. Vor diesem Hin-
tergrund wird im Stadtteil Hohenwettersbach die Ansiedlung eines Einzelhan-
delsbetriebs angestrebt. Aufgrund der fur ein solches Vorhaben erforderlichen
Lage und Grundstlicksgrofte kommt als einziger Standort in Hohenwetters-
bach ein insgesamt ca. 6.570 m? grof3es Vorhabengrundstick an der Kreis-
stralle K 9652 (Spitalhof) am westlichen Ortseingang in Betracht.

Grole Teile des Plangebiets waren bislang Bestandteil der Golfplatzanlage
Batzenhof. Fur die Zufahrt und die Gelandemodellierung werden insgesamt
ca. 709 m? grolRe Teilflachen des stadtischen Flursticks Nr. 64012 bean-
sprucht. Das gesamte Vorhabengrundstick wird im Einvernehmen zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Karlsruhe als Flache fur einen Nahversor-
gungsstandort entwickelt.

Vorhabentrager ist die STM Zweite Verwaltungs-GmbH, Karlsruhe, vertreten
durch ihre Geschaftsfihrerin B. Karcher. Als Betreiber der Nahversorgungs-
einrichtung ist die Fa. Netto Marken-Discount GmbH vorgesehen, deren Plan-
konzept einen eingeschossigen Lebensmittelmarkt mit max. 800 m? umfasst.
Auf dem geplanten Kundenparkplatz werden ca. 61 Stellplatze nachgewiesen.
Die Zu- und Abfahrt fir den Kunden- und Anlieferverkehr erfolgt von Norden
Uber das derzeitige Flurstick Nr. 64012.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften erforderlich.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Vorhaben greift in eine im Regionalplan dargestellte Grunzasur ein und
widerspricht insofern den Zielen der Raumordnung. Mit Blick auf die hohe Be-
deutung, welche das Vorhaben zur Sicherung der wohnortnahen Lebensmit-
telversorgung hat, ist der Abschluss eines raumordnerischen Vertrags zwi-
schen dem Regionalverband mittlerer Oberrhein (RVMO) und der Stadt Karls-
ruhe erfolgt. Gemaly diesem Vertrag wird zur Kompensation des Eingriffs in
die Grunzasur auf die Entwicklung von ca. 0,6 ha nordlich der Stralze ,Wie-
selweg“ am Nordostrand des Stadtteils verzichtet. Diese Flache wird bei der
nachsten Fortschreibung des Regionalplans in den benachbarten regionalen
Grlnzug eingegliedert.

Das Plangebiet ist im FNP als Sonderbauflache dargestellt. Gemaly Einzel-
handelserlass Baden - Wirttemberg sind auch die Zweckbestimmung (Einzel-
handel / Nahversorgung) und die maximal zulassige Verkaufsflache von 800
m? aufgefihrt.
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2.2

3.2
3.21

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten Aul3enbereich, lag urspringlich
im Geltungsbereich des mittlerweile rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans (VbB) ,Golfanlage Batzenhof* und wird nun als VbB ,Spitalhof
(Nahversorgung Hohenwettersbach)“ entwickelt.

Bestandsaufnahme

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VbB) umfasst
eine Flache von ca. 8.500 m? und liegt im Westen des Karlsruher Stadtteils
Hohenwettersbach zwischen der Autobahn A8 und der Kreisstralle K 9652
(Spitalhof) im direkten Anschluss an die Bebauung des heutigen westlichen
Ortsrandes. Der Geltungsbereich umschlie3t 6ffentliche Verkehrsflachen, die
zwar im Zuge der Planung verandert werden sollen, aber selbst nicht zum
Vorhaben gehoren. Das Vorhabengrundstuck umfasst einen ca. 6.570 m? gro-
Ren Teilbereich des Geltungsbereichs des VbB.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit

Das Gelande des Vorhabengrundstiicks fallt topografisch in nordwestliche
Richtung ab. Es handelt sich um eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Fla-
che; auller einer Baumgruppe auf dem stadtischen Flurstlick Nr. 64012 im
Nordosten des Geltungsbereichs gibt es keinen nennenswerten Geholzbe-
stand.

Die Bodenbeschaffenheit wurde im Rahmen eines gesonderten Bodengutach-
tens (Karcher Ingenieursgesellschaft mbH, Weingarten / Baden, 03.02.2015)
insbesondere hinsichtlich ihrer Versickerungsfahigkeit fur das unbelastet anfal-
lende Niederschlagswasser untersucht. Die folgende Bodenbeschaffenheit
wurde ermittelt:

Geologischer Uberblick

Unter bindigen Deckschichten in Form von Losslehm folgen oberflachennah
verkarstete Kalksteine des Oberen und Mittleren Buntsandsteins.

Untergrundaufbau

Zur Erkundung des Bauwerksstandortes wurden an funf ortlich festgelegten
Stellen Baggerschiurfen ausgefuhrt. Ihre Lage ist Anlage 1 [zum Bodengutach-
ten] zu entnehmen. Die Ergebnisse sind in Anlage 2 [zum Bodengutachten]
dargestellt.

Das Gelande ist mit ca. 20 - 30 cm Oberboden (Ackerboden) bedeckt. Die
Méchtigkeit kann durch ortliche Auffullungen auch hoher liegen. In Schirfe 5
wurden 60 cm festgestellt. Darunter folgen Losslehmschichten in Form schluf-
figer Tone und toniger Schluffe. Die Konsistenz der bindigen Schichten ist
Uberwiegend steif oder weich-steif. Halbfeste Bdoden treten nur untergeordnet
auf. Unterhalb von etwa 1,5 - 2,5 m Tiefe beginnt der Ubergang in die Verwit-
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terungszone mit plastischem Ton, der teils Steine enthalt und i.a. steife bis
halbfeste Konsistenz aufweist. Fels wurde nicht angetroffen.

Bodenmechanische Kennwerte

Die angetroffenen Boéden sind von friheren Untersuchungen an vergleichba-
ren Béden im Nordschwarzwald ausreichend genau bekannt. Somit konnten
die in nachfolgender Tabelle zusammengestellten charakteristischen Kenn-
werte auf der Grundlage der qualifizierten Bodenansprache festgelegt werden.
Bei diesen Werten handelt es sich um Erfahrungswerte.

In der Zeile ,Frostempfindlichkeit" definiert F 2 einen gering bis mittel frost-
empfindlichen und F 3 einen hoch frostempfindlichen Boden. Die Lésslehme
und Stein-Ton-Gemische reagieren sensibel auf Wassergehaltsschwankungen
und gehen bei Wasserzutritt rasch in Bodenklasse 2 .flieBende Bodenarten”
uber.

Die organoleptische Ansprache ergab keine Anhaltspunkte fir Verunreinigun-
gen des Untergrundes an den Untersuchungsstellen. Eine chemische Unter-
suchung ist daher nicht Gegenstand dieses Berichts

Erdbebenzone

Das Baugelande befindet sich gemalR den Angaben des Landeserdbeben-
dienstes Baden-Wiurttemberg und der DIN 4149 im Bereich der Erdbebenzo-
ne 1. Den entsprechenden Nachweisen sind die Untergrundklasse Rund die
Baugrundklasse C zugrunde zu legen.

Geothermie

Gemal} den [dem Bodengutachten] beigefiigten Unterlagen des LGRB Infor-
mationssystems Oberflachennahe Geothermie liegen im Baugelande keine
Grinde fir eine Nutzungseinschrankung der oberflachennahen Geothermie
mittels Erdwarmesonden vor. Es ist mit einer guten Effizienz der Erdwérme-
sonden zu rechnen.

Grundwasserverhaltnisse

Grundwasser ist erst in groRerer Tiefe zu erwarten. Sickerwasser kann aller-
dings in beliebiger Tiefe auftreten. Der zu erwartende Sickerwasseranfall ist
l.a. gering. Da nur die Fundamente in den Untergrund einbinden, hat das
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3.2.2

3.3

3.4

Grund- oder Schichtwasser voraussichtlich keinen entscheidenden Einfluss
auf die Bebauung. Er ist aber fur die Anlage der Baugrubenbéschung im Su-
den und die Tragfahigkeit des Erdplanums maf3gebend. Nasse, auf Schicht-
wasser hindeutende Bdoden wurden im Sudteil in den Schirfen 1 und 2 festge-
stellt, ab ca. 2,5 - 3, 7 m Tiefe.

Versickerfahigkeit

Das Bauwerk bindet in den gering durchlassigen Baugrund ein. Stauwasser
oder zusickerndes Niederschlagswasser kann nur in sehr geringem Umfang in
den gewachsenen Baugrund absickern. Es ist daher grundsatzlich mit auf-
stauendem Sickerwasser zu rechnen.

Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser*, sind Schichten des Untergrundes
fur eine technische Versickerung geeignet, deren Durchlassigkeitsbeiwert bei
Wassersattigung im Bereich zwischen kt=1*10-3 bis 1*10-6m/s liegt. Im Plan-
gebiet sind Durchlassigkeitsbeiwerte von kt=1*10-8 zu erwarten, sodass eine
Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich ist.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit wurde in Abstimmung mit den Behor-
den im Zuge des Umweltberichts vom Institut flir Botanik und Landschaftskunde,
Karlsruhe geklart.

Die artenschutzrechtliche Prufung ergibt, dass durch die Umsetzung der Pla-
nung nach gutachterlicher Beurteilung keine Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz berihrt werden, sofern die eventuell notwendige
Beseitigung von Gehdolzen aul3erhalb der Brutzeit eventuell betroffener Vogel-
arten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgt. Dies wird Uber den
Durchfiihrungsvertrag gesichert.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieBung

Das Vorhabengrundstick wird heute weitgehend als Teil der groRen zusam-
menhangenden Ackerflache zwischen der Kreisstralle und der Lindenstralie
landwirtschaftlich genutzt. Die das Vorhabengrundstick umgebenden Acker-
flachen werden zum uUberwiegenden Teil von der Golfplatznutzung bean-
sprucht. Nur in einem Abschnitt sudwestlich des Vorhabens bleibt die land-
wirtschaftliche Nutzung auch kunftig bestehen. Die Zufahrt zu diesen Flachen
von der Kreisstrale aus wird im VbB ,Spitalhof (Nahversorgung Hohenwet-
tersbach)” festgesetzt und ist auf der stadtischen Parzelle Flurstiick Nr. 64012
neu herzustellen.

Nordlich des Spitalhofs befindet sich der Hohenwettersbacher Friedhof. Bei
der vorhandenen Ortsrandbebauung Ostlich des Plangebiets handelt es sich
um zweigeschossige Bebauung mit gemischter Nutzung.

Eigentumsverhiltnisse

Im Plangebiet wurde ein separates Flurstick von der Ackerparzelle Flurstick
Nr. 64050 abgetrennt und als neues Flurstiick Nr. 64050/1 gebildet. Der Vor-
habentrager hat das neugebildete Flurstuck 64050/1 erworben. Vorhaben-
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3.5
3.5.1

3.5.2

4.1

grundstick und Markt sollen vom Vorhabentrager an den Marktbetreiber ver-
pachtet werden. Das der Ackerparzelle Flurstiick Nr. 64050 vorgelagerte Flur-
stuck Nr. 64012 wird vom Vorhabentrager teilweise erworben, der weiterhin fur
offentliche Verkehrsflachen bendtigte Teil verbleibt in stadtischem Eigentum.

Belastungen

Altlasten
Es bestehen keine Hinweise auf Altlastenverdacht.

Immissionsschutz

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Belange ist ein schalltechni-
sches Gutachten erarbeitet worden (Ingenieurblro fur Bauphysik, Bad Durk-
heim vom 18.07.2015). Darin wurde gepruft, welche Auswirkungen durch den
Betrieb des geplanten Lebensmittelmarktes auf das Plangebiet einwirken und
welche Gerauscheinwirkung auf die nachstliegende schutzwirdige Bebauung
entsteht. Aus dem Gutachten geht hervor, dass die geltenden Immissions-
richtwerte im Tag- und Nachtzeitraum nicht Gberschritten werden (Naheres un-
ter Punkt 4.9).

Planungskonzept

Der als eingeschossiger Bau mit Flachdach geplante Lebensmittelmarkt wird
auf der Sudwesthalfte des Plangrundstlcks errichtet. Zwischen dem Marktge-
baude und der am westlichen Ortsrand vorhandenen Bebauung liegt der kiinf-
tige Kundenparkplatz mit Einkaufswagenboxen. Die Anlieferung erfolgt auf der
Sludwestseite des Marktgebaudes. Der Markt umfasst max. 800 m? Verkaufs-
flache. Die geplanten Gebaudegrundflachen und die befestigten Flachen er-
geben sich aus der Flachenaufstellung auf Seite 42 (Anlagen).

Aufgrund des deutlichen Gelandeanstiegs in stidwestliche Richtung werden
die Parkplatzflachen durch Aufschittung angebdscht, wahrend das Marktge-
baude durch Gelandeabgrabung in den Hangverlauf eingepasst wird.

Die Erschlielung des kinftigen Marktgrundstlcks erfolgt Uber die Flachen des
bisherigen Flursticks Nr. 64012. Auf den in stadtischem Eigentum verbleiben-
den Restflachen wird auch die Erschlielung der sidwestlich des Vorhabens
liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen planungsrechtlich gesichert (siehe
Plan).

Die Grundstucksflachen, welche weder durch das Marktgebaude, noch durch
Parkplatz- oder Zufahrtsflachen beansprucht werden, sind im VbB als Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
Pflanzgebot festgesetzt und entsprechend zu begriinen. Das Vorhaben wird
auf diese Weise in Richtung des angrenzenden Gebaudebestands am ,Spital-
hof* und des kinftigen Golfplatzes wirksam eingegrint.

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Das Baurecht wird Uber einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB geschaffen. Der VEP (siehe Anlage) wird mit Ausnahme der Ein-
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4.2

4.3

teilung der Raume und der Moblierung Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein Sondergebiet fur den Lebensmitteleinzelhandel
gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist ein Lebensmittel- und Getranke-
markt mit einer Verkaufsflache inklusive Backshop von max. 800 m? sowie be-
triebsbezogene Nebenanlagen wie Lagerflachen, Stellplatze, Fahrgassen, Ein-
kaufswagenboxen und einen Bereitstellungsplatz fur Abfallbehalter im Bereich
der Zufahrt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die im zeichnerischen
Teil festgesetzte maximal zulassige Grundflache des Marktgebaudes, die ma-
ximale Hohe des Erdgeschoss- FertigfuRbodens (EFH), und die Gebaudehdhe
(GH). Die Gebaudehohe ist das Mal® zwischen der EFH und der Oberkante
Flachdach-Attika.

Die maximal zulassige Grundflache fur das Marktgebaude wird im zeichneri-
schen Teil mit 1.400 m? festgesetzt Das entspricht fir das Gebaude einer GRZ
von ca. 0,37, was - unter dem fiur ein allgemeines Wohngebiet durch die
Obergrenzen des § 17 BauNVO vorgesehenen Wert von 0,4.liegt.

Durch Stellplatze und den dazugehorigen Zufahrten, der Anlieferung und den
Nebenanlagen darf diese Grundflache um maximal 2.600 m? Uberschritten
werden. Dies entspricht einer GRZ von 1,0 und Ubersteigt damit die Ober-
grenze des § 19 Abs. 4 BauNVO, der hierfur erst einmal eine Versiegelung bis
zu einer GRZ von maximal 0,8 zulasst. Im Bebauungsplan kann jedoch hier-
von abgewichen werden. Dies ist bei der vorliegenden Planung vertraglich, da
der zu versiegelnde Grund umgeben ist von nicht Gberbaubaren Flachen, die
begrint werden sollen und im zeichnerischen Teil als Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt werden. So betragt die Versiegelung des Vorhabengrundsticks
insgesamt nur vertragliche 60 %. Dadurch wird sichergestellt dass die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH) ermdg-
licht die Umsetzung des geplanten Lebensmittelmarktes sowohl unter Beruck-
sichtigung der betrieblichen Anforderungen als auch der Belange des Orts-
und Landschaftsbilds. Hier wird insbesondere der stadtebaulichen Situation
am Ortseingang mit angrenzender Bestandsbebauung Rechnung getragen.
Mit Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien darf die Gebaudehohe bis
2,00 m Uber Oberkante Attika Uberschritten werden, dabei sind die Anlagen
um das Mal ihrer HOhe von der jeweiligen Gebaudeaullenwand abzurlcken.

Bei den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung handelt es sich um
Maximalwerte, die durch andere Festsetzungen eingeschrankt werden kon-
nen.
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4.4

4.5

4.6
4.6.1

4.6.2

4.6.3

4.6.4

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Einkaufswagenboxen, Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen bzw. Carports

Aus Grinden eines geordneten Erscheinungsbildes und zur Reduktion von
Larm sind Einkaufswagenboxen nur Uberdacht innerhalb Uberbaubarer FIa-
chen zulassig (s. VEP: Lage unter dem Vordach). Fahrradstellplatze und wei-
tere Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb und aufRerhalb Uber-
baubarer Flachen zulassig. Stellplatze sind innerhalb der im zeichnerischen
Teil festgesetzten Uberbaubaren Flachen und der Flache fur Stellplatze zulas-
sig. Garagen bzw. Carports sind zur Umsetzung des geplanten Parkierungs-
konzeptes nicht erforderlich und werden daher ausgeschlossen.

ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

In ca. 420 m fuBlaufiger Entfernung befindet sich die Bushaltestelle ,Hohen-
wettersbach Rathaus® und in ca. 315 m die Bushaltestelle ,Taglohnergarten®.
Beide Haltestellen werden z.Z. von den KVV-Buslinien 24 und 44 angefahren.
Zusatzlich soll eine neue Bushaltestelle direkt vor dem geplanten Markt die Er-
reichbarkeit fur moglichst weite Teile der Bevdlkerung sichern.

Motorisierter Individualverkehr
Die Verkehrserschliel3ung erfolgt vom Spitalhof.

Ruhender Verkehr

Die fur das Vorhaben erforderlichen PKW-Stellplatze werden - ebenso wie die
erforderlichen Fahrradabstellplatze - in den Aullenanlagen des Marktgrund-
stlicks nachgewiesen (siehe VEP).

Geh- und Radwege

Der auf der Sudseite der Stralle ,Spitalhof‘ vorhandene Gehweg endet nach
der bestehenden Wohnbebauung und konnte bis zum kunftigen Markt-Zugang
verlangert werden. Allerdings ist dieser sudliche Gehweg in der Ortslage
schmal und durch verschiedene Treppeneinbauten abschnittsweise zusatzlich
verengt; die Begehbarkeit ist insofern eingeschrankt und gefahrlich, sobald die
Passanten auf die Strale ausweichen mussen.

Deshalb ist geplant, die fulllaufige Erreichbarkeit des Nahversorgers Uber den
nordlich des Spitalhofs verlaufenden, ausreichend ausgebauten Gehweg zu
sichern. Die Passanten sollen die Kreisstrale auf Héhe des Friedhofs Uber-
queren um zur Bushaltestelle Richtung Ortsmitte / nach Karlsruhe und zum
Marktzugang zu gelangen.

Um die Querung des Spitalhofs zu erleichtern und die Geschwindigkeit zu re-
duzieren wird die offentliche Verkehrsflache entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt.
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4.6.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Entsprechende Regelungen
werden im Durchfihrungsvertrag getroffen.

Schmutzwasser:

Der Anschluss erfolgt an den 6ffentlichen SW-Sammler in der Stralle ,Spital-
hof‘. Die Bemessung der Grundleitungen muss nach DIN 1986-100, Stand
Mai 2008, erfolgen.

Die Entwasserung innerhalb des Gebaudes und auf dem Grundstlick muss im
Trennsystem erfolgen.

In der Anlieferzone muss das Oberflachenwasser der LKW-Aufstellflache auf-
grund des zu erwartenden hoéheren Verschmutzungsgrades in den Schmutz-
wasserkanal eingeleitet werden. Der Abfluss in den offentlichen SW-Kanal
darf die Abflusskapazitat des offentlichen Sammlers nicht Uberschreiten und
muss ggf. gedrosselt abgeleitet werden.

Regenwasser:

Der Anschluss erfolgt an den o6ffentlichen RW-Sammler in der Strale ,Spital-
hof“. Flr das Gebiet besteht eine Einleitungsbegrenzung von Qmax = 70 I/s.
Das Niederschlagswasser muss entsprechend gedrosselt in den 6ffentlichen
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Regenwasserriickhaltung

Eine vorzuhaltende Rlckhaltung ist nach den Vorgaben des DWA-A 117 auf
ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis auszulegen. Die Ableitung ist Uber ein
Drosselorgan auf die max. zulassigen Werte zu begrenzen. Eine erste Rlck-
haltung erfolgt Uber das extensiv begrinte Dach des Marktes. Da dies nicht
ausreicht um den geforderten Drosselabfluss einzuhalten, wird eine Rickhal-
temulde angelegt. Das auf den befestigten Flachen anfallende Oberflachen-
wasser ist ebenfalls mittels eines Ableitungssystems in Richtung der im Nord-
osten gelegenen Grunflache in die Ruckhaltemulde mit einem Volumen von
mind. 17,2 m*® zu fUhren. Das Regenwasser wird von der Mulde Uber einen
Drosselschacht auf 48 I/s gedrosselt in den offentlichen RW-Sammler in der
SpitalstralRe eingeleitet wird.

Mittels eines Walls entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze soll verhindert
werden, dass im Falle einer Uberflutung, die im Osten angrenzenden Anlieger
gefahrdet werden und eindringendes Wasser Schaden an den Gebauden ver-
ursacht.

Sofern bei der Bebauung Drainagen, Schicht- oder Quellwasser angeschnitten
werden, muss der Verbleib des Grundwassers im Grundwasserleiter sicherge-
stellt werden.

Ableitung Niederschlagswasser im AuBengebiet

Das unbebaute Urgelande fallt von Studwesten nach Nordosten hin ab. An-
hand der FlieRweganalyse wurde die Flielrichtung des Oberflachenabflusses
ermittelt. Derzeit fliel3t ein Teil des Oberflachenwassers in einen Gerdllfang,
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4.6.6

4.7
4.71

der das Wasser in den offentlichen Kanal in der Stral3e ,Spitalhof’ ableitet.
Durch die geplante BaumalRnahme werden die FlieBwege zu dem bestehen-
den Gerodllfang unterbrochen, sodass ein neuer Gerollfang westlich des ge-
planten Marktes gesetzt werden muss. Der bestehende Gerdllfang wird hinfal-
lig.

Das Auliengebietswasser, welches in Richtung der siUdwestlichen Grund-
stucksgrenze fliefl3t, wird mittels einer Dammschuttung in Richtung des geplan-
ten neuen Geroélifangs geleitet werden. Von da aus ist die Ableitung Uber ei-
nen neuen Kanal in den 6ffentlichen Regenwasserkanal vorzusehen.

Entlang der suddstlichen Grundstlcksgrenze wird ebenfalls mittels einer
Dammschuattung verhindert werden, dass AulRengebietswasser auf das
Grundstuck abflieRen kann. In weiterem Verlauf in Richtung Nordosten folgt
das Auldengebietswasser schlieRlich dem naturlichen Gelandeverlauf.

Energiekonzept

Der geplante Lebensmittelmarkt wird voraussichtlich mit einer Gasbrennwert-
therme ausgestattet. Diese soll unterstitzt werden durch eine Warmertckge-
winnung aus der Abluft, sowie durch die Abwarme der Gewerbekalte (Kalteer-
zeuger). Auf dem Flachdach ist der Einbau einer Photovoltaikanlage geplant.

Gestaltung

Dacher

Im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Situation im Eingangsbereich
zum Stadtteil Hohenwettersbach und aus Grunden der Umweltvertraglichkeit
ist das Vorhaben mit einem begrinten Flachdach umzusetzen. Das Dach ist
extensiv zu begrinen, was gleichzeitig der Regenwasser-Ruckhaltung dient.
Aus Grinden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind
nur Dacheindeckungen aus Materialien zulassig, die sicherstellen, dass keine
Schwermetalle ausgeldst werden. Nicht zulassig sind demnach z. B Dachein-
deckungen aus Kupfer und unbeschichtetem verzinkten Stahlblechen, Blei-
oder Titanzinkblechen, ebenso wie Fassadenverkleidungen aus diesem Mate-
rial.

Dachaufbauten konnen die aul3ere Wirkung der Gebaude beeintrachtigen und
sind deshalb abgesehen von den geplanten Anlagen zur Gewinnung regene-
rativer Energien und technisch notwendiger Anlagen fur die Be- und Entluf-
tung, Heizung und Kihlung des Gebaudes unzulassig. Fur untergeordnete
Bauteile und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zulassig.

Ziel ist die Entwicklung einer ausdauernden Ruderalvegetation mit Elementen der
Trockenrasen. Das nahrstoffreiche, lehmige Bodenmaterial, das durch die Bau-
malnahmen anfallt, eignet sich hierflr nur als untergeordnete Beimischung. Die
initiale Anpflanzung von Arten der Trockenrasen hat sehr luckig zu erfolgen
und ermdglicht so eine spontane Ansiedlung standortheimischer und -gerechter
Arten.
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4.7.2

4.7.3

4.7.4

4.8
4.8.1

4.8.2

Fassaden

Zugunsten des Siedlungsbildes sind fur die Oberflachen nicht verglaster Fassa-
denabschnitte folgende Materialen zulassig: Putz, Holz, Klinker (auch ,Riem-
chen®) und Naturstein. FUr untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind auch
andere Materialien zulassig. Siehe hierzu die Darstellung in Anlage 2 und 3 VEP.

Werbeanlagen

Aus stadtebaulich gestalterischen Griinden werden Werbeanlagen hinsichtlich ih-
rer Abmessungen und ihrem Aufstellungsort eingeschrankt. Zur Vermeidung ei-
ner schadlichen Umweltbeeinflussung durch die Lichtemissionen bestimmter
Werbeanlagen wird eine Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht,
sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches ausgeschlossen. Die weiteren
Festsetzungen gemaly C.11.2. sichern das vom Betreiber bendtigte Auldenwer-
bungskonzept unter Berucksichtigung der ortlichen Gegebenheiten.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind und das Erscheinungsbild des Plangebiets mit unan-
gemessener Dominanz pragen konnten, werden als unzulassig festgesetzt.

Unbebaute Flachen, Abfallbehalterstandplatze, Einfriedungen

Um die Qualitat des offentlichen Raumes zu schutzen, durfen 5 m tiefe Zonen
entlang offentlicher Flachen nicht als Arbeits-, Abstell-, Lager- oder Abfallbe-
halterstandplatze genutzt werden.

Zugunsten eines ,transparenten® stadtebaulichen Erscheinungsbildes der
kinftigen Marktanlage am Stadtteileingang sind Einfriedungen unzulassig.
Schranken sind ausnahmsweise zulassig.

Grunordnung / Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen / Artenschutz

Griinordnungsplan, Pflanzungen

Uber die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die
im Umweltbericht ermittelten grinordnerischen AusgleichsmalRnahmen quanti-
tativ gesichert (z.B. die Anzahl der zu pflanzenden Baume). Die genaue Lage
der Pflanzungen und weitere Ausflihrungsdetails sind dem Grunplan (Anlage 7
VEP) als verbindlichem Bestandteil des Vorhaben- und Erschliefungsplans zu
entnehmen.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die aus der Planung resultierenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
im Umweltbericht (Institut fur Natur und Landschaft, Karlsruhe, Dezember
2017) ermittelt und zusammenfassend wie folgt beschrieben:

Erhebliche Auswirkungen hat die Planung auf die Schutzgiter Boden und
Wasserhaushalt. Die unversiegelten, ungestdrten Bodenflachen sind von ho-
her Bedeutung (Wertstufe 3,66). Der erhebliche Eingriff in das Schutzgut Bo-
den kann zum Teil nur schutzgutibergreifend ausgeglichen werden. Der Ver-
lust an versickerungsfahigen Flachen greift erheblich in den Wasserhaushalt
des Planungsgebiets ein.
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4.8.3

Fur die Schutzguter Mensch und Landschaft besteht eine geringe Beeintrach-
tigung. Das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion der Flache werden
durch die Bebauung verandert. Dies fuihrt jedoch nur zu geringen Veranderun-
gen die zudem in unmittelbarer Nahe zur bereits vorhandenen Siedlungsstruk-
tur stattfinden. Der Eingriff ist hier nicht erheblich.

Auf die Fauna und die lokalklimatische Situation hat die Planung lediglich ge-
ringe Auswirkungen. Derzeit wird der Groliteil des Gebiets von einem Acker
eingenommen. Weitere Biotoptypen sind Ausdauernde Ruderalvegetation,
Einzelbaum, Schotterweg und Grasweg. Den Flachen kommt insgesamt eine
geringe 6kologische Bedeutung zu.

Das Gebiet dient Greifvogeln als Nahrungshabitat, Zugvogeln als potentieller
Rastplatz und in Baumkronen nistenden Vogeln als potentielles Bruthabitat.
Aufgrund der 6kologischen Ausstattung der umliegenden Flachen ist nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung auf die Fauna auszugehen. Das Nah-
rungshabitat fur Greifvogel ist nicht als essentiell einzustufen: Durch einen
Wegfall der Flachen wirden die betroffenen Vdgel nicht derart beeintrachtigt
werden, dass die Fortpflanzungs- und Ruhestatten vollstandig ihre Funktion
verloren.

Die Bebauung verringert die Frischluftproduktion von Hohenwettersbach nur
unwesentlich. Sie stellt keine erhebliche Beeintrachtigung der lokalklimati-
schen Situation dar.

Minimierungs-, Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen sind im Planungsgebiet folgende Mal3-
nahmen festgesetzt: Getrennte Lagerung von Oberboden und mineralischem
Erdaushub, Wiederherstellung der Bodenfunktion nach Abgrabung und Auf-
schattung.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erfolgen durch folgende MalRnahmen:
Entwicklung einer Fettwiese, Entwicklung einer extensiven Dachbegrinung
und die Anlage einer Feldhecke als Sicht- und Larmschutz entlang der Ost-
grenze des Planungsgebiets fur die Anwohner oOstlich des Planungsgebiets
und als schutzgutibergreifender Ersatz fur die Verminderung der Bodenfunk-
tionen.

Die Anlage einer Hecke aus Liguster (Ligustrum vulgare) und Hainbuche
(Carpinus betulus) hat als schutzgutlbergreifender Ersatz fur die Verminde-
rung der Bodenfunktionen und als Blendschutz fir die Besucher des geplan-
ten Lebensmittelmarktes an der Ostgrenze des Planungsgebiets zu erfolgen.

Ebenfalls als schutzgutiibergreifender Ersatz flir die Verminderung der Boden-
funktionen sind im Bereich der geplanten Fettwiese, auf der im Nordwesten
angrenzenden Ruderalvegetation und vereinzelt auf der geplanten Parkplatz-
flache insgesamt 29 Baume zu pflanzen (26 auf der geplanten Fettwiese und
3 im Bereich des Parkplatzes).

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen und die Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen kann das durch das Vorhaben entstehende bilanzielle
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4.8.4

49

410

Defizit ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Uberschuss von 20,75 Wert-
punkten.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung ergibt, dass durch die Umsetzung der Pla-
nung nach gutachterlicher Beurteilung keine Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz bertuhrt werden, sofern die eventuell notwendige
Beseitigung von Gehdlzen aulierhalb der Brutzeit eventuell betroffener Vogel-
arten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgt. Aus Grinden des
Artenschutzes sind fur die Aulenbeleuchtung nur insektenschonende
Leuchtmittel zu verwenden.

Schallschutz

Der schalltechnische Untersuchungsbericht (Ingenieurbiro Malo, Bad Durk-
heim vom 18.07.2015) kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Wird die Nachbarbebauung als Allgemeines Wohngebiet eingestuft, so ist der
Kundenverkehr auf dem Parkplatz (Parkieren Pkw, Rollen Einkaufswagen,
Tarschlagen etc.) im Tagzeitraum ohne weitere SchallschutzmalRnahmen zu-
lassig. Im Nachtzeitraum muss als SchallschutzmaRnahme der Markt in der
Regel spatestens 21.30 Uhr geschlossen werden, sodass die Kunden das Ge-
l&nde vor 22.00 Uhr wieder verlassen haben.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in dem vorliegenden
Gutachten dokumentiert, entsprechende Regelungen werden im Durchflh-
rungsvertrag getroffen.

An allen gewahlten Immissionsorten im Bereich der schutzbedurftigen Umge-
bungsbebauung wird der geltende Immissionsrichtwert der TA-Larm fur ein
allgemeines Wohngebiet im Tageszeitraum unterschritten, sofern die Fahrfla-
chen des PKW-Parkplatzes asphaltiert werden und der Anlieferverkehr in den
Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit von 6.00 Uhr bis 7.00 Uhr sowie von
20.00 Uhr bis 22.00 Uhr auf ein vertragliches Mal} reduziert wird. Im Nachzeit-
raum kann die Einhaltung der maligeblichen Immissionsrichtwerte der TA-
Larm durch ein Verbot von Anlieferverkehr sowie eine Beschrankung der Off-
nungszeiten des Lebensmittelmarktes und geeignete Mallinahmen, die eine
Nutzung des PKW-Parkplatzes nach 22.00 Uhr ausschliel3en, wie z. B. eine
Schrankenanlage im Zufahrtsbereich, gewahrleistet werden.

Da die den geplanten Lebensmittelmarkt anfahrenden PKW und Lkw kein
Verkehrsaufkommen erzeugen, welches im Sinne der Nr. 7.4 TA-Larm zu ei-
ner Erhdhung des Verkehrslarms um mindestens 3 dB (A) fuhrt, sind organisa-
torische Mallinahmen zur Reduzierung der auf die gewerbliche Nutzung entfal-
lenden zusatzlichen Verkehrsgerausche im Bereich des offentlichen Stralien-
raums verzichtbar.

Klimaschutz

Den Belangen des Klimaschutzes wird im Rahmen der Planung durch einen
kompakten Baukorper Rechnung getragen. Durch die Zulassigkeit von Anla-
gen zur Gewinnung regenerativer Energien schafft der Bauleitplan die pla-
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7.2

nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Nutzung klimaschonender Tech-
nologie. Im Durchfiihrungsvertrag wird der Energiestandard vereinbart. Die ak-
tuell gultige EnEV und deren Vorschriften werden eingehalten. Somit kann ei-
ne effiziente und sparsame Beheizung und Kuhlung des Gebaudes erreicht
und der Verbrauch fossiler Energietrager minimiert werden, so dass keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Klima vor Ort zu erwarten sind.

Klimaanpassung

Dem Klimawandel wird durch eine klimaangepasste Bauweise mit begrintem
Dach zur Verhinderung der Warmeabsorption durch das Gebaude Rechnung
getragen. Auch die Auswahl der zu pflanzenden Gehdlzarten fur eine nachhal-
tige Gebietsdurchgriinung bertcksichtigt die prognostizierte Erderwarmung.

Umweltbericht

Die unter Ziffer 4.8.2 beschriebenen Auswirkungen der Planung auf die Be-
lange der Umwelt und ihre Wechselwirkungen sind Gegenstand einer Um-
weltprifung. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in einem Umweltbericht
(Institut fur Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe, Dezember 2017) dar-
gestellt. Dieser ist gesonderter Bestandteil dieser Begrindung (Anlage).

Sozialvertraglichkeit

Das Vorhaben soll die wohnortnahe Versorgung der Hohenwettersbacher Be-
volkerung sichern. Kaufkraft wird vor Ort gebunden und Arbeitsplatze werden
geschaffen. Der geplante Markt ist barrierefrei konzipiert mit kurzen Verbin-
dungen zu bestehenden oder von der Stadt zu erstellenden OPNV-
Anschlissen und standortnahen Versorgungsangeboten.

Statistik

Flachenbilanz

Uberbaubare Grundstiicksflache (Marktgebaude) ca. 1400 m? 16%
Grinflachen ca. 2765 m? 32%
ErschlieRung, Parkplatz, etc. ca. 2401 m? 28%
Offentliche Verkehrsflache ca. 1942 m? 23%
Gesamtes Vorhabengrundstick ca. 8508 m? 100%

Geplante Bebauung

Marktgebaude ca. 1100 m?
(Geschossflache)
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7.3 Bodenversiegelung’

Gesamtflache Geltungsbereich ca.
Derzeitige Versiegelung ca.
Durch B-Plan max. zulassige versiegelte
B, ca.
Flache
davon begriintes Dach ca.
8. Kosten

8508 m?
1464 m?

5576 m?
1200 m?

100%
17%

66%

Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogen Bebauungsplan wird die Um-
setzung und die Kostenverteilung dieser MalRnahmen zwischen Vorhabentra-
ger und der Stadt geregelt, nachdieser Vereinbarung tragt der Vorhabentrager
die Planungs- und ErschlieBungskosten im Zusammenhang mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan. Die Kosten fur bauliche MalRnahmen an Stra-
Ren, Gehwegen und Bushaltestellen mit Ausnahme des stdlichen Gehwegs
bleiben der Stadt. Ebenso die Kosten flr den entsprechenden Verwaltungs-

aufwand der Stadt.

9. Durchfiihrung

Alle Verpflichtungen des Vorhabentragers werden in einem Durchfihrungsver-

trag geregelt.

' Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen, der maximal Uberbaubaren
(auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der Grundstlicksflache) der Baugrundstiicke
sowie allen anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im 6ffentlichen Raum.
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B. Hinweise (beigefiigt)

1. Versorgung und Entsorgung

Fir Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe
in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die stadtische Mullabfuhr befahrt keine Privatgrundstlicke. Die Abfallbehalter sind
innerhalb der Grundsticke, nicht weiter als 15 m von der fur Sammelfahrzeuge
befahrbaren Stralde entfernt, auf einem befestigten Standplatz ebenerdig aufzu-
stellen und mit einem zu begrinenden Sichtschutz zu versehen. Der stufenlose
Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Steigung darf 5 % nicht Gberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in mdglichst kurzer Entfernung zur Er-
schlief3ung liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten bzw. vorhande-
nen Baumen einhalten.

2, Entwasserung / Wasserschutzgebiet
Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist die
Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tiefer liegende
Grundstlicks- und Gebaudeteile konnen nur tUber Hebeanlagen entwassert wer-
den.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden fir einen Ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei
starken Niederschlagen ist deshalb ein Aufstau des Regenwassers auf der Stra-
Renoberflache moglich. Grundsticke und Gebaude sind durch geeignete Mal3-
nahmen des Vorhabentragers selbst entsprechend zu schitzen.

Die Entwasserung innerhalb des Gebaudes und auf dem Grundstiick muss im
Trennsystem erfolgen. Der Anschluss erfolgt an den 6ffentlichen SW-Sammler in
der StralRe ,Spitalhof*. Die Bemessung der Grundleitungen muss nach DIN 1986-
100, Stand Mai 2008, erfolgen. Der Abfluss in den 6ffentlichen SW-Kanal darf die
Abflusskapazitat des offentlichen Sammlers nicht Gberschreiten und muss ggf.
gedrosselt abgeleitet werden.

Sofern bei der Bebauung Drainagen, Schicht- oder Quellwasser angeschnitten
werden, muss der Verbleib des Grundwassers im Grundwasserleiter sicherge-
stellt werden.

Versickerung

Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betreib von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser®, sind Schichten des Untergrundes fur
eine technische Versickerung geeignet, deren Durchlassigkeitsbeiwert bei Was-
sersattigung im Bereich zwischen kt=1*10-3 bis 1*10-6m/s liegt. Im Plangebiet
sind Durchlassigkeitsbeiwerte von kt=1*10-8 zu erwarten, sodass eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser nicht maglich ist.
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Wasserschutzgebiet

Bezlglich des Grundwassers sind fur das Planungsgebiet keine Aussagen im
Landschaftsplan getroffen. Wichtige Grundwasservorkommen in der Region lie-
gen in der Rheinebene. Hydrogeologische Karten fur diesen Raum wurden laut
Auskunft des Landesamtes flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wurttemberg nicht erstellt. Die Ergiebigkeit des vorhandenen Grundwasserleiters
wird mittels einer Erkundungsbohrung zwischen Stupferich und Thomashof, nahe
der K 9654, festgestellt. Fur diese Bohrung liegt bereits eine Erlaubnis der Was-
serrechtsbehdrde der Stadt Karlsruhe (Aktenzeichen Fr 692.222, 11.1.06) vor. Im
Planungsgebiet liegt weder ein Wasserschutz-noch ein Uberschwemmungsge-
biet.

3. Archaologische Funde, Kleindenkmale

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend dem
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Dienstsitz Molt-
kestralRe 74, 76133 Karlsruhe, anzuzeigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste Brandschichten, auffallige Erdverfarbun-
gen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden Ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-
ten

(27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenz-
steine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natur-
steinmauern) sind unverandert an ihnrem Standort zu belassen und vor Beschadi-
gungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede Veranderung ist mit der
Denkmalschutzbehorde abzustimmen.

4. Baumschutz

Bezlglich der Fallung von Baumen wird auf die am 12.10.1996 in Kraft getretene
Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Grunbestanden (Baumschutzsat-
zung) verwiesen.

5. Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden konnen, sind
unverzuglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgrafenstra-
Re 14, 76131 Karlsruhe, zu melden.
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6. Erdaushub / Auffiillungen

Anfallender Mutterboden ist zu sichern und bevorzugt auf dem Grundstick zur
Andeckung zu verwenden. Erdaushub soll, soweit Aufflllungen im Gebiet not-
wendig sind, dafir verwendet werden.

Schadstoffhaltiges Bodenmaterial ist im Falle einer vorgesehenen Umlagerung
auf dem Grundstuck unter bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu betrach-
ten (Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz KriWG)
vom 24. Februar 2012 (BGBI. IS. 212), Gesetz zur Neuordnung des Abfall-
rechts fur Baden-Wurttemberg, Landesabfallgesetz (LAbfG) vom 14. Oktober
2008 (GBI. S. 370), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGI IS. 502): zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 30
des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | Nr. 10, S. 212), Gesetz zur Aus-
fuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetztes (Landes-Bodenschutz- und Altlas-
tengesetz — LbodSchAG) vom 14. Dezember 2004, geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 815), Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14. Marz 2007 - Az.: 25-
8980.08M20 Land/3).

Bei Herstellung von technischen Bauwerken (Hoherlegung, etc.) mit Bodenmate-
rial von aufRerhalb sind die Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setzes (KrW-/AbfG vom 27. September 1994) und der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmateri-
al (VwV Boden Baden-Wirttemberg vom 14. Marz 2007 - Az.:. 25-
8980.08M20Land/3) einzuhalten.

Bei Herstellung von technischen Bauwerken (Hoherlegung, etc.) mit Recycling-
material sind die Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG vom 27. September 1994) und die vorlaufigen Hinweise des Ministe-
riums fur Umwelt und Verkehr Baden-Wurttemberg vom 13.04.2004 - Az.. 25-
8982.31/37 zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial einzuhalten.

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht im Baugebiet mit Boden-
material von aufRerhalb sind die bodenschutzrechtlichen Vorgaben fir das Auf-
und Einbringen von Materialien in oder auf den Boden gemaf Vollzugshilfe zu §
12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) maligebend.

7. Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.

8. Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kin-
dern sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4 und § 39
LBO).
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10.

1.

12.

Erneuerbare Energien

Aus Grunden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung er-
neuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur Nutzung
erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wurttemberg (EWarmeG) wird verwiesen.

Artenschutz

Nach § 39 Satz 1 Absatz 5 Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz durfen Baume, He-
cken, lebende Zaune, Gebusche und andere Geholze grundsatzlich nur im Win-
terhalbjahr, d. h. vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar, abgeschnitten oder auf
den Stock gesetzt werden (sogenanntes zeitliches Fall- und Rodeverbot).

Begriinung

Den Bauantragen ist ein Begrunungsplan beizufiigen. Dieser ist vor der Bauan-
tragsstellung mit dem Gartenbauamt und dem Umwelt und Arbeitsschutz abzu-
stimmen. Zur Aufwertung der Landschaft kann ein 1,5 m breiter Begleitstreifen an
Feldhecke und Fettwiese als Ubergang zur freien Landschaft mit spater Mahd im
Jahr und Bluhstreifen und Bluhinseln aus mehrjahrigen autochthonen Pflanzen
innerhalb der Fettwiese angelegt werden. Hierflr kdnnen folgende Arten verwen-
det werden: Feld-Thymian (Thymus pulegioides), Hornklee (Lotus corniculatus),
Kriechender Gunsel (Ajuga reptans), Wegwarte (Cichorium intybus), Wiesen-
Barenklau (Heracleum sphondylium), Wiesensalbei (Salvia pratensis).

Artenliste

Hochstimme

Sorte (wiss. Name) Bezeichnung im Plan
Vogelkirsche (Prunus avium) P.a.

Feldahorn (Acer campestre) A.c.

Speierling (Sorbus domestica) S.d.
Blendschutzhecke

Sorte (wiss. Name) Bezeichnung im Plan
Schwarzgriner Liguster (Ligustrum vulgare) L.v.

Hainbuche (Carpinus betulus) C.b.
Sichtschutzhecke

Sorte (wiss. Name) Bezeichnung im Plan
Schwarzgriner Liguster (Ligustrum vulgare) L.v.

Feldhecke

Schattensaum

Feldahorn (Acer campestre), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avella-
na), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europ.), Liguster
(Ligustrum vulgare), Holunder (Sambucus nigra)

Sonnensaum
Weinrose (Rosa rubiginosa), Hundsrose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spinosa)
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13.

14.

Bodendecker
Immergrin (Vinca minor), Besenheide (Calluna vulgaris) oder Besenginster (Cytisus
scoparius). Bodendecker kdnnen durch Anlage einer Fettwiese ersetzt werden.

Wiesenansaat

Fettwiese (z.B. Rieger-Hofmann, Typ 02), Produktionsraum 6 ,Sidwestdeutsches
Berg- und Huigelland mit Oberrheingraben®, Ursprungsgebiet 10 ,Schwarz-
wald“(gemal® MLR 2014). Alternativ zum Regiosaatgut kann auch vor Ort gewonne-
nes Saat- bzw. Pflanzgut verwendet werden.

Dachbegriinung

Zittergras (Briza media), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Gewdhnlicher Dost (Ori-
ganum vulgare), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), WeilRer Mauerpfeffer (Sedum
album)

Dachbegriinung und Solaranlagen

Aus der Kombination von Dachbegrinung und solarenergetischer Nutzung kénnen
sich gegenseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen und
damit ein hoherer Energieertrag von Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Kompo-
nenten missen jedoch hinsichtlich Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abge-
stimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nut-
zung auf der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausfuhrung ohne
Durchdringung der Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum Beispiel
spezielle Drainageplatten) erlauben die zusatzliche Nutzung der Begriinungssubstra-
te als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen Sogkrafte.

Die Solarmodule sind nach Méglichkeit in aufgestanderter Form mit ausreichendem
Neigungswinkel und vertikalem Abstand zur Begrlinung auszufuhren. Es ist sicher-
zustellen, dass die Anforderungen an eine dauerhafte Begriinung und Unterhaltungs-
pflege erflillt sind. Flache Installationen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem
Abstand zur Bodenflache auszufilihren, sodass auch hier eine Begriinung darunter
moglich bleibt und die klimatische Funktion nicht unzuldssig eingeschrankt wird.

Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt ausschlieRlich tUber die offentliche StralRe. Privatgrundstiicke
werden nicht befahren. Fir den Restmdll besteht geman der Abfallsatzung der Stadt
Karlsruhe eine Uberlassungspflicht. Vom Amt fiir Abfallwirtschaft der Stadt Karlsruhe
zu entsorgender Abfall ist am Tag und zum Zeitpunkt der Abholung innerhalb der
gemal Abfallsatzung der Stadt Karlsruhe vorgeschriebenen 15m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache bereitzustellen.



VbB ,Spitalhof (Nahversorgung Hohenwettersbach)* Fassung vom: 05. Oktober 2018 Seite 23

3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus textlichen
und zeichnerischen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemall §§ 9,12 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) und ortliche Bauvorschriften gemal® § 74 Landesbau-
ordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S.357, berichtigt
S.416) jeweils einschlieRlich spaterer Anderungen und Ergénzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der Ziffern 2 bis 7 und der Planzeichnung (IV.) sind auf der Basis des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (siehe Anlagen) ausschlief3lich die bauli-
chen und sonstigen Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Lebensmitteleinzelhandel gem. § 11 BauNVO. Zulas-
sig ist ein Lebensmittel- und Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache inklusive
Backshop von max. 800 m? sowie als betriebsbezogene Nebenanlagen, Stell-
platze, Fahrgassen, Einkaufswagenboxen und Bereitstellungsplatze flr Abfallbe-
halter.

MaR der baulichen Nutzung

Gebaudehohe GH

Die Gebaudehdhe (GH) ist das Mal} zwischen der im zeichnerischen Teil fest-
gesetzten Hohe des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (EFH) und der Oberkante
Flachdach-Attika. Mit Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien darf die
Oberkante Flachdach-Attika bis 2.00 m Uberschritten werden.

Die Anlagen mussen um das Mal} ihrer HOhe von der Gebaudekante abru-
cken.

Grundflache

Die maximal zulassige Grundflache wird im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Inklusive den Stellplatzen und den dazugehorigen Zufahrten, der Anlieferung
und den Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO darf die Grundflache max.
4.000 m? betragen.
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6.1
6.1.1

6.1.2

6.2
6.2.1

6.2.2

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Einkaufswagenboxen, Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen bzw. Carports

Einkaufswagenboxen und Einkaufswagen-Sammelflachen sind nur Uberdacht
innerhalb Uberbaubarer Flachen zulassig. Fahrradstellplatze und weitere Ne-
benanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb Uberbaubarer
Flachen zulassig. Stellplatze sind innerhalb der im zeichnerischen Teil festge-
setzten Uberbaubaren Flachen und der Flache fur Stellplatze zulassig. Die Er-
richtung von Garagen bzw. Carports ist unzulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Vermeidungs- und MinimierungsmafBRnahmen
Zwischenlagerung und Verwertung von Erdaushub

Auf Flachen, die zur Erschliefung und Bebauung abgegraben werden, ist der
humose Oberboden getrennt vom mineralischen Unterboden abzuschieben
und zu lagern. Auf nicht bebauten Flachen ist der Oberboden im Anschluss an
die geplanten Abgrabungen und Aufschittungen wieder aufzubringen und zu
lockern.

Beleuchtung

Fir die Aulienbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (1. Prioritat:
LED, 2. Prioritat: Natriumniederdrucklampen) zu verwenden, wobei die Leuch-
ten nach oben abgeschirmt sein missen (Fokussierung des Lichtstroms auf
die zu beleuchtende Flache). Die Leuchtengehause missen gegen das Ein-
dringen von Spinnen und Insekten geschutzt sein, die Oberflachentemperatur
der Leuchten darf 60° C nicht Gberschreiten

AusgleichsmaRBnahmen
Entsiegelung des Schotterwegs

Der nach Abschluss der BaumafRnahmen nicht mehr benotigte Schotterweg im
Nordosten des Planungsgebiets ist zurtickzubauen. Die bodenfremde Wegbe-
festigung ist vollstandig zu entfernen, gegebenenfalls sind Verdichtungen im
Untergrund zu beseitigen und mit anfallendem ortseigenem Bodenmaterial der
naturliche Bodenaufbau zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen wieder
herzustellen. Die Flache soll sich als ausdauernde Ruderalvegetation selbst
begrunen und ist jeweils zusammen mit dem angrenzenden Grunstreifen der
K 9652 zu mahen.

Dachbegriinung

Das Flachdach des Lebensmittelmarktes wird auf einer Flache von ca. 1.160
m? mit einer extensiven Dachbegrunung versehen. Die Bodenmachtigkeit hat
mindestens 12 cm Uber der Drainschicht zu betragen. Zu verwenden ist nahr-
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6.3
6.3.1

6.3.2

6.3.3

stoffarmes und skelettreiches Substrat. Die initiale Anpflanzung von Arten der
Trockenrasen hat llckig zu erfolgen. Fur die Anpflanzung ist naturraumtypi-
sches Saat- und Pflanzgut zu verwenden. Zu verwendende Pflanzenarten sind
Zittergras (Briza media), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Gewohnlicher Dost
(Origanum vulgare), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), WeilRer Mauerpfef-
fer (Sedum album)

Erganzend zur Dachbegrunung sind Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und
Anlagen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegrinung
und deren Wasserruckhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt
werden. Ferner sind auch sie um das Mal ihrer Hohe von der Gebaudekante
abzurucken. Die Befestigung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solar-
thermischen Nutzung sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des
Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegrinung fuhren. Siehe dazu auch
die Hinweise, Ziffer 13.

Alle Begrunungs- und PflanzmalRnahmen sind zu unterhalten, zu pflegen und
bei Abgang in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die Starke des Dachbegrinungssubstrats oberhalb einer Dran- und Filter-
schicht hat mindestens 12 Zentimeter zu betragen.

ErsatzmaRBnahmen

Entwicklung einer Fettwiese

Auf der Flache mit dem Pflanzgebot 1 (PFG 1) gemalR Festsetzung im zeich-
nerischen Teil ist eine Fettwiese mittlerer Standorte durch Ansaat mit autoch-
thonem Regiosaatgut aus dem Produktionsraum 6 (Sudwestdeutsches Berg-
und Hugelland mit Oberrheingraben) (MLR 2014) zu entwickeln. Auszubringen
sind die Samen von im Naturraum haufigen und zudem weit verbreiteten Wie-
senarten. Die Fettwiese ist fachgerecht zu pflegen. Regelungen hierzu erfol-
gen im Durchfihrungsvertrag.

Anlage einer Feldhecke

Entlang der Ostgrenze des Planungsgebiets ist eine Feldhecke anzulegen
(PGF2).

Es sind naturraum- und standorttypische Baum- und Straucharten aus dem
Herkunftsgebiet 7 (Suddeutsches Hugel- und Bergland) zu pflanzen. Es mus-
sen Uberwiegend Straucher gepflanzt werden. Es sind folgende Arten zu ver-
wenden: Weilldorn (Crataegus spec.), Hasel (Corylus avellana), Holunder
(Sambucus nigra), Sal-Weide (Salix caprea) und Vogel-Kirsche (Prunus avi-
um). Anlage und Pflege der Hecke hat entsprechend der Handreichung ,Anla-
ge von Hecken und Pflege von Geholzbestanden® der LfU (1999) zu erfolgen.

Anlage einer Ligusterhecke

An der Ostgrenze des Planungsgebiets ist eine Hecke aus Liguster (Ligustrum
vulgare) und Hainbuche (Carpinus betulus) anzulegen. Zu verwenden sind
Straucher aus dem Herkunftsgebiet 7 (Suddeutsches Hugel- und Bergland)
(BREUNIG & al. 2002) (PGF3).
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6.3.4 Pflanzung von Baumen

Im Bereich der geplanten Fettwiese, auf der im Nordwesten angrenzenden
Ruderalvegetation und vereinzelt auf der geplanten Parkplatzflache sind ins-
gesamt 29 Baume zu pflanzen (26 auf der geplanten Fettwiese und 3 im Be-
reich des Parkplatzes). Es sind einheimische Baumarten, Hochstamme (3 x
verpflanzt) mit einem Stammumfang von 18-20 cm, entlang der Strale Spital-
hof mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu verwenden, die aus dem Her-
kunftsgebiet 7 (Suddeutsches Hlgel- und Bergland, sieche BREUNIG & al.
2002) stammen.

Fur alle Baumpflanzungen auf sonst befestigten Flachen sind Baumpflanzgru-
ben von mind. 12 m® GroRe und 1,50 m Tiefe vorzusehen. Auf Auffullungs-
standorten sind die Baumgruben mindestens 50 cm tiefer als das urspringli-
che Niveau auszuheben, aber ebenfalls mindestens 1,50 m tief.

Fur die Baumpflanzungen sind offene Baumscheiben von mind. 2,0 m x 2,0 m
vorzusehen.

Geringe Abweichungen vom zeichnerisch festgesetzten Standort sind aus-
nahmsweise zulassig, um den notwendigen Abstand von Leitungen und Kana-
len einhalten zu kénnen.



VbB ,Spitalhof (Nahversorgung Hohenwettersbach)* Fassung vom: 05. Oktober 2018 Seite 27

1.2

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher
Zulassig sind extensiv begrunte Flachdacher.

Dacheindeckungen sind nur aus Materialien zulassig, die sicherstellen, dass kei-
ne Schwermetalle ausgeldst werden. Nicht zulassig sind demnach z. B Dachein-
deckungen aus Kupfer und unbeschichtetem verzinkten Stahlblechen, Blei- oder
Titanzinkblechen, ebenso wie Fassadenverkleidungen aus diesem Material.

Dachaufbauten sind grundsatzlich nicht zulassig. Davon ausgenommen sind An-
lagen zur Gewinnung regenerativer Energien, soweit sie nicht mehr als 2,0 m
Uber die Oberkante der Attika hinausragen. Ausgenommen sind auch technisch
notwendigerweise Uber die Dachhaut hinausragende Teile von Anlagen zu Be-
und Entliftung, Heizung und Kuhlung. Gerate, die jeweils grofRer als 2 m?® sind,
mussen jedoch innerhalb des Baukorpers untergebracht werden.

Fir untergeordnete Bauteile und Vorbauten (z.B. die Uberdachung der Anliefe-
rung) und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zulassig.

Fassaden
Fassaden sind gegliedert auszubilden gemaf Anlagen 2 und 3 VEP (Schnitte).

Fur die Oberflachen nicht verglaster Fassadenabschnitte sind folgende Materia-
len zulassig: Putz, Holz, Klinker (auch ,Riemchen®) und Naturstein. Fur unterge-
ordnete Bauteile und Nebenanlagen sind auch andere Materialien zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude auf
der Flache (Bezugsgrundflache) zwischen der Oberkante Flachdach-Attika und
den Fensteroberkanten unter Einhaltung folgender Festsetzungen zulassig:

Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen) bis
zu einer Flache von 4 m? und maximal 5 Stuck innerhalb des Geltungsbe-
reichs.

Die Gesamtbreite pro Werbeanlage darf eine Lange von 4, 00 m nicht
Uberschreiten. Die Position der Werbeanlagen ist auf die vertikalen Gliede-
rungsachsen der Fassade abzustimmen. Zu Gebaudekanten ist ein seitli-
cher Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten

Entlang der sudlichen Fassade des Gebaudes zur Landschaft hin sind Wer-
beanlagen generell unzulassig.

Die tatsachliche Gebaudehodhe darf mit der Oberkante von Werbeanlagen
nicht Uberschritten werden.
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Uber die Werbeanlagen am Gebéude hinaus sind zuléssig:
Ein freistehender Pylon mit einer Gesamthohe von maximal 6,50 m Uber
Grund am Aufstellungsort und einer Breite von maximal 1,5 m (Proportion
ca.4:1).
Ein Pylon an der Einfahrt von 2 m Gesamthéhe tber Grund am Aufstel-
lungsort und 2 m Breite

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Sky-
beamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude zulassig.
Sonstige Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirk-
samen Einrichtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

3. Unbebaute Flachen, Abfallbehilterstandplatze, Einfriedungen

Private Flachen innerhalb von 5 m tiefen Zonen entlang offentlicher Flachen
durfen nicht als Abfallbehalterstandplatze, Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen
genutzt werden.

Einfriedungen sind unzulassig, mit Ausnahme einer Schranke im Ein-/ Aus-

fahrtsbereich.

4, AuBenantennen
FuUr das Vorhaben ist nur eine Gemeinschaftsantenne oder Satellitenantenne zu-
lassig.

5. Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

6. Niederschlagswasser

Das unverschmutzt anfallende Niederschlagswasser (Dachflachen, Pkw-
Stellplatze, Granflachen, etc.) ist im Trennsystem in den 6ffentlichen Regen-
wasser-Sammler in der Stral3e ,Spitalhof einzuleiten. Fur das Gebiet besteht
eine Einleitungsbegrenzung von Qmax = 70 I/s. Der Niederschlagswasser-
Abfluss ist entsprechend zu drosseln. Das Oberflachenwasser der LKW-
Aufstellflache ist in den Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Rickhaltung

Das flur den Drosselabfluss erforderliche Retentionsvolumen ist nach den Vor-
gaben des DWA-A 117 auf ein 5-jahrliches Niederschlagsereignis auszulegen.
Erganzend zur festgesetzten Mindestsubstratstarke des Griindachs ist hierflr
eine Retentionsmulde gemal den Festsetzungen im zeichnerischen Teil mit
einem Mindestvolumen von 17,2 m?® bei einer Einstauhohe von 30 cm herzu-
stellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Sohle der Mulde ist mit einem Gefal-
le von ca. 1 % in Richtung des Drosselschachts und mit Bdschungen mit einer
Neigung von 1:2 auszubilden.
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Ableitung Niederschlagswasser im AuBengebiet

Das Auliengebietswasser, welches in Richtung der sUdwestlichen Grund-
stucksgrenze flief3t, ist mittels der im zeichnerischen Teil festgesetzten Walls
zum Schutz gegen Oberflachenwasser in Richtung des geplanten neuen Ge-
rollfangs zu leiten. Von da aus ist die Ableitung Uber einen neuen Kanal in den
offentlichen Regenwasserkanal vorzusehen.

Entlang der sudostlichen Grundstlicksgrenze ist ebenfalls mittels des im
zeichnerischen Teil festgesetzten Walls zum Schutz gegen Oberflachenwas-
ser zu verhindern, dass Auliengebietswasser auf das Grundstlck abfliel3en
kann.

Sonstige Festsetzungen

Die Anlage 1 — Vorhaben- und Erschlieffungsplan (VEP) — ist — mit Ausnahme
von Raumaufteilung und Moblierung - bindender Bestandteil dieses Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans.



VbB ,Spitalhof (Nahversorgung Hohenwettersbach)* Fassung vom: 05. Oktober 2018 Seite 30

IV. Zeichnerische Festsetzungen - Planzeichnung



Art der Nutzung

SO

max. Grundflache

1.400 m?

max. GH Bauweise
6.00 m 0
Dachform

begriintes Flachdach

V. Zeichnerische Festsetzungen - Planzeichnung

Stadt Karlsruhe Hohenwettersbach

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

"Spitalhof (Nahversorgung Hohenwettersbach)"

I

Entwurf M. 1: 500

Karlsruhe, den 15. Dezember 2015
Fassung: 05. Oktober 2018 S. 31
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Gebéudehdhe

Baugrenze

Flache fur Stellplatze

Bereich fiir Ein- und Ausfahrten

Straenbegrenzungslinie
Offentliche Verkehrsflache*
= Fahrbahn &= Gehweg

Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Offentliche Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung: Parken

Verkehrsgriin

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-lung von Boden, Natur
und Landschaft mit Pflanzgebot (PFG)

Pflanzgebot Einzelbaum gem. Pflanzplan

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen

Entfallender Bestandsbaum (Hinweis)

Pflanzgebot Hecke / Straucher gem. Pflanzplan
Retentionsmulde, Volumen mind. 17.2 m3

Wall zum Schutz gegen Oberflachenwasser, Hohe 50cm

Geplante Niederschlagsentwasserung (nachrichtlich)

HiLIE]e/ele

Raumlicher Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan
smd 9 g osp

* Die Aufteilung der 6ffentl. Verkehrsflache in Fahrbahn und
Gehweg ist nicht verbindlich und dient nur der Information.

Nutzungsschablone

Art der maximale

Nutzung Grundflache
Gebaudehohe Bauweise
Dachform

e ¢ \g\l‘i‘é <]

[MELI R i

IVV. Zeichnerische Festsetzungen - Planzeichnung

Stadt Karlsruhe

Hohenwettersbach

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN

"Spitalhof (Nahversorgung Hohenwettersbach)"

Entwurf

Karlsruhe, den 15. Dezember 2015
Fassung: 05. Oktober 2018

M. 1: 500

S. 32



VbB ,Spitaihof (Nahversorgung Hohenwettersbach)”

Fassung vom; 5. Oktober 2018 Seite 33

Unterschriften

Vorhabentrager:

Planverfasser:

Stadtplanungsamt Karlsruhe:

Karlsruhe, den  15.12.2015
Fassung vom  5.Oktober 2018

STM Zweite Verwaltungs-GmbH
Gfin. Barbara Karcher
Steinhduserstralle 20

76135 Karlsruhe

T. 0721 -82 82 90

F. 0721 -828299
info@wireka.de

e

\ \ 2~35C~ u o< r

Bartvara Karcher

SCHOFFLER.stadtplaner.architekten
Weinbrennerstrafle 13

76135 Karlsruhe

T. 0721 - 831030

F. 0721 -8310399
mail@planer-ka.de

(SCHOFFLER .stadtplaner.architekten)

Prof. Dr. Anke Karmann-Woessner
LammstraBe 7
78133 Karlsruhe

Prof. Br. Anke Karmann-Woessner


karl-heinz.alm
AKW 3 blau

Klumpp
Rechteck


VbB ,Spitalhof (Nahversorgung Hohenwettersbach)* Fassung vom: 05. Oktober 2018 Seite 34

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP),

bestehend aus

Ubersicht / Bestand

Lageplan Lebensmittelmarkt S.35
Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss S. 36
Grundriss Dachaufsicht / Grinplan S. 37
Entwasserung S. 38
Ansichten / Schnitte

Schnitt A-A und B-B S. 39
Ansicht von Nord-Ost S. 40
Ansichten Sud-Ost und Nord-West /

Schnitt C-C S. 41
Flachenberechnungen

Netto-Grundflachen S. 42

Stellplatznachweis
Stellplatznachweis KFZ S. 46
Stellplatznachweis Fahrrader S. 49



L-----------_ﬁi-

Friedhof

(o)

/\/

ooy
\‘ Spitalhof

:

&
l I N B BN BN BN BN BN BN BN B B BE B .

\ 17‘\|\‘|‘\|¥77

Geltungsbereich

LAGEPLAN LEBENSMITTELMARKT | BESTAND

[H|

MOULLER + HUBER
ARCHITEKTURBURO

. 10963 | pot

513 ‘ datum 05102018 / CcO ‘ masstab

1 /500 | projekt 76228 Karlsruhe - Hohenwettersbach - Neubau Lebensmittelmarkt g 35

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2015



207525 70m Ot 513

5050
— ——— == 50.02 N1 £
i 26,35 44 05m DI ST 2572 Vssost

4 g %; = :"}jﬁ LER,
— l>/| e — T
S =

35,54% 43,33m

—
"""""""" — \p. 4 laut B h chitzt.
_ ‘ i i | 3
ST . | —= \
- —= el N > - \‘
<) S o e N R gl = e R G s e
| 2 DO oo v A OO V0008 ol :[;?TJ =
I n e . ... —_— N ¢ — T —_ =
i i I i [ £ 559 3 ' 3| B30 B.lvc G Brivn 2 =
| [QE— ‘. i | i = . @3 f
| Il I 4 | 8 .Y W
Hi i - | 2 . i
il 11 T eade :T = . —\-
o Ablal) I - _‘L ~ == =§]zo_L = B ~ %
tiirlicher Ablaul fod FreaaL L 239.97NN . N1 A
Di:rr‘cer | 1 & ‘ “ H :vzpahfﬁfREH D “ _Lsav,
// \|\ \‘\ Il Brunnenwiese e ]
| 1 1l :
Y = i b ____;!_\ 'l 61 Stellplatze 64050/1 m
Jendes g \ | [OK RFB +0.004 290,02 m anN | '\ Il Il ]
I . 5 .\‘I‘EFH:MO,ZOm?IN‘N 1!‘\ il 1| 3
i H il i i il ifi 2
2 2 U I + \ ]
H 3 Y Il TR =T | Il ( | | g i
2 g Lasmn bt = L Y Y A (il A S
Einzelbaume 8 LA Uil I \ I I Fami H @
| laut —7 I[N It I \ I i Ul :
Umweltbericht 3 [ Il Il AN fc 1 = N o
: ] I \'l ' ity /
S~ N A - | 2l
2 i S i — . - Famile
/l/ ! E i 1y | je il | | - )
X - § Fi N N | 3
11 | Il I (1Y o~
+ 1 | R =i sl : s
L il N iy i Ll 1bzmany .
/ 39,15
1 i
T 4
1 I I ! ) i — I
L . | —& Y Einzelbédume I
I Damm zur Ableitullg des AuRengebietswassers. laut
: . ) |
---------------4-----------ﬂ-----u?------------?4---------------‘
<
Geltungsbereich X
X
64050
+ !;
X q
X & g &
X
X &

GRUNDRISS ERDGESCHOSS | VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

rHI MOLLER +HUBER | 10963 | bt 518 | gawm 05.10.2018/CO | massan 1/400 | o 76228 Karlsruhe - Hohenwettersbach - Neubau Lebensmittelmarkt g 56

ARCHITEKTURBURO -

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2015



‘

natiirlicher Ablauf
Tiber Gerollfang

Legende

Hochstimme

P.a. Prunus avium (Vogelkirsche) - H. 3xv mB StU14-16 2 St.

A.c. Acer campestre (Feldahorn) - H. 3xv mB StU 18-20cm 24 St.
entlang der StraBe Spitalhof: - H. 3xv mB StU 20-25cm

S.d. Sorbus domestica (Speierling) - H.3xv mB StU14-16 3 St.

Herkunftsgebiet 7 "Stiddeutsches Hugel- und Bergland”

Hinweis

Aufgrund des stark verdichtungsgeféhrdeten Bodens ist bei den Baum-
pflanzungen ein Bodenaustausch mit geeignetem Baumsubstrat (z.B. Hauke
Erden, Arboten) vorzusehen.

Blendschutz-Hecke
Pflanzabstand 2,00m, Reihenabstand 1,00m

. L.v. Ligustrum vulgare (Schwarzgriiner Liguster)
C3160/100 34 St.

. C.b. Carpinus betulus (Hainbuche) -
vHei 0.B. 100/125 218t

64050

Bodendecker (50 m?/200 Stk

. Vinca minor (Immergriin), 4 St. / m?

Wiesenansaat (ca. 2.600 m?)

Fettwiese (z.B. Rieger-Hofmann, Typ 02),

Ansaatstarke 3g /m?,

Produktionsraum 6, "Siidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben”
Ursprungsgebiet 10 "Schwarzwald" (gemaf MLR 2014)

Dreischirige Mahd mit Abrdumen. Nach 8 Jahren Umstellung auf zweimalige Mahd
mit Abraumen (Anfang Juni und Ende August). Keine Diingung.

Dachbegriinung (ca. 1.230 m?
Das Flachdach ist durch eine sehr liickige initale Anpflanzung von folgenden Arten zu
begriinen, damit eine spontane Ansiedlung standtortgerechter Arten mdglich ist.
_ Briza media (Zittergras)

Festuca rubra (Gewohnlicher Rot-Schwingel)

Origanum vulgare (Gewdhnlicher Dost)

Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer)

Sedum album (Weier Mauerpfeffer)

Sichtschutzhecke, geschnitten (50 Ifm / 150 Stk)

1 Reihe, 3 Pflanzen pro Laufmeter

Abstand zu den Stellplatzen 1,00 m

_ Ligustrum vulgare (schwarzgriiner Liguster)
C3160/100

Saatgutmischung 08 Rieger-Hoffmann,

Schmetterlings- und Wildbienensaum, Mahd im Spatjahr

Feldhecke (99 m?/ 66 Stk)

3 Reihen, Pflanzung jeweils in Gruppen von 3 oder 5 der gleichen Art,
Pflanzabstand 1,50m, Reihenabstand 1,00 m

Abstand zur Grenze 2,00 m

Schattensaum

Acer campestre - Feldahorn vHei 125-150 3 St.
Cornus sanguinea - Hartriegel vStr 5Tr 100-150 5 St.
Corylus avellana - Hasel vStr 5Tr 100-150 5 St.
Crataegus monogyna - WeiRR-Dorn vStr 3Tr oB 100/150 3 St
Euonymus europ. - Pfaffenhitchen vStr 3Tr 100-150 10 St.
Ligustrum vulgare - Liguster vStr 8Tr 100-150 5 St.
Sambucus nigra - Holunder Cr 3Tr 60-100 10 St.

A//)Il‘ gsl"l =
o Y

N1

Ac.

N

'

Sonnensaum

Rosa rubiginosa - Weinrose vStr 3Tr 100-150 10 st. %
Rosa canina - Hundsrose vStr 3Tr 100-150 10 St.

Prunus spinosa - Schlehe C7,5 100-150 5 St. 0
Abbruch

g Geholze Bestand
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NETTOGRUNDFLACHEN NACH DIN277

r H MULLER+HUBE_R
ARCHITEKTURBURO

Projekt: KA-Hohenwettersbach_Spitalhof_LM_Netto_ P_828 Ott
Ersteller: 05.10.2018 /

Datum / Zeit:

Hinweis:

1| Verkaufsflaeche

Flachenart Funktion Abmessungen Menge [m?]
Verkaufsraum
2.184*0.065 0,142
2.184*0.065 0,142
2.184*0.065 0,142
34.730*9.176 318,682
30.913*13.823 427,317
0.040*0.025 0,001
3.967*2.174 8,623
6.967*3.902 27,182
-(0.175"2*PI()) -0,096
-(0.175"2*PI()) -0,096
-(0.175"2*PI()) -0,096
Gesamt Verkaufsraum 781,943
WF Ausgang
3.822*2.164 8,270
2.184*0.015 0,033
Gesamt WF Ausgang 8,303
WF Eingang
3.772*2.259 8,520
2.174*0.050 0,109
2.184*0.015 0,033
Gesamt WF Eingang 8,662
Summe 1| Verkaufsflaeche 798,908
2| Nebenflaeche
Flachenart Funktion Abmessungen Menge [m?]
Mopro-Kuhlraum
3.050*2.685 8,189
Gesamt Mopro-Kihlraum 8,189
wcC
3.110*1.460 4,541
Gesamt WC 4,541
MULLER + HUBER ARCHITEKTURBURO | RAIFFEISENSTRASSE 9 42

77704 OBERKIRCH | TEL 07802/7044-0 FAX -400



NETTOGRUNDFLACHEN NACH DIN277

r H MULLER+HUB§R
ARCHITEKTURBURO

Projekt: KA-Hohenwettersbach_Spitalhof_LM_Netto_ P_828 Ott
Ersteller:
Datum / Zeit:
Hinweis:
Flachenart Funktion Abmessungen Menge [m?]
Buro
4.008*3.249 13,022
Gesamt Biro 13,022
Personalraum
3.249*2.758 8,961
Gesamt Personalraum 8,961
Putzraum
3.249*1.903 6,183
Gesamt Putzraum 6,183
Umkleide
3.249*1.484 4,822
Gesamt Umkleide 4,822
Ablage Backwaren
6.029*3.400 20,499
Gesamt Ablage Backwaren 20,499
Frihanlieferung
5.235*0.024 0,126
8.485%4.215 35,764
Gesamt Frihanlieferung 35,89
Hausanschluss
3.110%1.985 6,173
Gesamt Hausanschluss 6,173
Heizraum
3.110*2.710 8,428
Gesamt Heizraum 8,428
Kuhltechnik
3.110*1.675 5,209
Gesamt Kuhltechnik 5,209
Lager
8.590*5.085 43,680
13.444*5.109 68,685
Gesamt Lager 112,365
MULLER + HUBER ARCHITEKTURBURO | RAIFFEISENSTRASSE 9 43

77704 OBERKIRCH | TEL 07802/7044-0 FAX -400



NETTOGRUNDFLACHEN NACH DIN277

r H MULLER+HUB§R
ARCHITEKTURBURO

Projekt: KA-Hohenwettersbach_Spitalhof_LM_Netto_ P_828 Ott
Ersteller: 05.10.2018 /
Datum / Zeit:
Hinweis:
Flachenart Funktion Abmessungen Menge [m?]
Sortierraum
20.589*3.274 67,408
Gesamt Sortierraum 67,408
Summe 2| Nebenflaeche 301,690
Gesamt 1100,598
44

MULLER + HUBER ARCHITEKTURBURO | RAIFFEISENSTRASSE 9
77704 OBERKIRCH | TEL 07802/7044-0 FAX -400



NETTOGRUNDFLACHEN NACH DIN277

r H MULLER+HUB§R
ARCHITEKTURBURO

Projekt: KA-Hohenwettersbach_Spitalhof_LM_Netto_ P_828 Ott

Ersteller: 05.10.2018 /

Datum / Zeit:

Hinweis:

Flachenart NGF gesamt
1| Verkaufsflaeche 798,908
2| Nebenflaeche 301,69
Gesamt 1100,598
Flache ohne Leergut

Gesamt 1100,598
MULLER + HUBER ARCHITEKTURBURO | RAIFFEISENSTRASSE 9 45

77704 OBERKIRCH | TEL 07802/7044-0 FAX -400



Berechnung der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge

zum Bauantrag des/der (Name, Vorname)
STM Zweite Verwaltungs-GmbH

Bauort
KA-Hohenwettersbach

Datum des Bauantrags

Bauvorhaben Baugrundstiick Nr. im Bauantragsverz.
Neubau Lebensmittelmarkt Netto 64050/1
A. Nutzungsart und GroRRe der Anlage
Richtzahlen Vorhaben
Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) | Umfang Berechn.- | mind. Bemerkungen
. q . grundlage | Stellpléatze
Wohnungen 1 Stpl. je Wohnung Wohnungen
1 Wohnheime
11 Altenheime 1 Stpl. je 10-15 Platze Plit
mind. 3 Stpl. atze
1.2 Behindertenwohnheime 1 Stpl. je 10-15 Platze Plit
mind. 3 Stpl. atze
1.3 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stpl. je 20 Platze Plit
mind. 2 Stpl. atze
14 Sonstige Wohnheime 1 Stpl. je 2-5 Platze Plit
mind. 2 Stpl. atze
2 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen 1
21 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 30-40 m? m?2 Biro-
Buronutzflache 1 nutzflache 1)
2.2 R&ume mit erheblichem Besucher- 1 Stpl. je 20-30 m?
verkehr (Schalter-, Abfertigungs- oder Nutzflache
Beratungsraume, Arztpraxen u. dgl.) mind. 3 Stpl. m2 Nutzflache
3 Verkaufsstatten 2)
31 Verkaufsstatten bis 700 m? 1 Stpl. je 30-50 m2
Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache, 2 m?2 Verkaufs-
mind. 2 Stpl. je Laden nutzflache 2
3.2 Verkaufsstatten mit mehr als 700 m? 1 Stpl. je 10-30 m? m?2 Verkaufs-
Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache, 2 800 utzflache 2 20 40
4 Versammlungsstatten
(auBer Sportstatten)
4.1 Versammlungsstéatten 1 Stpl. je 4-8 Sitzplatze Sitzplatze
4.2 Kirchen Stpl. je 10-40 Sitzpl. Sitzplatze
5 Sportstatten 1
51 Sportplatze 1 Stpl. je 250 m2 Sport- m?2 Sportflache 3
flache 3 zusatzI. und
1 Stpl. je 10-15 .
Besucherplatze Besucherplatze
5.2 Spiel- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 m? Sport- m?2 Sportflache 3
flache 3 zusatzI. und
1 Stpl. je 10-15 .
Besucherplatze Besucherplatze
5.3 FitneBcenter 1 Stpl. je 25 m2 m2 Sportfléche 3
Sportflache 3
5.4 Freibader 1 Stpl. je 200-300 m? m?2 Grund-
Grundsticksflache stlicksflache
5.5 Hallenbader 1 Stpl. je 5-10 Kleiderabl. Kleiderablagen
zusatzl. 1 Stpl. je und
10-15 Besucherplatze .
Besucherplatze
5.6 Tennisanlagen 3-4  Stpl. je Spielfeld Spielfelder
zusatzl. 1 Stpl. je und
10-15 Besucherplatze .
Besucherplatze
5.7 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn Bahnen
5.8 Bootshauser und Bootsliegeplatze * 1 Stpl. je 2-3 Boote Boote
5.9 Reitanlagen * 1 Stpl. je 4 Pferde- Pferde-
einstellplatze einstellplatze

1 Nicht zur Buronutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Funktionsflachen fur betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.
2) Nicht zur Verkaufsnutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Kantinen, Ausstellungsflachen, Lagerflachen,

Funktionsflachen flr betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.
3) Nicht zur Sportflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Umkleideraume, Gerateraume, Funktionsflachen

fur betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.

4 Nicht zur Nutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Kantinen, Funktionsflachen fur betriebliche Anlagen, Verkehrsflachen.
5) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches MiRverhaltnis
zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.
Stellplatze fur Beschaftigte der jeweiligen Anlagen sind bereits eingeschlossen.
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Richtzahlen Vorhaben
5 Berechn.- | mind.
Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) | Umfang grundlage | Stellplétze Bemerkungen
6 Gaststétten, Beherbergungsbetriebe
und Vergnugungsstéatten
6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 6-12 m2 )
Gastraum m2 Gastraum
6.2*  Tanzlokale, Diskotheken 1 Stpl. je 4-8 m? )
Gastraum m2 Gastraum
6.3 Spielhallen 1 Stpl. je 10-20 m? Nutzfl.
des Aufstellraumes, Nutzfl. des Auf-
mind. 3 Stpl. stellraumes,
6.4 Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stpl. je 2-6 Betten Betten
andere Beherbergungsbetriebe
6.5 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten Betten
7 Krankenhé&user und
Pflegeeinrichtungen
7.1 Universitatskliniken, 1 Stpl. je 2-3 Betten Betten
ahnliche Lehrkrankenh&duser
7.2 Krankenhauser, Kureinrichtungen 1 Stpl. je 3-6 Betten Betten
7.3 Pflegeheime 1 Stpl. je 10-15 Betten,
mind. 3 Stpl. Betten
8 Schulen, Einrichtungen fur Kinder
und Jugendliche
8.1 Grund- und Hauptschulen 1 Stpl. je 30 Schuler Schiler
8.2 Sonstige allgemeinbildenden 1 Stpl. je 25 Schuler Schiler unter
Schulen zusatzl. 1 Stpl. je 10-15 18 J. und
Schiler Gber 18 J. Schiler tb. 18 J.
8.3 Berufsschulen, 1 Stpl. je 20 Schuler Schiler unter
Berufsfachschulen zusétzl. 1 Stpl. je 3-5 18 J. und
Schiler Gber 18 J. Schiler tb. 18 J.
8.4*  Sonderschulen fur Behinderte 1 Stpl. je 15 Schuler Schuler
8.5 Fachhochschulen, Hochschulen, 1 Stpl. je 2-4 Studierende Studierende
Berufsakademien
8.6 Kindergarten, Kindertagesstatten 1 Stpl. je 20-30 Kinder Kinder
und dgl. mind. 2 Stpl.
8.7 Jugendfreizeitheime u. dgl. 1 Stpl. je 15 Besucherpl. Besucherplatze
9 Gewerbliche Anlagen 1
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50-70 m? m2 Nutzflache 4
Nutzflache oder je oder
3 Beschatftigte 5 Beschéftigte °)
9.2 Lagerraume, Lagerplatze 1 Stpl. je 120 m? m2 Nutzflache 4
Nutzflache oder je oder
3 Beschaftigte Beschéftigte >
9.3 Ausstellungs- und Verkaufsplatze 1 Stpl. je 80-100 m? m2 Nutzflache 4
Nutzflache oder je oder
3 Beschaftigte Beschéftigte %
9.4*  Kraftfahrzeugwerkstatten, Tankstellen 6 Stpl. je Wartungs- oder Wartungs- oder
mit Wartungs- und Reparaturstéanden Reparaturstand Reparaturstande
9.5* Kraftfahrzeugwaschanlagen 3 Stpl. je Waschplatze Waschplatz
9.6 Reifenhandelsbetriebe mit
Montagesténden 2-3  Stpl. je Montagestande Montagestand
10 Verschiedenes
10.1*  Kleingartenanlagen 1 stpl. je 3 Kleingérten Kleingarten
10.2* Friedhdfe 1 Stpl. je 2000 m? )
Grundstiicksflache, m? Grund-
mind. 10 Stpl. stlicksflache
40,00

Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze nach Nutzungsart und Grof3e

D Nicht zur Buronutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Funktionsflachen fur betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.
2 Nicht zur Verkaufsnutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Kantinen, Ausstellungsflachen, Lagerflachen,
Funktionsflachen fur betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.

3) Nicht zur Sportflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Umkleideraume, Gerateraume, Funktionsflachen
fur betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.

4 Nicht zur Nutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Kantinen, Funktionsflachen fir betriebliche Anlagen, Verkehrsflachen.
5 Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches MiRverhaltnis

zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.

Stellplatze fir Beschéaftigte der jeweiligen Anlagen sind bereits eingeschlossen.
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B. Beriicksichtigung des OPNV

- Bei den mit * gekennzeichneten Nutzungsarten ist eine Minderung nicht zul&ssig.
- Je Spalte bitte maximal ein Kriterium auswahlen.

Punkte je Erreichbarkeit & Dichte der Leistungsfahigkeit | attraktivitat
Kriterium Verkehrsmittel (Taktfolge
werktags 6-19 h)
1 mind. eine Haltestelle mehr als 1 Bus- | Takt max. 15 min. Bus Uberwiegend
des OPNV in R= oder Bahnlinie auf eigener Busspur
> 500 m - max 600 m
2 mind. eine Haltestelle mehr als 2 Bus- | Takt max. 10 min. StraRenbahn,
des OPNV in R= oder Bahnlinien Stadtbahn
> 300 m - max 500 m
3 mind. eine Haltestelle mehr als 3 Bus- Takt max. 5 min. Schienenschnellverkehr
des OPNV in R= oder Bahnlinien (S-Bahn, Stadtbahn) m.
max 300 m eigenem Gleiskorper
Summe:
3 3,00

6 Auswahlen nach der geringsten Entfernung. Besonderheiten, die die Erreichbarkeit beschranken wie (Eisenbahnlinien oder
FluRlaufe), sind zu beruicksichtigen.

Erlauterungen (z.B. welche Linien, Taktzeiten usw.):

C. Berechnung der Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze

Nach der bei Abschnitt A. ermittelten Zwischensumme sind entsprechend der erreichten
Punktzahl folgende Stellplatze nachzuweisen:

Punktzahl Antell Stellplatze ﬁ;‘z‘;‘p I:\t/\fizsen Stellplatze Stellplatze

(von B.) (%-Zahl bezogen erforderlich 9 fehlen abzulésen
auf Summe von A.) Stellplatze/Garagen

< 4 Punkte 100 % 40 61

4-6 Punkte 80 %

7-9 Punkte 60 %

10-11 Punkte 40 %

12 Punkte 30 %

Erlauterungen (ggf. Riickseite verwenden):

Berechnet

Gepriift

Ort, Datum, Unterschrift

Oberkirch, 05.10.2018

Ort, Datum, Unterschrift
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Vordruckverlag Weise GmbH - Bamberger Str. 4 - 6 - 01187 Dresden

Berechnung der Stellplatze fir Fahrrader

zum Bauantrag des/der (Name, Vorname) Bauort Datum des Bauantrags
STM Zweite Verwaltungs-GmbH KA-Hohenwettersbach
Bauvorhaben Baugrundstiick Nr. im Bauantragsverz.
Neubau Lebensmittelmarkt Netto 64050/1
A. Nutzungsart und GroRRe der Anlage
Richtzahlen Vorhaben
5 Berechn.- | mind.
Nr.  Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) | Umfang grundlage | Stellplétze Bemerkungen
Wohnungen 2 Stpl. je Wohnung Wohnungen
1 Wohnheime
1.1 Studierenden-, Schiiler-, Kinder- und 1 Stpl. je 2 Platze Platze
Jugendwohnheime
1.2 Altenheime, Behindertenwohnheime 1 Stpl. je 10 Platze Platze
1.3 Sonstige Wohnheime 1 Stpl. je 2 Platze Platze
2 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen
21 mit Bironutzflache 1 Stpl. je 100m? Buronutzflache
Buronutzflache 1
2.2 Raume mit erheblichem Besucher- 1 Stpl. je 70m? .
verkehr (Schalter-. Abfertigungs- Nutzflache 4 Nutzfiéche
oder Beratungsraume, Arztpraxen 0.8.)
3 Verkaufsstétten 1 Stpl. je 50m?2 800 Verkf.-nutzflache 50 16
Verkaufsnutzflache 2
4 Versammlungsstatten 1 Stpl. je 10 Besucherplatze
Besucherplatze
5 Sportstatten
5.1 Sportplatze 1 Stpl. je 250m? Sportflache
Sportflache 3
5.2 Spiel- und Sporthallen 1 Stpl. je 50m? Sportflache
Sportflache 3
5.3 Sportstadien 1 Stpl. je 10 Besucherplatze
Besucherplatze
5.4 Freibader 1 Stpl. je 100m? Grundst.-flache
Grundstickflache
55 Hallenbader 1 Stpl. je 5 Kleiderablagen Kleiderablagen
6. Gaststatten 1 Stpl. je 6-12m?2 Nutzflache
Gastraum
7. Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stpl. je 10 Betten Betten
andere Beherbergungsbetriebe
8. Jugendherbergen 1 Stpl. je 5 Betten Betten
9. Krankenhauser, Kureinrichtungen 1 Stpl. je 20 Betten Betten
10. Schulen, Einrichtungen fur Kinder
und Jugendliche
10.1  Allgemeinbildende Schulen 1 Stpl. je 3 Schiler/-innen Schiler/-innen
10.2  Berufsschulen 1 Stpl. je 5 Schiler/-innen Schiler/-innen
10.3  Hochschulen 1 Stpl. je 5 Studierende Studierende
10.4  Kindergarten, Kindertagesstatten u.dgl. 5 Stpl. je Gruppenraum Gruppenraume
10.5 Jugendfreizeitheime und dgl. 1 Stpl. je 3 Besucherplatze Besucherplatze
11. Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 225m? Nutzflache
Nutzflache 4
12. Museen und Ausstellungsgebaude 1 Stpl. je 100m? Nutzflache
Nutzflache 4
Gesamtzahl der notwendigen Stellplatze nach Nutzungsart und Grof3e 16,00

1 Nicht zur Buronutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Funktionsflachen fur betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.

2) Nicht zur Verkaufsnutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Kantinen, Ausstellungsflachen, Lagerflachen,
Funktionsflachen flr betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.

3) Nicht zur Sportflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Umkleideraume, Gerateraume, Funktionsflachen
fur betriebstechnische Anlagen, Verkehrsflachen.

4 Nicht zur Nutzflache werden gerechnet: Sozial- und Sanitarraume, Kantinen, Funktionsflachen fur betriebliche Anlagen, Verkehrsflachen.

5) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis 49
zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.





