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. Erlduterungen zur Planung

Das ca. 1,74 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil Oberreut und ist Teil der in den 1970er Jah-
ren realisierten , Waldlage”, die sich durch ihre groBvolumigen Wohnbaukérper, eingebettet in
ein Netz aus weitlaufigen Grinflachen und Wegen, auszeichnet. Der zu tberplanende Bereich

war bereits in der damaligen stadtebaulichen Konzeption als Standort fir ein Quartierszentrum
vorgesehen. Er liegt an der Schnittstelle zur stdlich angrenzenden Feldlage und den gegenuber
befindlichen Schulzentren, die beide erst in spaterer Zeit entwickelt wurden.

Aufgrund der derzeit unbefriedigenden stadtebaulichen Situation wurde der Gedanke, dort ein
neues Quartierszentrum zu entwickeln, wieder aufgegriffen. Grundlage war eine von der Volks-
wohnung im Jahre 2009 durchgefihrte Mehrfachbeauftragung , Stadtteilzentrum Karlsruhe
Oberreut”. Aufgrund zwischenzeitlich veranderter Rahmenbedingungen wurde im Sommer
2015 ein stadtebaulicher Rahmenplan erarbeitet, der die geplante Entwicklung in einen raumli-
chen Gesamtzusammenhang stellt. Neben neuen Wohn- und Gewerbenutzungen sollen ein
vielfaltiges Nahversorgungsangebot sowie unterschiedliche soziale Dienstleistungen und Einrich-
tungen mit generationstbergreifendem Charakter sich hier ansiedeln konnen. Dieser Rahmen-
plan wurde im Oktober 2015 vom Planungsausschuss als Grundlage zur weiteren Ausarbeitung
eines Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss aus dem Jahre 2010
behalt weiterhin seine Gultigkeit, so dass das , Karlsruher Innenentwicklungskonzept (KAI)” hier
keine Anwendung findet.

Wesentliche Teile des Plangebietes werden heute durch das ehemalige Quartierszentrum aus
drei ein- bis zweigeschossigen Flachdachgebauden und den sudlich daran angrenzenden Park-
platz mit etwa 50 Stellplatzen eingenommen. Wahrend nahezu alle bebauten Grundstlcke im
Plangebiet sich im Eigentum privater Dritter befinden, sind die ErschlieBungsstraBen sowie weite
Teile der groBen dreieckigen Grinflache im Stdosten des Plangebietes im Besitz der Stadt Karls-
ruhe und der bestehende grol3e Parkplatz im Eigentum der Volkswohnung. Dies bietet Raum,
um nach einem erforderlichen Umlegungsverfahren die stadtebaulichen Ziele mit der Planung
erreichen zu kénnen, die darauf abzielen, dem teils leerstehenden, funktional und baustruktu-
rell Gberkommenen Quartierszentrum ein neues Gesicht zu geben und neue stadtebauliche
Akzente zu setzen. Eine detaillierte Beschreibung des Planungskonzeptes kann Ziffer 4. der Be-
griindung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Die Planungskonzeption macht es allerdings erforderlich insbesondere im Teilbereich Ml 4, des-
sen Grundstucke sich in Privatbesitz befinden, die bisher zulassigen Nutzungen sowohl von der
Art als auch vom MaB der baulichen Nutzung anzupassen, was gerade durch die Wegefihrung
nordlich des Ml 4 und die Schaffung einer durchgangigen 6ffentlichen Griinanlage zu einer
Einschrankung der dortigen Bestandsnutzungen fihrt. Des Weiteren soll die Gebaudekante der
bestehenden Bebauung 6stlich des MI 4 Gbernommen und weitergefihrt werden. Dies ist ins-
gesamt stadtebaulich erforderlich, weil zu der Neuanordnung der derzeitigen Wohn- und Be-
triebsbedurfnissen angemessenen Baukorpern auch die Schaffung entsprechend dimensionier-
ter Grin- und Freirdume sowie die Starkung vorhandener Wegeverbindungen gehort.

Der Bebauungsplan setzt auf den privaten Baugrundsticken entsprechend zugeschnittene Bau-
fenster mit einem neuen Nutzungsmal3 im Sinne einer adaquaten stadtebaulichen Nachverdich-
tung fest. Er positioniert diese so, dass sie vorhandene Fluchten aufnehmen und zugleich attrak-
tive Platz- und Wegeraume im offentlichen Bereich ausbilden.

Ein wesentliches Element ist dabei die Starkung der bestehenden Wegeachse nordlich der be-
stehenden Gebauderiegel Rudolf-Breitscheid-StraBBe 8 a — 8 d bis 14 a — 14 d. Diese stellt bereits
heute eine wichtige fuBlaufige Verbindung aus den Wohnblocken im Westen der Rudolf-
Breitscheid-StraBBe und im Suden der Albert-Braun-StraBe zum Quartierszentrum und darUber
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hinaus bis zur Stadtbahnhaltestelle , Albert-Braun-StraBe” und dem gegenuberliegenden Schul-
zentrum dar. Mit der angestrebten Revitalisierung des Quartierszentrums gewinnt ein wichtiger
Zielpunkt der Achse nochmals deutlich an Attraktivitat.

Die stadtebauliche Planung sieht an dieser Stelle deshalb langfristig eine durchgangige Aufwei-
tung der Wegeachse hin zu einer attraktiven Grinachse vor. Das neue Baufenster im Ml 4
nimmt dazu die von Westen ankommende Nordflucht der vier Gebauderiegel nérdlich der Ru-
dolf-Breitscheid-StraBe auf und fuhrt diese bis zum geplanten Kernbereich des Quartierzent-
rums im Umfeld des MI 2 und MI 3 weiter. Im Ml 2 weichen die Baukdrper dann nach Stiden
zurlick und die Achse 6ffnet sich zu einem Platzgeflige, das sich zwischen der Kindertagesstatte
im Norden, den beiden vorgesehenen Punkthausern mit ihren erganzenden sozialen und gast-
ronomischen Nutzungen im Erdgeschoss und dem geplanten Nahversorger im Ml 2 aufspannt.

Zur Sicherung der sich damit Gber mehr als 250 m erstreckenden Bauflucht wird an der Nordsei-
te des neuen Baufensters im Ml 4 eine Baulinie festgesetzt. Dies erfolgt vor dem Hintergrund,
dass sich die dort befindlichen Grundstlcke auf verschiedene Privateigentimer verteilen und
eine Entwicklung der im Rahmenplan vorgesehenen durchgangigen Riegelbebauung ggf. auch
durch verschiedene Bauherren erfolgen kann. Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass sich
Abweichungen in der Gebaudetiefe aufgrund von individuellen, bauabschnittsweisen Planun-
gen ausschlieBlich nach Sudden in Richtung des MI 2 auswirken. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht
vertretbar, im Sinne einer Auflockerung der Gebaudefront gegenlber des voraussichtlich gleich-
formigeren und ruhigeren Baukorpers des Nahversorgers sogar erwinscht.

Die Aufweitung der vorhandenen Wege- zur Grinachse wurde so geplant, dass sie nicht zwin-
gend zur Realisierung der baulichen Entwicklungen im Ubrigen Plangebiet erforderlich ist. Auch
die Bestandsgebaude im MI 4 konnen selbstverstandlich weiter genutzt werden. Eine Realisie-
rung der 6ffentlichen Grinflache wird erst angestrebt, wenn auf den Grundstlcken bauliche
Veranderungen anstehen. Soweit die mit der Bebauungsplananderung angestrebten Verande-
rungen zu Einschrankungen der bisher zulassigen Grundstlcksnutzung fihren, wird im Rahmen
der erforderlichen Bodenordnung ein adaquater Ausgleich erzielt werden mussen. Allerdings
gilt es hierbei zu bedenken, dass das Mal der baulichen Nutzung durch die groBere Anzahl an
zulassigen Geschossen deutlich erhoht wird. Bei einem kleineren, derzeit bebauten Grundstlick
wird das Baurecht zugunsten des 6ffentlichen Griinzugs bzw. Freiraums aber soweit einge-
schrankt, dass hier eine Zuteilung an gleicher Stelle nicht mehr maéglich sein durfte. Seitens der
GrundstUckseigentimer gab es im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und Auslegung keine
kritischen AuBerungen zur Planung, so dass davon ausgegangen werden konnte, dass diese die
angestrebte stadtebauliche Entwicklung ebenfalls mittragen wollen.

DarUber hinaus ist noch zu erwahnen, dass die Volkswohnung beabsichtigt, das Gebaude der
Kindestageseinrichtung ,,Villa Regenbogen” abzubrechen und durch einen Neubau zu ersetzen,
was die Planung ebenfalls berlcksichtigt. Fur die in diesem Fall erforderliche Verlegung der 6st-
lich davon gelegenen Gasdruckregelstation ist bereits auBerhalb des Plangebiets ein geeigneter
Standort etwas weiter nordlich der Otto-Wels-StraBBe gefunden worden.

Von der Art der baulichen Nutzung soll das Gebiet vollstandig als Mischgebiet ausgewiesen
werden, das sich in drei Teilgebiete mit unterschiedlichen Nutzungsspektren gliedert. Die Fest-
setzungen orientieren sich dabei an § 6 BauNVO. Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten sollen im gesamten Plangebiet wegen der von ihnen ausgehenden Beeintrachti-
gungen bzw. nachteiligen Wirkungen auf das Gebiet unzulassig sein.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im gesamten Gebiet durch die Festsetzung der maximal
Uberbaubaren Grundflache, der maximal zulassigen Geschossflache, der Hochstzahl der Vollge-
schosse, der Wandhohe als Hochstmal3 und einer GRZ fir Tiefgaragen geregelt. Dem Anliegen
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des Planungsausschusses folgend wurde im Planverfahren durch nochmalige Erhdhungen der
Geschossigkeiten versucht, weitere Geschossflachen fir den Wohnungsbau zu generieren. Der
derzeitige Planentwurf geht nach Einschatzung der Stadtplanung hier bis an die Grenzen der
stadtebaulichen Vertretbarkeit und macht es auch erforderlich die GRZ firr Tiefgaragen auf bis
zu 0,9 der Grundflache zu erhdhen, um die fur die Nutzung erforderlichen Stellplatze schaffen
zu konnen. Gerade auch im MI 2 soll eine Bebauung ermaglicht werden, die die Obergrenzen
des § 17 BauNVO mit einer oberirdischen Bebauung von bis zu 0,8 der Grundflache deutlich
Uberschreitet. Dies resultiert im Wesentlichen jedoch aus dem vorgesehenen Nahversorger und
die fUr diese Nutzung erforderlichen Stellplatze. Um wirtschaftlich tragfahig zu sein, benétigt
ein Nahversorger eine entsprechende Verkaufsflache und auch eine Mindestanzahl an ebener-
digen Stellplatzen. Im Hinblick auf den Einzugsbereich und die Erreichbarkeit sowohl fir den
Kfz- als auch fur den FuBverkehr ist der gewahlte Standort fur eine solche Nutzung besonders
geeignet. Alternativstandorte sind weder im engeren noch im weiteren Umfeld verfligbar. Des
Weiteren gilt es bezlglich der Obergrenzen der Baunutzungsverordnung zu sehen, dass diese
bezogen auf das gesamte Plangebiet sowohl hinsichtlich der GRZ als auch der GFZ unterschrit-
ten werden.

Das Plangebiet ist besonders von den Verkehrslarmimmissionen, die von der Otto-Wels- und
Rudolf-Breitscheid-StraBe sowie der StraBenbahnlinie ausgehen, belastet. Bei freier Schallaus-
breitung wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir Mischgebiete am Tage von 60 dB(A) bis
ungefahr in die Halfte des Plangebietes und in der Nacht der Orientierungswert von 50 dB(A)
nahezu im gesamten Plangebiet Uberschritten. Die hochsten Beurteilungspegel treten an der
Kreuzung Otto-Wels-StraBe/Rudolf-Breitscheid-StraBe auf und liegen bei 67 dB(A) am Tag und
bei 60 dB(A) in der Nacht.

Durch die abschirmende Wirkung von Gebaudeteilen kann jedoch erreicht werden, dass in wei-
ten Teilen des Plangebiets der maBBgebliche Orientierungswert am Tag eingehalten wird. Ledig-
lich an der Otto-Wels-StraBe und dem &stlichen Abschnitt der PlanstraBe kommt es zu Uber-
schreitungen, die Larmschutz erforderlich machen. Alle Gebaude im Plangebiet weisen aber
auch mindestens eine Gebaudefassade auf, an der der Orientierungswert fir Mischgebiete ein-
gehalten bzw. deutlich unterschritten wird und selbst bei geringfligigen Uberschreitungen die-
ses Orientierungswertes, sind AuBenwohnbereichen mit einer guten Aufenthaltsqualitat mog-
lich.

Kritischer stellt sich die schalltechnische Situation in der Nachtzeit dar. Im Ml 1 und MI 4 sowie
an den abgeschirmten Gebaudefassaden im Ml 2 kann eine Einhaltung des Orientierungswertes
erreicht werden; an den Ubrigen Fassaden treten allerdings Uberschreitungen des maBgeblichen
Orientierungswertes auf. Aktive SchallschutzmaBnahmen sind bei Beibehaltung der stadtebauli-
chen Konzeption jedoch nicht umsetzbar und auch das Einhalten von Mindestabstanden im
Sinne des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG sind fur diese Planung nicht zielfGhrend.
In der Folge werden im Bebauungsplanentwurf passive SchallschutzmaBnahmen an den be-
troffenen Gebaudefassaden festgesetzt.

Zum Schutz der auBerhalb des Plangebiets liegenden Bestandsnutzungen vor moglichen
Larmemissionen durch die zugelassene gewerbliche Nutzung, insbesondere des Einzelhandels,
wird es erforderlich auf Ein- und Ausfahrten an der Westseite des MI 2 und Ml 4 zu verzichten.
Unter diesen MaBgaben kommt das schalltechnische Gutachten zu dem Ergebnis, dass die
mafBgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm dann eingehalten werden kénnen. Der Nach-
weis wird in Kenntnis der konkreten Planung im Baugenehmigungsverfahren zu fihren sein.
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Da ein bereits Uberplantes Gebiet mit diesem Bebauungsplan nur eine stadtebauliche Neuorien-
tierung erfahren soll, ist diese Planung nicht mit wesentlichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft verbunden. Auch artenschutzrechtliche Fragestellungen, die im Zuge eines Abbruchs
oder einer Realisierung von Neubauvorhaben auftreten konnten, werden nach Einschatzung der
Naturschutzbehorde auf der Ebene der Baugenehmigung zufriedenstellend gelést werden kon-
nen.

Il.  Zum Verfahren und der bisherigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger
offentlicher Belange

Die angestrebte stadtebauliche Entwicklung wie auch die GroBe und Lage des Plangebiets er-
fullt die Vorgaben des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB und ermdglicht die Durchfiihrung des Verfah-
rens unter erleichterten Voraussetzungen. Hierzu gehdren im Wesentlichen der Verzicht auf den
ansonsten nach § 2 a BauGB vorgeschriebenen Umweltbericht sowie die Umweltprtfung (§ 13
Abs. 3 BauGB).

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren ermdéglicht des Weiteren die erforderliche Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes. Der gultige Flachennutzungsplan (Stand 2010) des Nachbar-
schaftsverbandes Karlsruhe stellt den Uberplanten Bereich zum Teil als gemischte Bauflache
sowie als Wohnbauflache dar, wahrend der Bebauungsplanentwurf im gesamten Geltungsbe-
reich ein Mischgebiet vorsieht. Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist es jedoch maglich, den Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen, da mit einer Beeintrachtigung der
geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch die Planung nicht zu rechnen ist.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit fand nach vorheriger Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Karlsruhe am 28. Marz 2017 im Jugend- und Gemeinschafts-

zentrum , WeiBe Rose”, Otto-Wels-Str. 31, statt. Hier konnte sich die Offentlichkeit Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informie-
ren und sich zur Planung auBern. Hierbei setzten sich die Blrger und auch der Blrgerverein
kritisch mit dem Stellplatzbedarf, den Abstandsflachen, der inneren ErschlieBung und Radwege-
fuhrung sowie den spateren Nutzungsmaoglichkeiten im Gebiet auseinander.

DarUber hinaus fand vom 10. Mai 2017 bis zum 30. Juni 2017 eine Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange statt. Im Rahmen dieser Tragerbeteiligung hatten sich verschiedene Trager
geauBert, durchgreifende Einwendungen gegen das Vorhaben wurden nicht erhoben. Mit den
zu diesem Verfahrensstand vorgetragenen Stellungnahmen hat sich der Gemeinderat anlasslich
des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses in seiner Sitzung am 23. Januar 2018 auseinan-
dergesetzt. Erganzend wird hierzu auf die Verwaltungsvorlage Nr. 2018/0004 zu TOP 6.1 der
Gemeinderatssitzung vom 23. Januar 2017 verwiesen. Aufgrund des in dieser Sitzung gefassten
Beschlusses wurde der Planentwurf nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung in der Zeit
vom 5. Marz bis 6. April 2018 ausgelegt und auch den Tragern offentlicher Belange wurde er-
neut Gelegenheit gegeben, zur Planung Stellung zu nehmen.

Waéhrend von der Offentlichkeit im Rahmen der Auslegung keine Anregungen zur Planung vor-
getragen wurden, gingen vom Nachbarschaftsverband Karlsruhe, Bundesamt fr Infrastruktur
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, der Handwerkskammer, den Verkehrsbe-
trieben, der Industrie- und Handelskammer, den Stadtwerken und vom Landratsamt Karlsruhe
nochmals Stellungnahmen zur Planung ein. Hierbei wurden jedoch keine Anregungen vorgetra-
gen, die Uber die Stellungnahme in der ersten Trageranhorung hinausgingen oder mit denen
sich der Gemeinderat abwagend auseinandersetzen musste. Lediglich seitens des im Landrats-
amt Karlsruhe angesiedelten Gesundheitsamts wurde neu vorgetragen, dass die Planung ausge-
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rechnet im Bereich mit den hochsten Larmbelastungen eine 6ffentliche Griinanlage mit Kinder-
spielbereich vorsieht. Hier seien LarmschutzmalBnahmen in Betracht zu ziehen.

Die Larmbelastung in diesem Bereich ist aufgrund der Nahe zu den Verkehrsanlagen tatsachlich
sehr hoch. Aus diesem Grunde wurde auch auf die an dieser Stelle urspriinglich vorgesehene
Wohnnutzung verzichtet. Die nun vorgesehene Ausweisung als Griinanlage ist also gerade auf
die Larmimmissionsbelastung zurtickzufihren, da davon ausgegangen werden kann, dass in
Grunanlagen Menschen sich nur temporar aufhalten. Bei der erganzenden Festsetzung als
Spielplatz handelt es sich lediglich um eine Option, von der die Stadt Karlsruhe als Grundstlcks-
eigentimerin Gebrauch machen kénnte, um im 6ffentlichen Raum ein Angebot fur einen vo-
ribergehenden Aufenthalt von Kindern zu schaffen. Bei der Planung eines Spielplatzes kénnen
dann - soweit erforderlich - geeignete SchallschutzmaBnahmen Berlicksichtigung finden. Dies
kann jedoch einem spateren Planungs- und Genehmigungsverfahren tberlassen bleiben.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange mit den Wertungen der Stadtplanung sind
als Anlage beigeflgt.

Erst Anfang Juni 2018, also kurz vor dem nun anstehenden Satzungsbeschluss, erhielt die
Stadtplanung davon Kenntnis, dass ein Grundsttckseigentimer in jingerer Zeit umfangreiche
Investitionen in seine Immobilie getatigt hat, um diese zu ertlichtigen. Ihm war die Bebauungs-
plananderung nicht bekannt, so dass er erst durch die begonnene Bodenneuordnung hiervon
erfahren hat. Dieses Grundstiick liegt im Teilbereich Ml 4, der wie unter I. dargelegt, Anderun-
gen in der Grundsticksausnutzung vorsieht. Das GrundstUck ist insofern betroffen, als es vom
reinen Wohngebiet zu Mischgebiet und damit das Nutzungsspektrum erweitert wird. AuBBerdem
wird die Uberbaubare Grundstlcksflache verkleinert, allerdings die zulassige Geschosszahl von 2
auf 5 erhoht, was letztendlich zu einer hdheren Grundstlcksausnutzung fuhrt. Es steht dem
Grundsttckseigentimer aber auch frei an den bisher genehmigten Nutzungen im Rahmen des
Bestandsschutzes festzuhalten. Er hat im Ubrigen auch bereits gegentber der Stadtplanung auf
der Grundlage einer noch vorzunehmenden Wertermittlung seines Grundstlcks Verkaufsbereit-
schaft signalisiert. Weiterhin fordert er, das Bebauungsplanverfahren bis zu einer Einigung nicht
weiterzufihren. Eine Aussetzung des Verfahrens erscheint angesichts der erforderlichen stadte-
baulichen Erneuerung des Plangebiets und dem weiten Verfahrensfortschritt nicht angemessen.
Wie mit allen anderen betroffenen Grundstickseigentimer kann hier im Rahmen der bereits
begonnenen Bodenordnung eine Einigung angestrebt werden. An den grundsatzlichen Pla-
nungszielen gerade in diesem Teilbereich des Plangebiets und deren Umsetzung sollte jedoch
festgehalten werden.

1. Abschluss des Verfahrens

Dem Gemeinderat kann nach alldem empfohlen werden, den Wertungen der Verwaltung zu
folgen und den Bebauungsplan nach MaBgabe des Planes vom 10. April 2017 in der Fassung
vom 4. Januar 2018 als Satzung zu beschlieBen. Die schriftlichen Festsetzungen, ortlichen Bau-
vorschriften und Hinweise des Bebauungsplanes sowie die Begriindung zum Bebauungsplan
sind dieser Vorlage als Anlage beigefligt. Sie dienen zusammen mit dem Planteil, der die zeich-
nerischen Festsetzungen enthalt, als Grundlage des zu fassenden Gemeinderatsbeschlusses.
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Beschluss:

|.  Antrag an den Gemeinderat :

Der Gemeinderat beschlieBt folgende

Satzung

Bebauungsplan , Oberreut-Waldlage, Anderung im Bereich Otto-Wels- und Ru-
dolf-Breitscheid-StraBe”, Karlsruhe-Oberreut

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634) und § 74
der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 358, ber. S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) jeweils
einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen den Bebauungsplan , Oberreut-
Waldlage, Anderung im Bereich Otto-Wels- und Rudolf-Breitscheid-StraBe”, Karlsruhe-
Oberreut, gemeinsam mit den 6rtlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemal3 § 9
BauGB. Gegenstand des Bebauungsplanes sind zudem ortliche Bauvorschriften gemaf

§ 74 Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbststandige Satzung mit
dem Bebauungsplan verbunden sind. Die Regelungen ergeben sich aus der Planzeich-
nung mit Zeichenerklarung sowie aus dem Textteil jeweils vom 10. April 2017 in der
Fassung vom 4. Januar 2018 die Bestandteil dieser Satzung sind. Dem Bebauungsplan ist
ferner eine Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvor-
schriften (Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft (§ 10
BauGB, § 74 Abs. 7 LBO).
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